LUGGO Fll (LucG11)
Abril 2020

Interdtvm

Objetivo do Fundo:

O Luggo Fll tem como objetivo
auferir ganhos pela aquisicdo e
exploragdo comercial de
empreendimentos  imobilidrios
de natureza residencial.

Informagoes Gerais:

Inicio do Fundo:
Dezembro 2019

CNPJ:
34.835.191/0001-23

Codigo B3:
LUGGTI

Patriménio Liquido:
R$ 86.370.557,96

NUmero de Cotistas:
4.193

Categoria ANBIMA:
FIl de Renda Gestdo Ativa
Residencial

Administrador:
INTER DTVM

Consultor Imobilidrio:
Luggo (linha de negdcios da
MRV Engenharia)

Taxa de Administragdo:

0.76% a.a. que engloba os
servico do Administrador e do
Consultor Imobilidrio.

Tributagao:

Pessoas fisicas que detém
volume inferior a 10% do total
do fundo, desde que o fundo
possua, no minimo, 50 cotistas e
suas cotas sejam negociadas
exclusivamente em Bolsa ou
mercado de balcdo organizado
(Lei 11.196/05) sdo isentas de
Imposto de Renda nos
rendimentos distribuidos e

fributadas em 20% de Imposto
de Renda sobre eventual
ganho de capital na venda da
cota.

DESTAQU ES (Data Base 31/03/2020)

Cota Valor Valor de Mercado Rendimento por Dividend Yield
de Mercado do Fundo' cota (Fev/20) Anudlizado
R$100,75 R$90,7 milhdes R$ 0,48 5,76% a.a.

Vacancia Fisica
(un. disponiveis p/ locagdo)

Volume Médio Total de Unidades
Negociado (dia) Residenciais

R$ 363 mil 452 10%

COMENTARIOS DA ADMINISTRACAO

Apresentamos neste relatério os resultados relativos ao més de
Abr/20 do Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”).

Em 30/04/2020 anunciamos a distribuicdo de rendimentos
equivalente a aproximadamente R$ 0,48 por cota, paga em
15/05/2020.

Em Abril foi iniciada a locacdo das unidades Luggo Lindoia, em
Curitiba. Neste primeiro momento foram disponibilizadas 64 das 128
unidades para locacdo. Dentro do més de Abril j& foram locadas
70% das unidades disponiveis, velocidade superior cos
empreendimentos anteriores.

Mensagem da Administracdo e do Consulto Imobilidrio - COVID 19

Como comentamos no Ultimo més, nossos tfimes estdo
acompanhando os impactos e desdobramentos do avanco da
pandemia do COVID-19 no Brasil.

Por se fratar da moradia, entendemos que o aluguel residencial
long stay tende a ser mais resiliente nesse cendrio. Ao contrdrio de
outros setores, que tém registrado altos indices de
inadimpléncia durante a pandemia, enfendemos que, na medida
do possivel, o nosso cliente tem priorizado o pagamento do
aluguel.

No vencimento de 10/04, os empreedimentos do Fundo
registraram a mesma proporcdo de clientes que pagam a fatura
em dia (66%) e um aumento de 15% em clientes com vencimentos
em aberto hd mais de 60 dias, quando comparado a Marco/20,
no qual 2% estavam com esse cendrio.

Ressaltamos que, em casos de inadimpléncia, a Porto Seguro é
acionada no 61° dia de afraso e o cliente passa a negociar
diretamente com a seguradora. Em média, a indenizacdo do
seguro é paga em 90 dics.

Adicionalmente, os empreendimentos Luggo Lindoia e Luggo
Cenarium contam com as indenizagdo a titulos de prémio de
locacdo e contrato tampdo com a MRV vdlido até Dezembro/21.

A Luggo tem trabalhando ativamente na gestdo dos locatdrios
durante essa fase, de forma a minimizar impactos no longo prazo
para os ativos em operacdo do portfélio do Fundo.

' Cota Valor de Mercado multiplicado por quantidade de cotas do Fundo.
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DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Fluxo Financeiro Jan/20 Fev/20 Mar/20 Abr/20 2020
Receitas de Locacdo 49.565 634.404 592.692 637.871 1.914.532
Rendimento Mobilidrio 8.979 4,152 - - 13.131

Ganhos de Capital Bruto - - - - _

IR Sobre Ganho de Capital Bruto - - - - -

Total de Receitas 58.544 638.555 592.692 637.871 1.927.662
Despesas Imobilidrias - (104.387) (98.875) (106.175) (309.437)
Despesas Operacionais (6.546) (3.712) (80.366) (71.663) (162.287))

Resultado 51.998 530.457 413.451 460.033 1.455.939
Reserva 3.804 87.628 17.461 28.033 139.916

Rendimento Distribuido 48.194 442.828 396.000 432.000 1.319.023

Distribui¢do Média por Cota 0,05 0,49 0,44 0,48 1,47

EVOLUGCAO LUGG11 x IFIX x CDI (Base 100)

125
115

105

95
85
75

65

Q\q Qq’g Qq'Q Qq'g 0(19 Qq’g Qq'Q 6—19 0(1'0 Qq’g Qq'Q 6—1’0 Qq'g Qq’g Qq'Q Qq'g Qq'g Qq’g Qq'Q Qq'g Qq'g Qq’g Qq'Q 0(1,0
VARGV AR VAR VAR VAR VAR VAt VAt VA U2 Ut VAt Ut Ut Vs Vs VaR s b\q/ h% b“'\/ b:l' N
({/\ Q\ Qb \\ \‘O q’/\ (Lb (b\ 6’) \Q \(O (\9 ({/’) Q\ Qb \\ \‘O q’/\ rl,b ‘b\ 6’) \Q \<’J (19 (f:.) n_)Q

——=Valor de Mercado -V alor de Mercado + Rendimentos  ==I|FIX (Base 100) —CDI *

* Considerando uma aliquota de imposto de 15%.
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Langcamento Luggo Lindédia

O Luggo Linddia, lancado no més de abril, trouxe vdrias novidades: a primeira delas foi na
renovacdo do processo de locacdo tofalmente digital da Luggo. Desde o lancamento do
empreendimento, os interessados podem fazer um tfour virtual por fodos os espacos do
condominio, inclusive denfro das unidades. Assim, € possivel ver detalhes que antes sé seria
possivel por meio da vista presencial, como, por exemplo, a vista das janelas.

Em apenas 4 semanas, 70% das unidades disponiveis foram locadas. A segunda torre serd
liberada para locacdo em 18/mai/20, para recebermos novos clientes em 06/jul/20.

O Fundo realizou um investimento em novos kits eletro, em funcdo do bom retorno esperado por
meio da elevacdo do preco médio de locacdo. O aluguel médio das unidades com kit eletro estd
avaliado em aproximadamente R$ 1.401 / més.

A opcdo do kit € uma inovacdo no mercado long stay. Os kits so compostos por geladeira,
fogdo, micro-ondas e depurador de ar, todos novos, com design moderno em parceria com
a Eletrolux, lider no mercado de eletroeletrénicos domésticos.

Novas Parcerias

O Luggo Linddia traz também novos servicos: em parceria com a startup Onii, foram
instaladas lojas de conveniéncia 24h na drea comum do condominio. Os moradores podem
comprar alimentos, bebidas, produtos de higiene e limpeza, de forma autébnoma, sem precisar do
infermédio de caixas para realizar o pagamento.

A Parafuzo € outra startup que facilita a vida dos clientes, conectando os Luggers ds diaristas e
passadeiras mais bem avaliadas da plataforma, com um desconto exclusivo. A empresa é lider
nacional no segmento de limpeza residencial e conta mais de 2.000 profissionais credenciados.

Outra novidade inédita foi feita com a fabricante de mdveis Twin, para oferecer opcdes de
apartamentos mobiliados. Na plataforma, o cliente pode escolher entre opcdes de mobilias
planejadas e j& se muda para um apartamento com todos os méveis instalados.

A lavanderia compartilhada, o servico mais usado pelos clientes, agora é da OMO. As mdaquinas
da marca tém um sistema que economiza até 40% de dgua, comparando com uma mdquina
fradicional. Mais economia para os Luggers e sustentabilidade para o planeta.

Oferecer servicos que facilitem a vida e ajudem a solucionar problemas cofidianos por meio da
conectividade fazem parte do modelo de negdcios da Luggo desde sua concepcdo. Por isso,
tfodos esses servicos sao pagos diretamente pelo celular, por meio do respectivo aplicativo.
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PO”’f()"O (Data Base 30/04/2020)

Condominios residenciais localizados em regides estratégicas das cidades, préximos a centros
comerciais, universidades e polos empresariais.

Residencial Luggo Cipreste

Localizacdo Rua das Espatddias, 610
Area média (unidade) 41,85 m?2
N° Unidades 116

N° Unidades Locadas 115

: o Status Empreendimento  100% concluido
= Qdfjelo Horizonte / MG

Inicio Locacdes Jan/19

Residencial Luggo Ecoville

Rua Casemiro Augusto

~ Localizacao Rodacki, 287
s Area média (unidade) 49,93 m?2
; “ o é N° Unidades 88
| AN ' N° Unidades Locadas 81
_u Curitiba / PR Status Empreendimento  100% concluido
i Inicio Locacdes Out/19

Residencial Luggo Lindéia

Localizacdo Rua Capitao Jodo Zaleski, 750
Area média (unidade) 46,82 m?
N° Unidades 128

N° Unidades Locadas 45
Status Empreendimento  100% concluido

Curitiba / PR , . -
R Inicio Locacodes Abr/20

Residencial Luggo Cenarium

Localizacdo Rua Santa Maria Rosselo, 180
Area média (unidade) 42,24 m?

N° Unidades 120

N° Unidades Locadas n/a

Status Empreendimento  92% concluido

Campinas / SP

Inicio Locacdes Jun/20 (previsdo)
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PO”’fé"O (Data Base 30/04/2020)

Estrutura dos empreendimentos e servigos on demand

Cipreste Cenarium Ecoville
Academia x X X X
Bike

Carsharing

Coworking
Diarista X X X
Espacgo Crossfit
Espago Fogueira X X
Espaco Gourmet
Espago Pet X X X
Espaco Pizza

Internet na unidade X X X
Lavanderia

Locker X X X

Piscina
Playground X X X X

Quadra
Saldo de festas X X X X

‘|

Vaga para locagdo

Receita por emprendimento % ABL por Estado Tipo de Locatdrio
(receita auferida no periodo) (m2 por estado) (# unidades locadas)

u CIPRESTE

BECOVILLE mPR PF

= LINDOIA EMG "PJ
CENARIUM SF

« Portfdlio diversificado de ativos em 4 empreendimentos em 3 cidades distintas.

+ Locacdo de unidades para pessoas juridicas, que buscam alternativas para acomodacdo dos
seus funciondrios.

Seguro Inadimpléncia

Todos os contratos de locacdo com pessoas fisicas tém seguro inadimpléncia com a Porto Seguro.
A seguradora garante a inadimpléncia desses contratos, cobrindo os valores relativos a aluguel,
condominio e IPTU, acrescidos de multa e juros, limitado as coberturas contratadas.

Verificado o inadimplemento de até 2 parcelas consecutivas ou ndo de aluguel, caso o locatdrio
ndo realize o pagamento do débito no prazo de 1 més do segundo inadimplemento, serd
acionado o seguro. A seguradora pagard os alugueis vencidos e passa a ser responsdvel pelos
proximos alugueis.

A inadimpléncia dos alugueis desde o inicio do Fundo € equivalente a apenas 3,5% da receita.
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Estabilizagcao dos Ativos

Residenciais Luggo Lindoia e Cenarium

Indenizacdo: Até averbacdo do Habite-se, a MRV pagard ao Fundo indenizacdes, a fitulo de
prémio de locacdo.

Contrato Tampdo: Apds averbacdo do Habite-se, até que 95% das unidades ndo forem locadas a
terceiros, a MRV ird locar quantas unidades forem necessdrias para que o total de unidades
locadas do empreendimento corresponda a 95%. O confrato tem validade de 24 meses.

Velocidade de Locagdo e Taxa de Ocupagado

Os empreendimentos Cipreste e Ecoville mostram a forte velocidade de locacdo das unidades
Luggo. Em Abril foi iniciada a locacdo das unidades Luggo Lindoia, em Curitiba. Neste primeiro
momento foram disponibilizadas 64 das 128 unidades para locacdo. Dentro do més de Abril j&
foram locadas 45 unidades (35% do total), velocidade superior aos empreendimentos anteriores.

Residencial Luggo Cipreste Residencial Luggo Ecoville

97%  100% 7% 100%

75%

59%
21%
1% 167
jan/19  fev/19 mar/19 abr/19 mai/19 jun/19  jul/19 ago/19 set/19 out/19 out/19  nov/19 dez/19 jan/20  fev/20
I Velocidade de Locagdo —e—Taxa de Ocupagdo mmm Velocidade de Locagdo —#=—Taxa de Ocupagdo

Vencimento e Correcdo dos Contratos

Os contratos sdo resguardados pela Lei do Inquilinato, equiliorando a relacdo entre locador e
locatdrio. Sendo assim, os contratos tém vigéncia de 30 meses e, apds os primeiros 12 meses, o
locatdrio pode rescindir o contrato sem o pagamento de multa resciséria.

Os aluguéis sofrem corregdo anual pelo IPCA. Ao final da vigéncia dos contratos, os valores sdio
reajustados conforme condicdes de mercado.

Més Corregao dos Contratos Cronograma de Vencimentos
(% contratos vigentes — Mar/2020) (# confratos vigentes — Mar/2020)
44%
24%
31%
25%
9% 10%
8% % 9% 9% 7% 9%
4% 39
I | 1% 0% 0% 0%
|
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez 1820 2820 1821 2821 1522 2522
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GLOSSARIO

Cota Valor de Mercado: Valor da cota no mercado secunddrio na data de fechamento do relatério.

Despesas Imobilidrias: Compreende despesas diretamente relacionadas aos imdveis, tais como:
condominio, IPTU, taxas, seguros, energia, infermediagdes, entre outros.

Despesas Operacionais: Compreende despesas direfamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de
administragdo, honordrios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobilidria, contdbil, taxas da CVM e B3,
enfre outros.

Dividend Yield Anudlizado: Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cofistas do
Fundo no ultimo més multiplicado por 12 meses, divido pelo valor da Ultima emissdo da cota.

Ganhos de Capital Bruto: Compreende o lucro contdbil na venda de imédveis, fundos de investimento
imobilidrio, CRI e LCI brutos e outros ativos mobilicrios.

Receita de Locagdo: Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacoes, adiantamentos, multas
e receitas obtidas por meio da exploracdo das dreas comuns dos empreendimentos.

Rendimento Mobilidrio: Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobilidrios, CRI, LCI e fundos
de renda fixa liquidos de IR e outros rendimentos extraordindrios.

Reserva para Manutengoes: reserva para manutencdo dos afivos.
Resultado: compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Taxa de Ocupagdo: percentual de unidades locadas em relacdo ao fofal de unidades do
empreendimento.

Valor de Mercado: valor da cota valor de mercado multiplicado pela quantidade de cotas do Fundo.

Velocidade de Locagdo: nUmero de unidades locadas no periodo em relacdo as unidades disponiveis
para locacdo.

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI
PREPARADO DE ACORDO COM INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMACOES
CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM
ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSICOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A
QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUACAO
FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO
DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM DEFINIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO DO FUNDO. O MERCADO SECUNDARIO
EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIACAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO
FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGCAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALEENACAO, CASO ESTES DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS
PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO ADMITINDO O RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUAS COTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A INSTITUICAO m Autorregulacio
ANBIMA

ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE

CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. s
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