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Informacgoes

Objeto e Perfil do Fundo

Investimento em empreendimentos
imobiliarios, por meio da aquisicdo de
iméveis comerciais, prontos ou em
construgdo, ou outros tipos de imodveis
onde poderdo ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais,
localizados em grandes centros
comerciais, shopping centers, avenidas
ou ruas de grande movimento com a
finalidade de venda, locagao,
arrendamento ou exploragdo do direito
de superficie das unidades comerciais.

Inicio do Fundo
03/06/2011

Quantidade de EmissGes
2

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A.

Taxa de Administragdo

0,17% a.a. sobre o patrimonio liquido ou
sobre o valor de mercado caso o Fundo
tenha a passado a integrar indices de
mercado.i

Consultor
VBI Real Estate

Taxa de Consultoria
0,17% a.a. sobre o patrimoénio liquido +
taxa de performance’

Area Locavel do Empreendimento
22.111,73 m?

Cotistas
4.508

Patrimoénio Liquido
R$314.282.247,72

Valor Patrimonial/Cota
RS146,18

Quantidade de Cotas
2.150.000

Tipo Anbima
Renda Gestdo Passiva

iobservando o valor minimo mensal de R$15.000,00
atualizado pelo IGPM. A Taxa de administragdo também é
composta pelo valor equivalente a até 0,30% ao ano a razdo
de 1/12 avos, referentes aos servigos de escrituragdo
conforme previsto emregulamenta

ii O consultor de Investimentos fard jus a uma taxa de
performance equivalente a 10% sobre o excedente de
rentabilidade de 6% a.a. noninal, reajustadoanualmente pelo
IGP-M, a ser paga semestralmente, desde que arentabilidade
liquida paga ao investidor supere o minimo de 9% a.a,
calculadosobre o valor da Oferta. A taxa de performance esta
prevista no Prospecto do Fundo

Fundo de Investimento Imobilidrio

FIl VBI FL 4440
(FVBI11)
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Cadastre-se no Mailing

Para receber maisinformagdes cadastre-se em nossomailing.

O Imovel

O Fundo é proprietario de 50% do Edificio Faria
Lima 4.440, localizado na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n2 4.440, Sio Paulo/SP. A outra
proprietaria, Maps Faria Lima One
Investimentos Imobilidrios Ltda, é detentora
dos 50% restantesdo imovel.

O imével atende a padrdes internacionais de
sustentabilidade LEED do Green Building
Council Brasil e foi certificado com a
classificacdo Triple A (POLI/USP).

Edificio Faria Lima FL 4.440 é composto por 3

subsolos de garagem, com 576 vagas de carros (mais 98 vagas de moto e 17 PNE),
térreo, mezanino técnico e 15 pavimentostipo.

Nota da Administradora

No dia 31/01/2020 o Fundo divulgou rendimentos relativos a dezembro de 2019 no
valor de RS 0,546165306 por cotaa serem pagos no dia07/02/2020.

Atualmente o prédio estd 100% locado, e estudos de mercado estdo sendo

realizados para as revisionais dos contratos, visando maximizar a performance do
ativo.

Meés de reajuste em percentual da area’

‘ Jan ‘ Fev ‘ Mar ‘ Abr ‘ Mai ‘ Jun
8.4% 2.5% 0% 10% 0% 46.6%

‘ Jul ‘ Ago ‘ Set ‘ Out ‘ Nov ‘ Dez
0% 5.4% 1.3% 6.9% 5.4% 10.6%

100% da carteira é reajustada pelo IGPM.

Ocupacdo do Fundo

Ocupado

100%

0% 20% 40% 60% 80% 100%


https://forms.neo1.net/FormViewer.aspx?FormId=ZTFyjNXrHOHr0DmKJf%2B2wg%3D%3D
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=
Revisional dos Contratos em percentual da area'i Vencimento dos contratos em percentual da area'
42%
., 42%
37% 28% 30%
14%
2% 0%
2019 2020 2021 2022 2020 2021 >2021 >2025

i Para o célculo de revisionais, vencimentos e reajustes com base no percentual de receita foram consideradas somente as dreas ocupadas afim de evitar distorgdes.
ii Nos termos da Lei de Locagdes, é facultado a qualquer das partes solicitar a revisdo do valor pago a titulo de aluguel apds 3 anos contatos da celebragdo do
contrato ou inicio da vigéncia do valor atual de locagdo, visando ajustar ao valor da locagdo ao praticado no mercado. Revisionais ndo exercidas em periodos
anteriores a esta data constam no grafico dada a possibilidade de seu exercicio, por qualquer das partes, no futuro. Contratos em que ha menos de trés anos
compreendidos entre a ultima renegociagdo de valor e o vencimento do contrato ndo entram no calculo do percentual de valores a serem revistos. Contrato
qualificados como built-to-suit podem prever regramento de revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta possibilidade, o que é regrado
especificamente em cada contrato desta modalidade.

Evolugdo da Taxa de Ocupagdo nos ultimos 12 meses
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92%  92% 92% 92% 92%  92% 92% 92%  92%
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Ocupacdodos Locatarios'

6%

M CCB Brasil
UBS
M Brasil Warrant
M Credit Agricole
CPBS (Cascione)
B Munich Re

VTEX

RB Capital

12% -
Nomura Securities

i A percentagem ¢ calculada sobre a area total ocupada
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Demonstracdo Consolidada de Resultados

ago/19
Propriedades paraInvestimento 1.127.339
Outros Ativos Financeiros 12.172
Despesas Operacionais | -89.806
Lucro (prejuizo) liquido no periodo 1.049.704
Ajustes i -4.318
Reserva de Contingéncia
Resultado Liquido 1.045.386

set/19

110.491.744

12.624
-10.314.755
100.189.613
-99.113.677

1.075.937

out/19

3.952.639
5.480
10.134.253
14.092.373
-12.945.634

1.146.738

nov/19

2.490.589
3.871
-81.542
2.412.918
-1.156.999

1.255.918

dez/19

633.706
9.799
-149.799
493.706
680.550

1.174.255

jan/20

1.402.240
8.837
-66.380
1.344.697
6.643

0
1.351.341

Ajustes referentes as despesas operacionais.

Reserva de Contingéncia: No final do més de Janeiro/2020, areserva de contingéncia do fundo possuia o saldo de R$ 1.345.768, 55.

Distribuicdo

O Fundo deverd distribuir aos seus
Cotistas, no minimo, 95% do

0,60
resultado auferido, apurado segundo
o regime de caixa, com base em 0.5
balanco semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada
ano. O resultado auferido num 040
determinado periodo sera distribuido
aos Cotistas mensalmente, até o 5¢ 0,30
dia util do més subsequente ao
recebimento da receita. 0,20
Data base: 31/01/2020 0,10
Data de pagamento: 07/02/2020
Rendimento: RS 0,5462 0,00
Més de referéncia: Janeiro/2020 mar-19  abr-19  mai-19  jun-19

RS /cota
Mercado Secundario

- 17.000 -

As cotas do FIl VBl (FVBI11l) sdo j5'ag0 |

negociadas no mercado de bolsa da  15.000 -
B3- Brasil, Bolsa e Balc3o. 14.000 -

Cotas negociadas: 41.525 11.000
Cotacdo de fechamento: RS 160,00 10.000 +
Volume:RS 6.419.855 8.000 -
Més de Referéncia: Janeiro/2020 7.000 -

fev-19 mar-19

I16742I

abr-19 mai-19

jul-19  ago-19

11247I 7.622 8.045 4.705 10.370

set-19  out-19 nov-19 dez-19

jun-19  jul-19 ago-19 set-19 out-19

I \/olume (RS mil)

— Cotag3o (RS)

nov-19 dez19

Fonte: Economatica Evolugdo da cota no mercado secundario nos Ultimos 12 meses
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Update

02/07/2019 — Realiza¢do da Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas, que aprovou a contratagdio da NEW MARK GRUBB BRASIL
para intermediar a venda do imével do Fundo, nos termos da proposta divulgada na Proposta da Administradora.

30/09/2019 - AAdministradora e a Consultoraestdo trabalhando ativamente na comercializagdo do Unico andar vago do Imoével.

16/10/2019 — Convocacdo da Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas a ser realizada no dia 01/11/2019 as 15:00, na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 3.477—-142 andar. Divulgacdo da Proposta da Administradora.

01/11/2019 — Realizagdo da AGE e divulgagdo do Sumario da Assembleia Geral Extraordinaria, que foi suspensa até o dia 08/11/2019,
data que serd retomada.

07/11/2019 - Divulgacdo de Comunicado ao Mercado, em complemento a AGE instalada e suspensa no dia 01/11/2019 sobre a taxa
de performance da consultoraimobilidria do Fundo.

08/11/2019 - Divulgacdo do Resumo da Ata e Ata da Assembleia Geral Extraordinaria que deliberou a rejei¢cdo da venda do Imovel.

24/01/2020 - Divulgacdo de Fato Relevante do novo contrato de locagdo com o UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira LTDA,
que ird reduzir a vacancia do imével para 0%.

Fotos do Imodvel

R

Fachada do Imével Fachada Traseira do Imovel

Recepgdo Hall dos Elevadores —Pavimento Tipo
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https://static.btgpactual.com/media/fii-vbi-agoe-02072019-certidao.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-vbi-proposta-final-20190627155514.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=62338&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=62348&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=64922&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=65379&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=65666&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=65669&amp;flnk
https://static.btgpactual.com/media/fii-vbi-fl-4440-fato-relevante-nova-locacao-002.pdf
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Obras

Os valores das obras abaixo representam 100% daquelas em andamento no empreendimento. A participagdo do Fundo no
empreendimento é de 50%.

Atividade Total do Projeto (RS )Total do Fundo (R$)Total Realizado (RS)|Avanco| Status
Aquisig¢do e instalagdo de Hidrometros 14.700,00 7.350,00 7.350,00 100% Concluida
Impermeabilizagdo das Varandas 400.701,50 200.350,75 200.350,75 100% Concluida
Revestimento térmico dos escapamentos dos geradores 25.270,70 12.635,35 12.635,35 100% Concluida

Acessibilidade - Acompanhamento da Aprovagdo do Projeto

pcesss 16.200,00 8.100,00 7.200,00 100% Concluida
junto a PMSP
Acessibilidade - Execugdo do Projeto 419.000,00 209.500,00 83.800 100% Cerdith =lEliE e
pagamento da ultima parcela.
Acessibilidade - Adaptagdo Elevadores 160.000,00 80.000,00 : 1009 Concluida—0 Fundo ird reembolsar o
condominio.
Total  1.035.872,20 517.936,10 311.336,10

Expectativa Futura de Aluguel/Cota ¥

0,70

0,65 0,61 0,61 0,61 0,61 0,61 0,61 0,61

0,59 0,59 0,59 0,59 P Py . - - -
060 | ° > 2 > 2%

0,55

0,50
0,45

0,40
Jan-20  Feb-20 Mar-20 Apr-20 May-20 Jun-20  Jul-20  Aug-20 Sep-20  Oct-20 Nov-20 dec-20

i A expectativa futura de receita com aluguel contida no grafico acima é uma estimativa baseada nas atuais condigdes e ndo representa qualquer garantia de receita futura,
estando sujeita, portanto, as condi¢des de mercado.

ii A expectativa ora demonstrada ndo contempla eventuais desembolsos com a intermediagdo e/ou reajuste anual de locacdo, representando apenas o valor que o Fundo
recebera de aluguel sem que sejam consideradas quaisquer despesas, ndo se tratando de garantia de rendimento.

Processos Judiciais

Eventuais processos judiciais do Fundo serdo periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da regulamentagdo
aplicavel.

Informativo Mensal Fevereiro 2020
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Documentos

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar
Seus recursos.

*  Regulamento

. Prospecto

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, Convocagdes e Atas estdo disponiveis no site da
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
*  Site da Administradora

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatério.

Demais dados: referentesao mésdo relatdrio.

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800722 0048/ SAC 0800 772 2827

btgpactual.com . . ~ . - .
&p Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer

mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo
representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
ANBIMA preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
consequentemente, possiveis variagoes no  patriménio investido. O Administrador  ndo
se responsabiliza por erros ou omissGes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

Administragdo Fiduciaria

Informativo Mensal Fevereiro 2020


https://static.btgpactual.com/media/fii-vbifl-regulamento-27032018-vfinal.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/prospecto_definitivo_-_20_06_2012.pdf
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

