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QUASAR AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ n232.754.734/0001-52 / CAdigo de Negociacdo: QAGR11

\

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23
(“Administradora”), na qualidade de administradora do QUASAR AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll inscrito no CNPJ sob o n? 32.754.734/0001-52 (“Fundo”), vem pelo presente
informar aos cotistas e ao mercado em geral que recebeu um pedido de Convocagao de Assembleia
Geral Extraordinaria, de cotistas que representam mais de 5% (cinco por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo Fundo, nos seguintes termos (“Pedido de Convocacdo”):

“(...)detentores de mais de 5% das cotas do Fundo (em conjunto, "Cotistas Solicitantes"), vém,
por meio da presente, nos termos do artigo 35 do regulamento vigente do Fundo
("Regulamento"), solicitar a essa instituicdo financeira, na qualidade de administrador
fiducidrio do Fundo, a convocagéo de Assembleia Geral Extraordindria em até 30 dias da data
desta comunicagdo, conforme descrito na ICVM 472 ("AGE"), na qual os cotistas do Fundo irGo
deliberar pelas matérias descritas a seguir ("Pedido de Convocag¢éo").

1. Matérias para Deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas

As matérias que devem constar da "Ordem do Dia" da AGE, objeto deste Pedido de
Convocacgdio, sdo as seguintes:

Deliberar sobre:

i. Amortiza¢éo imediata de RS 35 (trinta e cinco Reais) por cota, ou seja, um total de
R5176.400.000 (cento e setenta e seis milhBes e quatrocentos mil Reais), via utilizagdo de
recursos hoje detidos em aplicagbes financeiras detidas pelo Quasar Agro - Fundo de
Investimento Imobilidrio ("QAGRII");

ii. Alteragdo da razdo social do QAGRII para Quasar Logistica Agro e Urbana - Fundo de
Investimento Imobilidria;

iii. Alteragcdo do Objeto do QAGRII para Quasar Logistica Agro e Urbana — Fundo de
Investimento Imobilidria;

(a) O objeto do FUNDO é o investimento direto e/ou indireto em empreendimentos
imobilidrios de uso logistico e/ou logistico-industrial, tanto em dreas urbanas com
rurais, por meio da aquisi¢cGo de empreendimentos imobilidrios prontos e devidamente
construidos, terrenos ou imoveis em construgdo, seja pela aquisicdo da totalidade ou
de fracdo ideal de cada ativo, para posterior aliena¢do ou locag¢éo por meio de contrato
tipico ou "atipico”, na modalidade "built to suit" ou "sale and leaseback" na forma do
artigo 54-A da Lei n 0 8.245, de 18 de outubro de 1.991, conforme alterada ("Lei
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8.245/91"), ou ainda arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados
("Ativos-Alvo"):

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO seréo objeto de
prévia avaliagdo, nos termos do S 4 0 do art. 45 da Instrugdo CVYM n. 0 472 de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada ("Instru¢do CYM 472"). O laudo de avaliagéo dos
imdveis deverd ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instru¢éo CVM n 0 472.

ii. Se, por ocasido da aquisicGo de Ativos-Alvo forem necessdrios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO deverd emitir
novas cotas, considerando, no minimo, o montante necessdrio para arcar com a
totalidade do pagamento.

jii. O Fundo é classificado de acordo com as normas da Anbima como FIl Renda
Gestdo Ativa - Segmento de Atuagéo Hibrido.

Alteragdo da Politica de Investimento do QAGRII, para os seguintes termos:

(a) Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da ADMINISTRADORA que
sequird instru¢ées da GESTORA, segundo uma politica de investimentos definida de
forma a proporcionar ao cotista uma remunera¢do para o investimento realizado. A
administracGo do FUNDO se processard em atendimento aos seus objetivos, nos
termos do artigo 2 0 retro, observando como politica de investimentos realizar
investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

i Auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou explora¢éo do
direito de superficie dos imoveis integrantes do seu patrimonio imobilidrio,
podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e

ii. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo
42 deste Regulamento.

A participagéo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios se dard, primordialmente, por
meio da aquisicdo dos Ativos-Alvo, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes ativos
("Outros Ativos" e, em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os
"Ativos"):

BTG Pactual

l. Acbes ou cotas de sociedades que detenham investimentos imobilidrios
logisticos rurais ou urbanos;

. Cotas de fundos de investimento em participacbes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, empreendimentos imobilidrios logisticos
rurais ou urbanos;

. Direitos reais sobre bens imoveis logisticos rurais ou urbanos;
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V. Certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na
Instrucdo CVM n o 401, de 29 de dezembro de 2003, se especificamente relacionados
a projetos imobilidrios logisticos rurais ou urbanos;

Cotas de fundos de investimento imobilidrios preponderantemente focados na
aquisi¢do e exploragdo de ativos logisticos rurais e/ou urbanos;

Certificados de recebiveis imobilidrios e/ou cotas de fundos de investimento em
direitos creditdrios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
a aquisicdo de instrumentos de financiamento de empreendimentos imobilidrios
logisticos rurais ou urbanos;

Vil. debéntures, bénus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

VIll. Letras imobilidrias garantidas colateralizadas por empreendimentos
imobilidrios logisticos rurais ou urbanos; e

IX. Cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento permita alocagéo
exclusiva do respectivo patriménio em titulos publicos federais e que permitam
resgates didrios, com pagamento do mesmo em até um dia util da data de solicita¢Go
do mesmo;

Aprovagdo de que os custos da AGE sejam pagos pelo Fundo.”

Ressaltamos que o edital de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deverd
contemplar a totalidade das matérias ora listadas, todas as informagcbes e os anexos ao
presente Pedido de Convocagdo, preservando o sigilo quanto a identificacdo dos Cotistas
Solicitantes, bem como deverd admitir o envio de voto por meio de comunicag¢do escrita ou
eletrénica, nos termos do Regulamento do Fundo.

Salientamos que, em consondncia com o disposto no Regulamento, V.sa. possui a obrigagdo
de efetuar todos os procedimentos necessdrios estabelecidos no Regulamento e na
regulamentacgdo vigente para a regular publicacdo deste edital de convocagdo, dentro do
prazo de 10 (dez) dias uteis contados do recebimento da presente.

Os termos iniciados com letras maiusculas e ndo expressamente definidos neste Pedido de
Convocacdo terdo os significados a eles atribuidos no Requlamento.”
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A Administradora esclarece, adicionalmente, que verificou os poderes dos signatarios do Pedido de
Convocagado e que realizard a convocagdo nos termos da Instrugao CVM n2 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios.

S3o Paulo, 14 de maio de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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