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RB Capital General Shopping Sulacap — Fundo de Investimento Imobiliario (RBGS11)

COMENTARIOS DO GESTOR

OLIVEIRA TRUST

VENDAS x FLUXO DE VEICULOS

Com o iico da restrigdo de operagdo do Shopping no dia 17 de margo de 2020, alguns dos mpactos negatios esperados na operago do
is do

shopping se concretizaram, como demonstrado neste relatério através da osi no
més de marco.

Abaixo os principais indicadores do Shopping Sulacap no més de Marco/20:

- Vendas: redugao de 49,0% com relagéo a Marco de 2019;

- Fluxo de veiculos: redugdo de 46,5% com relagéo a Marco de 2019;

- Inadimpléncia liquida: Em Margo de 2020 de 20,4% do aluguel faturado no més e 6,7% nos tltimos 12 meses.

a Gestora do

Ainda que o seja possivel mensurar a totalidade dos impactos das restrigdes de impostas ao emp
Fundo e a General Shopping, administradora do shopping, trabalham ativamente na busca da minimizagdo destes impactos. Em conjunto
foram realizadas analises detalhadas das despesas de condominio e dos contratos vigentes com fornecedores. Como consequéncia de todo
esforo empregado obteve-se uma redugéo de cerca de 20% da taxa condominial a ser cobrada dos inquilinos e proprietarios. Dentre os
principais pontos atacados estdo a renegociagio dos contratos de limpeza e seguranga, que tiveram seu escopo adequado para atender as

necessidades atuais do Shopping.

0 atual cenario praticamente impossibilitou que a equipe comercial do Shopping conseguisse manter a estratégia de redugéo das areas vagas
do

relacionamento com os lojistas para manutengio da taxa de ocupagio do Shopping, o que se mostra uma tarefa extremamente desafiadora.

mpr que vinha em no No momento todos os esforgos comerciais estdo voltados em estreitar o

Outro ponto extremamente relevante a se destacar neste momento ¢ a dréstica redugo da arrecadagio com a operagéo do estacionamento.
e contribuiu si

Historicamente a operacéo do estacionamento é uma das principais fontes de receita do na

da receita atitulo de a0s cotistas. Desde a divulgagio do decreto que restringiu a operago do Shopping, o

fluxo de veiculos que visitam o empreendimento foi expressivamente reduzido, o que gerou uma queda relevante na arrecadagdo e torna
ainda mais importante a estratégia de redugdo de despesas implementada pela administradora do shopping.
o

restrito, assim as r¢

que 0 empr em dos 6rgaos
que visam conter o avango do COVID-19. Atualmente as Gnicas operagSes em funcionamento s3o a farmacia, Pet Shop e as lojas de
alimentagéo que se dedicam a operagBes de delivery.

estdao em

Apesar da pouca previsibilidade em relag3o 4 quando se encerrara o periodo de restrigio do os
protocolos que serdo implementados quando da liberagdo do acesso do publico a0 empreendimento. Dentre as principais medidas de
protegdo do piblico estdo a limitagio do nimero maximo de pessoas permitidas ao mesmo tempo no empreendimento, a medigio de

temperatura de todos os visitantes e a abundante oferta de dlcool gel.
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PATRIMONIO DO FUNDO

O Fll é proprietario de 44% do Parque Shopping Sulacap
- Area Bruta Locavel (ABL) de 29.022,54 m’.
- 155 lojas.

- 1.257 vagas de estacionamento (GS PARK).
- Pablico alvo: Classe B e C.
- Abertura Cinema (7 salas): 23/04/2015
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NEGOCIACAO SECUNDARIA DE COTAS - HISTORICO

As cotas do Fil so listadas em bolsa para negociago secundaria, sob o cédigo RBGS11. Em abril de 2020 houve 798 negociagdes,
movimentando um volume de aproximadamente RS 1,2MM.

0 gréfico abaixo apresenta o histérico de negociagdes das cotas do Fll juntamente com o volume negociado.
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

De maneira cautelosa e com a intengao de amenizar os possiveis impactos financeiros ao Fundo e consequentemente aos cotistas, a
Gestora optou por manter em caixa os recursos que seriam distribuidos aos cotistas em 15 de maio (102 dia ).

Esta medida visa manter os recursos em caixa para cobrir a necessidade de eventuais aportes emergenciais no empreendimento. A
distribuigio ou ndo dos dividendos dos préximos meses ainda ser analisada pela Gestora e devidamente comunicada ao mercado no

momento oportuno, observando a distribuicdo minima dos lucros auferidos, apurados no regime de caixa, nos termos da Lei 8.668/93.

Apesar de todos os i

& restrigo do do Shopping, 0 momento é de nos preocuparmos com o

bem-estar dos consumidores, parceiros, colaboradores, lojistas e de toda populagéo.

Por fim, comunicamos que até que haja alguma nova das ,0 se mantera operando de forma
restrita.
Resultado - Shopping™’ R$ 1.769,02 R$2.132.777 R$12.279.173
Investimentos 2! RSO -R$ 227.500 -R$ 1.976.227
Resultado - Estacionamento'”’ RSO RS 1.788.059 R$7.229.653
Receita Financeira R$ 798,28 RS 11.869 R$ 353.251
Prémio de Locacio RSO R$0 R$43.362.585
Total Receitas R$2.567 R$3.932.705 RS 63.224.662
Despesas + Investimentos -R$ 123.262 RS 753.528 R$ 5.575.584
RS 120,695 557609078
Rendlmentos Ditribuidos RE57.609.078
Rendimento Distbuido (RS/cota RE000

Fonte: Oliveira Trust DTVM.
VFonte: General Shopping Brasil S/A.

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS - HISTORICO

0 célculo do rendimento % é obtido a partir da divisdo entre os rendimentos distribuidos no més e o valor da cota no periodo.
A tabela abaixo apresenta o histérico do rendimento % do fundo.

Rendimento%

Més/Ano Rendimento (R$) Valor de Mercado (R$) e —
2015 1044 42,98 21,06%
2016 10,27 35,00 28,69%
2017 2,20 46,26 518%
2018 014 46,26 4,41%
2019 2,78 66,85 593%
janeiro-20 037 66,85 0,55%
fevereiro-20 053 61,20 087%
margo-20 0,00 43,02 0,00%
abril-20 0,00 43,48 0,00%
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Fonte: RB Capital Asset Management
INFORMAGCOES
O Fil investe no Parque Shopping Sulacap por meio da aquisigdo de participagdo a 44% do empr o qual esté
localizado na cidade do Rio de Janeiro e é administrado pela General Shopping Brasil S/A .
Data de inicio 8/24/2011
Patriménio Liquido Atual R$93.491.143
Valor Cota Patrimonial R$ 86,73
12 Captagdo do Fil R$ 107.800.000,00
Valor de Emissio da Cota R$ 100,00
Patriménio Médio (12meses) R$ 1.165.729.123
Ticker RBGS11
Quantidade de Cotas 1.078.000
Aplicago/Resgate Fechado
Taxa de Administragdo 0,23%a.a.
Taxa de Performance Nao hé
Pablico Alvo Investidores em Geral
Classificagéo Investimento Imobilidrio
Administrador Oliveira Trust DTVM
Gestor RB Capital Asset Management Ltda.
Tributagso®® Legislago de Fundo Imobili

05 rendimentos a serem distribuidos possuem isencdo fiscal para pessoas fisicas detentoras individualmente de até 10% do patriménio liquido do F, contanto que
o fundo de investimento imobilidrio tenha no minimo 50 cotistas e cujas cotas sejam negociadas em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

Oliveira Trust DTVM
RB Capital Asset Management
EESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE

ger2.fundos@oliveiratrust.com.br
ri@rbcapitalam.com

DISTRIBUIDO,

UA EXPRESSA ARB CAPITAL ASSET

POR ERROS DE AVALIAG TEM QUE PROPRIAS CONCLUSOES, ESTE RELATORIO £ UM DESTINADO FUNDO, OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTAGEO . Miﬂnmmmm;‘c H
APLICAVEL RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO OU EM DERESUL . FUNDOS DE DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, PELO FUNDO & Melhores Pritcas para 05
‘GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AQ INVESTIDOR £ RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO FUNDO DE DECISAO DE 'VERIFIQUE A DATA DE INICI FUNDO, PARA AVALAGAO DA PERFORMANGE DE FUNDOS0E ANBIMA. Funcos do strments

INVESTIMENTO, £ RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES.
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