VRTA11 Fator Verita — Fundo de Investimento Imobiliario

Perfil do Fundo

0O Fator Verita FIl (Fundo) é um fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado, tem como
objetivo a aquisicdo de ativos financeiros de
base imobilidria, como Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI), Letra de Crédito
Imobilidrio (LCl), Letras Hipotecérias (LH),
quotas de Fll, quotas de FIDC, quotas de Fl
Renda Fixa e Debéntures. O Benchmark do
Fundo é IGP-M + 6% a.a. com prazo de
duracdo indeterminado.

Publico Alvo
Investidores em Geral

Prazo de Duracao
Indeterminado

Taxa de Administracao
1,00% a.a.

Rendimentos
Mensal

Benchmark
IGP-M + 6,00% a.a.

Rendimento Mensal
Pagamento em 15/04/2020
R$ 0,74 por cota

Valor Patrimonial da Cota
Posicao de 31/03/2020

R$ 103,48

Cota de Mercado
Posicao de 31/03/2020

R$ 105,40

PL do Fundo

Posicao em 31/03/2020

R$ 501.948.240,39

Administrador
Banco Fator S.A.

Gestor
Fator Administracdo de Recursos Ltda (FAR)

Escriturador
[tatl Corretora de Valores

Custodiante
Banco Itau

Tributacao

Os rendimentos deste sdo isentos de Imposto
de Renda para investidores pessoas fisicas que
ndo detenham mais de 10% do total de cotas
emitidas pelo Fundo. Estes rendimentos sdo
pagos mensalmente, sem caréncia.

Para receber os proximos relatérios no seu e-mai, e cadastre-se em nosso /mailing.
0O Fundo concluiu o més com R$ 103,48 de cota patrimonial e R$ 105,40 de cota & mercado. A
distribuicdo de dividendos do més serd de R$ 0,74 (R$ 10,11 nos Ultimos 12 meses),
perfazendo um divigend yield de 0,72% (8,93% no cdlculo anualizado) sobre a cota
patrimonial e um dividend yie/d de 0,70% (8,76% no célculo anualizado) sobre a cota a
mercado.

Novas alocacées
Realizamos a aquisicdo do CRI Grupo Mateus, que estd melhor descrito na pagina 4 deste
relatério, e aumentamos nossa posicdo no CRI Helbor Estoque, conforme abaixo:

- CRI Grupo Mateus — R$ 30 Milhdes, vencimento Fev/32, IPCA + 4,95% a.a.
- CRI Helbor Estoque — R$ 850 mil, vencimento Jun/23, CDI + 2,15% a.a.

Movimentacdes na Carteira
Aproveitamos oportunidades de negociacdo e realizamos a venda dos CRIs abaixo. Os ganhos
gerados por essas movimentacdes serdo destinados aos cotistas nos proximos meses.

- CRI Rumo — Venda de R$ 1,1 Milhdo em 02/03/20 (Posicdo 31/03/20: R$ 5,4 milhdes).
- CRI'Azul — Venda de R$ 7,0 Milhdes em 06/03/20 (Posicao 31/03/20: R$ 28,6 milhdes).

Notas da Equipe de Gestdo

Finalizamos em Mar¢o/20 a alocacdo dos recursos da Sexta emissdo de Cotas do Verita. A partir
da pégina 3 deste relatério, temos um descritivo das informacdes da Sexta emissdo, das
operacdes adquiridas e suas caracteristicas.

COVID-19
Prezados cotistas,

Seguindo a linha de transparéncia com que atuamos habitualmente, neste relatério
compartilharemos nossa viséo sobre o momento atual de mercado do Verita e forneceremos
dados que julgamos relevantes para a andlise do fundo e do segmento em que este estd
inserido, bem como abordaremos mais detalhadamente os impactos desta crise sem precedentes
pela qual estamos passando causada pela Pandemia do COVID-19, j& conhecida por todos.
Portanto vamos focar nos impactos desta crise na carteira, no Veritd e no mercado, e
consequentemente como reagimos diante deste cenario.

Ressaltamos que, em funcdo da velocidade com que novas informagdes a respeito da evolucdo
do virus e seu combate sdo divulgadas, a opinido descrita nesse relatorio reflete a opinido da
equipe de gestdo na data de elaboracdo desse relatério, qual seja, 29/04/2020.

PLANO DE ACAO DA EQUIPE DE GESTAO

A primeira reacdo da equipe de gestéo foi determinar quais CRIs, em nossa visdo, teriam maior
probabilidade de intercorréncias dentre todos da carteira do Verita e classifica-los por graduagéo
de risco, do mais alto ao mais baixo, ponderando também por setor e por volume.

Desta forma, focamos na analise das operacbes com maior probabilidade de interrupcdo do
fluxo de pagamentos, com o intuito de entender as fragilidades a que, eventualmente, estariam
sujeitas as devedoras, as cedentes, as carteiras de recebiveis e estrutura de tais CRIs, e assim
tomar atitudes defensivas mais rapidamente.

Esta pratica nos permitiu atuar nos CRIs de forma mais incisiva e definir renegociacdes rapidas.
O principal objetivo das renegociacbes estd sendo conciliar as necessidades de caixa dos
devedores e 0 pagamento de dividendos aos cotistas, sem comprometer a estrutura de garantias
das operagdes, para que o cotista ndo tenha reducbes representativas em seus recebimentos.
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Notas da Equipe de Gestao (continuacao)

0 CRI é um instrumento de crédito muito resiliente e geralmente tem estruturas de garantias muito robustas como excesso de recebiveis, garantia
real, fundo de reserva, fianca, aval, dentre outras, que séo constituidas para que, em momentos como este, sejam preservados os pagamentos dos
CRIs. Claro que estas garantias ndo sdo imbativeis e ndo "“blindam” completamente o ativo de ter eventuais problemas, mas tém se mostrado muito
eficientes.

Até 0 momento apenas devedores que representam 11,94% do saldo da carteira do Verita pediram postergacdo de pagamentos, pertencentes aos
segmentos de shoppings centers, loteamento e aviacdo. Em todos os casos ja renegociados, conseguimos manter ao menos pagamento de juros.
Conforme analises e parecer do comité interno da FAR estamos monitorando as operacdes constantemente.

Cabe também comentar que o Verita finalizou 0 més de marco/20 com aproximadamente R$ 50 milhdes em caixa. Em um cendrio de incertezas,
optamos por manter a confortavel posicdo de caixa que detinhamos assim que foram finalizadas as alocacbes que tinhamos programadas da oferta
anterior. Tais recursos também podem ser utilizados para aproveitar eventuais oportunidades de investimento que possam surgir.

IMPACTO DA CRISE NO VERITA

A pandemia trouxe com ela o panico aos mercados do mundo inteiro, inclusive ao Brasil, ocasionando entdo uma inseguranca generalizada. O
efeito disso para o Verita, além da preocupacdo com os ativos ja mencionada, foi uma volatilidade relevante no valor da cota a mercado.
Excepcionalmente neste més, utilizamos um periodo de andlise mais extenso que o periodo de margo exclusivamente, analisando de 02/03 a
24/04/2020, para nos ajudar a entender o impacto causado por tal evento.

Verita - Varia¢do da Cota a Mercado e Patrimonial
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Grafico 1: Elaboragdo prépria com dados extraidos do terminal Bloomberg.

0 Gréfico 1 mostra o quéo volatil foi a variacdo do preco de fechamento da cota a mercado, enquanto a cota patrimonial variou muito menos. O
periodo mostrado neste gréfico demonstra o comportamento das cotas entre o inicio de marco e o final de abril, época em que a crise se acentuou
no Brasil.

Verita - Variacdo da Cota a Mercado
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Grafico 2: Elaboragdo prépria com dados extraidos do terminal Bloomberg.

0 Gréfico 2 mostra a variado da cota a mercado dentro do dia e ndo somente no fechamento (laranja queda e cinza subida). Nele é possivel
observar que, apesar da cota do dia 19/03 ter chegado a ser negociada a R$ 75,00 no intraday, ela fechou o dia sendo negociada a R$ 95,03. A
recuperagao aconteceu muito rapidamente e tivemos no fechamento do perfodo analisado, 24/04, a cota sendo negociada a R$ 110,45.
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Notas da Equipe de Gestao (continuacao)
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Grafico 3: Elaboragdo propria com dados extraidos do terminal Bloomberg.

O Gréfico 3 demonstra o menor valor de fechamento da cota no perfodo avaliado (02/03 a 24/04) e valor de fechamento da cota no final do
periodo, em relagdo ao inicio do perfodo, para o Verita e seus peers de mercado. O piso mostra o menor preco de fechamento da cota no periodo e
0 teto o prego de fechamento no dia 24/04. Portanto nele podemos observar quanto foi a queda e a recuperagdo de valor de cota de cada fundo.
Desta forma, é possivel notar que o Verita teve resiliéncia em relacdo aos peers, voltando ao patamar de aproximadamente 87% do valor pré-crise,
0 que ndo foi observado em alguns dos fundos comparados.

Podem ter certeza que continuamos trabalhando com a mesma seriedade e afinco de sempre na manutencédo da qualidade e resiliéncia dos ativos
do Verita, bem como na transparéncia da nossa gestéo.

E um grande prazer e honra té-lo como cotista.
Grande abraco,

Equipe de Gest&o VERITA

Sexta Emissao de Cotas

VRTA11 Pés Oferta Cotas R$ Al%jagao
Valor Patrimonial das Cotas da 62 Emissao’ s 110,14 6'9% =
Quantidade de Cotas 29/08/19 2.241.799,00  232.318.313,51 o
Cotas Direito de Preferéncia 1.374.614,00 151.399.916,67 3 9' 8 A’
Cotas Pedidos de Reserva 1.234.077,00 135.921.178,58 1 0,6%)
Quantidade de Cotas 30/08/19 4.850.490,00 519.639.408,76
Valor Patrimonial das Cotas P6s 62 Emissao - 107,13

1Valor da cota de emissdo menos os custos da oferta

Alocacao RS % 1 3' 7 OA)
Caixa Disponivel Pés Oferta  290.604.353,61  100,0%
Alocacéo Set/19 115.597.712,08  39,8% 19,7%
Alocacdo Out/19 57.111.407,77 19,7%
Alocacao Nov/19 39.999.137,17 13,7% = Alocacao Set/19 = Alocacdo Out/19 = Aloca¢do Nov/19
Alocacao Dez/19 20He0ieb0:28 10,6% Alocacdo Dez/19 = Alocacdo Jan/20 = Alocacao Mar/20
Alocacao Jan/20 20.000.000,00 6,9%
Alocacdo Mar/202 27.175.830,01 9,3%

2 Adquirimos R$ 30 milhdes no total, de modo que os RS 2,8 milhdes complementares foram recursos
advindos do Caixa do Fundo.
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VRTA11 Fator Verita — Fundo de Investimento Imobiliario Relatério Mensal ® Mar/2020

Operacoes Adquiridas Marco/20

Grupo Mateus

12 Emiss&o 2122 Série da Apice Securitizadora;

Adquirimos R$ 30 milhdes, pelo prazo de 12 anos, a taxa de IPCA + 4,94% a.a.;

Operacdo lastreada em Contratos de Locacdo de Imdveis Comerciais e Logisticos do Grupo Mateus, localizados
nas cidades de Sdo Luis, Timon e Divinopolis, todas no estado do Maranhdo, compreendendo Centro de
Distribuicdo e Supermercados. O Grupo tem forte atuacdo nas regides Norte e Nordeste do pais no segmento
varejista e atacadista de mercadorias;

Como garantias, temos Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, Cessdo Fiducidria de Recebiveis e Fianga;

Operacdo, no total de R$ 200 milhdes, contou com a XP Investimentos como Coordenador Lider;

Operacoes Adquiridas Janeiro/20

JSL Ribeira

12 Emissdo 2612 Série da RB Capital Companhia Securitizadora;

Adquirimos R$ 10 milhdes, pelo prazo de 15 anos, a taxa de IPCA + 6,00% a.a.;

12 Emissdo 2682 Série da RB Capital Companhia Securitizadora;

Adquirimos R$ 10 milhdes, pelo prazo de 15 anos, a taxa de IPCA + 6,00% a.a.;

Operacdo lastreada em Contratos de Locacdo de Imoveis Logisticos e Comerciais, localizados nos estados de Sdo
Paulo, Rio de Janeiro e Rio Grande do Sul, onde séo desenvolvidos diversos negécios do Grupo JSL (Servicos
Logisticos, Concessionarias de Caminhao, Escritorios Comercias, etc.);

Como garantias, temos Alienagdo Fiduciaria dos Iméveis e Fianga;

Operacoes Adquiridas Dezembro/19

Canopus PPP II

12 Emissao 30° Série da Travessia Securitizadora;

Adquirimos R$ 24,5 milhdes, pelo prazo de 16 anos, a taxa de IPCA + 6,25% a.a.;

Operacdo lastreada em parcelas mensais devidas pelo Governo do Estado de Sdo Paulo, referente a construcdo
de dreas institucionais e comerciais pela Canopus, no ambito da execucdo do contrato de Parceria PUblico-
Privada da concessao iniciada em 2015;

Como garantias, temos Fundo de Reserva de 1 PMT, Penhor de Cotas de Fundo de Investimento garantindo 6
PMTs, Fluxo de Recebiveis da CDHU;

Operacdo, no total de R$ 45,4 milhdes, contou com o Banco Mercantil de Investimentos como Coordenador
Lider;

Localfrio

42 Emissdo 542 Série da ISEC Securitizadora (Série Sénior);

Adquirimos R$ 20,7 milhdes, pelo prazo de 12 anos, a taxa de IPCA + 6,25% a.a.;

42 Emissdo 552 Série da ISEC Securitizadora (Série Subordinada);

Adquirimos R$ 19,3 milhdes, pelo prazo de 12 anos, a taxa de IPCA + 7,75% a.a. (Investidor Unico);

Operacdo lastreada em Contratos de Locacdo de Iméveis Logfsticos, localizados em Sdo Paulo e Itajai/SC, onde a
empresa realiza seus servicos de armazenagem e movimentacdo de cargas, entreposto aduaneiro, entre outros;
Como garantias, temos Alienacdo Fiduciaria dos Iméveis, Cessdo Fiduciaria de Conta £scrow; Aval e Fundo de
Reserva;
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VRTA11 Fator Verita — Fundo de Investimento Imobiliario

SAC 0800 - 7707229

Vitacon

42 Emissao 472 Série da ISEC Securitizadora;

Adquirimos R$ 30 milhdes, pelo prazo de 10 anos, a taxa de CDI + 2,5% a.a.;

Operacdo lastreada em Debéntures Imobilidrias de emissdo da Vitacon Participacdes, com pagamento de juros
mensais e amortizacdo no 38° e 48° més e mensal a partir do 49° més;

Como garantias, temos Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Residenciais e Comerciais em S&o Paulo/SP, Cesséo
Fiducidria de Fluxo de Alugueis, Promessa de Cessdo Fiducidria de Recebiveis Futuros, Alienacdo Fiduciéria de
Cotas das SPEs, Fundo de Reserva e Fundo de Obras;

Operagéo, no total de R$ 312,9 milhdes, contou com a BR Partners como Coordenador Lider;

Balaroti

12 Emissdo 2192 Série da RB Capital Companhia Securitizadora;

Adquirimos R$ 27,1 milhdes, pelo prazo de 10 anos, a taxa de CDI + 3% a.a.;

Operacdo lastreada em Debénture e Contratos de Locacdo de Lojas de Material de Construcdo no Parana, cuja
devedora é a Balaroti Comércio de Materiais de Construcdo;

Como garantias, temos Alienagdo Fiduciaria dos Iméveis, Alienacdo Fiducidria de Cotas, Cessdo Fiducidria de
Recebiveis Futuros de Cartdo de Crédito, Fianca e Fundo de Reserva;

Operacéo, no total de R$ 114,5 milhdes, contou com o Banco de Investimento Credit Suisse como Coordenador
Lider;

Dialogo Ill

42 Emissdo 1162 Série da Gaia Securitizadora — Série Sénior;

Adquirimos R$ 38,6 milhdes, pelo prazo de 8 anos, a taxa de IGP-M + 5,00% a.a. (Investidor Unico);

Operacdo de Empreendimentos Residenciais, com devedores pulverizados que adquiriram apartamentos em 22
empreendimentos na Grande Sdo Paulo, incorporados pela Didlogo Engenharia;

Como garantias, temos Alienacdo Fiducidria das Unidades, Carta Fianca, Fundo de Reserva e 70% de
Subordinacao;

Temos em carteira a operacdo Didlogo II, nos mesmos moldes, que esta performando bem;

Helbor Estoque

12 Emissdo 1462 Série da Habitasec Securitizadora;

J& haviamos adquirido R$ 14 milhdes com recursos em caixa em Agosto/19, adquirimos mais R$ 20 milhdes, pelo
prazo de 4 anos, a taxa de CDI + 2,15% a.a.;

Operacdo de estoque de apartamentos de 7 Residenciais da Helbor Empreendimentos em diversas cidades, com
pagamentos trimestrais e amortizacdes conforme a venda das unidades em estoque ocorre;

Operacdo, no total de R$ 422 milhdes, contou com o Banco Bradesco BBI S.A. como Coordenador Lider, e como
garantias, temos Alienacdo Fiducidria de Imoveis e Fianca;

Direcional

12 Emissdo 1932 Série da Apice Securitizadora;

Adquirimos R$ 20 milhdes, pelo prazo de 6 anos, a taxa de 109,5% do CDl a.a;

Operacao lastreada em uma Debénture de emissao da Direcional Engenharia, obteve a classificacdo definitiva de
risco de AA+ pela Standard & Poor's;

A construtora estd presente em 13 estados do pais e tem sua atuacdo focada no desenvolvimento de
empreendimentos populares de grande porte e no Programa Minha Casa Minha Vida;

Os recursos levantados pela emissdo serdo utilizados em projetos em diversas cidades do Brasil;

Azul

112 Emissdo 12 Série da VERT Securitizadora;

Adquirimos R$ 37 milhdes, pelo prazo de 9 anos, a taxa de IPCA + 4,5% a.a. (Investidor Unico);

Operacdo lastreada Contrato de Locacdo Atipico de um Centro de Treinamento ja performado, cuja devedora é a
Azul Linhas Aereas Brasileiras;

Imével localizado ao lado do Aeroporto de Viracopos, principal centro de operacdo da Azul. £ utilizado como
centro de treinamentos para toda a equipe, contando com sala de aulas, simuladores de voo e de abandono;
Como garantias, temos Alienagdo Fiduciaria do Imovel, Carta Fianca Bancéria e Fianga Corporativa da Azul S/A;

Ouvidoria Fator 0800-77322867 (0800-77-FATOR) fator
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Distribuicao de Rendimentos

. Patriménio Cota Distribuicdo por Distribuicdo por Cotade Dividend
Periodo L. _ ) . N° de Cotas )
Liquido (R$) Patrimonial Rendimento (R$) Cota (RS) Mercado Yield"
abr/19 225.444.758,60 100,56 2.421.142,92 2.241.799,00 1,08 136,50 0,79%
mai/19 228.074.507,69 101,74 2.353.888,95 2.241.799,00 1,05 141,61 0,74%
jun/19 230.360.399,56 102,76 2.286.634,98 2.241.799,00 1,02 148,54 0,69%
jul/19 232.035.217,25 103,50 2.107.291,06 2.241.799,00 0,94 153,79 0,61%
ago/19 517.549.300,97 106,70 1.905.529,15 2.241.799,00 0,85 134,60 0,63%
set/19 520.279.723,96 107,26 3.443.847,90 4.850.490,00 0,71 122,00 0,58%
out/19 521.934.409,16 107,60 3.492.352,80 4.850.490,00 0,72 126,99 0,57%
nov/19 516.877.825,19 106,56 3.104.313,60 4.850.490,00 0,64 129,40 0,49%
dez/19 519.203.148,53 107,04 3.734.877,30 4.850.490,00 0,77 143,00 0,54%
jan/20 515.677.694,76 106,31 3.783.382,20 4.850.490,00 0,78 132,00 0,59%
fev/20 515.328.987,40 106,24 3.928.896,90 4.850.490,00 0,81 125,00 0,65%
mar/20 501.948.240,39 103,48 3.589.362,60 4.850.490,00 0,74 105,40 0,70%
Mini DRE mar-20 indice Més utilizado Més Var. 12 Meses
IGPM mar/20 1,24% 6,81%
Resultado CRI R$4.050.530,51 IPCA fev/20 0,25% 4,01%
Resultado Fundos de Liquidez - IGP-DI fev/20 0,01% 6,40%
Rendimentos Sobre Flls -
%Dl mar/20 0,34% 5,39%
Resultado LCI -
Resultado Compromissada R$136.955,02
Total de Receitas R$4.187.485,53 Rentabilidade No Més  Anualizado? 2020°  Ult. 12 Meses*
(-) Despesas -R$487.105,24
/-) Ajust -R$111.017,69
(+/) Austes ’ ' Em R$ 0,74 8,88 2,33 10,11
Distribuicao Efetiva R$3.589.362,60 _
Distribuicio por cota R$0,74 Div. Yeld 0,70% 8,76% 2.21% 9,59%
Dividend Yield
1,20%
}‘ 150,00
1,00%
R$ 0,74 140,00
0, 80% [ ) o 0,70% !
o /. |
0,60% O O ° ® 130,00

0,40% - 120,00
0,20% - 110,00
0,00% .—- 100,00

abr/19 mai/19 jun/19 jul/19 ago/19 set/19 out/19 nov/19 dez/19 jan/20 few/20 mar/20

mmm Cotade Mercado = =Dividend Yield?

'Dividend Yield é calculado a partir da cota de mercado.

2Calculo feito a partir do Ultimo rendimento distribuido.

3Célculo feito a partir da soma dos rendimentos distribuidos no ano corrente dividido pela cota de fechamento do més deste relatério.
4Célculo feito a partir da soma dos rendimentos distribuidos nos dltimos 12 meses dividido pela cota de fechamento do més deste relatério.
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VRTA11 Fator Verita — Fundo de Investimento Imobiliario Relatério Mensal ® Mar/2020

Composicao da Carteira

Ativo Codigo Emissor Emissao / Série Risco daOperacao Indexador Tx.Aquisicdo (a.a.) Data de Vencimento E ::::, ec:tl;:Iealra Valor (R$)
Grupo Mateus 20B0980166  Apice 1%/212° Corporativo IPCA 4,94% 16/02/32 557%  |128.160.579
Direcional 19G0269138  Apice 19/193° Corporativo CDI % 109,50% 04/07/25 3,84%  [91409.690
Shopping Limeira 1510542353  Apice 1322 Shopping IPCA 9,67% 07/12/27 1,51%  [11]7.659.067
Maua 18F0922803  Apice 191432 Residencial IGPM 7,50% 25/06/25 1,42% . 7.172.025
Mega Moda 16G0500404  Apice 1%/742 Shopping IPCA 9,32% 17/07/24 1,36% . 6.900.043
Creditas 18F0879525  Apice 13/149° Residencial IPCA 8,51% 29/11/32 1,17% . 5.918.157
Montanini 16L0152594  Apice 19/832 Loteamento IGPM 11,00% 16/07/31 0,21% I 1.068.345
Petrobras Macaé 1410121166  Barigui 1%/8* Corporativo IGPM 7,30% 20/10/23 1,01% . 5.121.852
Anhanguera 13L0034539  Barigui 1912 Corporativo IGPM 8,65% 15/09/28 0,64% I 3.237.924
Pulverizado 156 10D0018560 Brazilian 1%/156° Residencial IGPM 7,30% 13/12/39 0,29% | 1.442.178
Pulverizado 259 1110019326 Brazilian 1%/259° Residencial IGPM 8,70% 20/09/31 0,09% ‘ 463.452
Pulverizado 269 11K0018241 Brazilian 1%/269° Residencial IGPM 8,00% 20/11/41 0,01% 71.065
Pulverizado 157 (Sub) 10D0018564 Brazilian 1%/157° Residencial IGPM 12,00% 13/12/39 0,00% -
Canopus PPP 18J0698011 Cibrasec 2%/303° Corporativo IPCA 9,00% 15/05/28 3,80%  [11191231.837
Rizzo 2 15F0717310 Cibrasec 2°/255% Loteamento IGPM 10,50% 04/05/27 1,69% -8,550.491
Grupo CEM 1710152208  Cibrasec 2°%/290% Loteamento IGPM 10,00% 28/04/28 1,22% . 6.166.986
Rizzo 13C0037023 Cibrasec 2°/208* Loteamento IGPM 9,00% 20/07/24 0,90% [ 4.526.944
Méaxima 13C0038450 Cibrasec 2°/1922 Residencial IGPM 6,50% 22/07/23 0,09% \ 479.848
My Mabu | - Sénior 18L1365601 Forte 19/185° Fractional IGPM 13,68% 20/08/23 1,59% -8,018.075
Valle Loteamento 16K0862724  Forte 19197 Loteamento IPCA 12,00% 20/11/26 0,47% I 2.358.227
Dialogo Ill 19H0182182  Gaia 24116° Residencial IGPM 5,00% 08/12/27 7,02%  [1351472:209'
Ultra | 17K0216759 Gaia 4%/100° Corporativo IGPM 6,75% 20/04/31 2,61% -174.103
Ultra Il 19D0682432 Gaia 4%111° Corporativo IGPM 6,34% 20/04/31 2,47% -,510.379
Didlogo Il 18C0804313 Gaia 4°/106° Residencial IGPM 6,10% 10/07/26 2,42% -.257.017
Shopping Valparaiso 13D0463613 Gaia 4%/52° Shopping CDI + 2,00% 14/07/23 0,83% l 4.198.263
Shopping Bahia 10G0033154  Gaia 2772 Shopping IGP-DI 7,13% 10/05/25 0,82% [ 4.122.983
THCM 15F0599984 Gaia 4%/79° Loteamento IGPM 10,50% 14/11/27 0,74% I 3.765.669
Lagoa Serena 12F0022143 Gaia 4%/39° Loteamento IGPM 8,00% 20/12/21 0,21% | 1.054.669
GSP 12E0035783 Gaia 5%/29° Loteamento IPCA 10,00% 25/10/21 0,16% I 807.309
Helbor Estoque 19F0260959 Habitasec 19/146° Residencial CDI+ 2,15% 27/06/23 507% 251637465
General Shopping Il 1210023446 Habitasec 194/20° Shopping IPCA 6,95% 10/12/24 0,72% I 3.640.244
Mamoré 16F0242080 Habitasec 1%/642 Loteamento IGPM 12,00% 15/07/24 0,44% l 2.231.864
Urbplan 1I 12F0028370 Habitasec 1%/122 Loteamento IPCA 8,75% 15/10/22 0,00% -
Vitacon 1910739560  ISEC 47472 Corporativo cDl+ 2,50% 18/09/29 4,96%  [251057:900
Localfrio (Sub) 19K0981682 ISEC 4°/557 Corporativo IPCA 7,75% 16/12/31 3,71% -5.397
Localfrio (Sénior) 19K0981679 ISEC 43/542 Corporativo IPCA 6,25% 16/12/31 2,59% -091 441
BRF Il 18L1300313 ISEC 4%/29° Corporativo IPCA 5,43% 05/01/39 1,85% -9.373.747
Dengo 18J0831973  Ourinvest 19142 Corporativo IPCA 6,10% 01/08/34 3,03% -23‘ 159
Tecnisa Estoque 17K0188743 Ourinvest 19112 Corporativo CDI + 2,30% 25/05/23 0,07% \ 330.167
Balaroti 19J0133907 RB Capital 1%/219° Corporativo CDI+ 3,00% 24/10/29 535%  [127.035.090
JSL Ribeira 261 20A0977906 RB Capital 1%/261° Corporativo IPCA 6,00% 25/01/35 1,88% -9.509.657
JSL Ribeira 268 20A0978038 RB Capital 1%/268° Corporativo IPCA 6,00% 25/01/35 1,88% -9.509A657
Ascenty Il 18H0863006 RB Capital 19/187° Corporativo IPCA 7,76% 14/05/30 1,08% . 5.456.996
Rumo 12H0020412 RB Capital 1%/107° Corporativo IPCA 6,30% 20/06/27 1,07% . 5.415.268
BR Distribuidora Il 13H0094454 RB Capital 12/932 Corporativo IPCA 6,46% 15/12/23 0,51% I 2.591.599
BR Distribuidora | 12J0037879 RB Capital 1%/69% Corporativo IPCA 5,08% 15/04/31 0,27% | 1.369.600
Shopping Lajeado 13B0036712 RB Capital 1%/86° Shopping IPCA 6,50% 15/02/23 0,00% -
Canopus PPP Il 1910899539 Travessia 1%/30° Corporativo IPCA 6,25% 15/01/36 4,63%  [1231422936
BRF 16D0112504 TRX 12142 Corporativo IGPM 7,76% 12/12/31 0,43% I 2.179.099
Azul 1910330886  Vert 11912 Corporativo IPCA 4,50% 24/06/28 565% 12815551222
Creditas Il - Sénior 18L1364767 Vert 5%/1° Residencial IPCA 7,47% 15/02/34 0,43% I 2.166.439
Creditas Il - Mezanino 18L1364801 Vert 59/22 Residencial IPCA 9,58% 15/02/34 0,38% I 1.933.001
Caixa X Itad CDI % 84,00% 01/01/25 6,49% 32.795.870
Caixa Compromissada CRI CXIl Votorantim CDI % 85,00% 01/09/20 3,33% 16.856.240
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VRTA11 Fator Verita — Fundo de Investimento Imobiliario Relatorio Mensal ® Mar/2020

Distribuicao dos Ativos por Securitizadora e por Tipo de Operacao

Securitizadora Tipo de Operacao

5% 6% 2%
0,
2

9%

13%
= Gaia = Apice = |SEC = RB Capital = Cibrasec = Corporativo m Residencial = [ oteamento
= Outros ® Habitasec  ® Vert = Travessia = Shopping Fractional

Cota a Mercado x Cota Patrimonial

Cota Mercado - R$ 105,40

Cota Patrimonial - R$ 103,48

% De Dif.
Distribuicao de Quantidade de Ativos por % do PL

Acima de 7,00% do PL
De 6,00% até 7,00% do PL
De 5,00% até 6,00% do PL
De 4,00% até 5,00% do PL
De 3,00% até 4,00% do PL
De 2,00% até 3,00% do PL
De 1,00% até 2,00% do PL
De 0,00% até 1,00% do PL

012345¢67 891011121314 1516 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
Distribuicao de Volume dos Ativos por % do PL

Acimade 7,00% do PL
De 6,00% até 7,00% do PL
De 5,00% até 6,00% do PL
De 4,00% até 5,00% do PL
De 3,00% até 4,00% do PL
De 2,00% até 3,00% do PL
De 1,00% até 2,00% do PL
De 0,00% até 1,00% do PL

*Em Milhdes R$ R$30,00 R$60,00 R$90,00 R$120,00
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VRTA11 Fator Verita — Fundo de Investimento Imobiliario

Relatorio Mensal ® Mar/2020

Distribuicao dos Ativos por Indexador e Tipo de Ativo

Indexador

1%

1372'lll

16%

26%

=|PCA =|GPM = CDI+ =CDI% IGP-DI

Taxa e Prazo Médio do Fundo

Tipo de Ativo
10%

\_

90%

= CRI = Caixa

Taxa Média'

4%
18% \‘

1%

9%

28%

* IPCA+ 6,7% * IGPM +7,5% + IGP-DI+7,1%  CDI+2,5% = CDI % 109,5%

Desempenho do Fundo no Mercado Secundario

4,49

dNosS

de prazo médio?

153,79
148,54 109.864.692

./.

[ ]
14161 -
136,50 o 134,60
o« o 126,99
60.498.229

20.619.832 20136338
16.480.101 . 16.654.769 .

49.743.682

143,00

L]
132,00
"*V \ ° 125,00
\ °

\35,40

46.978.648 45 758590

40.474.186 42.422.970
I I I ] I

abr/19 mai/19 jun/19 jul/19 ago/19 set/19 out/19 nov/19 dez/19 jan/20 fev/20 mar/20
Fonte: Bloomberg, Banco Fator. i Volume Total — < —Preco Fechamento
1 Calculo feito desconsiderando a alocagao em Compromissadas
20 Célculo do prazo médio foi feito considerando os fluxos futuros de todos os ativos da carteira.
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VRTA11 Fator Verita — Fundo de Investimento Imobiliario Relatério Mensal ® Mar/2020

Informacdes Operacionais

Fundo: Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ: 11.664.201/0001-00

Administrador: Banco Fator S.A.

Gestor: Fator Administracdo de Recursos Ltda. (FAR)

Custodiante: Itatl Unibanco S.A.

Numero de Cotistas: 47.529 (Pessoas Fisicas: 47.428; Pessoas Juridicas: 101)

Codigo Bovespa: VRTA11

Contatos da Gestio

gestaoverita@fator.com.br | +55 11 3049 9478

Contatos do Administrador

fundosimobilidrios@fator.com.br | +55 11 30496110

A presente instituicdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulacdo
e Melhores Préticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento.

ADVERTENCIA: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitagio de aquisicdo de quotas de fundos de investimento. As informaces contidas
neste material sdo de carater exclusivamente informativo. As informagdes contidas neste documento ndo necessariamente foram auditadas.
Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda,
do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Para avaliagdo da
performance do fundo é recomendével uma anélise de, no minimo, 12 meses. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do

fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.
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