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Objetivo do Fundo

O portfélio é dedicado ao
investimento em Ativos de renda fixa
de natureza Imobiliaria,
especialmente em: (i) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI"); e (ii)
Letras de Crédito Imobiliario (“LCI").

Patrimonio Liquido’
RS 1.138.129.474,37

Numero de cotistas
4,953

Valor patrimonial da cota
Posicdo em 31/03/20
RS 106,46

Valor de mercado da cota
Fechamento em 31/03/20

R$ 107,50

Volume negociado
Més R$ 32.681.106,86
Média diaria RS 1.485.504,86

Rendimento Mensal
Pagamento em 14/04/20
R$ 0,70/cota

Taxa de administracao
1,60% a.a.

Taxa de performance
Nao ha

Inicio do fundo
20/06/2018

Gestor

Kinea Investimentos Ltda.
Administrador

Intrag DTVM Ltda.

Prezado Investidor,

Dado o atual cendrio de incertezas, vale lembrar que, desde a sua
concepcdo, o Fundo se dedica a operacdes de credito imobilidrio
estruturado com robustos mecanismos de mitigacdo de riscos e
garantias, que suportem cenarios de stress significativos. Destacamos
que a carteira de ativos do Fundo permanece saudavel e adimplente
em suas obrigagoes.

A totalidade das operacées do Fundo conta com garantias reais na
forma da Alienacao Fiduciaria de Iméveis (“AF”), Cessao Fiduciaria de
Recebiveis (“CF”) e/ou Fundos de Reserva (“FR"). Os CRIls baseados
em Edificios Corporativos possuem Loan-to-Value (“LTV") adequados
(entre 60% e 65%) e garantias de recebiveis locaticios destas lajes. Os
iméveis que baseiam essas operacdes estao localizados nos Estados
de Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Minas Gerais e possuem, em geral,
baixos niveis de vacancia. J& os CRIs de Shopping Centers sdo
baseados em ativos maduros e possuem niveis de LTV adequados
(em torno de 50%) além da garantia de recebiveis locaticios dos
ativos. Adicionalmente, todas as operacdes contam com Fundos de
Reserva visando mitigar situagdes transitérias que impactem os
fluxos dos shoppings. O restante da carteira estd relacionado a outros
segmentos do setor imobilidrio, como ativos logisticos e de
desenvolvimento de edificios corporativos de alto padrao na regido
do Itaim Bibi (SP).

Em marco foi iniciado e concluido o processo de distribuicdo de cotas
da 32 Emissdo do Fundo, tendo sido captados aproximadamente RS
314 milhoes. Na visao do gestor a nova Emissao ird contribuir para o
aumento de liquidez das cotas no mercado secundario, bem como ird
permitir a aquisicdo de novas operacbes atrativas para o fundo,
contribuindo para a diversificacdo da carteira e diluicdo de riscos.

Ao fim do més o Kinea High Yield CRI - FIl (“Fundo”) apresentava
alocacdo em CRI equivalente a 71,1% do seu patrimbénio e
aproximadamente 28,9%, permaneciam aplicados em instrumentos
de caixa. A maior alocacdo em instrumentos de caixa se justifica pelo
processo de emissdo de cotas.

Os dividendos referentes a marco, cuja distribuicdo ocorrerd no dia
14/04/2020, serdo de R$ 0,70 por cota e representam uma
rentabilidade, isenta do imposto de renda para as pessoas fisicas, de
0,64% considerando a cota média da 32 emissao, de RS 110,20 que
corresponde a 187% da taxa DI do periodo.
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RESUMO DA CARTE I RA DE CRI Duration PrazoMédio  Yield Médio Curva  Yield Médio MTM  Yield Médio Curva Yield Médio MTM

Os dados da carteira sdo atualizados i) i Lo (ol (Inflagdo +) (Inflagdo +)
diariamente na pagina do Kinea High 478 81 401% 401% 8,06% 8,19%
Yield CRI, na secédo “Cota Diaria”.
Alocacao por setor Alocacao por instrumento Alocacao por indexador
339% Caixa SELIC
28,9% 28,9%

@ Lajes Corporativas
B Shopping Centers

O Desenvolvimento

. CDI
B Galpées Logisticos
7% P 9 7,6% IPCA
. 63,5%
17% O Caixa CRI ’
14% 71,1%
Valores de referéncia 12 Emissao R$ 100,14 22 Emissdo R$ 111,22 32 Emissdo R$ 110,20
s Rent. %Taxa %TaxaDI Rent. %Taxa DI Rent. %Taxa DI
RENDIMENTOS MENSAIS FEHEED | DELE) | ] Fundo DI Gross-up® Fundo pelaxanl Gross-up®  Fundo ARl Gross-up®
Rentabilidade do Fundo nos Mar20 0,70  0,34% 0,70% 205% 242% 0,63% 185% 218% 0,64% 187%  220%
ultimos 12 meses, considerando a Fev.20 0,90 0,29% | 0,90% 306%  360% 081%  275% 324% - - -
distribuicio de rendimentos’ e Jan20 1,00  038% |1,00% 265%  312%  090% 239%  281% - - -
tomando como base os valores Dez19 083  037% 083% 221% 260% | 0,75% 199%  234% - - -
praticados na 12 e 22 emisséo® de Nov.19 038  038% |038% 100% 117% - - - - - -
cotas. Out19 058  048% 058% 121%  142% - - - - - -
Set.19 0,66  047% 066% 142%  167% - - - - - -
Ago.19 070  050% | 0,70% 139%  163% - - - - - -
Jul19 062  057% | 062% 109%  128% - - - - - -
Jun19 067  047% 067% 143%  168% - - - - - -
Mai.19 096  052% 096% 177%  208% - - - - - -
Abr19 1,00  052% 1,00% 192%  226% - - - - -
NEGOCIAGAO E LIQUIDEZ - g
Em mar¢o, foram transacionadas RS 130 14 g
315.154 cotas, totalizando um 128
volume de RS 32,68 milhdes, RS 120 g
T © 10 2
referente a uma média de b i —
aproximadamente RS 1,49 milhées “R$110 038 %
por dia. _g 06 B
,—>5 RS 100 T o
[
RS 90 g
S
0,2 L
RS 80 0,0
O C W W W O & O O O O O O OO OO Oy O O ©O © O
T T T T T T T T ITITTITILST s dq
o = = > N c > = S~ c = o H = = > N c > =
(] > © O © =] [ Q > ©
2383 288328 gFeg2=>22a 53 eFegg

Cota Patrimonial

Volume Negociado Cota Mercado



http://www.kinea.com.br/fundos/high-yield/?utm_source=relatorio_mensal&utm_medium=pdf&utm_campaign=relatorio_mensal&utm_term=KNHY&utm_content=201812
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CARTEIRA DE ATIVOS Ao término de marc¢o, o Fundo apresentava a seguinte
carteira de CRl e LCI:
ATIVO (hlgg:m:gsi) % ::x,i: I(:\%BILI ARIO SECURITIZADORA COD.ATIVO  INDEXADOR CUPOM (ANO)
1 CRI 36,2 3.2% Shopping Sumauma Apice Securitizadora 18H0193630 IPCA + 9,05%
2 CRI 36,2 3,2% Shopping Sumatma Apice Securitizadora 18H0193742 IPCA + 9,05%
3 CRI 36,2 3,2% Shopping Sumatma Apice Securitizadora 18H0193767 IPCA + 9,05%
4 CRI 36,2 3.2% Shopping Sumauma Apice Securitizadora 18H0193821 IPCA + 9,05%
5 CRI 36,2 3,2% Shopping Sumatma Apice Securitizadora 18H0193841 IPCA + 9,05%
6 CRI 18,2 1,6% Shopping Boulevard Tatuapé Habitasec 18K1252555 IPCA + 8,15%
7 CRI 34,4 3,0% Superfrio Habitasec 18J0811182 IPCA + 8,95%
8 CRI 17,7 1,5% Superfrio Habitasec 18J0811268 IPCA + 8,95%
9 CRI 30,0 2,6% Ed. Eldorado RB Capital Securitizadora 19A1316807 IPCA + 9,00%
10 CRI 6,4 0,6% Ed. BFC RB Capital Securitizadora 19B0168093 IPCA + 9,00%
11 CRI 34,8 3,0% Ed. Barra da Tijuca RB Capital Securitizadora 19G0026527 IPCA + 8,25%
12 CRI 34,8 3,0% Ed. Barra da Tijuca RB Capital Securitizadora 19G0026749 IPCA + 8,25%
13 CRI 31,3 2,7% Ed. Barra da Tijuca RB Capital Securitizadora 19K1007971 IPCA + 7,75%
14 CRI 80,4 7.0% Desenv. Ed. Corporativo AAA  True Securitizadora 19K0008228 IPCA + 7,00%
15 CRI 80,4 7,.0% Desenv. Ed. Corporativo AAA  True Securitizadora 19K0008273 IPCA + 7,00%
16 CRI 107,8 9,4% Portfélio Ed. Corporativos RB Capital Securitizadora 19L0882419 IPCA + 7,55%
17 CRI 71,9 6,3% Portfélio Ed. Corporativos RB Capital Securitizadora 19L0882417 IPCA + 7,55%
18 CRI 10,0 0,9% Ed. Eldorado RB Capital Securitizadora 19A1316809 CDI + 4,00%
19 CRI 21,6 1,9% Ed. BFC RB Capital Securitizadora 19B0168093 DI+ 4,00%
20 CRI 3,1 0,3% Ed. Morumbi RB Capital Securitizadora 19A1316803 CDI + 4,00%
21 CRI 2,3 0,2% Ed. Flamengo RB Capital Securitizadora 19B0168093 CDI+ 4,00%
22 CRI 30,1 2,6% Superfrio Isec Securitizadora 19L0810880 CDI + 4,00%
23 CRI 20,1 1,7% Ed. Concordia Isec Securitizadora 20A0797173 CDI+ 4,05%
24 Cx. 331,9 28,9% Titulos Publicos Federais - -
TOTAL 1.147,8 100%
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RESUMO DOS ATIVOS

% do _— .
Devedor PL Setor UF Descricao Garantias* LTV

CRI baseado no Shopping Sumauma, localizado em
Shopping Shopping Manaus. O empreendimento possui sélida performance e
. 15% AM . . .
Sumaudma Centers o CRI conta com bom pacote de garantias que inclui
fundo de reserva de 6 parcelas (RS 10,2 milhoes).

AF,CFeFR 50%

Shopping . x . .
Boulevard 2% Shopping sp Operagao exclu§|va, basgada no empreeu:ldlmento AF.CF e FR 50%
Tatuapé Centers Shopping Metré Tatuapé, na cidade de Sdo Paulo.
CRI com risco de crédito da SuperFrio Galpdes
Galodes Refrigerados. A operacgdo possui covenants e garantia de
SuperFrio 7% p . SP  Centros Logisticos. Recentemente, o maior fundo AF, CFeFR 70%
Logisticos s " . .
especializado em logistica refrigerada adquiriu
participa¢do na companhia.
Brookfield CRI baseado, nos Ed. Brazilian Financial Center na Av.
Eldorado .. Edificios Paulista e Eldorado Business Tower na Marginal o
Flamengo BFCe 6% Corporativos SPeR) Pinheiros. Os prédios sao detidos por sponsor de AFeCF 65%
Morumbi primeira linha possuem boa ocupacao.
Operacao baseada na aquisi¢do de Edificio locado para a
- o Vivo na Barra da Tijuca, através de contrato atipico
UBS Edlf.'.ao 9% Edificios . RJ  vigente até mar/21 e apds esse periodo possui garantia AF, CFe FR 65%
Barra da Tijuca Corporativos ~ .
de locacdo de uma empresa de 1a linha (vendedora). O
CRI possui bom pacote de garantias.
O CRI é um financiamento imobilidrio para o
GTIS Extra 14% Desenvolvimento  SP desenvolvimento de um projeto de edificio AAA na AF e CF 5506

regido da Faria Lima. Possui como garantia o terreno e os
CEPACs atrelados ao projeto.

Operacao de financiamento para a aquisicao de portfélio
Edificios de Edificios localizados em Séo Paulo e Rio de Janeiro. O
Cerberus 15% Corporativos SP e RJ CRI conta com robusta estrutura e fundo de reserva com AF, CFe FR 65%
capacidade para suportar eventuais vacancias durante
varios meses.

Edificio Edificios CRI é baseado no Ed. Concordia, ativo padrdo AAA,
o 2% . MG localizado na cidade de Belo Horizonte. A empresa Vale é AF e CF 52%
Concoérdia Corporativos L. C .
a principal locatario do ativo.

* AF - Alienacéo Fiduciaria, CF - Cessdo Fiduciéria, FR - Fundo de Reserva, IC - [ndice de Cobertura ou seja o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI.
Adicionalmente é praxe as operagdes com garantia real (AF) possuirem covenants de LTV.
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IN FORMAQGES CONTABEIS Para apuracao do resultado, considera-se os rendimentos apropriados através do

regime contabil de competéncia, que compreendem juros e correcio monetaria dos
Recursos disponiveis para ativos, deduzidos da taxa administracdo, custddia e demais custos de manutencao
distribuicdo, em marco, do Fundo.

considerando as receitas e Distribuicao de resultados no més (R$)

despesas realizadas. (+) Receitas Totais 8.254.487,53
(-) Despesas Totais -1.591.542,29

(=) Resultado Mensal 6.662.945,24
Distribuicao Total 7.483.590,10

Resultado Acumulado no Periodo - 820.644,86

O Valor Patrimonial refere-se ao Gltimo dia de cada més, ja deduzidos de
rendimentos do més.

;|ISt0rI.CO~dOS ult.|m05.1 0 Teses Data Ne Cotas Cota (RS) Variaggo Patrimonio Liquido
e variacdo patrimonial, ja (R$)
deduzido da distribuicao de 30/abr/19 4.000.000 104,20 0,02% 416.814.484
rendimentos de cada més. 31/mai/19 4.000.000 105,74 1,47% 422.947.850
28/jun/19 4.000.000 107,99 2,13% 431.942.961
31/jul/19 4.000.000 108,16 0,17% 432.659.600
30/ago/19 4.000.000 107,70 -0,43% 430.790.826
30/set/19 4.000.000 109,76 1,91% 439.024.418
31/0ut/19 4.000.000 111,99 2,04% 447.959.277
29/nov/19 6.650.000 110,53 -1,30% 735.036.585
30/dez/19 7.844.245 110,93 0,36% 870.129.506
31/jan/20 7.844.245 111,12 0,18% 871.665.300
28/fev/20 7.844.245 109,87 -1,13% 861.831.329
31/mar/20 10.690.843 106,46 -3,10% 1.138.129.474

DEMAIS CONSIDERACOES

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity Investimentos S.A.), empresa do Grupo Itau Unibanco. A
Kinea nao comercializa e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do fundo antes de
investir. Os fundos sao supervisionados e fiscalizados pela Comissédo de Valores Mobilidrios - CVYM. Os fundos de condominio aberto e nao
destinados a investidores qualificados possuem laminas de informacdes essenciais. A descricao do tipo ANBIMA consta no formulario de
informacdes complementares. Estes documentos podem ser consultados no site da CVM http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos
Administradores dos fundos. N&o ha garantia de tratamento tributario de longo prazo para os fundos que informam buscar este tratamento no
regulamento. Os fundos da Kinea néo séo registrados nos Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities
Act de 1933. Nao podem ser oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territdrios, possessoes ou areas
sujeitas a sua jurisdicdo, ou a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacdao de mercado de capitais norte-
americana. Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos informam no regulamento
que utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que sdao adotadas, podem resultar em perdas
de patrimonio financeiro para seus cotistas superiores ao capital aplicado, obrigando o cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do
fundo. E recomendada uma avaliacdo de performance de fundos de investimento em andlise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada
nao garante a rentabilidade futura e fundos de investimento nao sdo garantidos pela Instituicdgo Administradora, ou por qualquer mecanismo de
seguro, ou ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os Fundos de Investimento em Participacoes seguem a ICVM 578, portanto sdao
condominios fechados em que as cotas somente sao resgatadas ao término do prazo de duracdo do fundo. Esta modalidade concentra a carteira
em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas que podem superar o capital
aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do fundo no caso de resultado negativo. Os
Fundos de Investimento Imobilidrio seguem a ICYM571, portanto séo condominios fechados em que as cotas nao sao resgataveis onde os cotistas
podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As opinides, estimativas e projecoes refletem o atual julgamento do
responsdvel pelo seu contedido na data de sua divulgacao e estdo, portanto, sujeitas a alteracdes sem aviso prévio. As projecdes utilizam dados
histéricos e suposicoes, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Nao estao livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que
os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem
de exposicao maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante érgaos fiscalizadores
ou reguladores. Este contetido é informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitacéo de compra ou venda de valores
mobiliarios, instrumento financeiro ou de participacao em qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a jurisdicao. Algumas das
informacdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado e de fontes publicas consideradas confiaveis. O Grupo Itat Unibanco e a
Kinea ndo declaram ou garantem, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informacoes e se eximem de
qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacao desse material e de seu contetdo.
Esse material ndo pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio
consentimento por escrito da Kinea. Quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderao ser obtidos com o Administrador e
o Gestor, através do e-mail: contato@kinea.com.br.

Autorregulacdo

ANBIMA

Pag.5de5



