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OBJETIVO
DO FUNDO

O objetivo do Navi Imobiliario Total
Return Fll € gerar rendimentos aos
cotistas, aplicando, primordialmente,
em cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario (“FII"), além de
Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ("CRI") e outros ativos
imobiliarios, conforme requlamento.

Informacdes gerais

CNPJ
35.652.252/0001-80

Valor patrimonial
RS 46.465.921

Quantidade de cotas
612.282

Cota patrimonial
RS 75,89

Inicio das atividades
Julho de 2020

Puablico alvo
Investidores em Geral

Administradora
BTG Pactual Servicos Financeiros S A. DTVM

Gestora
Navi Real Estate Selection

Taxa de administracao e gestao
1% a.a. do PL

Taxa de performance
20% sobre IPCA + Yield [IMA-B 5]




COMENTARIO DA GESTAO

Portfélio apresenta geracdao de alpha vs. IFIX no 52 més sequido de Retorno total | PL+dividendos
queda do indice
jan/25 YTD Desde IPO
No més de janeiro, distribuimos RS$0,70/cota. Encerramos o més com rentabilidade NAVT Patrimonial (a) -2,32% -2,32% 45,01%
patrimonial de -2,32% vs. -3,07% do IFIX, alpha de +0,75%. IFIX (b) -3,07% -3,07% 10,52%
Alpha (a-b) 0,75% 0,75% 34,49%

Em janeiro, o IFIX completou seu 52 més consecutivo em queda, ilustrando a volatilidade
observada nos ultimos tempos, fechando o més com rentabilidade de -3,07%, o valor
mais baixo desde o inicio do drawdown. Por outro lado, o IMOB apresentou forte
performance de +11%, contribuindo para o melhor desempenho do portfolio frente ao

IEIX. Exposicao por classe

Diante desse cenario, as maiores contribuicoes positivas da nossa carteira vieram das
classes de acdes de construtoras e de shopping. Em relacdo as contribuicdes negativas, o s || s | % || o o ” 39% || 38%
portfolio foi impactado, principalmente, pelo mau desempenho dos Flls de CRI. Assim ° || e3% || 9%

COMO NOS Meses anteriores, enxergamos essa performance como uma oportunidade de 85% = 0%
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superiores a IPCA+9% a.a. e desconto de +10% sobre o patriménio liquido dos fundos. B : <o s7% | sex
o% || 46% . °
— 43% 38% M 359 1| sex ) 43%
. : S =t 23%
Nesse contexto, nosso foco se mantém em ativos que oferecam um bom equilibrio entre | 12% I _

crescimento de dividendos e oportunidade de valorizacao. Assim, continuamos
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preferindo os Flls de CRI, que se beneficiam da alta inflagao e das taxas de juros elevadas, | = & ol _-_-_---
além de apresentarem perspectivas de retornos atraentes com ativos descontados. Por : [ CRIs+Flls de CRI Caixa : [0 Acdes+Flls de Tijolo+FoFs
outro lado, os Flls de Tijolo deverdao enfrentar desafios mais substanciais, comoa | T~~~ °-7-==-=-7===7=7°7
dificuldade em locagdao de novos espacos e o aumento dos custos financeiros, o que
pode impactar negativamente seu desempenho no curto prazo.
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PERFORMANCE HISTORICA

O Retorno total: PL+dividendos®, entre 31/07/2020 (inicio do fundo) e 31/01/2025

NAVT vs. indices (Base 100) NAVT vs. IFIX segmentos
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HISTORICO DE RENDIMENTOS & YIELD ANUALIZADA_‘
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[@Dividendo Pago (RS/cota) Dividendo Médio (RS/cota)

=O-Yield Anualizado
O dividend yield é calculado levando em consideragdo o rendimento do més anualizado utilizando juros compostos e o patriménio liquido no fim do més



COMPOSICAO DA CARTEIRA

Top 10 posicoes Carteira de Flls

(29/11/2024) sy 2%61%
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DIVIDENDQOS &
RESULTADOS

O O fundo distribuiu R$0,70/cota no més e
possui R$1,00/cota de dividendos a pagar

O valor distribuido foi composto por
RS0,78/cota de resultado caixa e adicionamos
RS0,08/cota a reserva de dividendos

Resultado mensal historico

Resultado (R$'000) Ult. 12M ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25
Receita Total 6.428 719 253 408 848 524 522
Dividendos de Flls Investidos 5117 278 325 316 926 426 446
Juros de CRIs e do Caixa 724 144 97 41 66 69 67
Ganho de Capital Realizado 587 297 (169) 52 (145) 29 9
(-) Custo Total (887) (64) (59) (58) (69) (50) (46)
Resultado NAVT 5541 655 194 350 779 474 476
Distribuicao NAVT 6.490 612 551 551 459 459 429

Resultado/Cota

Distribuicao/Cota

Composicdo do resultado caixa jan/25 (RS/cota)
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Rendimentos Ganho de Juros de Despesas Resultado  Reservade Distribuicao
Capital CRIs e Caixa Caixa Dividendos N



Este material ndo tem relagdo com objetivos especificos de investimentos, situacao financeira ou necessidade particular de qualquer destinatario
especifico, ndo devendo servir como Unica fonte de informacdes no processo decisério do investidor que, antes de decidir, deverd realizar,
preferencialmente com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliacao minuciosa do produto e respectivos riscos face a seus
objetivos pessoais e a sua tolerancia a risco (Suitability).

Leia o prospecto, o formuldrio de informacdes complementares, lamina de informacdes essenciais e o regulamento antes de investir. A
rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de
investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC. Este
Fundo esta autorizado a realizar aplicagdes em ativos financeiros no exterior. Este Fundo esta sujeito a risco de perda substancial de seu
patrimonio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forca de intervencao,
liguidacao, regime de administracdao temporaria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos do Fundo.
Este Fundo utiliza estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sao
adotadas, podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus quotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital
aplicado, implicando na ocorréncia de patriménio liquido do Fundo e a consequente obrigacdao do quotista de aportar recursos adicionais para
cobrir o prejuizo do Fundo.

Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA

Contatos: "\ ANBIMA

Administracao Fiduciaria

A presente instituicdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagao

e Melhores Praticas para os
Fundos de Investimento.


mailto:contato@navi.com.br
mailto:ri.fundoslistados@btgpactual.com
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