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Taxa De Administração: 1,05% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo + Taxa de Escrituração

Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark

Benchmark: 6,0% | IPCA (a.a.)

Tributação Aplicável:

PF: (< 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em
eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

INR (PF): ( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 0% sobre Ganho de Capital
em eventual venda das Cotas

INR (PJ): 15% sobre Rendimentos; 15% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

O Fundo tem como objetivo a obtenção de renda e ganho de capital, mediante investimento em imóveis ou
direitos reais sobre imóveis prontos do segmento de Shopping Centers, através de aquisição para posterior
locação, arrendamento, exploração do direito de superfície ou alienação, inclusive de bens e direitos a eles
relacionados.

Objetivo e Política de Investimento

Início do Fundo: 31/07/2019

CNPJ: 32.892.018/0001-31

Código Bovespa (Ticker): HSML11

Classificação Anbima: FII de Renda Gestão Ativa

Gestor: HSI – Gestora de Fundos Imobiliários

Administrador: S3 Caceis Brasil DTVM S.A

HSI Malls FII
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E- mail: RI-FII@hsinvest.com
WhatsApp Business: (11) 3127-5544
Inscreva-se em nosso Mailing
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Em r eun iã o re a l i zad a em 2 9 d e jan ei r o d e 20 2 5, o C omit ê de P ol í t i c a M one tá r ia (C op om) d ec id iu ,
por un an imidad e, e lev ar a t axa S el i c em 1,00 p on to p er c entu a l , e s t ab ele c e ndo -a em 13 ,2 5% a o
an o, c onf orme esp e rad o pel o mer cad o . O B anc o C entr a l t ambém indic ou a pos s ib i l idad e d e um
novo aum ent o de m e sma magni tude n a r eun i ão d e abr i l d e 20 25, m as n ã o f o rne ceu o r ien ta ç õ e s
sob r e a s r eun i õe s sub s eq uent es , d es ta c and o que a con t inu idad e d o ci c l o de a l t a dep end er á d e
dad os e c on ômic os , c om o a in f l a çã o, a s expe ct at i vas d e m er c ado, a a t iv idade ec on ômic a e o
balan ç o de r is c os . Atua lm ent e , a H S I pr oj et a um IPCA de 5,8 3% para 20 2 5, a c ima d a e st ima t iv a
de 5, 50% divulgad a no B ol et im F ocu s d e 24 /01/ 2025. E ss a é a cont r apa rt i da d e um a pr ev is ã o
para a Sel i c de 14 ,75% n o f ina l do ano, l ige i ramente abaixo da projeção de mercado (15 ,00%).

Conf orm e an te c ip ad o n o re l at ór i o ant er i or , d ivu lga rem os es t e mês o s r esu l t ad os con s ol idad o s
dos sh oppings em 20 24, a lém da s ex p ec ta t iva s pa ra os re su l t ad os op er a c ion a i s l íqu ido s (N OI) d e
20 2 5. Também apr es ent ar emo s o de s empenh o das vend as e os pr i nc ipa i s ind ic ado r e s
op er ac i on a is , in c lu indo a evolu çã o d o s ú l t imo s t r ês an os ( 20 2 2, 2 023 e 20 24) . A lém diss o ,
inc lu ímos uma subs e ç ã o c om uma v is ã o g er a l d a at iv idade c ome rc i a l d o s em pre endiment o s em
2024, a qual a gestora cons idera pos i t iva .

Tod os os ind ic ad or e s op e ra c i ona i s que s er ã o men c ion ado s s ã o divu lgado s t r imes t r a lmen t e em
nos s a P lan i lh a de Fundam ent os , d isp on ív e l n a C entr a l de R esu l t ad os - HS I Ma l l s . Os d ado s d o 4º
t r ime st r e d e 20 24 s er ã o p ubl icad os em 14 de f ev er e i ro d e 20 2 5, c onf orm e o c ron ogr am a habi tu a l
da gestora .

Por f im, rev i sa r emo s os d es inv es t iment o s d e pa rt i c ipaç õ es minor i tá r ia s r e a l i zad o s em 20 24 n o s
shopping s Pá t i o Ma c eió e Uber ab a , d et a lhand o a l óg ica p o r t r á s de ss a s op er aç õ es , e spe c i a lment e
n o que s e r ef er e à s est rutura s d e op ç õ es . Em r esp o st a a qu es t õe s r e ce b idas sob r e e ss a s
op er aç õ e s , ut i l i z a rem os es te e spa ç o p ar a f orn ec er o s d ev ido s e sc l ar e c iment o s a o s inve st id or e s e
ao mercado em gera l .

Comentário do Gestor

HSI Malls FII
HSML11 –Fundo de Investimento Imobiliário

Valor Patrimonial²

Liquidez Diária Média (mês)

Distribuição de Dividendos

Número de Cotistas¹

Número de Cotas¹

Notas: (1) Em 31/01/2025. (2) Em 31/12/2024.

Janeiro

Valor de Mercado¹
R$ 1.524.852.156 (R$ 73,28/cota)

R$ 2.272.953.176 (R$ 109,23/cota)

R$ 3.617.503

R$ 0,65/cota

192.821

20.808.572 

Destaques do Portfólio
Controle Gestão Ativa Diversificação

Único FII de Shopping Centers com 
posição majoritária em todos os 

ativos.

Administração exclusiva Alqia, 
empresa do Grupo HSI.

Portfólio com 7 shopping centers em 
5 estados: ABL Própria 179,8 mil m².

Resultado Operacional Líquido (NOI): 2024 e Orçamento 2025
A tabel a aba ix o apr es ent a o s r esu l t ad o s c on s ol idad os , a v ar i aç ã o em r el aç ã o a 20 23 , o o rç amen t o
par a 20 2 5 e as r esp ec t ivas pr oje ç õ es de var i a çã o em r el aç ã o a 20 24. A l inha “Tota l H SML 1 1 ”
con s id er a a s p art i c ip aç õ es atu a is d o Fund o e por i ss o es tá l ig e i r am ent e d i f er ent e d o qu e
divu lgamos n o c orp o d o re la t ór i o , ond e f o i ut i l i zad a a va r ia ç ã o pro f orm a , c ons id er and o a
part i c ipação do mês de referênc ia igua l ao do ano an ter ior . O orçamento dos shoppings é

https://hsml.hsifii.com/informacoes-aos-investidores/relatorios/
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elab o rad o p ela A lq ia ( ad min is t rad o ra d e sh opping s per ten c ent e a o grup o H SI ) , e ap r ovad o pel a
ges tã o d o Fund o em Asse mble ia d o s sh oppin gs . R e s sa l tam os qu e o s r esu l t ad o s ap re s ent ad os p ar a
o or çament o de 2 02 5 s ã o es t imat iv as da g est or a e n ã o d evem ser cons id er ad os c om o g ar ant i a ou
promessa de rentab i l idade futura .

Notas: (1) Considera o NOI pré-outorga. (2) Considerando as participações atuais do Fundo nos shoppings (3) Considerando o valor de mercado
do Fundo em 31/01/2025.

Shopping
NOI 2024

(R$)
Var. vs. 2023

Orç. 2025
(R$)

Var. vs. 2024

Pátio Maceió 54.355.744 13% 59.668.941 10%

Granja Vianna 36.041.823 6% 41.169.207 14%

SuperShopping Osasco 24.095.543 12% 26.849.900 11%

Via Verde 26.861.146 8% 29.206.296 9%

Metrô Tucuruvi1 55.590.802 15% 57.354.884 3%

Paralela (Mall + BTS) 69.668.021 4% 76.829.272 10%

Uberaba 41.020.145 11% 45.957.642 12%

Total (100%) 307.633.224 10% 337.036.141 10%

Total HSML112 223.420.300 10% 243.058.551 9%

Em 20 24, o p o rtf ó l i o d o HSM L 11 re gist r ou um c re sc im e nto de NOI de 10 % e m re la ç ã o a 20 23 .
Pa ra 20 25, o orç a m e nt o pre vê um a va r ia ç ã o n om i na l de 9 % e m re la ç ã o a 2 0 24². Os de st aqu e s
de cresc im ent o em 2024 f or am: Sh opping Metr ô Tu curuv i (+15%), Sh opping P át i o Ma cei ó (+13%),
Supe r Shopping O s as c o (+ 12%) e Shopping Ub er ab a (+1 1%) . Pa ra 20 2 5, o s pr inc ipa i s de st aqu es
esp er ad o s sã o : Sh oppin g Gran ja Viann a (+14%), Sh o pping Uberab a (+1 2%) , Su per Sh opping Os as c o
(+11%) , Shopping Para le la (+10%) e Shopping Pát io Maceió (+10%).

C om ba se n os ú lt im os la udos de a va l ia ç ã o, re f le t idos n o pa t r im ôni o l íqui do d o Fundo , o c a p
ra te im p líc it o e spe ra d o p a ra o H SML 1 1 e m 20 25 é de 9,93 %. C onside ra nd o o va l or de m e rc a do
do Fund o e m 3 1 de ja ne i ro de 20 25, e sse pe rc e nt ua l s obe pa ra 13 ,93 %. O va l o r de m e rc a d o
por m e tro qua dra do dos shoppings p e rte n c e n te s a o Fundo e m 3 1/ 0 1/ 20 25 é de R$ 9.70 7.

Cap Rate 2025E (Laudo) 9,93%

Cap Rate 2025E (Mercado)3 13,93%

Valor de mercado3 (shoppings)/m² R$ 9.707

Desempenho em Vendas Portfólio - 2024
Abaixo apr es ent am os a t abel a c om o re su l t ad o das vend a s to ta i s de 20 2 4 dos sh oppings d o
port f ó l io e a s r esp e ct iva s var ia ç õ es p erc en tu a i s f r ent e a o an o de 20 23 . Do mesmo m od o que
f i zem o s c om o NO I, o r e su l tad o c ons ol id ad o do F undo c on s ide ra a s par t i c i paç õ e s atu a i s no s
empr eendim ent os , e , por i ss o , e st á l ige i r am ent e d i fer ent e da apr es ent ad a n o corp o d o r e la tó r i o ,
em que s e c on s ide r a a v ar i aç ã o pr of orm a (me sma part i c ipa ç ã o do m ês d e ref er ênc i a n o an o
passado) .

Shopping
Vendas 2024

(R$)
Var. Nominal vs. 2023 Var. Real vs. 2023

Pátio Maceió 755.121.607 11% 6%

Granja Vianna 444.350.946 11% 6%

SuperShopping Osasco 413.931.659 7% 2%

Via Verde 486.961.154 22% 16%

Metrô Tucuruvi 543.304.846 5% 0,2%

Paralela 693.861.684 13% 8%

Uberaba 516.521.122 7% 2%
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Em 20 24, o p or tf ó l i o d o H SM L 11 re gistr ou um c r e sc im e nto de ve nda s de 11% e m re la ç ã o a
20 23 . Tod os os sh opping s a pre se nta ra m va ria ç ã o re a l p osit iva e m Ve nda s, te nd o o p ortf ó l i o
c om o um t od o a p re s e n ta n do c re sc im e nt o re a l de + 6% (IPC A de 20 24 de 4, 83 %) . Os pr in c ipa i s
des taqu es d o an o d e 20 2 4 for am o s sh oppin gs : V ia Verd e (+2 2%), P ar a le l a ( +13%) , Pát i o Ma cei ó
(+11%) e Gran ja Vian n a (+11%) .

Total (100%) 3.854.053.018 11% 6%

Total HSML111 2.762.675.874 11% 6%

Notas: (1) Considerando as participações atuais do Fundo nos shoppings.

Demais indicadores operacionais
Abaixo o s ind ic ad or es op er ac i on a is d o p or t f ó l i o do s ú l t imo s 3 an os compl et os . C om exc eç ã o d e
Cust o d e O cup açã o, In ad implênci a L íquida e D escont os , que cons id eram 100% dos sh oppings ,
tod o s o s outr o s s ã o p ond er ad os p el a pa r t i c ipa ç ã o do Fundo n o s r esp e ct iv os per í od os an a l i s ad os .
C om pa ra nd o os da d os d o H SM L 11 c om ou tr os f undos im obi l iá r i os de sh oppi ngs (ge stã o a t iva )
que dispon ibi l iz a ra m os da dos a té n ove m b r o/20 24, o H SI Ma l ls f oi o FII que a pre se nt ou a
m a ior va r ia ç ã o de N OI / m ² (+ 10 %) e Ve nda s/ m ² (+ 10 %) e m 20 24, s e ndo a m é dia d os
c onc o rre nte s + 6% e + 5%, re spe c t iva m e nte ¹ . E m re la ç ã o a o c ust o de oc upa ç ã o, a m é dia
a pre se nta da pe l os c om p a rá ve is que disponibi l iz a ra m pub lic a m e nte os d a dos f oi de 1 1,3 %
f re nte a 9,4% do HSI Ma lls ¹ .

1.042 1.166 1.284 

2022 2023 2024

NOI/m² (R$)

13.626 15.882 17.588 

2022 2023 2024

Vendas/m² (R$)

+ 12% + 10%
+ 17% + 11%

CAGR² 24 X 22: +14%CAGR² 24 X 22: +11%

10,2%

9,8%

9,4%

2022 2023 2024

Custo de Ocupação (100%)

CTO

28,1%

5,3%
7,0%

30,1%

9,6%

5,2%

2022 2023 2024

SSS e SSR

SSS SSR
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4,4%

2,5% 2,0%1,68%
1,07% 0,66%

2022 2023 2024

Inadimplência Líquida Total e 
Descontos (100%)

Inadimplência Líquida Total Descontos

95,1%

95,0%

95,7%

2022 2023 2024

Ocupação Média

Notas: (1) Dados comparativos acumulados até novembro/2024. Para os indicadores de NOI/m² e Vendas/m² foram usados como comparativo
outros 4 fundos imobiliários de shopping (gestão ativa) que compõem o IFIX e cujos dados mensais são divulgados publicamente. Já para Custo
de Ocupação foram utilizados outros 2 fundos imobiliários do mesmo segmento como comparativo. Fonte: RI Gestoras. (2) CAGR (Taxa de
Crescimento Anual Composta): mede a taxa de crescimento médio de um investimento ao longo de um período, supondo um crescimento
constante ano a ano.

Atividade Operacional do Portfólio
Foi um an o po s i t iv o p ar a a at iv idad e c ome rc i a l do p or t f ó l io d o H SML 11 . Se gund o os da d os
inf orm a d os pe la A lqia , c onside ra nd o os 7 sh oppings d o p o rtf ó l i o e m c on jun t o f ora m
a ssina dos e m 20 24 1 14 c ont ra t os , que re su lta ra m e m um a ABL t ota l l oc a da de 12.595 m ² . Um a
métr i ca c omument e ut i l i z ada p ar a av a l ia r a c ap ac i dade d e ger a çã o d e re c e i ta do s c ont ra t os é o
VGLC, que repr esen ta o va lor t ot a l pag o p el os l oca tá r i os p ar a ut i l i z a çã o d o esp aç o, in c lu ind o
Aluguel Mín imo, A luguel Per cen tua l , M al l e Míd ia , C o ndomín io , Fund o de Pr om oç ã o e Pr op agand a,
dentr e out r os , mul t ip l i cad o p el o núme ro de me se s at é o v encim ent o . O t ota l d o VG LC e m 20 24,
c onside ra ndo 10 0 % dos shoppings d o portf ól io f oi de R$ 146.961.535.

A pr inc ipa l est ra tég i a ad o tad a pel a Gest o ra e Admin is t r ad or a do s sh oppings a o lon g o do ano f oi
pr ior i z ar op er a ç õe s r en o mada s d e g ast r onomi a , c om a expe ct at iva de el ev ar o t ic k et m édio e o
f luxo de v is i tan te s n os em pre endiment o s . Es s a in ic i a t iva j á g er ou r e su l t ado s pos i t ivo s em out r os
shopping s c omo o Sup e rSh opping Os a sc o e, at ua lment e , e st á s end o re p l i cad a n o s d emai s
empr eendim ent os do p o rt f ó l i o . Em 20 24, se gundo os da d os disp onibi l iz a dos pe la A lqia ,
a proxim a da m e nte 29% d a AB L t o ta l a ss ina da f oi de st ina da a ope ra ç õe s d e g a s tr on om ia. As
ve nda s de sse se gm e nto, c onside ra nd o 10 0 % dos a t ivos , c re s c e ra m 1 6% e m 20 24, e nqua nto a
ABL v o l tada à g a st r on om ia registr ou um aumen t o de 8% e m dezembr o de 2024 e m re lação a
de z e m bro de 20 23 . A se guir , de sta c a m os a lgum a s da s ope ra ç õe s ina ugura da s n o a no:

1 . C oc o Ba m bu Sh opping Pa ra le la Sa lva d or e Sh o pping Me t r ô Tuc uruvi , i naugurad o s e m
feve r e i r o e s e tembr o d e 2024, r e spe ct iv amen t e. Ope ra ç ã o c ons id er ad a pe la ge st ã o c omo
venc ed or a , s en d o uma d a s r esp on sáv eis , n o ent en diment o da g es tã o, c omo det erminan te s
par a a melh o ra d o r esu l t a do e f lux o de outr o s sh op pings do po rt f ó l i o . C om e st as as s ina tur as ,
o Coco Bambu passou a ocupar 4 dos 7 shoppings do port fó l io .

Coco Bambu Shopping Paralela. Fonte: Alqia.
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2. Ma de ro, Sh opping Gra n j a Via nna , inaugur ado em outubr o d e 20 24. Op er aç ã o ga st r on ômic a
que vem sendo um dos destaques em vendas n o empreendimento .

Loja própria Adidas SuperShopping Osasco. Fonte: Alqia.

Coco Bambu Shopping Metrô Tucuruvi. Fonte: Alqia.

3. L o ja p r ópria Adidas Supe rSh opping Osasco, inaugurad a em nov embr o de 2024. É a pr imei r a
lo j a próp r ia d a mar c a n a c idad e de O s as c o . A nova op er aç ã o r epr e sen t ou mais um pass o
import ant e n o t rab a lh o que vem send o r e a l i z ad o de qual i f i c aç ã o do mi x de lo ja s do
empr eendim ent o, a lém d e s er esp er ad o um aument o s ign i f i c at iv o n as v enda s , t i c ke t médi o e
f luxo do empreendimento .

Madero Shopping Granja Vianna. Fonte: Alqia.

4. Ba hre m Gri l l Via Ve rde S hopping, in augur ad a em n ovembr o de 2 024. Red e d e g as t r on omia e
laz er or ig in ár i a da r egiã o Centr o- O est e , ag o ra em expan sã o p ar a a r egiã o N or te . Op er a çã o
com p o ten c i a l d e g er ar au ment o d e vend a s e f luxo de v is i t an t e s n o shopping , já qu e h á uma
es c as s ez d e op er a ç õe s d es te s egmen t o n a r egi ão , c ompar at iv amen te a ou t r os at iv os d o
port fó l io .

Loja Bahrem Grill ViaVerde Shopping. Fonte: Alqia.
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5. Po l íc ia Fe de ra l S h opping Pa ra le la Sa lva d or, in aug urad a em 04 /0 2/ 20 2 5. A ges tã o c on s ide ra
que es s a op er aç ã o tr ar á u m import ant e g anh o qu al i tat iv o e de f luxo pa ra o e mpre en dimen t o ,
uma ve z qu e 100% d a s e miss õe s d e p a ss ap or te s e m S alvad or s er ã o re a l i za das n o l oc a l . O
espaço é de 769 m² .

Polícia Federal Shopping Paralela Salvador. Fonte: Alqia.

Desinvestimentos 30% Shopping Pátio Maceió e 25% Shopping Uberaba
Em 20 24, o H SI Mal l s des inv est iu pa rt i c ipa ç õ es minor i tá r ia s d e doi s sh opping cen te rs d o
port f ó l io , s end o, ( i ) 30% do Sh opping P át i o Ma c ei ó (m ais t er r en o an exo ) – c ap r at e d e 7 , 50%
cal cu lad o a par t i r do N O I proj et ad o pa ra o an o de 20 24 , e , ( i i ) 25% d o Sh opping Uber ab a
(c ont empland o t ambém o dec k p ar k ing e ár ea d o c o mplexo l oc ad a pa ra a r ede de supe rme rc ad os )
– cap ra te d e 8 ,00% c alcu lad o c om bas e n o NOI pr o jet ad o par a os pr óx imo s doz e me s es a c ont a r
do f echam ent o d o n eg óci o (n ov embr o/ 2024) . As vendas som a da s geraram até o m oment o um
ga nho de c a pita l R $ 50 .658 .996, 68, o e quiva le n t e a R $ 2,43 p or c o ta c o m b a s e n o núm e r o
a tua l de c ota s . A e xpe c ta t iva é q u e se ja re a l iz a do um ga nho de c a pita l de m a is R $
112.9 10 .0 94,94, e quiva le nte a R $ 5,43 p or c o ta , um a ve z re c e bida s t od a s a s pa rc e la s e já
c onside ra nd o a p r o je ç ã o da s c o rre ç õe s m one tá r ia s f utura s . Os c r on ogra m a s d os re c e bim e nt os
f ora m divu lga dos n os F a tos Re le va nte s : Fa t o R e le va nte - Ass ina tura C C V A lie na ç ã o 3 0 %
Shopping Pá tio Ma c e ió e Fa to Re le va nte - C C V Alie na ç ã o 25% Shopping U be ra ba .

Temo s r e ceb id o muit a s q uest õ e s a r esp ei t o d a e st rutura de op ç õ es n eg oci a das n a s ope ra ç õ es e
gos ta r íam o s d e r e ss a l t ar pr imei r ament e que a m ba s a s ope ra ç õe s se tra ta m , e f e t iva m e n te , de
ve nda s de pa rt ic ipa ç õe s m in ori tá r ia s . Es c la r ec e mos qu e t ant o a opç ã o de c ompr a qu ant o a
pos te r i or op ç ã o d e v end a c edida a o c ompr ad or nã o con st i tu em obr ig a ç õ es au t omát i c as p a ra
nenhuma das partes .

A opç ã o de c om pra n os p ra z os p ré - de te rm in a d os (c onf o rm e divu lga d o n os Fa t os Re le va nte s)
f oi um a inic ia t iva da Ge stora , f unda m e nta da na visã o d e que a m b os os e m pre e ndim e nt os
a pre se nta m gra nde p ote nc ia l de c re sc im e nt o, inc luind o de m a n da pa ra f ut ura s e xpa nsõe s . N o
c a so d o Sh opping U be ra ba , e ssa e xpa nsã o já f oi v i a bi l iz a da c om a ve nda , d e ve ndo oc o rre r n o
c urto p ra z o (c onf orm e a borda d o m a is a dia nte ) e n o Pá ti o Ma c e ió c o m e xpe c ta t iva de
c onc re t iz a ç ã o n o m é dio pra z o. D e ssa f orm a , e sc l a re c e m os que , e m n osso c e ná rio - ba se a tua l ,
e stá pre vist o o e xe rc íc io da opç ã o de c om pra de nt ro da s ja ne la s e sta be le c ida s , a um c a p ra te
supe rior a o da ve nda , c onside ra nd o o c re sc im e nto de N OI re a l iz a do a t é o m om e nt o e a s
nossa s pre m issa s pa ra s hoppings . C a b e re ssa lta r , n o e nta nt o, que se t ra ta d e pr o je ç õe s da
ge stora , nã o de ve ndo se r c onside ra da s , e m hip ó t e se a lgum a , c om o ga ra nt ia ou pr om e ssa de
re nta bi l ida de .

Alé m disso, os p ra z os pa ra o e xe rc íc i o da s opç õe s f o ra m ne g oc ia d os c om j a ne la s l onga s : pa ra
o Sh o pping Pá ti o Ma c e i ó, e ntre f e ve re ir o de 2 0 26 e ju lh o de 20 27, e pa ra o Sh opping
U be ra ba , e ntre m a i o de 20 27 e ju lh o de 20 28 . A ss im , e nte nde m os que n ã o h a ve rá re st r iç ã o
de f unding pa ra c onc re t iz a r o e xe rc íc io da opç ã o, se ja a t ra vé s de e m issõe s prim á ria s de
c ota s , re c ic la ge m d o p o r tf ó l i o ou a n te c ip a ç ã o de re c e bíve is e m ja ne la s e spe ra da s de jur os
s ignif ic a t iva me nte m e n o re s que os a tua is . Va le r e le m bra r a inda , c onf o rm e já s ina l iz a do pe la
Ge sto ra e m out ra s oc a s iõe s , que nã o há a in te nç ã o de re a l iz a r e m issõe s a p re ç o a ba ix o d o
va lor pa tr im onia l , v isa ndo um m a ior a l inha m e nto c om os a tua is c ot ista s .

Por f im , a opç ã o de ve nda f oi um a c on tra p a rt ida à opç ã o de c om pra e s ó p ode se r e xe rc ida
m e dia nte o c um p rim e nt o de c ondiç õe s suspe nsivas pre via m e nte ne goc ia da s , que , p o r ra z õe s
de c onf ide nc ia l ida de , nã o pode m se r divulga da s .

Val e re ss a l t a r tamb ém que n o c a s o do sh opping U ber ab a , o de s inve st imen t o v iab i l i z ou a 1ª fa s e
da expansão do empreendimento, já que parte dos recursos serão ut i l i zados para obras . A s

https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/b67eb21b-be2e-d17c-fc49-4d3c6cb773f5?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/b67eb21b-be2e-d17c-fc49-4d3c6cb773f5?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/48e51dcc-b013-f3b2-98e9-82eb9a751e62?origin=1
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proj e çõ e s da g est o ra ind i c am um y ie ld on c ost de 1 5,8%, s e n do a ve nda re a l iz a da a um c a p de
8,0 0 %, c onf orm e ta m bé m inf o rm a do e m Fa t o R e le va nte . A expec ta t iva do N OI d o sh opping
par a 100% n os 1 2 me se s s ubsequ ent es a o té rmino d a expan s ã o é de R $ 64,8 mi lhõe s , o que d ar i a
um yie ld on c os t pa r a o Fundo, c on s ide rand o t odas a s aquis iç õ e s e cu st o de obr a , d e 13 , 6%.
Impor tan te de st ac a r qu e s e t r at a d e pr oj eç õ e s re a l i z ad as pel a g es tã o, nã o dev end o s e r
con s id er ada s , em hip ót es e a lguma, c omo g ar ant i a ou pr ome ss a d e r ent ab i l idade . L embr ando qu e
o sh opping f o i pr ec i f i c ado à ép o ca d a aquis i çã o , em junho de 20 2 2 a o cap ra te de 8 ,75% c om ba s e
n o NO I de R $ 2 9. 133 .376 ,46 (Fa t o Rel evan te - Con clu sã o Aquis iç ã o Sh opping U ber ab a) . Em 20 24 o
shopping rea l i zou NOI de R$ 41 .020.144 ,8 3 , o que resu l ta em var iação acumulada de +41%.

Abaixo a s t ab el as d e s ens ib i l idad e divu lgad as n os Fa tos R el evant es apr es ent and o p os s íve i s
cen ár i o s de c ap r at es n a o pçã o d e c ompr a a dep end er d o mês d e ex er c íc i o . Pa ra o Sh opping Pát i o
Mac ei ó atu a l i z am os a T a bela d e S ens ib i l id ade c o m o s d ad os a tua i s , j á p a ss ad os 1 2 m es e s d a
venda . Em 20 24, o Sh op ping Pát i o M a c ei ó e Ub e rab a obt ive r am cr e sc im ento n omina l d e NO I
frent e a 20 23 d e + 13% e +1 1%, r e spe ct iv amen t e , o que r esu l t a em um cr es c imen t o r e a l
(de sc ont and o o IP CA de 4,8 3% em 20 24) d e +8% e + 6%, r esp e ct ivam en t e. O lha ndo o hist ór ic o
de c re sc im e nto d os shop pings Pá t i o Ma c e ió e U b e ra ba de s de sua s a quis içõe s (20 19 e 20 22,
re spe c t iva m e nte ) te m os que , n o c a so d o Sh oppi ng Pá ti o Ma c e i ó o c re sc im e nto n om ina l de
NOI a c um ula d o e m 20 24 f re nte a 20 19 é de 58,75 % f re nte a um IPC A a c u m ula d o de 3 3 ,4 6%, o
que re sul ta e m um C A GR¹ re a l de 3 ,53 % n o pe ríod o m a rc a d o p o r u m a p a n de m ia. Já o
Sh opping U be ra ba a pre s e ntou um c re s c im e n to n om ina l de NOI e m 20 24 f re nte a 20 22 de
+ 55,90 % e m 20 24, o qu e e quiva le a um C A GR¹ r e a l de 19,23 %. De st ac am os , n o en tant o , qu e
resu l t ados pa ss ad os n ã o in f luenci am re su l t ad os fut uros , e , po r t ant o , nã o dev em se r cons id er ad os
como indicat ivos para os desempenhos futuros dos empreendimentos .

Shopping Pá tio M a c e ió (Aquis iç ã o)

Cap Rate da 
Recompra²

Crescimento Real de NOI³

0% 3% 6%

Mês 
Exercício 

Opção

24º 7,7% 8,2% 8,7%

36º 7,7% 8,4% 9,2%

41º 7,6% 8,5% 9,5%

Shopping Pátio Maceió (Cenário Atual)

Cap Rate da 
Recompra²

Crescimento Real de NOI³

0% 3% 6%

Mês 
Exercício 

Opção

24º 8,2% 8,5% 8,8%

36º 8,3% 8,8% 9,4%

41º 8,8% 9,2% 9,6%

Shopping U be ra ba (C e ná rio Atua l)

Cap Rate da 
Recompra²

Crescimento Real de NOI³

0% 3% 6%

Mês 
Exercício 

Opção

30º 9,0% 9,6% 10,2%

37º 9,0% 9,8% 10,5%

44º 9,0% 9,9% 10,8%

Distribuição e Guidance
Ajustamo s a dis t r ibu iç ã o do Fund o em jan ei r o p ar a R $ 0, 6 5 p or c ot a , c onf orm e s in a l i zad o c om
ant ec ed ênci a n o R el at ór i o de n ovembr o . E st a d is t r i bu içã o r ep re s ent a um div idend y ie ld s obr e o
va lo r de me rc ad o d a c ot a em 31/0 1/ 20 24 d e 10, 6% a o an o. O guid anc e de di s t r ibu iç ã o at é o f in a l
do semest re é de va lores entre R$ 0,65 e R$ 0,8 2 por cota ¹ .

A de c isã o f oi t om a da de f o rm a a l inha da e nt re os f und os de ti j o l o s ob ge stã o da H SI, c om o
ob jet ivo únic o e exclus i vo de preservar o resul tado e m um cenári o de m a i or incer teza ,
m a rc a do pe la de te r i ora ç ã o d o a m bie nte m a c r oe c on ôm ic o e pe l o a um e nt o d os de sc on t os n os
a t ivos . D ia nte de s s e c on t e xto, a ge stã o c onside ra a p re se rva ç ã o de c a pita l de ntr o d o Fund o a
a borda ge m m a is a de qu a da pa ra o h o riz onte de l ong o pra z o e m um ve ic ul o de pra z o
inde te rm ina d o, re f orç a n do a se gura nç a pa ra os inve st idore s e c ontr ibui ndo p osit iva m e nte
pa ra o pa tr im ôni o d o F undo, já que o re su lta d o e xc e de nte pe rm a ne c e no c a ixa . U m a ve z
re ve rt ida e sta te n dê n c ia ne ga tiva d e c urt o p ra z o – f im d o c ic l o de a l ta e iníc i o d o c ic l o de
ba ixa da ta xa de juros – a ge stã o pre vê a re tom a da dos pa ta m a re s a nte r iore s a os a juste s¹ .

Obr igado .

Notas: (1) CAGR (Taxa de Crescimento Anual Composta): mede a
taxa de crescimento médio de um investimento ao longo de um
período, supondo um crescimento constante ano a ano. (2) Cap Rate
calculado com base na projeção do NOI para os 12 meses seguintes
ao mês de exercício da opção, considerando a execução do
orçamento projetado para 2025. (3) Refere-se à projeção do
crescimento real (descontado o IPCA) a partir de 2026.

Notas: (1) Cabe ressaltar que essa não é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isenção de risco aos cotistas.
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Jan-25 1S 2025 2025

Receita Imobiliária 22.679.101 22.679.101 22.679.101

Receita com Aluguéis 22.679.101 22.679.101 22.679.101

Ganho de Capital com Vendas -                                                     -                                            -                                             

Receita Financeira 906.720 906.720 906.720

Despesas -7.372.278 -7.372.278 -7.372.278

Taxa de Administração -128.242 -128.242 -128.242

Taxa de Escrituração -94.826 -94.826 -94.826

Taxa de Gestão -1.218.298 -1.218.298 -1.218.298

Taxa de Performance -                                                     -                                            -                                             

Despesa Financeira1 -5.853.264 -5.853.264 -5.853.264

Outras Despesas2 -77.647 -77.647 -77.647

Resultado Operacional 16.213.544 16.213.544 16.213.544

Resultado Operacional/Cota 0,78 0,78 0,78

Despesa Financeira Não Recorrente3 -                                                     -                                            -                                             

Resultado 16.213.544 16.213.544 16.213.544

Resultado Realizado/Cota 0,78 0,78 0,78

Rendimento/Cota4 0,65 0,65 0,65

Resultado Acumulado5 0,13 0,13 0,13

Total R$/cota

Resultado Acumulado (Dez-24) 10.999.263 0,53

(+) Realizado - Distribuido 2.687.972 0,13

Resultado Acumulado (Jan-25) 13.687.235 0,66

Resultado (R$)

Rendimentos | Projeção de Distribuição (R$) ¹

A distr ibui ção de div iden dos do Fundo fo i de R$ 0,65 por cota . E m 202 4, o Fundo al can ço u
um ganho de capi ta l de R$ 50.6 58.997 co m a ve nda de ati vos, eq ui vale nte a R$ 2,43 por
cota . Para 2025 , está prev is to o recebimento de 2 parce las pe la venda de 30% do Shopping
Pát io Mace ió e 2 parce las pe la venda de 25% do Shopping Ube raba, tota l i zando um ganho de
capita l pro jetado de R$ 3 4.431 .84 2 , equiv a lent e a R$ 1,6 5 por cota , j á cons iderando a
projeção das co rre ções monetár ias futuras ¹ . O r esultado acumulado do Fundo ao f i nal do
mês foi de R$ 0,66 por cota .

Notas: (1) Despesas recorrentes dos CRIs (PMTs). (2) Despesas corriqueiras como taxas ANBIMA, B3, laudos de avaliação, seguros, formador de
mercado etc. (3) Despesas relacionadas aos pagamentos não recorrentes dos CRIs. (4) Distribuição de dividendos do período. (5) Diferença
entre o resultado e o rendimento distribuído no período dividido pela quantidade de cotas atual do Fundo.

Notas: (1) Cabe ressaltar, que trata-se de uma projeção realizada pela gestão, não configurando, portanto, promessa ou garantia de distribuição.
(2) Dividend Yield anualizado.

0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

0,65

0,82 0,82 0,82 0,82 0,82

0,65 0,65 0,65 0,65 0,65

9,9% 10,4% 11,0% 11,6%
13,2%

10,6%

Ago-24 Set-24 Out-24 Nov-24 Dez-24 Jan-25 Fev-25 Mar-25 Abr-25 Mai-25 Jun-25

Dividendo Projeção Limite Superior¹ Projeção Limite Inferior¹ Dividend Yield²

Notas: (1) Cabe ressaltar que essa não é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isenção de risco aos cotistas.
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Rentabilidade

Liquidez
O Fundo encerrou o mês de janeiro com 192.821 cotistas e valor de mercado de

aproximadamente R$ 1,5 bi lhão . O volume médio diár io de negociações registrou no mê s

R$ 3,6 milhões .

Notas: (1) Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos são reinvestidos no próprio FII.
(2) Mensal / 2024: Rendimento pago no período dividido pelo valor da cota na data de fechamento do mês de referência anualizado. | Últimos 12
meses: soma dos rendimentos pagos no período dividido pelo valor da cota na data de fechamento do mês de referência.
(3) Considerado a incidência de 15% de Imposto.
(4) Retorno Ajustado do Fundo no período em relação ao CDI Líq. do período (comparativo apenas para retornos positivos do Fundo).

Notas: (1) Para o cálculo acumulado do giro, é utilizada a média entre os meses.

4,7

6,4

5,3

3,7

4,6

3,8

2,8

3,1

3,4

3,8

5,8

3,6

4,2

Fev-24

Mar-24

Abr-24

Mai-24

Jun-24

Jul-24

Ago-24

Set-24

Out-24

Nov-24

Dez-24

Jan-25

Vol. Médio - 12
meses

Liquidez Diária Média (R$ milhões)

Jan-25 2025 Últimos 12 meses

HSML11¹ 1,6% 1,6% -15,9%

Dividend Yield Anualizado² 10,6% 10,6% 12,9%

IFIX -3,1% -3,1% -9,4%

CDI (Líq.)³ 0,9% 0,9% 9,3%

% CDI4 189,1% 189,1% N/A

Jan-25 2025 Últimos 12 meses

Volume Total 79.585.064R$                                   79.585.064R$                         1.074.643.617R$                      

Volume Diário Médio 3.617.503R$                                      3.617.503R$                            4.281.449R$                              

Quant. de Cotas Negociadas 1.103.391                                            1.103.391                                   12.022.809                                

% de Cotas Negociadas (Giro)1 5,3% 5,3% 4,9%

Presença em Pregões 100,0% 100,0% 100,0%
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Os dados de Vendas e NOI consideram a participação do Fundo nos Ativos. Custo de Ocupação, Inadimplência e Descontos consideram 100% 
dos ativos.
NOI comparativo proforma, incluindo valor de todos os ativos atuais do Fundo em 2023. Para o Shopping Metrô Tucuruvi é considerado o NOI 
pré-outorga.

6%
7%

12%

1%

8%

12%

9%

16%

9%

13%

19%

13%
11%

jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 YTD

Vendas ¹ 
2024 x 2023

4%

11%
10%

20%

9%

0,4%

17%

5%

14%

11%

14%
10%

10%

9% 9%
8%

14% 13%
9%

8%
7%

12%
10%

13% 12%

jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 YTD

NOI 
2024 x 2023 (MoM)
2024 x 2023 (Média móvel Trimestral)

Notas: (1) Custo de Ocupação = Custo Total do Lojista (aluguel, condomínio, fundo de promoção e propaganda) / Vendas do mês anterior.

8,5%
10,2% 11,0%

9,6% 10,1%
8,9% 9,0% 9,3% 9,2% 10,2% 9,3% 8,4%

jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

Custo de Ocupação1 (%)

6,0% 5,4%
1,3% 2,6% 1,4%

0,3% 0,5%

2,8% 1,9%

0,1%

3,2%

-1,3%0,6% 0,5% 0,7% 0,7% 0,7%

0,7% 0,5%

0,5% 0,8%

0,8%

0,9%

0,7%

jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

Inadimplência Líquida Total (%)
Descontos (%)

Variações de março e abril (YoY) com efeitos do descasamento na data da Páscoa em 2024 vs. 2023.
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Âncora
66%

Mega Lojas
9%

Satélite
25%

SPM
19%

SGV
9%

SSO
8%

VVS
17%

SMT
20%

SPS
13% UBA

14%

SPM
18%

SGV
8%

SSO
5%

VVS
12%

SMT
23%

SPS
19%

UBA
15%

AMM
63%

A%
4%

M&M
14%

Estacionamento
19%

Composição do NOI

Tipologia - Lojas | ABL

Composição da Receita

Composição das Vendas

SMT: Shopping Metrô Tucuruvi | SPM: Shopping Pátio Maceió | SSO: Super Shopping Osasco | SGV: Shopping Granja Vianna | VVS: Via Verde 
Shopping | SPS: Shopping Paralela | UBA: Shopping Uberaba.
AMM: Aluguel mínimo | A%: Aluguel percentual | M&M: Mall e Mídia.
Todos os dados contidos nesta página correspondem à participação do Fundo nos ativos, exceto Tipologia.
Para o Shopping Metrô Tucuruvi é considerado o NOI pré-outorga.

96,5% 95,9% 94,8% 95,1% 95,0% 95,3% 95,5% 95,2% 95,5% 96,5% 96,8% 96,5%

jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

Taxa de Ocupação (%)



HSI Gestora de Fundos Imobiliários - hsml.hsifii.com

HSI Malls FII - Relatório Gerencial – Janeiro 2025

Notas: (1) Considera contratos em assinatura. Para 100% dos ativos. (2) Trata-se de um concessão com prazo de direito à exploração até
Mar/2054. (3) ABL Própria: 52,2% Mall + 100% Área de Expansão BTS Faculdade Unime (17.600 m²). (4) 75% do Mall + Área do Complexo
adquirida em 02/10/2024 integralmente locada a uma rede de supermercados. (5) Ponderada pela participação dos ativos no Fundo.

Portfólio

Vídeo Tour 360º - Shoppings HSI Malls
Disponibilizamos um vídeo para cada ativo do portfólio na tecnologia 360°, sendo possível ter uma visão ainda
mais realista dos Shoppings Centers do Fundo. Os vídeos foram gravados pelos próprios superintendentes dos
ativos e disponibilizados pela Alqia. É possível movimentar o celular para ver diferentes ângulos do shopping
ou ainda se estiver com o óculos de Realidade Virtual, basta movimentar o rosto. Acesse aos vídeos pelos links
abaixo:

Tour 360º - Shopping Pátio Maceió – YouTube

Tour 360º - Shopping Granja Vianna – YouTube

Tour 360º - SuperShopping Osasco – YouTube

Tour 360º - Shopping Metrô Tucuruvi – YouTube

Tour 360º - Via Verde Shopping – YouTube

Tour 360º - Shopping Paralela – YouTube

Tour 360° - Shopping Uberaba - YouTube

ABL Total 
(m²)

Participação  
(%) 

ABL Própria 
(m²)

Ocupação 
(%)¹

Nº Lojas 
Nº Vagas  

Estacionamento 
Abertura

Shopping Pátio 
Maceió

43.983 70% 30.788 98,7% 143 2.058
Novembro 

2009

Shopping Granja 
Vianna

30.377 51% 15.492 95,8% 159 1.300
Novembro 

2010

Super Shopping 
Osasco

17.984 58,8% 10.583 96,3% 131 2.800
Outubro 

2005

Via Verde 
Shopping 

28.576 96,7% 27.633 98,3% 100 1.200
Novembro 

2011

Shopping Metrô 
Tucuruvi²

32.998 100% 32.998 92,1% 221 2.188 Abril 2013

Shopping 
Paralela³

57.800 52,2% 38.600 97,4% 258 2.150 Abril 2009

Shopping 
Uberaba4 31.575 75% 23.681 97,0% 188 1.190 Abril 1999

Total/Média 243.292 74% 179.775 96,5%5 1.200 12.886 -

https://www.youtube.com/watch?v=RA2zCIHEPo0
https://www.youtube.com/watch?v=VSCvuNX4AII
https://www.youtube.com/watch?v=fgUtzVOASxA&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=dBi1_Y2VrRI
https://www.youtube.com/watch?v=eHUAP9D1Gz4
https://www.youtube.com/watch?v=wwaz_uWXVNs&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=xw09EEFyuWA
https://www.youtube.com/watch?v=wwaz_uWXVNs&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=xw09EEFyuWA
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Obrigações Código IF Ativo Saldo² Taxa Data de Emissão Prazo

CRI - CDI (1) Paralela 115,0 MM CDI + 2,80% jan-22 dez-36

CRI - CDI (2) Uberaba 122,0 MM CDI + 2,70% jun-22 jun-37

CRI - IPCA (1) Paralela 150,4 MM IPCA + 6,80% jan-22 dez-36

CRI - IPCA (2) Paralela 9,2 MM IPCA + 6,90% set-19 mar-33

CRI - IPCA (3) Paralela 9,1 MM IPCA + 6,90% mar-18 mar-33

CRI - IPCA (4) Uberaba 220,7 MM IPCA + 7,60% jun-22 jun-37

Consolidado - - 626,3 MM
(62%) IPCA + 7,25% 
(38%) CDI + 2,75%

- -

Cronograma de Amortizações³ (R$ MM)

Obrigações HSML11
O índice de alavancagem l íquido ¹ atual do Fundo é de 19,3%.

Os dados ora apresentados nesta sessão correspondem às informações do resultado dos
empreendimentos até o mês de dezembro de 2024, os quais são refletidos no Fundo até o
mês de janeiro de 2025.

KPI’s

Notas: (1) Índice de Alavancagem Líquido = (Saldo Total Obrigações – Total Mantido para Necessidades de Liquidez – Total em FIIs com alta
liquidez)/Saldo em Imóveis. (2) Valor em 31/12/2024. Fonte: Informe Mensal de Dezembro/2024. (3) Baseado no cenário atual do Fundo, sem
considerar eventuais pré-pagamentos.

Em dezembro de 2024, o NOI registrou crescimento de 10% em relação ao mesmo mês de
2023¹, alcançando R$ 134/m², comparado a R$ 125/m² no ano anterior². Os destaques de
dezembro foram os shoppings Uberaba (+17%), Pátio Maceió (+13%) e Metrô Tucuruvi (+13%).

Em relação às vendas, foram +13% em relação ao mesmo mês do ano anterior¹. Os destaques
de dezembro foram os shoppings Via Verde (+30%), Paralela Salvador (+15%), SuperShopping
Osasco (+12%) e Shopping Metrô Tucuruvi (+12%). O desempenho forte das vendas tem
contribuído para que o custo de ocupação do portfólio esteja em níveis estáveis, registrando 8,4%
em dezembro e 9,4% no acumulado de 2024.

Houve recuperação de inadimplência líquida em dezembro, apresentando percentual de -1,3%,
enquanto os descontos registraram 0,7%. A taxa de ocupação³ finalizou o mês em 96,5%,
apresentando média no ano de 95,7% frente a uma média de 95,0% em 2023.

Notas: (1) Variação considerando a participação do Fundo nos ativos. (2) NOI Total do portfólio, considerando a participação do Fundo nos
shoppings / ABL Própria do Fundo. (3) Considera contratos em assinatura. Ponderada pela participação do Fundo nos Ativos.

22A0118041

22F0658610

22A0118035

19I0275534

18C0803963

22F0667465

137,9

Total Caixa
(R$ mm)

24,0 26,4 28,6 31,1 33,7 36,3 39,5 42,9 46,6 50,7 55,2 60,2 
14,8 

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

Histórico – Índice de Alavancagem Líquido¹

19,3%

0%

5%

10%

15%

20%

25%

30%

35%

40%

nov/21 mai/22 nov/22 mai/23 nov/23 mai/24 nov/24

Aquisição Paralela

Aquisição Uberaba

Pré-Pagamento (R$ 333 mm)

Reavaliação Patrimonial: +13,6% Cota PL

https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87739
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88317
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87738
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=55220
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=41848
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88318
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/b4980f3b-e476-c075-8bfd-a07c96097dd1?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/046ec157-002c-2911-0648-cea536e8bc0b?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/b863d2fc-9c13-f732-9992-11016abea2c0?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/08d755ce-b4a8-309c-9ea1-7b7b35bbe836?origin=1
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Em dezembro de 2024, as Vendas Totais de 100% do at ivo somaram R$ 96,9 milhões ,

representando um aumento de +6% em relação ao mesmo mês do ano anter ior . Já o NOI

teve var iação de +13% comparado ao mesmo período de 2023.

Shopping Pátio Maceió (Maceió| AL)

Único Shopping da parte alta da cidade – Região do Bairro Tabuleiro do Martins, Maceió, AL. 

Shopping Granja Vianna (Km 23,5 | Rod. Raposo Tavares | SP)
Em dezembro de 2024, as Vendas Totais de 100% do at ivo somaram R$ 61,7 milhões ,

representando uma var iação de +4% em relação ao mesmo mês do ano anter ior . Já o NOI

teve var iação de +8% comparado ao mesmo período de 2023.

5 salas de cinema da rede Cinemark | 2 salas com tecnologia 3D

ABL Total Operadora

43.983 m² Alqia

Participação do Fundo No de Lojas No Vagas Estac.

70,0% 143 2.058

ABL Total Operadora

30.377 m² Alqia
Centers

No de Lojas No Vagas Estac.

51,0% 159 1.300

Participação do Fundo
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Super Shopping Osasco (Osasco | SP)

Interligado ao Power Center Osasco que possui mais de 70.000 m² de ABL

Em dezembro de 2024, as Vendas Totais de 100% do at ivo somaram R$ 5 1,8 mi lhões ,

representando uma var iação de + 12% em relação ao mesmo mês do ano anter ior . Já o

NOI teve var iação de -5% comparado ao mesmo período de 2023, impactado por um

ganho não recorrente decorrente de uma ação judic ia l no ano passado . Desconsiderando

esse efe i to , a var iação ter ia sido de +2% .

ABL Total Operadora

17.984 m² Alqia131 2.80058,8%

Participação do Fundo No de Lojas No Vagas Estac.

Em dezembro de 2024, as Vendas Totais de 100% do at ivo somaram R$ 7 3,3 milhões ,
representando uma var iação de + 12% em relação ao mesmo mês do ano anter ior . Já o
NOI, a var iação foi de +13% comparado ao mesmo período de 2023.

A g estão conti nua inv estindo n a c onsol idaç ão do shoppi ng como referênci a em laz er
e g astronomi a de sua regi ão. A estratég i a , bem-suc edida em outros shoppings do
portfól io como Sup erS hopping Os asco e Granja V i anna, está s endo replic ada c om
sucesso. O empreendimento j á possui i mportantes operações g as tronômic as ,
incluindo Pecorino, Outback e mais rec entemente o Coco Bambu, com loja
inaugurada em s etembro de 20 24 . Entendemos que os inv es timentos es tão s endo
determinantes para a melhora do des empenho operacional do empreendi mento, que
em 20 24 foi o shoppi ng do portfól io que a pres entou a mai or v ariaç ão perc entual
acumulada de NOI do frente ao ano anterior , sendo +15%.

Shopping Metrô Tucuruvi (São Paulo | SP)

Integração com 3 Term. Rodoviários e Est. de Metrô Tucuruvi (Fluxo médio de 1,7 milhão de pessoas/mês)

ABL Total Operadora

32.998 m² Alqia100,0% 221 2.188

No Vagas Estac.No de LojasParticipação do Fundo
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Em dezembro de 2024, as Vendas Totais de 100% do at ivo somaram R$ 67 ,8 milhões ,

representando um aumento de +30% em relação ao mesmo mês do ano anter ior . Já o NOI

teve var iação de +4% comparado ao mesmo período de 2023.

Via Verde Shopping (Rio Branco | AC)

Único Shopping do estado do Acre

ABL Total Operadora

28.576 m² Alqia

No de Lojas No Vagas Estac.

100 1.200 Vagas96,7%

Participação do Fundo

O Via Verde Shopping tem se destacado ao longo de 2024, registrando a maior var iação
acumulada em vendas do port fól io em relação ao ano anter ior , com um crescimento de
+22%. A gestão atr ibui esse desempenho à estratégia de rea l ização de eventos no
shopping e à adequação do mix de lojas , inc lu indo inaugurações de destaque nos
segmentos de lazer e gastronomia — ainda pouco explorados na região — como o Bahrem
Burger Gri l l .

Integração direta via passarela com Linha 2 Estação Metrô Tamburugy | BTS Universidade Unime (Cogna)

ABL Total Operadora

57.800 m² Alqia

Participação do Fundo No de Lojas No Vagas Estac.

52,2% 258 2.150

Shopping Paralela (Salvador | BA)
Em dezembro de 2024, as Vendas Totais de 100% do at ivo somaram R$ 87,4 milhões ,

representando um aumento de +15% em relação ao mesmo mês do ano anter ior . Já o

NOI, a var iação foi de +9% comparado ao mesmo período de 2023.



HSI Gestora de Fundos Imobiliários - hsml.hsifii.com

HSI Malls FII - Relatório Gerencial – Janeiro 2025

Em dezembro de 2024, as Vendas Totais de 100% do at ivo somaram R$ 7 1,0 milhões ,
representando uma var iação de +9% em relação ao mesmo mês do ano anter ior . Já o NOI
registrou aumento de +17% comparado ao mesmo período de 2023.

Shopping Uberaba (Uberaba | MG)

Shopping dominante da cidade e região de Uberaba

ABL Total Operadora

31.575 m² Alqia

Participação do Fundo No de Lojas No Vagas Estac.

75,0% 188 1.190

HSML nas Mídias
07/02/2023: HSI Malls levanta R$ 437 milhões em oferta | Mercado | pipelinevalor (globo.com)

23/06/2022: HSML11: Saiba tudo sobre os últimos acontecimentos do Fundo

26/01/2023: Conexão FIIs | Entrevista com Felipe Gaiad, gestor dos Fundos HSLG11 e HSML11

31/05/2023: Evento FIISummit dia 31/05/2023 | EQI (Painel de Shopping Centers)

05/07/2023: FIIs de shopping sobem, em média, 18% no 1º semestre de 2023; ainda vale a pena investir?

04/10/2023: Oriz Talks: Conversa com a HSI Corporate sobre mercado imobiliário e varejo.

15/03/2024: Live Clube FII: Como a HSI se preparou para a recuperação dos shoppings centers

09/09/2024: Live HSI: Papel da Política Global e doméstica na dinâmica econômica – Christopher Garman e
Maximo Lima.

https://pipelinevalor.globo.com/mercado/noticia/hsi-malls-levanta-r-437-milhoes-em-oferta.ghtml
https://www.youtube.com/watch?v=lMpLMOT30Bo
https://www.youtube.com/watch?v=FzPiXReF6-0&t=359s
https://www.youtube.com/live/m953T0IxnIw?feature=share&t=5170
https://www.youtube.com/watch?v=Yt7mP_VoV5A
https://www.youtube.com/watch?v=53rOlrTLkc4
https://www.youtube.com/watch?v=knGbiond6_Q&t=0s
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
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Glossário
Ativos Alvo: Refere-se a shopping centers;

NOI: Net Operating Income ou Resultado Operacional Líquido, é o resultado após a dedução das despesas;

ABL Própria: ABL de propriedade do FII;

AMM (Aluguel Mínimo): É o aluguel mínimo do contrato de locação de um lojista;

A% (Aluguel Percentual ou Aluguel Complementar): É a diferença, se positiva, entre o aluguel mínimo e o aluguel com
base na porcentagem de vendas destinadas à aluguel;

M&M (Mall Mídia): Receita de publicidade nos shoppings aos lojistas e aluguéis de quiosques;

Custo de Ocupação: Trata-se do percentual em relação ao faturamento de vendas que é custo de ocupação ao lojista
(aluguel, condomínio, fundo de promoção e propaganda);

Inadimplência Líquida: Leva em consideração não apenas os valores recebidos referentes aos vencimentos do mês como
também de boletos em aberto de vencimentos anteriores;

Descontos: Desconto concedido aos lojistas referente ao aluguel mínimo;

Satélites, Megalojas e Âncoras: Lojas com tamanho de até 500 m², entre 500 e 999 m² e acima de 1.000 m²
respectivamente;

CRI: Certificado de Recebível Imobiliário;

FII: Fundo de Investimento Imobiliário;

Mercado Secundário: Modalidade dedicada à compra e venda de valores lançados anteriormente em uma primeira oferta
pública ou privada (mercado primário);

PL: Patrimônio Líquido do Fundo;

Renda Fixa: Compreende a parte do patrimônio líquido aplicada em fundos de renda fixa e títulos públicos federais;

Taxa Selic: Taxa básica de juros do país definida pelo Banco Central;

IPCA: Índice utilizado para medir a variação de preços de um conjunto de produtos e serviços comercializados no varejo;

IGPM: Índice utilizado para medir a variação de preços englobando diversas etapas de uma cadeia produtiva;

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. Para

avaliação do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomendável uma análise de, no mínimo, 12 (doze) meses.

Este Relatório tem caráter meramente informativo e não deve ser considerado como uma oferta de aquisição de cotas dos fundos de

investimentos. Performance passada não é garantia de ganhos no futuro.

Os investimentos em fundos não são garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor

de Crédito - FGC.

A HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIÁRIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o nº 03.539.353/0001-52 (“HSI”) não se responsabiliza por

quaisquer decisões tomadas tendo como base os dados neste relatório.

Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gráficos, imagens e qualquer outro material de comunicação audiovisual são de

propriedade única e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informações, relatórios, produtos e serviços, que conjuntamente compõem

valiosa propriedade intelectual da HSI. Não é permitido qualquer tipo de adulteração sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob

pena de se tratar clara infração aos direitos de propriedade acarretando as devidas sanções legais.

• As informações aqui contempladas não constituem qualquer tipo de oferta ou recomendação de investimento. • A HSI não é responsável

por qualquer utilização não autorizada do material e das informações aqui dispostas.

HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIÁRIOS

Av. Brig. Faria Lima, 3729.  l. 7º andar
Itaim Bibi.  l  CEP 04538-905. l  São Paulo. l  SP

hsml.hsifii.com
www.hsinvest.com

https://hsml.hsifii.com/
http://www.hsinvest.com/
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