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CAPITANIA HBC RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N° 34.691.520/0001-00

COMUNICADO AO MERCADO
ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA
E INICIO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE
SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF’)
n°®59.281.253/0001-23, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) daclasse Unica do
CAPITANIA HBC RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracéo, regido pelo seu
Regulamento e pelas disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 34.691.520/0001-00 (“Classe Unica’ e “Fundo’,
respectivamente), vem, por meio deste comunicado ao mercado (“Comunicado ao
Mercado”), em continuidade ao fato relevante divulgado em 03 de dezembro de 2024
(“Eato Relevante”), que noticiou a realizacdo da 112 (décima primeira) emissdo da
Classe Unica (“Oferta”), por meio do rito de registro automéatico, nos termos da
Resolucéo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucéo
CVM 160”), da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472”)}, e das demais disposi¢oes legais aplicaveis, conforme aprovada
pelo Administrador, nos termos do artigo 15.8 do Regulamento do Fundo atualmente
em vigor, comunica aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral o que se
segue:

Encerrou-se o prazo para exercicio, pelos Cotistas, do Direito de Preferéncia para
subscricdo de Cotas na B3 em 20 de dezembro de 2024 (inclusive), e junto ao
Escriturador do Fundo, em 23 de dezembro de 2024 (inclusive).

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, foram subscritas e
integralizadas 15.750.479 (quinze milhdes, setecentos e cinquenta mil, quatrocentos e
setenta e nove) Cotas, correspondentes ao montante total de R$ 155.142.218,15 (cento
e cinquenta e cinco milhdes, cento e quarenta e dois mil, duzentos e dezoito reais e
guinze centavos), considerando o Preco de Emissé&o, remanescendo 35.010.942 (trinta
e cinco milhdes, dez mil, novecentos e quarentae dois reais e vinte e cinco centavos)
Cotas (“Sobras”), considerando as Cotas do Lote Adicional, correspondente ao
montante de R$ 344.857.778,70 (trezentos e quarenta e quatro milhdes, oitocentos e
cinquentae sete mil, setecentos e setentae oito reais e setentacentavos), considerando

'y Instrucdo CVM 472, de 31 de outubro de 2008, foi revogada pela Resolugdo CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022.
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0 Preco de Emisséo, para exercicio do direito de subscricdo de Sobras (“Direito de
Subscric&o de Sobras”) pelos Cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia

O percentualmaximo de Sobras a que cada Cotistatera Direito de Subscrigéo de Sobras
sera equivalente ao seguinte fator de proporgéo: 2,22284936540, o qual é resultado da
divisdo entre: (i) o numero de Cotasremanescentes na Oferta apds o encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (considerando as Cotas do Lote
Adicional); e (ii) a quantidade de Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia pelos
Cotistas, sendo certo que serao consideradas apenas as Cotas dos Cotistas que, no ato
do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengéo em participar do Direito
de Subscricdo de Sobras.

Cada Cotista interessado em subscrever Sobras pode indicar, concomitantemente a
manifestacao de interesse no exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, seu
interesse na subscricdo de um montante adicional de Cotas da Emiss&o correspondente
ao saldo remanescente de Cotas da Emissao apés o exercicio do Direito de Subscricao
de Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional”, doravante denominado em
conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras como “Direito de Subscrigéo de Sobras
e de Montante Adicional’), especificando a quantidade de Cotas adicionais que tem
interesse em subscrever, observando-se o limite das Sobras (“Montante Adicional’). E
vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscrigdo de Sobras e
seu Direito de Subscricdo de Montante Adicional.

O Cotista que exerceu o Direito de Preferéncia pode contatar sua corretora e/ou o
Administrador para se informar sobre o Direito de Subscricao de Sobras e Montante
Adicional.

Os Cotistas poderao manifestar, junto a B3 ou ao Administrador, o exercicio de seu
Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional, total ou parcialmente, a partir de
27 de dezembro de 2024, inclusive, até: (i) 03 de janeiro de 2025, inclusive, junto a
B3, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) 06 de janeiro
de 2025, inclusive, junto ao Escriturador, observados os prazos e procedimentos
operacionais do Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional”).

A liquidacao das Cotas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de
Sobras e de Montante Adicional sera realizada em 10 de janeiro de 2025, juntoa B3 e
ao Escriturador (Data de Liquidagéo do Direito de Subscricao de Sobras e Montante
Adicional na B3 e no Escriturador), e observara os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢ao de Sobras e de Montante
Adicional junto a B3 e ao Escriturador, sera divulgado, no dia 13 de janeiro de 2025, o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional, informando: (i) o montante de Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
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Montante Adicional; e (ii) a quantidade de Cotas remanescentes para o Periodo de
Subscricao, caso existentes.

Exceto quando especificamente definidos neste Comunicado ao Mercado, os termos
aqui utilizados iniciados em letra maiuscula terao o significado a eles atribuido no Fato
Relevante.

INFORMAGOES ADICIONAIS:

ESTE COMUNICADO AO MERCADO NAO DEVE, EM QUALQUER
CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE
INVESTIMENTO NAS COTAS. AO DECIDIR INVESTIR NAS COTAS, OS COTISTAS
E OS INVESTIDORES PROFISSIONAIS DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA
ANALISE E AVALIAGAO DA SITUAGAO FINANCEIRA DO FUNDO, DE SUAS
ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE PROSPECTO E LAMINA PARA ESTA
OFERTA DE COTAS, NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160.

Quaisquer comunicados aos Cotistas relacionados a Oferta, serdo divulgados por meio
de Comunicado ao Mercado ou Fato Relevante no Fundos.NET.

O Fundo mantera os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo
da Oferta, nos termos da regulamentacéao aplicavel.

4

ANBIMA

Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2024.

Atenciosamente

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM
Administrador
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