XP LOG FII

Novembro 2024

Objetivo do Fundo:

O XP Log FIl tem como objetivo auferir

ganhos pela aquisicdo e exploracdo
comercial de empreendimentos
preponderantemente na area logistica e
industrial.

Informacgdes Gerais:

Inicio do Fundo:
Junho 2018

CNPJ:
26.502.794/0001-85

Caodigo B3/ ISIN:
XPLG11 / BRXPLGCTF002

Patriménio Liquido:
R$ 3.495.543.561,37

Numero de Cotistas:
344.326

Categoria ANBIMA — Foco de Atuagéao:
Fll de Renda Gestao Ativa — Logistico

Gestor:
XP Vista Asset Management Ltda.

Administrador:
Vortx DTVM Ltda.

Taxa de Administracéo:

De 0,95%-0,75% a.a., em regra de
cascata conforme previsto no
regulamento

Taxa de Performance:
20% do que exceder o benchmark

Benchmark:
IPCA +6,0% a.a.

Tributacdao:

Pessoas fisicas que detém volume
inferior a 10% do total do fundo, desde
que o fundo possua, no minimo, 50
cotistas e suas cotas sejam negociadas
exclusivamente em Bolsa ou mercado de
balcdo organizado (Lei 11.196/05), séo
isentas de Imposto de Renda nos
rendimentos distribuidos e tributadas em
20% de Imposto de Renda sobre
eventual ganho de capital na venda da
cota

asset
!!4 :l management / XPLG11

Comentario do Gestor

No més de novembro de 2024, foi declarada a distribuicdo de R$ 0,78/cota para os
detentores de cotas com ticker XPLG11 em 29/11/24, o que corresponde ao dividend yield
anualizado de 9,96% em relagdo ao valor de mercado da cota no fechamento do més (R$
94,00/cota). Vale ressaltar que no ambito da 72 emissdo de cotas os recibos foram
convertidos em cotas no dia 08/11/24 e liberados para negociacdo no dia 11/11/24 (clique
neste link para visualizar os detalhes na CVM). Os pagamentos dos rendimentos seréo
realizados no dia 13/12/24. A Gestora e o Administrador buscam, observada a legislagéo
aplicavel, adotar uma estratégia de uniformizacdo de distribuicdo de rendimentos em
consonancia com o fluxo de caixa do semestre.

Em 29/11/24, o Fundo lavrou a Escritura de Compra e Venda definitiva do imével denominado
WT Technology Park Il para a Scala Data Centers S.A., bem como recebeu, por meio da
securitizadora, observada a cessdo de créditos realizada nos termos do Fato Relevante
publicado em 28/06/24 na CVM, a totalidade do preco de venda no montante total de R$
119,2 milhdes (vide pagina 9 deste Relatério). Além do ganho de capital ja reconhecido pelo
Fundo, a Gestora estima ainda, sem considerar despesas eventuais, a geracdo de um
resultado adicional de aproximadamente R$ 2,3 milhdes, ou seja, R$ 0,08/cota (calculado
com base na quantidade de cotas atualmente em circulagdo). Tal transacdo reforca a
importancia da gestdo ativa e a capacidade da Gestora de extrair valor em negocios
oportunisticos.

Por fim, em 03/12/24 o Fundo divulgou Fato Relevante sobre a loca¢édo do médulo 3 do o G-
04 do Condominio Logistico Cone Plug & Play 2 (“PP2”), localizado em Cabo de Santo
Agostinho/PE, com ABL de 2.841,26 m?, por meio do NE Logistic Fll (cujas cotas sdo detidas
em sua totalidade pelo XP Log), e inicio em 01/12/24. Com este novo contrato, a vacancia
fisica dos iméveis prontos e acabados do Fundo sera reduzida de 1,5% para 1,2%.

Distribuicdo de Rendimentos

No semestre, devera ser distribuido montante superior a 95% dos lucros apurados segundo o
regime de caixa, para evidenciar a conformidade da politica de distribui¢ao de rendimentos do
Fundo com a legislagao vigente (Art. 10 da Lei 8.668/93) que determina a distribuicdo de, no
minimo, 95% do resultado financeiro semestral.

Fluxo Financeiro nov/24 2024 12 meses
Receitas’ 24.193.817 302.098.947 329.824.902
Receita de Locagdo 22.985.761 240.984.29 264.458.650
Lucros Imobilidrios 0 33.847.377 34.983.134
Receitas Rendimentos Fll 391.848 6.779.225 7.528.660
Resultado Vendas Fll 0 1.669.998 1.669.998
Receitas CRI 0 0 0
Receita LCl e Renda Fixa 816.207 18.818.052 21.184.460
Despesas’ -5.123.39% -43.852.365 -47.211.868
Despesas Imobiliarias -1.213.679 -6.668.507 -7.145.191
Despesas Operacionais -2.285.052 -23.793.410 -25.854.915
Reserva de Contingéncia 0 0 0
Despesas Financeiras -1.624.665 -13.390.447 -14.211.762
Resultado Base 19.070.421 258.246.583 282.613.034
Rendimento distribuido’® 24.286.219 256.457.678 279.556.000
Distribuigdo média por cota 0,78 0,78 0,78

'Receitas de Locacgéo: considera os ganhos provenientes de aluguéis, aluguéis em atraso, prémios de locagao,
adiantamentos, multas e receitas auferidas na exploracdo de espacos comerciais dos empreendimentos, e inclui,
para fins gerenciais, os rendimentos do NE Logistic FIl (proprietario dos iméveis situados no Complexo Cone
Multimodal em Cabo de Santo Agostinho/PE e cujas cotas sdo de titularidade do Fundo). Lucros Imobiliarios:
diferenca positiva ou negativa entre valor de venda e valor do ativo imobiliario registrado nas demonstracdes
financeiras do fundo e de suas controladas (como, por exemplo, NE Logistic Fll). Receitas Rendimentos FlI:
considera rendimentos distribuidos por fundos imobiliarios investidos pelo XP Log. Resultado Vendas FlI: ganhos e
perdas de capital de fundos imobiliarios investidos pelo XP Log. Receitas CRI: considera os pagamentos
periédicos de juros remuneratérios e atualizagdo monetéria realizados pelos devedores e ganhos e/ou perdas
decorrentes da negociacéo de certificados de recebiveis imobiliarios investidos pelo XP Log. Receitas LCI e Renda
Fixa: apurada quando da liquidacéo financeira em caso de resgates realizados dentro do més de referéncia e sem
a liquidacao financeira de aplicacdes ndo resgatadas - hipétese em que o rendimento liquido é obtido
considerando, em sua apuracdo, as aliquotas de impostos aplicéveis.QDespesas Imobiliarias: vinculadas
diretamente aos iméveis, como, por exemplo, IPTU, agua, energia, condominio, seguros, reembolsos, entre outros.
Despesas Operacionais: relacionadas propriamente ao Fundo, incluindo taxa de administracéo, assessoria técnica,
imobiliaria e contabil, honorarios advocaticios, taxas da CVM, SELIC, CETIP e B3, entre outros. Reserva de
Contingéncia: reserva para um evento incerto no futuro. Despesas Financeiras: pagamentos realizados de juros e
corregdo monetaria em operagdes de securitizagéo. *Rendimento declarado no dltimo dia dtil da data-base deste
relatério. Fonte: XP Asset.
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Resultado Financeiro

A seguir, pode-se observar a composic¢éo do resultado financeiro® e a distribuicéo por cota nos Ultimos 12 meses:
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30 resultado financeiro é calculado com base no regime de caixa (em R$ por cota).
Fontes: Vortx e XP Asset Management

Evolucao do Valor da Cota e Volume Médio Diario de Negociacdo

Abaixo, observa-se a representacdo grafica da comparacao entre a evolugdo histérica do valor de mercado e patrimonial da
cota e 0 volume médio diario de negociagéo das cotas:
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Observacgéo: o IPO do Fundo ocorreu em Jun/18.
Fontes: B3 / Bloomberg / XP Asset Management.

Liquidez

As cotas do Fundo séo listadas em bolsa para
negociacdo secundaria sob o cédigo XPLG11. XP Log Fll nov-24 2024 12 meses
Ocorreram 838.498 negocia¢gbes no periodo,

. o P 0 100% 100% 100%
movimentando um volume de R$ 80,4 milhdes. resenca em pregoes 00% 00% 00%
Volume negociado (R$) 80.372.316 1.083.948.057 1.285.721.955
A liquidez média diaria na bolsa foi de R$ 4,2 Negociagdes (# cotas) 838.498 10.448.660 12.340.751
milhdes e a cotacdo no mercado secundario ., . N 0
fechou o més a R$ 94,00 por cota. Giro 2,7% 35,0% 41.4%
Valor de mercado (R$) 2.930.537.514
Cotas (#) 31.175.931
“Calculo realizado através da divisdo do volume negociado pelo valor de mercado no periodo, considerando a
média mével.

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br / www.xpasset.com.br/fundos/xp-log/ 2



XP LOG FII

Novembro 2024

Rentabilidade

asset
{= management / XPLG11

A TIR é calculada com base no fluxo de caixa
que considera o0s rendimentos mensais
recebidos e a variagdo do valor da cota no
periodo para efeito de desinvestimento, sendo
que os rendimentos s&o reinvestidos no
proprio fluxo e ndo é considerada a incidéncia
de tributacdo sobre o ganho de capital.

O retorno total bruto representa o somatorio
dos rendimentos com o ganho de capital bruto,
sem considerar o reinvestimento da renda no
fluxo e a tributacao pertinente. Para efeito de
comparacéo, é utilizado o indice de Fundos
Imobiliarios calculado pela B3 (IFIX), que
indica o desempenho médio das cotagbes dos
fundos imobiliarios negociados na Bolsa.

XP Log FlI nov-24° 2024 ° 12 meses '
Patrimonio Ll’quid08 3.495.543.561 3.354.289.643 3.347.065.108
Valor Patrimonial (cota) 112,12 112,20 112,05
Valor Mercado (cota) 94,00 103,91 104,13
Ganho de capital bruto -2,26% -13,06% -11,94%
TIR Bruta (% a.a.)® -24,91% - -
Retorno Total Bruto -2,24% -5,80% -3,88%
IFIX -2,11% -5,25% -1,25%
Diferenga vs IFIX -0,13% -0,56% -2,63%

SValor de fechamento. ®Média do periodo. ‘Média do periodo. éCélculo baseado na quantidade média de
cotas para "2024" e "12 meses. °*Taxa anualizada, sendo que o sinal “-” significa retorno negativo. Para o
célculo da TIR Bruta apresentada nas colunas de “nov-24", "2024" e "12 meses" foi considerada a aquisi¢éo
hipotética da cota do fundo no Ultimo dia Util do més anterior a “nov-24", em 28/12/23 para "2024", em
30/11/23 para "12 meses" e o desinvestimento em 29/11/24.

Fontes: ANBIMA / B3 / Bloomberg / XP Asset.

O gréfico abaixo compara a série histérica acumulada do indice de Fundos de Investimento Imobiliarios (IFIX) em relacdo ao
valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo:
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Fonte: XP Asset Management

10Considera o valor de cada aluguel nominal integral recorrente.

Fonte: XP Asset Management

1Para a elaboragdo dos graficos desta pagina e das préximas foram consolidados os galpdes do Complexo Multimodal de Cabo de Santo Agostinho/PE, cujo veiculo de
investimento direto € o NE Logistic FIl (0 XP Log é detentor de 100% das cotas).
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Portfélio
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Considera como primeiro marco o direito a propositura de acéo
revisional apés 3 anos de vigéncia do contrato ou contados do Ultimo
aditamento firmado — contratos atipicos e iméveis em constru¢gdo nao
sdo considerados para este calculo.
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Diversificagdo Regional

Pernambuco
208.635 m2

Minas
Gerais
73.113 m2

Santa Catarina

2
59.756 m 12,1%

44,3% L Rio de Janeiro

134.677 m2
Rio Grande do Sul S3o Paulo
2
143.681 m 493.140 m?
Overview
Condominios 19 NGmero de Locatérios 67
Médulos | Anexos performados 198 Inadimpléncia (% da receita média) 4,9%
Empreendimentos em construcdo 1 Vacancia fisica? 1,5%
Area construidat 1.113.003 m? Vacéncia financeira? 1,3%

Fonte: XP Asset Management. tInclui o0 empreendimento em construcéo e foi calculada com base na participacéo efetiva do fundo em cada ativo. 2A partir de agosto de 2021,
nao foi considerada a ABL dos iméveis em construcéo no numerador e denominador deste indicador.
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Ativos Imobiliarios (01/02) — Imoveis Performados

A XP Asset Management é signataria do PRI — Principles for Responsible Investment. Dessa forma, busca refletir em suas
acoes e na gestdo do portfolio as melhores praticas ambientais, sociais e de governanga corporativa (ESG). No portfolio de
investimentos do Fundo, o CD Leroy possui o Certificado Aqua-HQE — certificacdo internacional de construcao sustentavel que,
com base em determinados critérios, avalia o empreendimento desde de a concepgdo de projeto até a execugdo em 14
categorias de preocupacgdo ambiental; o CD Gravatai possui certificacdo LEED Silver, em 3 dos 4 galpoes, e o0 CD B2W possui
a certificagdo LEED Gold. Os outros imoveis, em linhas gerais, usufruem de melhores praticas relacionadas ao reuso de agua,
a coleta seletiva, a utilizagdo de estacdo propria de tratamento de esgoto, ao isolamento térmico e acustico, a ventilagdo e a
iluminagdo natural e de LED. A Gestora estd comprometida em estudar e implementar outras medidas que sejam viaveis e

tragam impactos positivos de ESG.

Cone Multimodal'

Cabo de Santo Agostinho, PE
ROD BR101, Sul N2 2.220

lea Area construida: 183.052m?
‘QParticipagéo: 100%

&, Pé-direito (m): 12-15m
ERPiso: 6 ton/m?

CLP
Piracicaba, SP

Av. C. Leopoldo Dedini, 2.260
hA'rea construida: 67.988m?

‘QParticipagéo: 100%
&Pé-direito (m): 12m
22| Piso: 6 ton/m?

CD Leroy (+ expansao)

Cajamar, SP
Rod. dos Bandeirantes, km 38
led Area construida: 131.558m?
‘5 Participagdo: 100%

&, Pé-direito (m): 11m

ER Piso: 6 ton/m?

Especulativo Cajamar

Cajamar, SP

Rod. dos Bandeirantes, km 38
lea Area construida: 125.555m?
@ Participagio: 100%

&, Pé-direito (m): 12m

EEH Piso: 6 ton/m?

CD Mercado Livre - Syslog SP
Sdo Paulo (Perus), SP

Rodovia Anhanguera, km 26
lﬁArea construida: 66.377m?
G Participagdo?: 83%

&, Pé-direito (m): 12m

EEH Piso: 6 ton/m?

CD Renner + Expansdo

S3o José, SC

Av. Osvaldo José do Amaral, s/n
de‘rea construida: 59.756m?
‘QParticipagéo: 100%

&, Pé-direito (m): 12m

B Piso: 6 ton/m?

CD Gravatai
Gravatai, RS

Rodovia RS$118, km 11
Area construida: 105.271m?

eParticipagéo: 100%
VPé—direi‘(o (m): 12m

Piso: 6 ton/m?

=2

Santana Business Park (SBP)
Santana de Parnaiba, SP

Est. Tenente Marques, 1.818
led Area construida: 50.181m?
‘! Participagdo: 100%

&k Pé-direito (m): 13,3m

EE Piso: 5 ton/m?

CD B2W

Seropédica, RJ

Rod. Pres.Dutra/Arco Metrop.
Area construida: 82.049m?

‘! Participagdo: 100%

&, Pé-direito (m): 12m

EEH Piso: 6 ton/m?

CD Via Varejo

Cachoeirinha, RS

Rua Lenine Queirdz, 333
lEﬂArea construida: 38.410m?
GParticipagéo: 100%

& Pé-direito (m): 12m

B Piso: 5 ton/m?

Especulativo Extrema. Fases 1 e 2
Extrema, MG

Estrada Luiz Lopes Neto, 728
lEﬂArea construida: 38.309m?
GParticipagéoz: 64,2%

& Pé-direito (m): 12m

B Piso: 6 ton/m?

CD Dia% Americana
Americana, SP

Rua Jodo de Padula, 245
derea construida: 30.345m?
GParticipagéo: 100%

&k Pé-direito (m): 10m

EEH Piso: 4 ton/m?

CD Panasonic

Itapeva, MG

Estrada do Mandu, 250

bed Area construida: 23.454m?
‘!Participa;éo: 100%

&, Pé-direito (m): 12m

EH Piso: 6 ton/m?

CD Ribeirdo Preto

Ribeirdo Preto, SP

Via José Luiz Galvdo, 1.905

Lo Area construida: 21.136m?
@ Participagio: 100%

& Pé-direito (m): 12m

B Piso: 6 ton/m?

Syslog Galedo (RJ)

Duque de Caxias, RJ

Avenida OL-1

lea Area construida: 29.087 m?
G Participacdo® 51%

4, Pé-direito (m): 11m
EEHPiso: 3-5 ton/m?

CD Unilever (MM1)

Cabo de Santo Agostinho, PE
ROD BR101, Sul Km 96,4, 5.225
Le Area construida: 25.583 m?
GParticipagSo: 100%

& Pé-direito (m): 12m

B Piso: 5 ton/m?

HGLG WL

Duque de Caxias, RJ

Avenida OL-1 e SN-1

Lea Area construida: 23.541m?
GParticipagéoZ: 49%

&, Pé-direito (m): 10-12m
ER Piso: 5 ton/m?

Fonte: XP Asset Management. 'Condominios MM1, MM2 e PP2 2A Area construida acima
foi apresentada na fragdo de participagdo do Fundo no imével.
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Ativos Imobiliarios (02/02) — ImOveis em Construgéo

Obras do Especulativo Extrema — Extrema/MG

As obras do G200 do Especulativo Extrema, com area
construida de 17.680 m2 (a participagdo do Fundo é de
64,2%), foram concluidas e as partes estdo em processo
de formalizagdo dos documentos aplicaveis. Em paralelo,
recebemos recentemente algumas empresas interessadas
em novas locacdes no imével, dessa forma manteremos a
iniciativa dessa frente comercial até a conversao em novos
contratos.

Execucgéo de obras — Foto Panoramica

Execucéo de obras — Foto Panoramica Execucéo de obras — Foto Panoramica
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Detalhamento dos Contratos de Locagao

Més de Corregio

Locatério Estado i Area Construida Setor de Atuagéo do Locatdrio Tipo de contrato s Indexador Vencimento contrato © % ABL
Mobly SP Cajamar 70238 m? Comércio Varejista ipi Jan,; Jul. IPCA/IBGE 30/06/2028 63%
Grupo VIP sp Cajamar 27.362m? Logistica i Setembro IPCA/IBGE 21/09/2025 25%
Grupo VIP (locagao temporaria) sp Cajamar 15.049 m* Logistica i Julho IPCA/IBGE 30/11/2024 1,4%
Ec. (cedida para Am.) sp Cajamar 12.906 m* Energia Tipico Margo 1GP-M 28/02/2028 12%
Mercado Livre * sp Perus 66.378m* Coméreio Varejista Atipico Setembro IPCA/IBGE 13/09/2026 6.0%
Leroy Merlin sp Cajamar 110.209 m* Material de Construgio Atipico Julho IPCA/IBGE 01/03/2036 9,9%
Expanséio Leroy Merlin 2 P Cajamar 21349 m* Material de Construgao Atipico Dezembro IPCA/IBGE 01/03/2036 1,9%
Dia% sp Americana 30345 m* Coméreio e Distrib. de Alimentos Atipico Abril IPC/Fipe 31/03/2030 2,7%
Atacadio sp Ribeiréo Preto 21136 m* Coméreio Varejista Tipico Novembro IPCA/IBGE 24/11/2063 1,9%
Autopel > sP Santana de Parnaiba 21136 m* Suprimentos e Papel Atipico Jul; Set. IPCA/IBGE 23/07/2025 1,9%
Volo sP Santana de Parnaiba 10399 m* Logistica Tipico Janeiro 1GP-M 31/12/2024 09%
Quest sp Santana de Parnaiba 2267 m? Satide Tipico Agosto IPCA/IBGE 14/08/2028 0,2%
Cuiabd sP Santana de Parnaiba 1545 m? Coméreio Varejista Tipico Dezembro 1GP-M 30/11/2028 01%
Ecopaper * sP Santana de Parnaiba 1545 m? Suprimentos e Papel Atipico Julho IPCA/IBGE 23/07/2025 01%
Pratika sP Santana de Parnaiba 2296 m? Logistica Setembro 1GP-M 30/08/2027 0,2%
Bramarlog sP Santana de Parnaiba 2296 m? Logistica Setembro IPCA/IBGE 31/08/2027 0,2%
Labet sP Santana de Parnaiba 740 m* saide Agosto IPCA/IBGE 14/08/2028 0,1%
AGC sp Piracicaba 5.406 m? Suprimentos Agosto IPCA/IBGE 15/08/2029 05%
Ambev sp Piracicaba 10.715 m? Bebidas Dez.; Nov. IPCA/IBGE 01/12/2025 1,0%
Braspress sp Piracicaba 2679m* Logistica Maio 1GP-M 04/05/2027 0,2%
Caterpillar - Hose sp Piracicaba 5358m* Automotivo Dezembro IPCA/IBGE 01/12/2025 05%
Caterpillar - Reman sp Piracicaba 2679m* Automotivo Dezembro IPCA/IBGE 01/12/2025 0,2%
DHL P Piracicaba 16217 m* Logistica Julho IPCA/IBGE 30/06/2028 15%
Drylock sp Piracicaba 8037m* Coméreio Varejista Outubro IPCA/IBGE 30/09/2026 0,7%
Logisall sp Piracicaba 2679m* Logistica Margo IPCA/IBGE 28/02/2026 0,2%
Mobis sP Piracicaba 5358m? Automotivo Julho IPCA/IBGE 30/06/2025 05%
Pharmasyntex sP Piracicaba 5358m* Farmacéutico Margo IPCA/IBGE 28/02/2041 05%
Area de Apoio sP Piracicaba 3.503m? NA NA NA NA 03%
Panasonic do Brasil MG Itapeva 23.450m° Eletroeletronicos Outubro IPCA/IBGE 31/03/2029 21%
Especulativo Extrema * MG Extrema 113510 Especulativo (em obras) Maio IPCA/IBGE 31/10/2024 1,0%
D Logistic MG Extrema 15.027 m? Logistica Outubro IPCA/IBGE 01/01/2028 1,4%
sB. MG Extrema 23282 Comério Varejista Fevereiro IPCA/IBGE 09/02/2028 21%
B2W Rl Seropédica 82.049m* Coméreio Varejista Maio IPCA/IBGE 31/07/2026 7,4%
Premier Pet RI Dugque de Caxias 3105 m? Coméreio Varejista Maio IPCA/IBGE 30/04/2026 03%
Tac Franquia Rl Dugue de Caxias 984m? Coméreio Varejista Dezembro IPCA/IBGE 31/12/2026 01%
Grupo Exito® Rl Dugue de Caxias 967 m* Coméreio Varejista Outubro IPCA/IBGE 19/10/2026 01%
Eletrobras Rl Dugue de Caxias 964m* Energia Agosto IPCA/IBGE 12/09/2024 01%
Westwing Rl Dugue de Caxias 973m? Coméreio Varejista Junho IPCA/IBGE 01/05/2026 01%
Superprix Rl Dugue de Caxias 1376m? Coméreio Varejista Dezembro IPCA/IBGE 30/11/2025 01%
Roja Distribuidora RI Duque de Caxias 924m? Coméreio Varejista Junho IPCA/IBGE 31/05/2026 0,1%
Grupo Ecoa RI Duque de Caxias 7195 m? Logistica Jul; Set. IPCA/IBGE 28/02/2029 0,6%
50 Docs R Dugue de Caxias 990 m* Suprimentos e Papel Fevereiro IPCA/IBGE 06/02/2027 0,1%
Vitrine R Dugue de Caxias 991 m* Comério Varejista Outubro IPCA/IBGE 30/09/2027 0,1%
Grupo MMC Rl Duque de Caxias 1.530m? Logistica Outubro IPCA/IBGE 30/09/2027 0,1%
AdoR. Rl Dugque de Caxias 5113m* Saneamento Maio IPCA/IBGE 30/04/2028 0,5%
F.log Rl Dugque de Caxias 964 m? Logistica Agosto 1GP-M 14/08/2028 01%
AGS Rl Dugue de Caxias - WL 1.934m? Logistica Janeiro 1PCA 30/09/2028 0,2%
Carrefour Rl Dugque de Caxias - WL 13.455m* Coméreio Varejista Abril 1GPM 31/03/2030 1,2%
Clubbi R Dugque de Caxias - WL 1.449 m? Logistica Novembro 1PCA 30/12/2026 01%
Distrifar RI Dugque de Caxias - WL 932m* Logistica Maio 1GPM 30/04/2025 01%
Memodoc Rl Dugque de Caxias - WL 1,904 m? Suprimentos e Papel Janeiro 1GPM 24/07/2025 0,2%
Prime Logistica Rl Dugue de Caxias - WL 1.601m? Logistica Dezembro 1PCA 30/11/2024 01%
Vacancia Syslog RJ HGLG WL ™* R Duque de Caxias - WL 2.266 m? n/a n/a n/a n/a 0,2%
Vacéncia Syslog R Rl Dugue de Caxias 3011m? n/a n/a n/a n/a 03%
Vacancia Especulativo ® sp Cajamar om? n/a n/a n/a n/a 0,0%
Vacéncia SBP ' sp Santana de Parnaiba 7.957 m? n/a n/a n/a n/a 0,7%
Subtotal Regido Sudeste 700.931 m* 63,0%
Via Varejo PE Cabo de Santo Agostinho 56.123 Comério Varejista Atipico Dezembro 1GP-M 01/12/2034 5,0%
GPA ™ PE Cabo de Santo Agostinho 53.930m? Comércio Varejista Atipico Janeiro IGP-M 10/11/2034 4,8%
Fedex PE Cabo de Santo Agostinho 30.009m* Remessa Expressa Atipico Setembro IPCA/IBGE 30/11/2024 2,7%
Unilever PE Cabo de Santo Agostinho 25.583m* Coméreio Varejista Atipico Setembro 1GP-M 11/10/2029 23%
Dominalog PE Cabo de Santo Agostinho 5.745m* Coméreio Varejista i Julho IPCA/IBGE 30/06/2026 05%
Magneti Marelli PE Cabo de Santo Agostinho 10.902m* Automotivo Dezembro 1GP-M 31/12/2026 1,0%
Eifa PE Cabo de Santo Agostinho 5.894m* saiide Tipico Outubro IPCA/IBGE 30/09/2026 05%
Grupo Lagoa PE Cabo de Santo Agostinho 5.461m* Automotivo Tipico Setembro IPCA/IBGE 31/12/2024 05%
Autometal PE Cabo de Santo Agostinho 5.438m? Automotivo Tipico Janeiro 1GP-M 31/03/2032 05%
Modular PE Cabo de Santo Agostinho 2841m7 Logisitica Tipico Nov.: Mar. 1GP-M 23/10/2027 03%
Sirius (Eco Vendas) PE Cabo de Santo Agostinho 2873 m? Energia Tipico Maio IPCA/IBGE 14/05/2027 03%
sap.® PE Cabo de Santo Agostinho 775m* Coméreio e Distrib. de Alimentos Tipico Maio 1GP-M Indeterminado 01%
Vacéncia Cone Multimodal PE Cabo de Santo Agostinho 3.061m n/a n/a n/a n/a n/a 0,3%
Subtotal Regido Nordeste 208.635 m* 18,7%
Lojas Renner * sc S50 José 59.756 m? Comério Varejista Atipico Nov.; Jan. IPCA/IBGE 28/11/2029 54%
Via Varejo 12 RS Cachoeirinha 38.410m? Comércio Varejista Atipico Novembro IPCA/IBGE 15/05/2035 35%
Yapp Brasil RS Gravatai 11466 m* Coméreio Varejista Atipico Maio IPCA/IBGE 29/02/2028 1,0%
Bulky Log Transportes RS Gravatai 3935m? Logistica Tipico Setembro IPCA/IBGE 31/08/2024 0,4%
Raia Drogasil RS Gravatai 9.192m* Farmacéuticos Janeiro IPCA/IBGE 31/07/2030 08%
Magazine Luiza RS Gravatai 43.665m? Coméreio Varejista Margo IPCA/IBGE 31/03/2026 39%
Shopee RS Gravatai 13.926m* Coméreio Varejista Agosto IPCA/IBGE 28/02/2029 1,3%
Shopee (Expansao) RS Gravatai 19.491m* Coméreio Varejista Agosto IPCA/IBGE 01/11/2029 1,8%
Dilogo Log RS Gravatai 3595 m* Logistica Tipico Outubro IPCA/IBGE 26/10/2028 0,3%
Subtotal Regido Sul 203.437 m* 18,3%

fewl . asese 0w
1 Independente da locagéo, nos termos do Fato Relevante publicado em 04/03/2021, o Fundo conta com prémio de locagéo pelo prazo de 13 meses ap6s a entrega financeira. Referido prémio ja foi integralmente
pago.

2 Conforme Fato Relevante de 05/11/2021, o Fundo celebrou instrumento para aquisicdo da Expansédo Leroy, exercida pela locataria no ambito do BTS vigente. O Fundo fara jus a prémio de locagéo por 16
meses a contar de novembro de 2021.

3 A multa resciséria correspondera ao resultado da multiplicagcédo dos meses remanescentes até o vencimento do contrato pelo aluguel vigente a época da rescisédo.
4 A multa resciséria correspondera ao resultado da multiplicacéo dos meses remanescentes, limitado a 120 meses, até o vencimento do contrato pelo aluguel vigente a época da resciséo.

5 Conforme Fato Relevante publicado em 20/05/2021, o Fundo conta com prémio de locagéo, e desembolsaré o remanescente do prego de aquisi¢do conforme evolugdo de obras, e também apés a conclusédo de
algumas condi¢des precedentes previstas no Contrato de Compra e Venda.

6 Contrato por prazo indeterminado.
7 Area vaga mas conforme Fato Relevante publicado no dia 03 de agosto de 2020 o fundo fez jus a Prémio de Locag&o até fev/2022.

80 Fundo fez jus a prémio de locagédo, com recebimento mensal até abril/22. Conforme contrato, o Fundo possui ainda a prerrogativa de recebimento de alguns valores adicionais de prémio de locacdo no
primeiro semestre de 2023.

9 A multa rescis6ria correspondera ao resultado da multiplicagdo do nimero de meses remanescentes até completar 10 anos, contados a partir do inicio da locagao, vezes o aluguel vigente. Apds esse periodo de
10 anos, a multa sera o equivalente a 3 aluguéis vigentes a época.

10 A multa rescisdria correspondera ao resultado da multiplicagdo do niimero de meses remanescentes até completar 10 anos, contados a partir do inicio da locacéo, vezes o aluguel vigente. Apds esse periodo
de 10 anos, a multa seré o equivalente a 3 aluguéis vigentes a época.

11 A multa resciséria correspondera ao resultado da multiplicagdo dos meses remanescentes pelo aluguel vigente a época da rescisdo vezes 50%.
12 A multa resciséria correspondera ao resultado da multiplicacdo dos meses remanescentes, limitado a 216 meses, até o vencimento do contrato pelo aluguel vigente & época da rescisao.

13 Em virtude de negociagdo comercial, dentre os termos e condi¢des acordados, foi incluida nos 2 contratos clausula de permanéncia minima até 31/12/2024, sendo certo que, na hipétese de rescisdo
antecipada do contrato de locacéo pela locatéria, ela sera obrigada a pagar o montante equivalente ao aluguel nominal multiplicado pelos meses remanescentes até 31/12/24, sem prejuizo da aplicacéo de
demais penalidades/obrigacdes previstas no contrato de locagéo. Com isso, os contratos foram reclassificados para “atipicos”.

14 Conforme Fato Relevante de 16/09/2022, durante o periodo de 12 meses contados da data de aquisi¢do da Expansdo SBP, as Vendedoras serdo responsaveis pelo pagamento de uma renda minima garantida
mensal de R$ 479.139,47, observado que (i) tal obrigacdo esta limitada a diferenca positiva entre R$ 479.139,47 e o aluguel efetivamente pago ao Fundo por eventuais locatarios que tenham celebrado e/ou
celebrem contratos de locagéo sobre os Imoveis; e (ii) as Vendedoras também serdo responsaveis pelos encargos relacionados a area vaga durante o prazo supra.

15 Conforme Fato Relevante de 31/05/2024, o vendedor do imével ficard obrigado a realizar o pagamento de prémio de locacéo ao XP Log pelo prazo de 24 meses, nos termos da transag&o.
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Perguntas e Respostas (01/02)
Fato Relevante (29/11/24) — Assinatura da Escritura de Compra e Vendado WTTP Il

O XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668”) e a Instru¢cdo da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”), inscrito no CNPJ/MF sob o n° 26.502.794/0001-85
(“Fundo”), neste ato representado por sua administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Administradora”) e XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n°
16.789.525/0001-98 ("Gestora”), na qualidade de Administradora e Gestora, respectivamente, neste ato comunicam aos seus cotistas e ao
mercado em geral que, em linha com os Fatos Relevantes divulgados em 06/12/2022 (link) e 28/06/2024 (link) na CVM, o Fundo concluiu a
assinatura da Escritura de Compra e Venda (“ECV”) definitiva do imével denominado WT Technology Park Il (“WTTP 11”) para a SCALA DATA
CENTERS S.A., bem como recebeu, por meio da securitizadora, tendo em vista a cessao de créditos realizada em 28/06/2024, a totalidade do
preco de compra e venda, no montante de R$ 119.201.121,92 (cento e dezenove milhdes, duzentos e um mil, cento e vinte e um reais e
noventa e dois centavos).

Sendo assim, considerando que o Fundo ja havia reconhecido em 28/06/24 o ganho de capital da venda, em montante de aproximadamente
R$ 22.610.885,24 (vinte e dois milhdes, seiscentos e dez mil, oitocentos e oitenta e cinco reais e vinte e quatro centavos), e havia recebido
tais valores em duas parcelas, a saber em junho e julho de 2024, a Gestora estima que quando a securitizadora fizer o repasse do sobejo da
cessao, previsto para ocorrer em dezembro de 2024, conforme documentos da operacdo, o Fundo reconhecera, sem considerar despesas
eventuais, um resultado adicional de aproximadamente R$ 2.361.352,50 (dois milhdes, trezentos e sessenta e um mil, trezentos e cinquenta e
dois reais e cinquenta centavos), ou seja, R$ 0,08/cota atualmente em circulagdo. Considerando a celebragdo da ECV, o Fundo néo fara mais
jus ao recebimento do valor de locacdo do Contrato conforme descrito no Fato Relevante divulgado em 06/12/2022 (link).

A Gestora, por meio da conclusé@o dessa transacéo, reforca a estratégia de gestéo ativa do portfélio na busca de reciclagens oportunisticas,
que possam destravar a geracao adicional de valores aos investidores, além de contribuirem na geracéo de caixa para o melhor equilibrio da
estrutura de capital do Fundo.

Mais detalhes podem ser acessados diretamente no site da CVM.
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Perguntas e Respostas (02/02)
Fato Relevante (03/12/24) — Nova Locacgéo

O XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668”) e a Instru¢cdo da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”), inscrito no CNPJ/MF sob o n° 26.502.794/0001-85
(“Fundo”), neste ato representado por sua administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88, comunica aos seus cotistas e ao mercado em geral que o NE LOGISTIC FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 30.495.165/0001-42 (“FII NELO” ou “Locador”), cujos termos e condicdes da
aquisicdo de 100% (cem por cento) das suas quotas pelo Fundo esté@o dispostos no Fato Relevante publicado na CVM em 01 de outubro de
2019 (“FR”), celebrou o Contrato de Locag&o de Imével Urbano Para Fins N&o Residenciais (“Contrato”) com empresa do segmento de
producéo industrial de alimentos (“Locataria”), com prazo de vigéncia de 84 (oitenta e quatro) meses a contar de 01 de dezembro de 2024
(“Prazo”), referente a 2.841,26 m2 (dois mil, oitocentos e quarenta e um virgula vinte e seis metros quadrados) de Area Bruta Locavel do
madulo 3 do galpdo G-04 do Condominio Logistico Cone Plug & Play 2 (“PP2”), de propriedade do FIl NELO, situado na cidade de Cabo de
Santo Agostinho, Estado de Pernambuco, na BR 101 - Sul n° 2.220, Distrito Ponte dos Carvalhos.

A receita acumulada bruta do Contrato, considerando os 24 (vinte e quatro) primeiros meses (competéncia) de vigéncia é estimada em cerca
de R$ 0,0411 por cota. A receita mensal bruta decorrente do aluguel nominal do Contrato, sem considerar a corre¢&o inflacionaria prevista no
Contrato, é estimada em aproximadamente R$ 0,0020 por cota.

Mais detalhes podem ser acessados diretamente no site da CVM.
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Contas a Pagar

Abaixo a relacdo contemplando todas as obrigaces de longo prazo da estrutura do XP Log:

Obrigacses Saldo Devedor Inicio e . Periodicidade de Documentacédo

93¢ (R$'MM) Pagamento Fiduciaria
Contas a Pagar — Cone (CD Unilever) ' 42,54 15 anos dez/19 CDI+ 1,75% (a.a.) dez/34 Mensal -

CRI 68 — Série Il 2 129,76 13,6 anos set/22 IPCA + 7,25% (a.a.) mar/36 Mensal Cligue Aqui

CRI176 — Série Il 71,83 12 anos jun/23 CDI + 2,70% (a.a.) jun/35 Mensal Clique Aqui
Contas a Pagar - Aquisico HGLG WL * 41,68 1,5 anos mai/24 CDI nov/25 Vide nota * -
Contas a Pagar - Aquisigio CD Gravatai °® 128,23 1,0ano jun/24 IPCA jun/25 Vide nota ° -

Total 414,04

Fonte: XP Asset Management

1 O XP Log detém 100% das cotas do NE Logistic FIl, o qual possui um “contas a pagar” vinculado a celebracéo de escritura publica de venda e compra a prazo
cujos termos e condi¢des estdo resumidos abaixo (consulte o Fato Relevante de 18/12/2019 para maiores informagoes).

2 A série conta com caréncia de amortizagdo, juros remuneratérios e demais encargos financeiros durante os 12 primeiros meses, apos o referido periodo de
caréncia, a amortizagao e os juros remuneratérios serdo mensais, sendo certo que em setembro de 2023 foi paga a primeira PMT apds o periodo de caréncia. O
codigo IF da emissdo € o 22G1234008.

3 A série conta com caréncia de amortizagéo, juros remuneratérios e demais encargos financeiros durante os 12 primeiros meses, apés o referido periodo de
caréncia, a amortizagédo e os juros remuneratérios serdo mensais, sendo certo que em julho de 2024 foi paga a primeira PMT ap6s o periodo de caréncia. O
caodigo IF da emissdo é o 23E2052240.

4 Para mais detalhes, vide Fato Relevante divulgado em 31/05/2024 na CVM. Vale mencionar que no mesmo fato relevante citado, foi divulgado que o Fundo
possui um contas areceber de R$ 44, 1MM, corrigidos por CDI, pela venda parcial do Syslog Galedo.

5 Para mais detalhes, vide Fato Relevante divulgado em 13/06/2024 na CVM.

Cronograma de desembolsos e recebimentos do XP Log (R$’MM)

243 242

-128

O grafico acima considera apenas os desembolsos e recebimentos relacionados as transagdes de compra e venda de iméveis do Fundo. Portanto, ndo considera
operacdes recorrentes, investimentos de CAPEX nos iméveis, compra ou venda de cotas de Flls e também valores retidos de prego. As transagdes poderao variar
de datas e valores a depender de certas condi¢des contratuais, e os saldos expostos ndo representam garantia ou promessa, podendo variar a depender também
das decis6es de alocagdo do caixa. Obs.: o grafico ndo consolida o NE Logistic Fll. Data-base: out/24.

Disclaimer

Este material é de carater exclusivamente informativo e ndo deve ser considerado com o recomendacédo de investimento, oferta de compra ou venda de cotas do Fundo. A XP Asset Management é uma marca que inclui a XP
Gestéao de Recursos Ltda. ("XPG"), XP PE Gestéo de Recursos Ltda. (“XPPE”), XP Allocation Asset Management Ltda. (“XP Allocation”) e a XP Vista Asset Management Ltda. ("XPV"). A XPG, XPPE, XPV e XP Allocation sédo
gestoras de recursos de valores mobiliarios autorizadas pela Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM e constituidas na forma da Instrugdo CVM n° 558/15. Todas as regras regulatérias de segregacéo sdo observadas pelas
gestoras. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Variavel e Multimercado séo geridos pela XPG. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Fixa e Estruturados s&o geridos pela XPV. Os fundos de
Previdéncia podem ser geridos tanto pela XPG quanto pela XPV, a depender da estratégia do fundo. Os fundos de private equity s@o geridos pela XPPE. A XP Allocation atua na gestéo de fundos de investimentos e fundos de
cotas de fundos de investimentos, com foco em Alocacéo (asset Allocation, fund of funds, acesso) e Indexados. A gestéo dos FIPs é feita pela XPPE, XPV e XP Allocation, gestoras aderentes ao Codigo ABVCAP/ANBIMA. A
XPPE, XPG, XP Allocation e a XPV ndo comercializam nem distribuem quotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo financeiro.

As informagdes contidas neste informe sdo de carater meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de aconselhamento de investimentos, ndo
devendo ser utilizadas com este propésito. Nenhuma informag&o contida neste informe constitui uma solicitagéo, publicidade, oferta ou recomendacéo para
compra ou venda de quotas de fundos de investimento, ou de quaisquer outros valores mobiliarios. Este informe ndo é direcionado para quem se encontrar

proibido por lei a acessar as informacdes nele contidas, as quais ndo devem ser usadas de qualquer forma contraria a qualquer lei de qualquer jurisdigdo. A Mtnrre ula &D
XPG, XPPE, XP Allocation e a XPV, seus sdcios e funcionarios isentam-se de responsabilidade por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com g ":
base nas informagdes divulgadas e sobre quaisquer danos resultantes direta ou indiretamente da utilizacéo das informacdes contidas neste informe. PARA

AVALIAGAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. FUNDOS A N B I M A

DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. INVESTIMENTOS NOS MERCADOS FINANCEIROS E DE CAPITAIS ESTAO SUJEITOS A RISCOS DE PERDA
SUPERIOR AO VALOR TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA A
RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE \NFORMAQOES COMPLEMENTARES,
LAMINA DE INFpRMACf)ES ESSENCIAIS E O RE}BULAMENTO ANTES DE INVESTIR DESCRICAO DO TIPQ ANBIMA D\SPOI\J\'VEL NO FORMULARIO |-_- T
DE INFORMACOES COMPLEMENTARES. RELACAO CO M INVESTIDORES : ri@xpasset.com.br. S UPERVISAO E FISCALIZACAO: Comissdo de Valores b
Mobilidrios — CVM Servigos de Atendimento a o Cidaddo em www.cvm.gov.br. Para maiores informagdes sobre o Fundo, envie e-mail para o nosso RI:
ri@xpasset.com.br
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