Q RIO BRAVO
CAIXA Asset

Caixa Rio Bravo
Fundo de Fundos

Relatorio Gerencial

CXRI11

24

outubho



Informacodes sobre o Fundo

CNPJ ¢ 17.098.794/0001-70

PERFIL DE GESTAO e Ativa

GESTOR e Caixa Asset

CO-GESTOR ¢ Rio Bravo Investimentos

CUSTODIANTE e ESCRITURADOR e Oliveira Trust
ADMINISTRADOR e Caixa Econémica Federal

TAXA DE ADMINISTRAGAO * 1,20% a.a. sobre o Patriménio Liquido do Fundo
PATRIMONIO LIQUIDO * R$ 129.223.138,22 (ref. Outubro/2024)
INICIO DO FUNDO * 12/11/2013

QUANTIDADE DE COTAS » 1.575.760

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS o 1

NUMERO DE COTISTAS ¢ 1.953

REGULAMENTO DO FUNDO

CADASTRE-SE NO MAILING
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=239007
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx

Principais Numeros

Patrimonio
Liquido (R$/cota)

82,01

Volume Médio Diario
Negociado (R$ mil)

50,80

0,91

Fechamento do
més (R$)

/5,00

Patrimonio Liquido (R$
milhdes)

129,22

Numero de Fundos
Investidos

33

Dividend Yield
Anualizado”

9,4%

Valor de Mercado (R$
milhdes)

118,18

Retorno dos
ultimos 12 meses

2,56%

"Yield anualizado considera a distribuigao por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagao de fechamento do més de referéncia (proventos*12/prego de fechamento da cota no ultimo dia til

do més).
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Mensagem do gestor ao Investidor

Cenario Doméstico

Fiscal e inflacao:

Em outubro, o cendrio fiscal continuou como o principal ponto de atengédo do
mercado, que aguarda os detalhes de um plano para tentar conter os gastos
obrigatérios do governo. Também sao aguardadas as propostas para as despesas
“parafiscais”, medidas que nao transitam pelo resultado primario, mas que injetam
recursos na economia por meio de gastos publicos e aumentam a divida publica.
Este cenario de incerteza com relagao ao risco fiscal brasileiro trouxe uma abertura
da curva de juros real de mais de 30bps nos vencimentos mais longos, e o délar
atingiu R$5,76, a maior cotagao desde margo de 2021.

A inflacdo de setembro foi reportada no inicio do més de outubro, e registrou alta
de 0,44%. Um dos principais contribuintes no més foi o prego de energia elétrica,
cuja tarifa passou de bandeira verde em agosto para bandeira vermelha em
setembro. Os pregos de alimentagcdo e bebidas também apresentaram uma
retomada de alta, apds dois meses consecutivos de queda. No acumulado de 12
meses, a inflagéo atingiu 4,42% e voltou a permanecer proxima ao limite superior
da meta.

Ao longo do més, houve uma deterioragao das expectativas de inflagdo para esse
ano e o ano que vem. No inicio de outubro, o Boletim Focus projetava um IPCA de
4,38% para 2024 e 3,97% para 2025, e no fim do més subiram para 4,55% e 4,00%,
respectivamente.

Atividade econémica:

Em outubro, houve a divulgacéao do IBC-Br de agosto, que veio acima das expectativas
do mercado. O indicador é considerado como a prévia do PIB, e apresentou
crescimento de 0,2% em agosto em comparagao a julho. A atividade econémica tem
permanecido aquecida e acumula alta nos ultimos 12 meses de 2,5%.

A taxa de desemprego recuou para 6,4% no terceiro trimestre de 2024, marcando a
menor taxa para o periodo e a segunda menor taxa em toda a série histérica da
Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios Continua (PNAD continua), divulgada
pelo IBGE. O baixo desemprego no pais ndo vem sendo acompanhado por um
aumento de produtividade. A jornada de trabalho dos empregados tem caido, mas a
renda média do trabalhador tem aumentado, o que pressiona a inflagao.

Cenario Externo
EUA:

Os dados de emprego nos Estados Unidos voltaram a apresentar resiliéncia. No inicio
do més, houve a divulgagao da criagdo de 254 mil vagas de trabalho em setembro,
ante uma expectativa de 150 mil e uma queda do desemprego de 4,2% para 4,1%. O
mercado de trabalho nos EUA tem apresentado sinalizagdes mistas nos ultimos
meses, 0 que corrobora uma postura mais cautelosa por parte do Fed, que ja reforgou
a dependéncia dos dados para definir a trajetéria dos juros.

Ainflagdo tem desacelerado nos ultimos 12 meses, atingindo 2,4% em setembro ante
2,5% em agosto. Os membros do Fed tém reportado que estdo mais confiantes de
que a inflagdo americana esteja convergindo rumo a meta. A préxima reunido do
FOMC ocorrera no inicio de novembro, e o mercado precifica um corte de 25bps.
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Mensagem do gestor ao Investidor

Mercado de Fundos Imobiliarios

Em outubro, o IFIX caiu 3,06%, registrando uma performance no ano de -3,22%.
Diante da piora da percepgado do quadro fiscal do pais, nesses ultimos 6 meses
vimos a curva de juros real (NTN-B) abrir mais de 60bps nos vencimentos mais
longos, de forma que no final do més de outubro, o cupom da NTN-B 2035 atingiu o
patamar de IPCA + 6,76% a.a. A abertura da curva de juros impacta diretamente a
performance dos fundos imobiliarios (FIl), uma vez que os investidores passam a

exigir um prémio de risco maior para investir em ativos de renda variavel.
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A queda da cotagéo dos fundos imobiliarios neste ano decorre da maior aversao
ao risco por parte dos investidores, que tém direcionado os seus investimentos
para ativos de renda fixa. Entretanto, quando analisamos a performance dos Fll
em termos dos dividendos distribuidos, é possivel observar que, de modo geral,
continuam operando com fundamentos sdélidos e em alguns casos com
perspectivas de aumento de resultado. Neste més de outubro, abordaremos
sobre a performance de alguns setores imobilidrios e como isso tem impactado o
resultado dos fundos imobiliarios.

Segmento Corporativo:

O segmento de lajes corporativas A-AAA em Sao Paulo registrou 6 trimestres
consecutivos de absorgéo liquida positiva. Isso significa que nos ultimos 18
meses observamos um saldo muito maior de locagdes do que de devolugbes de
espagos corporativos, refletindo uma queda na taxa de vacancia.

Indicadores - Imoéveis Corporativos A-AAA em Sédo Paulo?

200.000 23,7%

22,7% 23,1%
150.000 l 21,7%
100.000 " 21,2% .
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Mensagem do gestor ao Investidor

Nos dltimos doze meses, diversos fundos imobilidrios do segmento corporativo
realizaram absorgbes de espagos vagos. Quando um Fll realiza uma nova
locagao, ele deixa de arcar de imediato com custos de condominio e IPTU, que
sdo repassados ao locatario. Entretanto, o fundo geralmente nao passa a
receber o aluguel logo no primeiro més de locagéo, porque sdo pactuadas com
o locatario condigdes de caréncia e desconto por tempo determinado. O
periodo de caréncia e o valor de desconto variam conforme a regido e a
qualidade do imdvel, além da estratégia da equipe de gestdo e negociagdo do
contrato com o inquilino. De toda forma, a receita do fundo sé é impactada pela
nova locagdo conforme estas condigbes de caréncia e desconto vao se
encerrando. Em fungéao das locagdes realizadas nos ultimos meses, muitos Fll
ainda tém contratos em condigdes de caréncia e com descontos, apresentando
um potencial de upside em seus resultados conforme estas condigdes forem se
encerrando.

Vacéancia Flls Corporativos Multiativos'

11,3% 11,4% 10,9%

> N%

jan/23 set/23 jan/24 set/24

Segmento de Shoppings:

Os fundos imobiliarios de shopping reportaram um crescimento do NOI
(resultado operacional) do 1S 2024 em comparagdo ao do 1S 2023. O
desemprego baixo no pais, aliado ao aumento da renda média do trabalhador
tem influenciado positivamente o consumo das familias, o que corrobora
diretamente para o bom desempenho operacional dos shoppings.

Em 2023 os FlIs de shopping apresentaram uma alta de 31,8%, influenciada pelo
bom desempenho de seu portfélio - muitos shoppings apresentaram recordes
de vendas e resultado operacional, registrando um crescimento de NOI de dois
digitos em comparagdo a 2022. Neste ano, estamos vendo um crescimento
robusto de vendas e NOI, que até o momento superam os dados de 2023.

NOI/m? - Portfélio Flis de Shopping?

779
707
627
553 573

536 . - 488
[

Fundo 1 Fundo 2 Fundo 3 Fundo 4

NOI/m?® 1S 23 E NOI/m*1S 24

2Fonte: Rio Bravo

"Fonte: Rio Bravo
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Mensagem do gestor ao Investidor

Segmento de Logistica e Industrial:

A taxa de vacancia dos galpdes logisticos A-AAA estd nas minimas histdricas,
mesmo diante das novas entregas realizadas nos ultimos anos. A demanda por
galpoes logisticos segue aquecida, com diversas empresas exigindo entregas
mais rapidas de produtos aos seus consumidores.

Galp0es Logisticos A- AAA'
11,15%
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Os FlIs de logistica, de um modo geral, realizaram uma absorg¢ao de vacancia
relevante nos ultimos 20 meses. Assim como os FlIs de lajes corporativas,
muitos fundos de logistica possuem um potencial de incremento em seu
resultado conforme as condigdes de caréncia de aluguel forem encerrando.

Vacéancia Flls de Logistica?

6,2%
0,
Nﬁi 4,7%
2,9%
jan/23 set/23 jan/24 set/24

2Fonte: Buildings

Dessa forma, é de se esperar que os Flls continuem realizando distribuigoes de
dividendos consistentes nos proximos meses, que refletem a boa performance
de seus ativos imobiliarios. A cotagdo dos fundos no mercado secundario pode
apresentar volatilidade nos préximos meses a depender principalmente de
como serd enderegado o problema fiscal do pais. Entretanto, em um horizonte
de médio prazo, acreditamos que os fundos com bons fundamentos que hoje
negociam com descontos expressivos no mercado secundario devem
apresentar valorizagao.
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Mensagem do gestor ao Investidor

Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos Movimentacdes

No més, o Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos distribuiu proventos de R$ No més, realizamos uma venda parcial de XP Malls (XPML11) e Maxi Renda
0,59/cota, o que corresponde a um dividend yield de 9,4%a.a. A gestdo do Fundo (MXRF11), reduzindo ambas as alocagbes para 5,0% e 9,8%. Além disso,
pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre, continuamos reduzindo a nossa posicado em Autonomy Edificios Corporativos
estando a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de (AIEC11), que passou a corresponder a 0,66% do PL da carteira.

buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores. A legislagao vigente
impde uma distribuicdo semestral minima de 95% dos lucros auferidos em
regime caixa.

O FFO' (funds from operations) do Fundo foi de R$0,62/cota e a receita
recorrente somada a receita financeira foi de R$0,72/cota

Guidance de Distribuicéo dos Dividendos' (R$/cota)

SR e R e

0,57

0,59 0,59 0,59 0,59

jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

H 1 — — — 1
" Os dados nao configuram promessa ou garantia de rentabilidade futura. Banda inferior Banda superior

2 Considera para célculo do FFO rendimentos de FlI, receitas financeiras, despesas (desconsidera ganho/perda por alienagéo de cotas e IR sobre ganho de capital). _
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Perspectiva de Upside

A cota patrimonial do CXRI reflete a cotagdo a mercado de seus Flls, que atualmente

Potencial de upside

negociam com um desconto em relagéo as suas cotas patrimoniais (desagio). O desagio

do portfélio aliado ao desagio da cota de mercado do CXRI apresentam uma

oportunidade de investimento com possivel valorizagéo1.
+34,2%

[Agio/Desagio total do

Segmento % PL AglO/Des?g.lo do Portfélio pela cota Potencial de Upside +22.7% 100,63
Portfélio total /70
mercado do CXRI
Recebiveis 16,6% -3,0% -11,3% +12,7%
Varej 7,4% -13,2% -20,7% 26,0%
arejo ,4% 3,2% 0,7% +26,0% +9,3%
Logistica e Industrial 23,3% -14,3% -21,6% +27,6%
Shopping 17,1% -14,4% -21,7% +27,7% 82,01
Educacional 11,1% -12,5% -20,0% +25,0% 75.00
Residencial 0,2% 2,6% -6,2% +6,6% ’
Lajes 16,1% -41,5% -46,5% +86,8%
Agro 2,1% -10,9% -18,5% +22,7%
FOF 5,3% -16,9% -24,0% +31,6%
Desenvolvimento 0,8% 0,7% -7,9% +8,6%
Total 100,0% -18,5% -25,5% +34,2% Cota Mercado Cota Patrimonial atual Cota Patrimonial potencial
. i 2 o . (Flls ao par)
Agio/Desagio do Portfélio™: Representa o desconto/prémio dos Flls da carteira do CXRI
VS. suas cotas patrimoniais.
Agio/Desagio total do Portfélio pela cota mercado do CXRI: Representa o A cota patrimonial do CXRl reflete _ o
. . . o . a cotacdo a mercado dos Flls que Considera a valorizagéo das cotas de
desconto/prémio dos Flls da carteira do CXRI versus suas cotas patrimoniais aliado ao comp&em o portfélio. FIl do portfélio aos seus valores
desconto da cota de mercado do CXRI. patrimoniais + valorizagéo da cota
mercado do CXRI para a sua
patrimonial.

" Os dados nao configuram promessa ou garantia de rentabilidade futura.
2 Considera para célculo a cota de mercado dos Flls da carteira do fechamento do més e a cota patrimonial dos Flls da carteira do fechamento do més anterior.
de fechamento da cota no ultimo dia util do més).
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Distribuicdo e Rendimentos

Histdérico de Distribuicdo de Rendimentos

o1 rev | wan | aen | | v | u | hoo | ser | our | wov | oe

2022 0,51 0,51 0,51 0,53 0,55 0,64 0,55 0,55 0,55 0,55 0,55 0,56
2023 0,56 0,56 0,56 0,56 0,56 0,60 0,57 0,57 0,58 0,58 0,58 0,59
2024 0,58 0,58 0,58 0,59 0,59 0,59 0,59 0,59 0,59 0,59

A 3,6% 3,6% 3,6% 5,4% 5,4% -1,7% 3,5% 3,5% 1,7% 1,7%

A: Comparacgédo entre os anos 2023 e 2024.

Histdérico de Distribuicéo vs Resultado (R$/cota)

Distribuicdo por cota = Resultado por cota

|0,80|

0,62 0,65 0,62
0,59 0,59

"0,59 [0.55] | 0,57 | 0,59

0,59

nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme legislagéo vigente. Ou seja,no maximo 5% do resultado geradono
semestre pode ficar retido no caixado Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério
linearizar a distribui¢cdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.
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Resultados

Rendimentos de Fll R$ 1.243.364,36  R$ 1.162.338,00 R$ 1.139.514,16 R$ 1.116.279,86  R$ 1.108.370,08 R$ 1.094.555,64 R$ 11.301.784,69 R$ 13.508.646,83
Alienacéo de cotas de Fll (Bruto) -R$ 92.231,64 -R$ 969.083,76 R$ 1.416,57 -R$ 113.074,45 -R$ 36.826,46 -R$ 8.663,86 -R$ 1.067.380,08 -R$ 1.464.023,83
Receitas financeiras R$ 20.498,52 R$ 23.182,84 R$ 35.234,05 R$ 36.314,81 R$ 35.842,96 R$ 40.776,42 R$ 280.617,98 R$ 365.110,39
Outras receitas R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$

Despesas -R$ 191.402,30 -R$ 162.524,50 -R$ 151.559,24 -R$ 171.541,55 -R$ 208.939,94 -R$ 155.623,55 -R$ 1.756.910,04 -R$ 2.071.775,89
Resultado’ R$ 980.228,94 R$ 53.912,58 R$ 1.024.605,54 R$ 867.978,67 R$ 898.446,64 R$ 971.044,65 R$ 8.758.112,55 R$ 10.337.957,50
Rendimentos distribuidos R$ 929.698,40 R$ 929.698,40 R$ 929.698,40 R$ 929.698,40 R$ 929.698,40 R$ 929.698,40 R$ 9.249.711,20 R$ 11.093.350,40
Resultado por cota R$ 0,62 R$ 0,03 R$ 0,65 R$ 0,55 R$ 0,57 R$ 0,62 R$ 5,56 R$ 6,56
Rendimento por cota R$ 0,59 R$ 0,59 R$ 0,59 R$ 0,59 R$ 0,59 R$ 0,59 R$ 5,87 R$ 7,04
Resultado Acumulado por cota R$ 0,03 -R$ 0,56 R$ 0,06 -R$ 0,04 -R$ 0,02 R$ 0,03 -R$ 0,31 -R$ 0,48

" Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.

Composicao do Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)

Receita recorrente Ganho de capital mmm QOutras Receitas mmm Receitas financeiras Despesas e Resultado
0,01
0,03 0.01 0,01 0,02
UL 0,03 VRt 001 80 0,01 LA — 662 662 003
0,57 p:62
0,70 0,69
(F====4] (F====}
nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24
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Liquidez e Distribuicao

Retorno - Cota Patrimonial
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Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos — [FIX CDI Liquido de IR 15%
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Retorno - Cota Mercado
IFIX CDI Liquido de IR 15%

fev-17

mar-18
abr-19
mai-20
jun-21
jul-22
ago-23
set-24

set-24

| 2024

Volume Negociado R$ 1.168.513,96 R$ 12.212.316,73 R$ 13.465.432,08
Volume Médio Diario Negociado R$ 50.804,95 R$ 57.334,82 R$ 53.623,41
Giro (% de cotas negociadas) 1,08% 10,04% 11,06%
Presenca em Pregoes 100% 98,6% 98,8%
| o2 | dez23 ]| 12meses |
Valor da Cota R$ 75,00 R$ 80,10 R$ 78,21
Quantidade de Cotas 1.575.760 1.575.760 1.575.760
Valor de Mercado R$ 118.182.000,00 R$ 126.218.376,00 R$  123.240.189,60
Liquidez
PL do Fundo (em R$ milhdes) Volume Negociado (R$) Volume Negociado/PL
140,0
120,0
100,0
80,0
2,2%
60,0
’ 1,6%
40,0 0,9%
0,5%
20,0 ? 0,4% 0,3% 0,2% 0,3% 0,3% 0,2%
0,0
™ ™ < < < < < < < < < <
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Diversificacao por estratégia

0,50%

0,00%

-0,50%

-1,00%

-1,50%

-2,00%

-2,50%

-3,00%

-3,50%

" A alocagao por setor de Fll é calculada sobre o montante investido em cotas de FII.

Atribuigdo da Performance Mensal por Segmento

0,04% 0,00%

Renda Fixa

-0,02%._0 (po, HEE
0.06/0_0,13% ]
-0,18% N
-0,21% [N

-0.25% [l

-0,28% .
-0,47% .

-0,56%

-0,78%-2,88%

Desenvolvimento
Residencial

Agro

Despesas
Educacional
Varejo

Lajes Corporativas
Shopping

CRI

FOF

Logistica e Industrial

? A alocagao por classe de ativo é calculada sobre o montante investido em cotas de Fll somado ao montante investido em renda fixa.

J Refere-se a performance da cota patrimonial ajustada ao dividendo distribuido no més

Total

Alocacéo por Setor de FII'

Residencial; 0,2%
Agro; 2,1% Desenvolvimento; 0,8%

FoF; 5,3% ‘
Educacional; ‘

11.1% /—-\

.’Log'st'ca; 23,3%

CRI; 16,6%

Shopping e
Varejo; 24,5%

Corporativo
Multiativo; 16,1%

Alocacédo por Classe de Ativos?

Renda Fixa; 4,8%

CotadeFll;
95,2%

(1

Relatério Gerencial CXRI11

Outubro 2024 > (




Carteira do Fundo

MXRF11
RBED11
RBVA11
RCRB11
BTLG11
FOF's
XPML11
Renda Fixa
LASC11
VRTA11
GARE11
XPLG11
VISC11
HSML11
BRCO11
BRCR11
VILG11
JSRE11
RZTR11
FCFL11
TEPP11
TRBL11
KNCR11
PVBI11
VIUR11
RBRL11
ASMT11
VFDL11
VINO11
AIEC11
XPIN11
RNDP11
LFTT11
CNES11

Alocacéo da Carteira’

9,8%
8,7%
6,0%
5,5%
5,5%
5,1% ~ Lo
5 0% Target de Alocacéo por Estratégia
4,8%
4,6% 85%
4,4% Target
4,3% 65% . 100%
9 Estratégica o °
4,2% Min Max
3,7%
3,0% 15%
2,8% Target
2,6% Tatica i M
2,6% Min Max
2,2% 5%
0
129’3/ ° Target
9% o 0% ‘ 15%
11 ’44;;/0 ngh Yield Min Max
,47%
1,4%
1,3% As alocacgbes estratégicas sdo mais focadas em renda recorrente e tém um maior tempo de
1,0% maturagdo do investimento na carteira. As alocagbes tdticas sdo focadas em ganho de
0,9% capital e aproveitar distorcées nos preg¢os em um horizonte de tempo mais curto. As
0,8% estratégias High Yield tém uma maior relagdo de risco e retorno dentro do portfélio.
0,7%
0,7%
0,70/0 A alocagdo por classe de ativo € calculada sobre o montante investido em cotas de Fll somado ao montante investido em renda fixa.
0.5% “Considera o montante investido em cotas de FII.
0,2%

0,2%

0,1% ( 14
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Carteira do Fundo

Limite de alocacao de recursos de fundos alocados
ou geridos pela Rio Bravo

30%

26,9% Atualmente

24,9% Média Historica "R ——

Rio Bravo

Os percentuais de alocagao por gestor sdo calculados sobre o patriménio liquido do fundo -

HSI, 3,0%

Riza, 2,0%

Tellus,
1,4%

(15
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Relagbes com Investidores
11 3509 6600
ri@riobravo.com.br

gefes02@caixa.gov.br

Autorregulagao

ANBIMA

Gestao de Recursos

CALXA Assct

(10
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