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COMENTARIOS DO GESTOR

Prezado(a) Investidor(a),

Em novembro, o Copom aumentou a taxa Selic para 11,25% ao ano, acelerando o ajuste em 50 pontos base devido ao cenario
mais adverso. Na comunicagdo apoOs a reunido, foi indicada a intencdo de manter o rumo de ajuste. Assim, o mercado
antecipou um novo aumento de mesma magnitude, considerando que a Selic deva alcancar 11,75% até o final do ano. A
proxima reunido do comité ocorrera nos dias 10 e 11 de dezembro.

As expectativas de alta para a taxa de juros aumentaram apds os resultados positivos da economia, com um PIB projetado
para crescer 3,2% em 2024 e a taxa de desemprego caindo para 6,5% em outubro, o menor nivel em 12 anos. Esses
indicadores fizeram com que o mercado revisasse para cima suas previsdes de inflagdo nos proximos anos, o que resultou em
um aumento nas taxas de juros futuras. Esse movimento afetou a precificagdo de ativos de risco, como o IFIX que teve uma
gueda de aproximadamente (2%) e o Ibovespa de(4,3%).

No cendrio internacional, a vitéria de Donald Trump nas eleigdes americanas, com apoio da maioria na bancada legislativa,
aumentou as incertezas sobre a politica econdmica nos EUA. Propostas como o aumento das tarifas de importacdo e a
deportacdo de imigrantes apresentam um efeito inflacionario, o que pode levar a uma revisdo no ciclo de reducao de juros do
FED no ano que vem e a valorizagdo do dolar frente a outras moedas, incluindo o real. Para a reunido do FED em dezembro,
caso haja reducdo na taxa, espera-se que seja de, no maximo, 25 pontos base. Mas, devido aos fatores acima, 0s passos
seguintes para 2025 permanecem sao incertos.

Apesar do cenario macroecondmico desafiador, sdo justamente nesses momentos de incerteza que surgem janelas de
oportunidades para a compra de ativos descontados, com um potencial de retorno/carrego atrativo no longo prazo.

Em novembro/24, o BTHI11 pagou R$ 0,41/cota aos seus investidores, que representa um dividend yield de 12,2% ao ano com
base na cota de fechamento de outubro/24.

Notas: (1) Distribui¢do de rendimentos com duas casas decimais (2) Parte do lucro financeiro nos Ultimos doze meses foi destinado para amortizacéo das cotas de classe sénior.
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PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Inicio do Fundo
19/04/2016

NUumero de hotéis e quartos
14 hotéis e 1.046 quartos

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Gestao
BTG Pactual Gestora de Recursos e Hotellnvest

Taxa de Administracao
Entre 0,60% e 0,80% do patrimonio liquido

Taxa de Performance
20,00% do que exceder IPCA + 9,0%

Patrimonio liquido e valor patrimonial da cota
R$ 582.713.646,69 e R$ 63,17

Cotistas
1.194

Quantidade de cotas
9.218.512

Resumo do Fundo
O Fundo BTG Pactual Hotéis foi criado em 2016 com o intuito de investir em empreendimentos hoteleiros
na regido sul do Brasil. Em 2019, os primeiros investimentos na cidade de S&o Paulo foram realizados.

Atualmente o fundo detém 784 quartos em S&o Paulo (SP), 94 quartos em Curitiba (PR), 65 quartos em
Porto Alegre (RS), 28 quartos em Blumenau (SC), 28 quartos em Chapeco (SC), 22 quartos em Londrina
(PR), 14 quartos em Foz do Iguagu (PR) e 11 quartos em Canoas (RS).

Todos os quartos do fundo séo operados por meio de bandeiras multinacionais.
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RESULTADOS FINANCEI

Demonstracado do resultado do periodo

Resultado . Ago-
(RS mil) Mai-24 Jun-24 Jul-24 54 Set-24 Out-24 12M
Receita de diarias 3.289 3126 4.204 1.922 3436 4.122 38.085
Receita de renda fixa 136 122 133 119 89 95 1.587
Total Receitas 3.425 3.248 4.338 2.042 3.525 4.217 39.673
Total Despesas (347) (391) (354) (392) (370) (355) (4.086)
Lucro Liquido 3.078 2.856 3983 1.650 3.154 3.862 35.584
Lucro Liquido por cota 0,33 0,31 0,43 0,18 0,43 0,42 4,20
Lucro distribuido por cotat! 0,33 0,31 0,32 0,29 0,31 0,41 3,812
Decomposicao do resultado N0 MEs (reais por cota)

0.45 _001 0,42

Receita de Diarias | Receita | Taxa de | Outras Resultado
de RF Administracéo Despesas Fundo

O fundo distribuiu a seus investidores um dividendo de 0,41 reais por cota, totalizando um dividend

yield anualizado de 12,2%, considerando a cota do fundo na B3 (cotagdo a mercado). O retorno do

fundo totaliza -2,6%.

Notas: (1) Distribui¢do de rendimentos com duas casas decimais (2) Parte do lucro financeiro nos Ultimos doze meses foi destinado para amortizacéo das cotas de classe sénior.
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Rentabilidade nos ultimos doze meses
O retorno total do fundo foi de 5,9%

-2,6% BTHI

Evolucdo da base de cotistas

No periodo de 12 meses, o fundo apresentou um aumento de 90% no numero de investidores? em
relacdo a outubro de 2023.

1.073 1.110

1.020 1039 I I

out-23  nov-23 dez-23  jan-24  fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24  jul-24  ago-24 set-24

Notas: (1) Dividend yield mercado anualizado em relacdo ao CDI bruto do imposto de renda (2) Considera a amortizacdo integral das cotas de classe sénior e consequente saida de

investidores.
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Taxa de ocupacdao?

s

57,5%

ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24  abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24

Diaria médiat

625 613

561
BB A B — 453 | 47 [l 506

d_— 423

Resultado por quarto

1 Os indicadores de ocupacdo e diaria media estdo ponderados pelo valor de avaliagéo dos ativos.
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Quartos por Segmento Quartos por Regiao

Economy

33,3% 58,5%

Curitiba (PR)

9,0%
6,2%
2,1%
Midscale . Outros
8 2% Séo Paulo (SP) 7,7%
’ 75,0%
Quartos por Administradora Quartos por Bandeira
Ibis Pullman
35,1% 33,3%

Accor

75,0% Ibis Styles

3,0%

8,2% 20,5%

Notas: (1) Conjunto de hotéis que representam, individualmente, menos de 5% do total de quartos da carteira.
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Lista de ativos

Pullman S&o Paulo Ibirapuera Ibis S&o Paulo Barra Funda

Iblé Budget SP Paraiso

Séo Paulo (SP) Séo Paulo (SP) Séo Paulo (SP)
Quartos: 348 (100% BTHI11) Quartos: 286 (100% BTHI11) Quartos: 150 (50% BTHI11)

NOVOTEL
v ]

1NN (E§
[1]]
[

5

Novotel Curitiba Batel Novotel Porto Alegre Airport Ibis Styles Porto Alegre Centfo

Curitiba (PR) Porto Alegre (RS) Porto Alegre (RS)
Quartos: 72 (41% BTHI11) Quartos: 14 (8% BTHI11) Quartos: 31 (20% BTHI11)

S - e FES
Ibis Budget Blumenau

W'. o [ |

Ibis Porto Aleg.re Assis?

Ibis Londrina
Porto Alegre (RS) Londrina (PR) Blumenau (SC)

Quartos: 20 (13% BTHI11) Quartos: 22 (17% BTHI11) Quartos: 28 (20% BTHI11)

Notas: (1) Hotel com operacéo suspensa em fungéo das enchentes na cidade de Porto Alegre. A operadora espera retomar o funcionamento em 01/07/2024.
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Lista de ativos

Ibis Budget Foz do Iguacgu Ibis Budget Curitiba Centro Ibis Canoas

Foz do Iguacu (PR) Curitiba (PR) Canoas (RS)
Quartos: 14 (11% BTHI11) Quartos: 11 (4% BTHI11) Quartos: 11 (8% BTHI11)

Ibis Chapec6 Ibis Budget Curitiba-Airport
Chapecé (SC) Curitiba (PR)
Quartos: 28 (21% BTH11l) Quartos: 11 (8% BTHI11)
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Durante o més de novembro de 2024, foram realizadas as publicacdes:

14/11/2024 — Informe Mensal Estruturado Acesse

05/11/2024 - Distribuicdo de Rendimentos Acesse


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=771759&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=782479&cvm=true
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Fll: Fundo de Investimento Imobiliario

RF: Renda Fixa

IR: Imposto de Renda

PL: Patriménio Liquido

DRE: Demonstrativo do Resultado do Exercicio

LTV: Loan-to-Value (razéo entre divida e cobertura da garantia)
CDI: Certificado de Deposito Interbancario

IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
IGP-M: indice Geral de Precos de Mercado

CCVI/CVC: Contrato de Compra e Venda

UH: Unidade Habitacional, medida equivalente a um quarto
OCC: Taxa de Ocupacéao

ADR: Average Daily Rate, medida equivalente a Diaria Media

RevPar: Taxa de Ocupacédo multiplacada pela Diaria Média
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Disclaimer

Este material ndo tem relagdo com objetivos especificos de investimentos, situagdo financeira ou necessidade particular de
qualquer destinatario especifico, ndo devendo servir como Unica fonte de informac¢des no processo decisorio do investidor que,
antes de decidir, devera realizar, preferencialmente com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliagcao
minuciosa do produto e respectivos riscos face a seus objetivos pessoais e a sua tolerancia a risco (Suitability).

LEIA O FORMULARIO DE INFORMAGCOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMAGOES ESSENCIAIS E O
REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

Contato
Rela¢cbes com Investidores

Telefone: +55 11 3383-2000
E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Autorregulagdo Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA

Gest3o de Recursos Administracdo Fiduciaria
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