FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN REAL ESTATE
CNPJ n° 37.295.919/0001-60

FATO RELEVANTE

O BANCO DAYCOVAL S.A., com sede na Avenida Paulista, 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n° 62.232.889/0001-90, habilitado para administracao de fundos de investimento conforme
ato declaratoério expedido pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) n° 17.552, de 05 de dezembro de
2019, na qualidade de instituicao administradora (“Administrador”), e a GUARDIAN GESTORA LTDA., com
sede na Avenida Pedroso de Morais, 1.553, conjunto 42, Pinheiros, CEP 05.419-000, na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 37.414.193/0001-37, na qualidade de gestor (“Gestor”) do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN REAL ESTATE, inscrito no CNPJ sob o n° 37.295.919/0001-
60 (“Fundo”), em observancia as disposi¢des constantes da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008

(“Instrucao CVM 472”), comunicam aos cotistas do Fundo e ao mercado em geral que, nesta data, foi

formalizado ato do Administrador (“Ato do Administrador”) aprovando, nos termos do item 15.6 do

regulamento do Fundo (“Regulamento”), a 62 (sexta) emissao de cotas do Fundo (“6® Emissao”), em classe e
séries Unicas, cuja oferta sera realizada no Brasil, sob coordenacao e distribuicdao de instituicao integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, a ser realizada sob o regime de melhores esforcos de

colocacado, nos termos da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucao CYM 160”), e demais

leis e regulamentacoes aplicaveis, a ser registrada na CVM sob o rito de registro automatico de distribuicao

(“Oferta”), bem como seus principais termos e condi¢cdes, conforme descritas abaixo:

A. Numero da Emissdo: a presente emissao representa a 6 (sexta) emissao de cotas do Fundo;

B. Quantidade de Cotas da 62 Emissdo: a quantidade inicial de Novas Cotas sera definida considerando
a divisao do Montante Inicial da Oferta (conforme definido abaixo) pelo Preco por Nova Cota
(conforme definido abaixo) e sera divulgada por meio de fato relevante quando da fixacao do Preco

por Nova Cota (“Quantidade Inicial de Novas Cotas”), podendo tal quantidade ser (i) diminuida em

virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), ou (ii) aumentada em virtude do exercicio,

parcial ou total, da Opcao de Lote Adicional (conforme abaixo definido);

C. Montante Inicial da Oferta: o montante da Oferta é de até, aproximadamente, R$450.000.000,00
(quatrocentos e cinquenta milhdes de reais), considerando a subscricao e integralizacao da totalidade

das Novas Cotas pelo Preco por Nova Cota (conforme definido abaixo) (“Montante Inicial da Oferta”),

podendo tal montante ser (i) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme
abaixo definido), observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), ou (ii)
aumentado em virtude do exercicio, parcial ou total, da Opcao de Lote Adicional (conforme abaixo

definido), observado montante inicial exato da Oferta sera divulgado pelo Fundo por meio de fato



relevante quando da divulgacao do Preco por Nova Cota;

Preco de Emissao das Cotas da 6* Emissao: o valor nominal unitario da Nova Cota sera equivalente
ao valor patrimonial das cotas do Fundo referente ao Ultimo dia do més de outubro, a ser divulgado
pelo Administrador, por meio do informe mensal do Fundo (“Informe Mensal”), no inicio de novembro

de 2024 (“Data-base do Preco por Nova Cota” e “Preco por Nova Cota”, respectivamente), fixado

conforme critério previsto no item 15.6.2. do Regulamento. Apds a publicado do Informe Mensal, o
Fundo, por meio de seu Administrador, divulgara fato relevante informando aos seus cotistas e ao
mercado em geral o valor exato do Preco por Nova Cota, bem como os demais montantes da Oferta
atrelados, tais como o Montante Inicial da Oferta, o Montante Minimo da Oferta, o Fator de Proporcédo
do Direito de Preferéncia (conforme definido abaixo), a Quantidade Inicial de Novas Cotas e o

Investimento Minimo (conforme definido abaixo);

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM
160, sera admitida a distribuicao parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada
caso nao haja a subscricao e integralizacdo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde

que seja atingido o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”). A manutencédo da Oferta esta

condicionada a subscricao e integralizacao de, no minimo, aproximadamente R$ 5.000.000,00 (cinco

milhoes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”), observado montante minimo exato da Oferta sera

divulgado pelo Fundo por meio de fato relevante quando da divulgacao do Preco por Nova Cota.
Atingido tal Montante Minimo da Oferta, as demais Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas

e integralizadas durante o Prazo de Colocacao deverao ser canceladas pelo Administrador;

Cotas do Lote Adicional: nos termos do artigo 50 da Resolucao CVM 160, o Montante Inicial da Oferta
podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), nas mesmas condicées € no mesmo preco
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo

com o Coordenador Lider (“Novas Cotas do Lote Adicional”), que poderao ser emitidas até a data de

encerramento da Oferta (“Opcao de Lote Adicional”) sem a necessidade de novo pedido de registro

ou modificacdo dos termos da Emissdao e da Oferta a CVM. As Novas Cotas do Lote Adicional serao,
caso emitidas, destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta e, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforcos de

colocacao pelo Coordenador Lider;

Lote Suplementar: nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao de distribuicao de
lote suplementar para fins de estabilizacao do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da
Resolucao CVM 160;

Taxa de ingresso e saida: nao sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Novas

Cotas objeto da Oferta;



Investimento Minimo por Investidor: o investimento minimo por Investidor é de aproximadamente

RS 5.000,00 (cinco mil reais) (“Investimento Minimo”), observado que (i) o Investimento Minimo exato

da Oferta sera divulgado pelo Fundo por meio de fato relevante quando da divulgacao do Preco por
Nova Cota e (ii) que a quantidade de Novas Cotas atribuida ao Investidor podera ser inferior ao
Investimento Minimo nas hipoteses descritas no Prospecto Definitivo. O Investimento Minimo nao é

aplicavel aos Cotistas do Fundo e terceiros cessionarios quando do exercicio do Direito de Preferéncia;

Custos da Oferta: Nao havera taxa de distribuicdo primaria, sendo que os custos da Oferta serao
majoritariamente suportados pelo Gestor, por meio de renl(ncia da Taxa de Gestdao (conforme
estabelecido no regulamento do fundo) e o saldo restante, ndao arcados pelo Gestor, serao encargos
do Fundo. A mecanica da renuncia da Taxa de Gestao pelo Gestor sera detalhada nos documentos da
Oferta;

Destinacao dos Recursos da 62 Emissdo: considerando a captacao do Montante Inicial da Oferta, os
recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta serdo aplicados de acordo com a Politica
de Investimentos do Fundo estabelecida no Capitulo VI do Regulamento, conforme detalhado no

prospecto da Oferta;

Publico Alvo da Oferta: a Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a)
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, conforme em vigor, que sejam instituicoes financeiras e demais instituicées autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de capitalizacao;
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, condominios destinados a aplicacao em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na
CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.b) investidores que nao se
enquadrem na definicdo do item “(i.a)” acima, mas que formalizem Documento de Aceitacdao, em
valor igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede

no Brasil, que nao sejam Investidores Institucionais nos termos do item (i) acima e que formalizem

Documento de Aceitacao, em valor inferior a RS 1.000.000,00 (um milhao de reais) (“Investidores Nao
Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso,

que se enquadrem no puUblico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;
Tipo e Forma de Distribuicdo das Cotas da 6 Emissdo: oferta publica de distribuicdo primaria, a ser
registrada perante a CVM sob o rito de registro automatico de distribuicao, a ser realizada sob o

regime de melhores esforcos de colocacao, nos termos da Resolucao CVM 160;

Colocacao e Regime de Distribuicao das Novas Cotas: a Oferta consistira na distribuicdo publica



primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, observado o plano de distribuicao da Oferta a ser descrito e

detalhado nos documentos da Oferta;

Procedimento para Subscricdo e Integralizacao das Novas Cotas: as Novas Cotas serao subscritas
utilizando-se os procedimentos operacionais da B3 e do escriturador de cotas do Fundo, conforme o
caso. As Novas Cotas deverao ser integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco por
Nova Cota, observado o disposto nos documentos da Oferta. As Novas Cotas serdo registradas para (i)
distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, e (ii)
negociacéo e liquidacao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3. O escriturador das cotas do Fundo sera responsavel pela custddia das

Novas Cotas que nao estiverem depositadas na B3;

Prazo de Colocacao: as Novas Cotas deverado ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacao do andncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolucao CVYM

160, observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucdao CYM 160 (“Prazo de Colocacédo”);

Coordenador Lider: a distribuicao das Novas Cotas da 6 Emissdo tera como coordenador lider a XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0011-78, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 30°

andar, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo (“Coordenador Lider”);

Negociacdo das Novas Cotas. Durante a colocacdo das Novas Cotas, o investidor da Oferta que
subscrever a Nova Cota, bem como o cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas
Cotas blogueadas para negociacdo, e somente passarao a ser livcemente negociadas na B3 apds a data
definida no formulario de liberacéo, a ser divulgado apds a divulgacdo do anincio de encerramento

(“Andncio de Encerramento”) e da obtencao de autorizacdo da B3;

Direito de Preferéncia: nos termos do item 15.6.3 do Regulamento, sera assegurado aos Cotistas,
cujas cotas estejam integralizadas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgacdo do Anlncio
de Inicio da Oferta (“Data-Base”), o direito de preferéncia na subscricao e integralizacdo das Novas
Cotas objeto da Oferta, na proporcao de suas respectivas participacoes, respeitando-se os prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia a ser definido nos documentos da

Oferta (“Direito de Preferéncia”). Os cotistas poderao ceder seu Direito de Preferéncia para cotistas

ou terceiros, caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das referidas Cotas
e desde que tal cessao seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacao
aplicavel, observados os prazos e procedimentos operacionais do escriturador das cotas do Fundo e
da B3;



T. Fator de Proporcdo: o fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas durante o periodo de
exercicio do Direito de Preferéncia, sera equivalente ao fator aplicado sobre a Quantidade Inicial de
Novas Cotas dividida pelo nimero de cotas detidas por cada cotista na Data-Base, observado que
eventuais arredondamentos serao realizados para o nUmero inteiro imediatamente acima

(arredondamento para cima) (“Fator de Proporcao para Subscricao de Novas Cotas”). O Fator de

Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas sera divulgado pelo Fundo por meio de fato relevante

quando da divulgacao do Preco por Nova Cota;

u. Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirao aos seus titulares os direitos previstos no

Regulamento; e

V. Demais Termos e Condicdes: os demais termos e condicoes da 62 Emissao e da Oferta serao descritos

nos documentos da Oferta.

O Administrador aprovou ainda a contratacao do Coordenador Lider, para intermediar a Oferta na qualidade
de instituicao distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo. O Coordenador Lider
podera, sujeito aos termos e as condicées do Contrato de Distribuicao, convidar outras instituicoes financeiras

autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de valores mobiliarios (“Participantes Especiais” e, em

conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicbes Participantes da Oferta”) para, na qualidade de

instituicao participante, participar da Oferta, sendo que, neste caso, serao celebrados termos de adesao ao

Contrato de Distribuicao entre o Coordenador Lider e as referidas instituicoes financeiras.

O Fundo mantera os seus cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos termos

da regulamentacao aplicavel.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados em letras

mailsculas terao o significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo ou no Ato do Administrador.

O PRESENTE FATO RELEVANTE SERVE APENAS PARA DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA NOS TERMOS
DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO
SUJEITOS A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO
DE COLOCAGAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, E NAO DEVE,
EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA.



O FUNDO E O COORDENADOR LIiDER RECOMENDAM QUE OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM PARTICIPAR
DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DO
PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA, DA LAMINA DA OFERTA, DO ANUNCIO DE INIiCIO, A SEREM
DIVULGADOS AO MERCADO, DESTE FATO RELEVANTE E DO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO DO
INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM 472, QUE
CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL
OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.

A CVM NAO REALIZARA ANALISE PREVIA DA OFERTA NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

O Administrador permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam

necessarios.

Sao Paulo, 30 de outubro de 2024

BANCO DAYCOVAL S.A.

Administrador do Fundo

GUARDIAN GESTORA LTDA.

Gestor do Fundo



