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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA EDUCACIONAL (“Fundo”)
CNPJ/MF n° 13.873.457/0001-52

ISIN Cotas: BRRBEDCTF006

Cadigo negociacao B3: RBED11

FATO RELEVANTE
CONCLUSAO DA VENDA DOS IMOVEIS PARA O RBVA11

Foram assinados, em 11 de outubro de 2024, instrumentos definitivos para conclusédo da alienagao dos 7 imdveis

do Fundo para o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO -FlI (“RBVA11”). Com a

venda e a subscrigao de cotas do RBVA11, o Fundo consolida seu investimento em um fundo imobilidrio com

estratégia mais ampla de varejo, em busca de maior diversificagéo, escala e liquidez.

@ Sobre a venda

Alienacdo de 100% dos ativos do Fundo com
lucro;

Aumento da diversificagao de locatarios, setorial
e expansdo de regides investidas através do

portfélio do RBVA11.

DETALHES DA TRANSAGAO

@ Valores

Valor da alienagéo: R$ 367,650 milhdes;

Lucro de R$ 16,650 milhdes;

Recebimento de R$ 9,9 milhdes em moeda
corrente e R$ 321,8 milhées em compensagéo

de crédito.

O valor total da transagdo é de R$ 367.650.000,00 (“Valor Total de Aquisicdo”), correspondente ao valor

patrimonial dos ativos imobiliarios do Fundo, com a seguinte forma de pagamento:

1)

R$ 35.890.041,88 mediante a assungao das dividas pelo RBVA11, ou seja, parcela do passivo referente

a dois CRIs vinculados a dois dos imdveis do portfolio do Fundo e retengédo de parcela referente a

aquisicao do ativo de Sdo Bernardo do Campo (“Passivo”), conforme detalhado no Material de Apoio

anexo ao Fato Relevante.

Do valor liquido de R$ 331.759.958,12, resultado da diferenga entre o Valor Total de Aquisig&o e o valor

do Passivo:

a. R$9.952.804,76 foram recebidos nesta data em moeda corrente.

b. R$ 321.807.153,36 foram quitados via compensacgéo de créditos detidos pelo Fundo contra o

RBVA11 em razéo da alienagao dos imoveis e da subscrigdo de 2.973.089 novas cotas do

RBVA11. Com isso, foram recebidos pelo Fundo, em 11 de outubro de 2024, recibos de novas

cotas do RBVA11, que serdo convertidos em cotas de RBVA11 posteriormente ao encerramento

da oferta deste.
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IMOVEIS

Na tabela abaixo estdo os imodveis objeto da venda:

Ativo ‘ Endereco Cidade/UF Locataria
Campus Pitagoras Avenida Sao Luis Rei de Franga, 32 Sao Luis/MA Cogna
Campus Unic Avenida Beira Rio, 3.001 Cuiaba/MT Cogna
Campus Pitagoras Rua dos Timbiras, 1.375 Belo Horizonte/MG | Cogna
Timbiras Belo Horizonte

Campus Pitagoras Betim | Avenida Juscelino Kubitschek, 247 Betim/MG Cogna
Campus Sédo Judas | Ruada Consolagéo, 2320 e 2322 Sao Paulo/SP Anima
Consolagao

Anhanguera Sao | Avenida Rudge Ramos, 1501 Sao Bernardo do | Cogna
Bernardo do Campo Campo/SP

Campus Anhanguera | Avenida Senador Flaquer, 456 Santo André/SP Cogna
Santo André

IMPACTO PARA O FUNDO
Com avenda avalor patrimonial, o Fundo obtém um ganho de capital de R$ 16,650 milhdes, ou R$ 7,07/cota, que

passam a fazer parte da base de distribuicao de rendimentos do Fundo para o semestre.

Com a conclusao da operagédo, devera ser convocada uma assembleia para deliberar sobre a possibilidade
eventual de liquidagao do Fundo. Nesse caso, o cotista receberd, proporcionalmente, cotas do RBVA 11 e fara
parte de um fundo maior, mais liquido, com escala para fazer grandes negoécios e diversificagao de setores,

inquilinos, de ativos, geografica, entre outros.

Durante o periodo de deliberagao da eventual assembleia, o Fundo seguira operando e distribuindo dividendos

normalmente, tendo como base principal de resultados os dividendos oriundos das cotas de RBVA11.

O canal de Rl esta disponivel para qualquer duvida ou comentdrio: ri@riobravo.com.br ou

www.riobravo.com.br/chat.

Sao Paulo, 14 de outubro de 2024.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
na qualidade de instituicdo administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA EDUCACIONAL

www.hriobravo.com.bnr +55 11 3509 6600
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Fato Relevante

Concluséo da Venda dos Imoveis para o RBVATT

g Sobre a venda

_Alienacao de 100% dos ativos do Fundo,
com lucro

_Aumento da diversificagao de
locatarios, setorial e expansao de regides
investidas através do portfélio do RBVAT1

Resumo financeiro

_Valor da alienagé&o: RS 367,650 milhGes

_Lucro de RS 16,650 milhGes

_Recebimento de RS 9,9 milhdes em

moeda corrente e RS 321,8 milhdes em
compensacao de crédito



Tese de Alienacao

Alienacéo de 100% dos
ativos, com ganho de
capital e aumento da
diversificacao de
locatarios, setorial e
expansao de regioes
investidas através do
portfélio do RBVAT1.

Diversificacéo de portfolio
v' Cotistas passam a ter exposicédo a 10 setores diferentes
v" Nenhum inquilino com mais 20% do capital investido

v' Entrada em novos segmentos e novas pracas de atuacao

' Geracao de valor

v Alienagdo dos ativos com ganho de capital

v Crescimento do patriménio e potencial aumento da
liquidez

v' Expectativa € melhor precificacdo frente aos pares



Resumo financeiro

Valores em RS milhdes

Lucro

Valor Venda

Laudo
Custo
3490 367.6
Valor de Valor Laudo

custo

RS 16,6 milhdes
RS 367.6 milhdes

RS 367.6 milhdes

RS 349,0 milhdes

16,6

Lucro Valor Venda

Valor dos ativos (+) RS 367,65 milhdes
Passivo (-) RS 35,9 milhdes
Valor liquido da transagéo (=) RS 331,7 milhdes

Sobre o0 passivo

O Fundo tem dois CRIs vinculados a dois dos imdveis do
portfélio, e retencdo de cerca de RS 516 mil da aquisigdo do
ativo de S8o Bernardo do Campo. Para ambos os CRIs, hd a
cessdo dos recebiveis dos contratos de locag&do. Ao comprar 0s
ativos, o RBVA11 assume a obrigacdo de repassar o aluguel de
ambos os imdveis aos investidores do CRI.



Resultado da Operacao

RBEDT1
antes

7 imoveis

Alavancagem de
RS 35,9 milhdes

RBED11
apos a concluséao

- RS 20 milhdes em caixa

2.9/3.089 cotas de
RBVA1T

O Fundo seguiré operando e distribuindo
rendimentos normalmente, tendo como base
principal de resultados as distribuicdes oriundas
das cotas de RBVAT.



Resultado da Operacao

Passo 1- operacéo
concretizada

RS 7,07 /cota de
ganho de capital

(a ser distribufdo como rendimento)

1,26 em cotas de
RBVA11 para cada
cota do RBED11

Visao
Amortizag&o RBED11 cotista
RS0,567/cota! RBED11

Passo 2 - Com a conclusdo da operagéo, devera ser
convocada uma assembleia para deliberar sobre a
possibilidade eventual de liquidacdo do Fundo. Nesse
caso, o cotista recebera, proporcionalmente, cotas do
RBVA 11.

"Valores aproximados estimados pela gestdo no momento da liquidag&o do Fundo.

IMPORTANTE DILUICAO DE RISCOS

Apds 0 passo 2, o cotista deve passar a
fazer parte de um fundo maior, mais
liguido, com escala para fazer grandes
negocios e diversificacao de setores,
inquilinos, de ativos, geogréfica, entre
outros.

Maior escala

para novos
negocios




Portfdlio

Antes

Contratos Atipicos

Ativos
= N

7

102.449m?

Area Bruta
Locavel

Inquilinos
TWault*

Depois

Contratos Atipicos
Ativos
N
bea /s

302.160 m?
‘ Area Bruta
Locavel
Inquilinos

TWault

O cenério “antes” representa o portfélio do RBED11 até a concluséo desta aquisi¢do. O cendrio “depois’ representa o portfélio do RBVA11 ja consolidado.

*WAULT: média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis.



Portfélio do RBVATT

Percentual do Ativo Investido por Inquilino Percentual do Ativo Investido por Setor?
2.8%: /%

3,1%
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Cronograma de Vencimentos Tipo de Contrato?®
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" Considera Portobello, Super Nosso, Itad, Plano&Plano, Anima e M3Storage.

2"Outros” Considera Selfstorage, Investimentos, Casa&Construgao e Incorporagéo Imobiliaria.
3 A parcela “atual” diz respeito ao portfélio do RBVAT11 antes da conclus&o da operagéo de aquisigio dos imdveis do RBED11.
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