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COMENTARIO MENSAL

O mercado brasileiro enfrenta uma combinacao de fatores que
gera incertezas sobre o desempenho econdmico nos proximos
meses. As dlvidas em relagéo as economias local, americana e
chinesa intensificam esse cenério de incerteza, especialmente
em relacdo a inflagado e ao crescimento.

O crescimento do PIB brasileiro esta acelerado, superando a
capacidade instalada atual. Paralelamente, as despesas do
governo estdo em ascensado, o que coloca em risco o equilibrio
fiscal do pais. A administragdo tem enfrentado
questionamentos sobre sua capacidade de controlar os gastos
e manter uma situagao fiscal minimamente estavel.

A condugao da politica econémica resultou em um aumento de
0,25% na taxa Selic na Gltima reunido do COPOM. E provavel
que, nas proximas reunides, a Selic continue subindo, o que
resultard em uma elevacdo das taxas de juros pagas pelo
governo. A NTN-B com vencimento em 2035 tem sido
negociada em torno de IPCA + 6,5% ao ano.

No cenério internacional, a economia americana iniciou
recentemente um ciclo de cortes nas taxas de juros, com uma
reducdo de 50 pontos-base na Ultima reunido do Federal
Reserve. Embora essa medida tenha sido bem recebida pelo
mercado, ainda héa incertezas quanto a velocidade e a
profundidade dos proximos cortes. A relagdo entre
Crescimento e Inflagdo continua a ser um fator critico,
mantendo os investidores em alerta e influenciando suas
decisoes.

A economia chinesa também estéd em uma fase delicada. O
novo pacote de estimulos anunciado pelo governo ficou aquém
das expectativas do mercado, levantando preocupacdes sobre
a capacidade de crescimento do pais. Além disso, a sombra de
uma possivel crise no setor imobiliario adiciona um nivel extra
de incerteza, impactando negativamente a confianga dos
investidores.

O atual cenério econdmico apresenta desafios significativos
para o mercado local de Fundos de Investimento Imobiliario
(Flls), especialmente no segmento de tijolos. A instabilidade
econdmica resultou em uma fuga de liquidez para a renda fixa,
0 que, por sua vez, tem pressionado os pregos das cotas no
mercado secundario, fazendo com que muitas delas sejam
negociadas abaixo do seu valor patrimonial. Essa situagcéo
dificulta a captagdo de recursos necessérios para O
crescimento dos fundos.

Entretanto, essa mesma falta de liquidez pode também abrir
oportunidades valiosas para investidores que buscam retornos
superiores. Com um enfoque estratégico, € possivel identificar
ativos subvalorizados que podem se recuperar a medida que
as condicbes de mercado melhoram. Portanto, apesar dos
desafios, o ambiente atual pode oferecer caminhos
promissores para quem estd disposto a explorar as
oportunidades disponiveis.

Apesar do cenério desafiador, estamos confiantes de que
existem oportunidades promissoras para o crescimento do
BLOG1. Temos recebido uma variedade de propostas e
estamos analisando cada uma delas com atencao, buscando as
melhores estratégias para avangar com seguranca e eficacia.
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DESCRITIVO DOS IMOVEIS DA CARTEIRA

O Portfolio atual consiste em 4 imoveis com 145000 m? de ABL, localizados em 3 estados brasileiros,
sendo que tais imoveis encontram-se com 100% de ocupacéo

BlueCap Camagaril
31.000 m? de ABL

Galpé&o de uso logistico industrial de 30 mil m?
de érea, com éarea de mezanino, 100% locada,
no polo petroquimico de Camagari, possui
patio de manobras em pavimentacéo asfaltica,
estacionamento externo para carretas e
veiculos leves, 32 docas com plataformas
niveladoras, 6 docas nivel zero, pé direito de
livre de 11,6 m, piso industrial com capacidade
para 5 t/m? cobertura com iluminagéo zenital,
isolamento  termoacUstico, sistema de

exaustéo e ventilagdo forgcada. O galpéo esta
equipado com luminéarias de alta eficiéncia e
sistema de combate a incéndio classe J4
dotado de sprinklers. Servico de portaria 4
vigilancias 24h.
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BlueCap Camacari lll
28.100 m? de ABL

Galpé&o de uso logistico industrial de 27 mil m?
de éarea, parcialmente locada, no polo
petroquimico de Camacari, possui patio de
manobras em pavimentacdo asfaltica, 36
docas com plataformas niveladoras, 16 docas
nivel zero, pé direito de livre de 1,3 m, piso
industrial com capacidade para 5 t/m?
cobertura com iluminacao zenital e isolamento
termoacUstico. O galpdo estéd equipado com
luminérias de alta eficiéncia e sistema de
combate a incéndio classe J4.




BlueCap Pacatuba
22.900 m? de ABL

Galpdo com 22.700 m? de ABL, destinado ao
uso logistico industrial tais como
acondicionamento e expedicédo de produtos
acabados. Construido em alvenaria e divisorias
metélicas, com cobertura em telha ondulada
zipada de aluminio, revestimento interno
térmico e claraboias para captagdo de
iluminagéo natural. Piso industrial de facil
limpeza e alta mobilidade/facilidade de
movimentacgao de cargas, pé direto com 9,5m
de altura no menor ponto (paredes laterais) e 11
metros de altura no ponto mais elevado
(central) e sistema Roberts de
ventilagado/exaustdo. Todo contorno do prédio
tem meia parede com tijolos vazados tipo
cobogd que facilitam a ventilagéo e troca de
calor, conferindo 6timo conforto térmico ao
prédio. O galpéo conta com a instalagdo de 10
docas com plataformas articuladas para
carregamento com féacil manobra e acesso de
caminhdes. O galpdo conta ainda com a
instalagéo de banheiros masculinos, femininos
e PNE. Subestacédo independente com
transformador de 225KVA com tenséo de saida
monofasica de 220v e triféasica de 380v.
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BlueCap Paulista/PE
63.500 m? de ABL

Galpé&o de uso logistico industrial de 32 mil m?
de érea, com é&rea de mezanino, 100% locada,
na regido metropolitana da grande Recife,
possui patio de manobras em pavimentacéo
intertravado de alta resisténcia, 50 docas com
plataformas niveladoras, pé direito de livre de
1,6 m, piso industrial com capacidade para 5
t/m?  cobertura com iluminacdo zenital,
isolamento termoacustico e sistema de
geracéo de energia fotovoltaica. O galpéo esta
equipado com luminérias de alta eficiéncia e
sistema de combate a incéndio classe J4.




ANALISE DA CARTEIRA

9,4%

Dividend Yield Anualizado
com base na ultima distribuicdo

145,3

Valor Patrimonial
(em milhdes R$)

5,2

Anos de prazo médio
restante de contratos (WALE)

2.608

Valor em reais do m? dos
imobveis que compde o Fundo
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RAIO-X DA CARTEIRA

Matriz dos Locatarios e Contratos do Fundo

Pacatuba

Cliente

Marisol

TOTAL

Camacari |

Cencosud

G2L/Gerdau

Camagari I

Cliente

Cebrace

BRC

Arctech
Shopee

Simas Log

Paulista

Cliente

Assai

M. Dias Branco

Império
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22.968

24.296

6.735

4121

1.374

8.586

3.434

10.647

27.846

17.522

17.861

Tarifa de
locacéo

18,00

Tarifa de
locacéo

25,33

18,33

Tarifa de
locacéo

2115

24,00

23,32
28,00

23,50

Tarifa de
locacéo

17,90

19,30

18,35

Valor locacéo

413.424,00

413.424,00

Valor locacao

615.417,68

123.452,55

738.870,23

Valor locacéo

87.162,53

32.969,28

200.219,69
96.152,00

250.198,04

666.701,54

Valor locacao

498.443,40

338.174,60

327.749,35

1164.367,35

Fim de
vigéncia

3/5/27

Fim de
vigéncia

10/1/30

11/27

Fim de
vigéncia

3/18/32

9/30/28

3/12/29
7/31/29

2/4/29

Fim de
vigéncia

3/18/32

7/30/29

8/30/29




BALANCO DO FUNDO

Balango do Fundo
Valor dos Iméveis
Aplicagbes Financeiras
FRA - Fundo Reserva
CRI

Patrimdnio Liquido

DECOMPOSI(;AO DO LUCRO
(PREJUIZO) LIQUIDO DO PERIODO

Resultado do Fundo R$ MM

Receita Locacéo

Rendimentos RF

Total de Receitas

Despesas com Condominio
Despesas Operacionais
Despesas com IR sobre resgates
Taxa de Administracéo

PMT CRI

Total de Despesas

Resultado

Resultado anterior ndo distribuido
Resultado distribuido no més
Saldo a distribuir no semeste

Quotas
Rendimentos/Quota

RESULTADOS HISTORICOS

Distribuicdo de Rendimentos dos Ultimos 12 meses

Data do Anuncio Més Referéncia

5/8/24 Abril
6/7/24 Maio
7/9/24 Junho
8/19/24 Julho
9/12/24 Agosto
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Data Pagamento

R$ MM %
379,430 261,09%
0,600 0,41%
0,385 0,26%
-228,000 -156,89%
145,326 100,00%

2.728.844,70
5.115,88
2.733.960,58
(97.328,75)
(6.362,84)
(1151,02)
(141.608,00)
(1.644.752,40)
(1.891.203,01)
84275757
4126,94
846.884,51

14.257.443

0,06

Valor por Quota

9,4%

5/21/24 0,12

6/20/24 013

718/24 0,00 o o o .

812024 008 Dividend \flgld Anugllzgdq c:Nom
or1e/24 006 base nas Gltimas distribuicao




Nome do Fundo: BlueCap LOG Fundo
de Investimento Imobiliario

Codigo Negociagao B3: BLOGTI
ISIN: BRBLOGCTFOOI1

Prazo de Duragao: Indeterminado
Tipo Anbima: Renda

Segmento Anbima: Outros
Pablico Alvo: Investidores em geral

Quantidade de Cotas Integralizadas:
14.257.443

NGmero de Cotistas em 30/08/2024: 4

Taxa de Administragao: 0,20%
(vinte centésimos por cento) ao ano

Taxa de Gestao: 0,85%
(oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano

Taxa de Performance: Nado ha
CNPJ: 49.592.781/0001-40
Regulamento:

https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciar
ia/fundos-de-investimento/index.html

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Administracao Fiduciaria

A BlueCap é especializada no
desenvolvimento, gestéo e participagdo de
empreendimentos logisticos e industriais.
Nossos s6cios possuem extensa experiéncia e
comprovada competéncia para encarar 0s
mais diferentes desafios, tendo participado no
desenvolvimento de mais de 1,6 milhdo m? de
galpdes logisticos, somando investimentos da
ordem de R$ 2,8 bilhes. BlueCap, a gestora
com o DNA imobiliario.

Este material foi elaborado pela BlueCap Gestéo de Recursos Ltda. (“BlueCap”), tendo carater meramente informativo e nao foi objeto de auditoria
especifica. Este material foi preparado com base em informagées pertencentes a BlueCap e outras informagoées disponiveis ao pdblico. As informagoes
contidas neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o documento se refere. A BlueCap usa informacoes de fontes conhecidas por
sua confiabilidade e boa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a precisao ou confiabilidade de nenhuma dessas informagoes e a BlueCap néo se
responsabiliza pelo teor dessas informagdes. A BlueCap ndo garante as estimativas ou projecées quanto a eventos que possam ocorrer no futuro
(incluindo projegdes de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de cotas) contidas neste material. Os resultados reais podem variar das projecoes
e tais variagdes podem ser significativas. Nada aqui contido €, ou deve ser entendido como, uma promessa ou representacao do passado ou do futuro.
A rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de rentabilidade futura. A BlueCap se exonera, expressamente, de toda e qualquer
responsabilidade relacionada ou resultante da utilizagédo deste material. Este material foi preparado exclusivamente para fins informativos e ndo deve
ser interpretado como uma solicitagédo ou oferta de compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios ou instrumentos financeiros relacionados.



BlueCap Gestdo de Recursos
www.bluecapgestao.com.br
ri@bluecapgestao.com.br
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