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Cota valor Cota Valor de Mercado Ne de Rendimento

de Mercado? patrimonial® do Fundo? cotistas

RS 117,01 RS 152,22 RS 1,4 bilhdo 150.149 RS 0,78 por cota
ABL! Dividend RS$/m? % Alavancagem! Vacancia

Total Yield * Fisical/Financeira®
162.187 m? 8,00 % RS 8.190,05 32% 18,01%/15,24%

1. Comentarios do Gestor

No més de julho, o Fundo apurou uma receita total de RS 10,1 milhdes (RS 0,86 por cota), o que levou a um resultado de RS 6,6
milhdes (RS 0,56 por cota). O resultado do Fundo foi impactado por trés principais eventos extraordinarios:

(i) Diferimento do aluguel da Azul: além do diferimento do aluguel caixa junho informado no relatério anterior, também
oferecemos a possibilidade de postergar o aluguel caixa julho para que o pagamento ocorra em cinco parcelas
equivalentes de RS 109.917,60 no decorrer do segundo semestre. A auséncia dessa receita gerou um impacto negativo
de RS 274.794,33 neste més. Dessa forma, o Fundo vai receber parcelado dentro do segundo semestre os aluguéis de
junho e julho de 2024, no valor total de RS 549.588,66;

(ii) Centro Empresarial Guaiba (RS): como vem sendo informado nos ultimos relatdrios gerenciais nas se¢des “Comercial” e
“Técnico”, devido a tragédia que assolou o estado do Rio Grande do Sul (RS), o Centro Empresarial Guaiba ficou
interditado e os seus locatarios tiveram a isen¢do do aluguel. Essa condi¢gdo gerou, no més de julho, uma reducdo de
receita de RS 116.634,23 (aproximadamente RS 0,010 por cota);

(iii) Parcelas remanescentes de processos de desinvestimento: recebimento da décima-terceira parcela referente a venda do
Centro Empresarial Dom Pedro, cujo impacto negativo no resultado foi de RS 7.786,94 (aproximadamente RS 0,001 por
cota), restando ainda sete parcelas a serem recebidas.

O rendimento anunciado foi de RS 0,78 por cota, que sera pago no dia 14 de agosto de 2024.

2. Comercial
O Fundo encerrou o més de julho sem alteragdo na sua ocupagao, com as vacancias fisica e financeira de 18,01% e 15,24%.

Tivemos evolugdes concretas em alguns ativos da carteira. Na Torre Martiniano chegamos a um acordo comercial para a locagédo
de 6 andares do prédio e durante o més de agosto devemos discutir o contrato de locagdo. Caso se concretize a transagao, restara
apenas o 222 andar do prédio com disponibilidade e estamos discutindo se seguiremos com o projeto do rooftop ou alugaremos
para escritérios.

A primeira opgdo, apesar de mais rentavel e com uma possibilidade de transformar o prédio em um ponto turistico, traz consigo
grandes desafios técnicos, prazo longo para implantacdo e custo alto — cerca de RS 40 milhdes — e entendemos que ndo seria o
momento para evoluir com o projeto no Fundo. No caso de loca¢do padrdo para escritdrios, idealmente buscaremos um ocupante
por um prazo mais curto, de no maximo 5 anos, e com um valor de loca¢do superior aos demais andares, uma vez que se trata do
melhor andar do prédio, pela vista e o pé direito duplo, que deixam o espago com um diferencial relevante frente os concorrentes.

Abaixo fotos do 222 andar.
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No més de agosto deverdo ser iniciadas as obras dos restaurantes do food hall e do café do térreo. Também devemos receber os
primeiros detalhes do projeto do centro de convengdes pelo ocupante e operador interessado no espaco.

No Ed. Antonio das Chagas estamos evoluindo com duas conversas, uma para venda do ativo e outra para locagdo. No caso de
venda, atingimos o objetivo de reciclagem do portfélio e venda de ativos ndo aderentes a estratégia de longo prazo do Fundo,
trabalho que vem sendo realizado desde 2018. Se seguirmos com a locagdo, resolvemos o problema de vacancia de um ativo
localizado em uma regido desafiadora, trazendo renda para o fundo e dando liquidez maior para a venda futuramente. Como a
intencdo do potencial comprador é para ocupagdo, um processo anula o outro e avaliaremos qual negdcio trard mais retorno ao
Fundo.

Por fim, chegamos a um acordo comercial e estamos em discussdo contratual para a locagdo de um andar do Centro Empresarial
Guaiba. A operagdo estd sendo normalizada gradualmente, porém desde antes da enchente tivemos a notificacdo de devolugdo
de dois andares pela Totvs, que se concretizou no fim de julho e que sera refletida no relatoério de agosto.

3. Técnico

Conforme vem sendo reportado desde o més de margo, o principal obstaculo no Martiniano em relagado a liberagao para locagao
e uso do publico em geral da drea ampliada — onde se instala o food hall e o Centro de Convengdes, chamada de fase 02 — é o
andamento da conclusdo da aprovagdo de encerramento de obras dentro do ambito municipal, que se da através da emissdo do
Habite-se relativo ao projeto dessa area nova. Apesar dessa area ja possuir a documentagdo de bombeiros emitida, ja ter passado
pelo cumprimento de contrapartidas viarias e ter sido aprovada no Cadastro do Sistema de Seguranca municipal, para a emissdo
do Habite-se falta ainda a emissdo do Termo de Cumprimento das obriga¢des aplicdveis pela Secretaria do Verde e Meio Ambiente,
a qual exigiu a implantacdo de um conjunto de areas permeaveis, canteiros em calgadas e plantio de arvores.

Todas essas exigéncias ja tinham sido cumpridas desde o inicio do ano, o condominio do imével vem fazendo a adequada
manutengdo dessas areas verdes desde entdo, porém, o processo de comprovagdo dessas exigéncias foi bem mais moroso que o
esperado e encontra-se na fase final da tramitagdo — a expectativa é que a prefeitura emita esse aceite até o final do més de
agosto, possibilitando a jun¢do desse documento ao processo do Habite-se.

As corregdes no edificio Guaiba apds as enchentes ja foram parcialmente finalizadas, sendo que os sistemas de seguranga,
abastecimento e conforto térmico estdo operando, possibilitando o retorno das atividades do condominio e dos locatarios no més
de julho. Ainda ha reformas e reparos gerais menos emergenciais que devem levar mais trés ou quatro meses de duragao, pois
dependem da chegada de determinados equipamentos ou materiais, e que sdo necessarios para a recuperagao total dos sistemas
e pavimentos afetados. Todos os gastos ja foram reportados a seguradora, que esta analisando o sinistro como um todo.

4. Relagao com Investidores

Conforme fato relevante divulgado ao mercado em 10 de julho de 2024, disponivel nesse link, os servicos de administragao e
gestdo do Fundo foram transferidos ao Banco Genial e ao Patria Investimentos, respectivamente.

Recomendamos que os cotistas se familiarizem com os novos canais de comunicagbes do Fundo e se cadastrem no novo mailing
mantido pelo Gestor para o recebimento das informag¢des do Fundo de forma direta.

Cadastre-se aqui para continuar recebendo informacg&es deste Fundo.
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Composicao do Resultado

(Valores em reais: RS) Julho 2024 Junho 2024 2024 12 Meses
Receita de Locag&o’ 9,475,868 9,332,518 70,433,070 120,713,770
Rendimentos Mobilidrios’ 660,330 718,473 3,907,753 5,494,921
Outras Receitas e Correcdo Monetarial (544) (6,706) 24,581,397 44,900,023
IR sobre Ganhos de Capital (62) (66) (140) (140)
Total de Receitas 10,135,592 10,044,220 98,922,080 171,108,574
Despesas Financeiras' (540,427) (608,553) (4,242,649) (8,069,304)
Despesas Imobilidrias’ (1,136,805) (3,622,075) (11,020,056) (15,384,320)
Despesas Operacionais’ (1,836,412) (1,352,306) (10,485,620) (18,705,858)
Total de Despesas? (3,513,643) (5,582,934) (25,748,326) (42,159,482)
Resultado 6,621,949 4,461,287 73,173,754 128,949,092
Rendimento Anunciado 9,217,858 17,726,651 73,033,800 124,086,554
Quantidade de Cotas 11,817,767 11,817,767 - -
Fonte: Pétria.
Receita de Locagao (Valores em reais: RS)
12,469,060
% I 343,782 250,994 9,475,868
1,705,807
Receita Potencial Vacancia Caréncia e Antecipagao, Diferimento Receita de Areas Receita de Locagdo
Competéncia Desconto Atrasos, Multa, Comuns Caixa
Junho de 2024 Julho de 2024
Fonte: Pétria.
Resultado do Fundo por cota (Valores em reais: RS)
Ago-23 Set-23 Out-23 Nov-23 Dez-23 Jan-24 Fev-24 Mar-24 Abr-24 Mai-24 Jun-24 Jul-24
Rendimento distribuido
0,78 0,78 0,78 0,78 1,20 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 1,50 0,78
Saldo de resultado acumulado?
1,23 1,02 2,49 2,36 1,79 1,67 1,43 3,45 3,31 3,15 2,02 1,80

ago-23 set-23 out-23 nov-23

I Despesas Operacionais
Receita Financeira

Fonte: Patria.
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Rentabilidade

Tabela de rentabilidade?! Més Ano 12 Meses Inicio (16/02/09)
HGRE11?! -0.7% -7.4% -10.8% 352.0%
IFIX? 0.5% 1.6% 5.2% *
CDI Bruto 0.9% 6.2% 11.5% 298.3%
600%
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300%
200% /
o M
0%
-100%

fev-09 fev-10 fev-11 fev-12 fev-13 fev-14 fev-15 fev-16 fev-17 fev-18 fev-19 fev-20 fev-21 fev-22 fev-23 fev-24

Rendimento HGRE11 e Ganho de Capital HGRE11 = Rendimento CDI Bruto Rendimento IFIX

Fonte: Economatica (de 16 de fevereiro de 2009 até atualmente). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Database: 31/07/2024.

Liquidez
Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro mensal®
(Valores em milhdes de reais: RS MM) 36.8 2583 482.0
Giro! 2.7% 17.6% 31.8%
Presenca em pregdes! 100% 100% 100%
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Fonte: Economatica e Patria.
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Carteira

Composicdo do Patrimdnio Liquido (Valores: RS milhdes)

(Valores: RS milhdes)

50.6
1,744.4 2.9 & 71 [ | 1,798.9 L.
3.6 58.2 Imdveis 1.744,4
Flls 2,9
CRI's 55,7
Renda Fixa 7,1
Outros (3,6)
Parcelas a Receber 50,6
Aquisi¢bes/ CRI's a pagar (58,2)
Patrimonio Liquido 1.798,8
Imdveis Flls CRl's Renda Fixa Outros Parcelasa Aquisigdes/ Patriménio Quantidade de Cotas (ng) 11.817.767
Receber CRI'sapagar Liquido : i
Cota Patrimonial (RS) 152,22
Fonte: Patria.
Detalhamento Aquisi¢des/ CRI’s a pagar e Parcelas a Receber
Classificagao Descrigao Valor (s mihcesy  Fato Relevante
Parcelas a Receber Edificio Faria Lima 43,3 (link)
Aquisicdes/CRI's a pagar Saldo CRI Chucri Zaidan (58,2) (link)
Maior que 12 meses
Parcelas a Receber Centro Empresarial Dom Pedro 7,3 (link)
Fontes: Patria* Leia ao fato relevante para mais detalhes.
Ativos Imobiliarios?
| 2.3% |
m Outros® Zona Norte

m Edificio Anténio das Chagas

Edificio Roberto Sampaio Ferreira

Edificio Prado Velho Curitiba

Edificio Tabodo

Zona Leste

Edificio Alegria
Edificio Guaiba

Jatoba
o Torres Corporativas

© Lajes individuais
Lajes — Participagéo Relevante

m Edificio Paulista Star

m Edificio Berrini One Monousuérios

o Qutros Zona Sul

B Centro Empresarial Séneca Ativos Imobiliarios

1 Edificio Guaba 7 Conjunto Transatlantico 13 Edificio Antdnio das Chagas
B Martiniano 2 Jatoba 8 Centro Empresarial Sao Paulo Cenesp 14 Edificio Chucri Zaidan

3 Edificio Paulista Star 9 Edificio Roberto Sampaio Ferreira 15 Martiniano

4 Centro Empresarial Teleporio 10 Edificio Prado Velho Curitiba 16 Centro Empresarial Séneca
B Edificio Chucri Zaidan 5  Edificio Berrini One 11 Edificio Alegria

6 Edificio Brasilinterpart 12 Edificio Taboio

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Fontes: Pétria. 20 imdvel “Edificio Alegria” ainda esta sendo considerado nesse grafico, visto que ainda ndo ocorreu a transferéncia da escritura. *Outros:
Imdveis que representam percentual inferior a 1,7% do Total do Valor dos Ativos, quais sejam: Brasilinterpart, CENESP, Teleporto e Transatlantico.
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Radiografia da carteira imobiliaria

Evolug3o da vacancia financeira e do aluguel médio mensal® por m?

Aluguel/m? corporativo (Valores em R$/m?)

. Aluguel/m? total (Valores em R$/m?)

Vacancia financeira

96
94 94 94 94 94 94 95 92 92 92 92
19.2% 19.4% 19.4% 19.4% 19.0% 9 0% 3 2% \ l l | ﬂ \ l I |
i ‘ . ‘ H 153fy 3% 52% 52% 15.2%
ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24
Fonte: Patria.
Vencimento dos contratos (% da Receita Contratada) Revisional dos contratos (% da Receita Contratada)
2024 | 2% 2024 48%
WALE!
2025 . 5% 3,7 anos 2025 - 17%
2026 . 5% 2026 . 7%
Fontes: Patria. Fontes: Patria.
Més de reajuste (% da Receita Contratada) Exposi¢ao por locatarios (% da receita contratada)
30.7%
2 Vivo, 27.6% Outros, 22.5%
-g
0.2% 1 Totvs, 31.3% Befly, 12.2%
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Fontes: Patria.

Fontes: Patria. Quantidade de Locatérios: 34

Empreendimentos (% dos Ativos Imobiliarios por Receita Contratada)

20.4%

25.5%

B Monousuario W Torre Corporativa

M Lajes - Participagdo Relevante

Lajes Individuais

Tipicidade dos Contratos (% da Receita Contratada)

IGP-M
53.8%

indices

Fonte: Patria.
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Alavancagem

Na sequéncia, é possivel verificar o grafico de: (i) Saldo Devedor total e % de alavancagem do Fundo frente ao Patrimonio
Liquido, o qual mostra a evolugdo desse indicador ano a ano; e (ii) amortizagdo do Saldo Devedor atual, o qual mostra as
tranches de pagamentos que o Fundo precisara honrar no periodo sobre o Saldo Devedor do CRI.

Grafico de Saldo Devedor (“SD”) total do CRI e % de alavancagem do Fundo (SD/PL)

[R$ milhes] mmm SD total do CRI
70 3.5%
3.2%
60 2.9% 3.0%
50 2.5%
2.4%
40 2.0%
1.7%
30 1.5%
0,
20 0.9% 1.0%
-
10 0.5%
0 0.0% 0.0%
2024 2025 2026 2027 2028 2029

Fonte: Patria
Grafico de amortiza¢dao do Saldo Devedor atual do CRI

No grafico abaixo, mostramos o eventual consumo de caixa anual necessdrio para fazer frente as amortizages das dividas e
destacamos em amarelo o valor correspondente a 5% do Resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses, dado que seria este
o capital remanescente o Fundo ndo estaria obrigado a distribuir aos cotistas, nos termos da regulamentacgéao vigente. No pior
cenario, em que o Fundo ndo tenha caixa disponivel, este limite de 5% de resultado poderia ser usado para cumprir com as
amortizagOes e pagamentos previstos sem impacto direto nas distribuicdes de rendimentos.

[RS milhdes] M (+) CRI Chucri Zaidan
20
17
18
15
16
14
12 11 11
10 5% do Resultado
8 médio do Fundo
nos ultimos 12
6 4 meses
4
2
0
2024 2025 2026 2027 2028
Fonte: Patria
CRI Codigo Saldo Devedor Indexador Taxa Data de inicio
CRI Chucri 16L0194496 RS 58,23 milhdes CDI 1,65% 17-Jan

Fonte: Patria
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Patria. ‘Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Julho 2024 (Database: 31/07/2024).



Principais Eventos

14/03/2024 (Link) Venda Imével Edificio Faria Lima

O Fundo firmou (i) uma Escritura Publica de Venda e Compra (“Escritura”) por meio do qual
formalizou a venda dos conjuntos comericais n2s 601, 602, 701, 702 e determinadas vagas
de garagem (“Imdveis Escritura”) e (ii) um Instrumento Particular de Compromisso de
Compra e Venda de Iméveis (“CVC”) por meio do qual formalizou o compromisso irrevogavel
e irretratdvel de venda dos conjuntos comerciais n2s 801, 802, 901, 902, 1001, 1002 e
determinadas vagas de garagem (“Iméveis CVC”) todos do Condominio Edificio Faria Lima.

14/06/2023 (Link) Venda Imovel Rua Alegria — Incorporagao Imobiliaria

O Fundo firmou um Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra com
Cldusulas Resolutivas e Outras Avengas (“CVC”), por meio do qual formalizou o
compromisso de vender o prédio e respectivo terreno de propriedade do Fundo,
localizados na Rua da Alegria, n2 40 a 154, e Rua Visconde de Parnaiba, n2 947 a 1.037, na
cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, com area total locdvel de 19.049,00 m?
(“Imdvel”), atualmente vago.

18/05/2023 (Link) Venda Conjuntos Ed. Brasilinterpart

O Fundo firmou um Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imoével
(“CVC”) por meio do qual formalizou o compromisso irrevogavel e irretratavel de venda dos
conjuntos comerciais 62, 63 e 64 do Edificio Brasillnterpart detidos pelo Fundo, localizados
na Avenida das Nagdes Unidas, n? 11.633, na cidade de S3ao Paulo, estado de Sao Paulo
(“Imovel”), com area total locdvel BOMA de 727,14 m?, atualmente vagos e sem receita de
locagdo.

10/04/2023 (Link) Venda Imével Centro Empresarial Dom Pedro

O Fundo assinou o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imovel
(“CVC”) por meio do qual se comprometeu a alienar a totalidade do imdvel situado na
Rodovia Dom Pedro |, km 73, Bairro Mato Dentro, cidade de Atibaia, estado de Sdo Paulo
(“Imével”).

06/04/2023 (Link) Venda Ed. Torre Rio Sul Center

O Fundo firmou a Escritura Definitiva de Compra e Venda e Outras Avengas (“Escritura”),
por meio da qual concluiu a venda dos conjuntos 3106, 3201, 3202, 3203, 3204, 3205, 3206
e 3207 do Condominio Edificio Rio Sul Center, pelo valor de R$ 25.749.750,00.

07/12/2022 (Link)
Assinatura do Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imdvel
(“CcVv”), por meio da qual se comprometeu a alienar os conjuntos 3106, 3201, 3202, 3203,
3204, 3205, 3206 e 3207 do Ed. Torre Rio Center.
11/04/2022 (Link)

O Fundo confirmou a repactuagdo das condi¢des de pagamento na venda do Verbo Divino.
As parcelas restantes (anteriormente 9) serdo pagas em 4 vezes, totalizando os RS
109.120.342,95 restantes no pagamento da venda do imdvel.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagd@es, entre em contato com o
Patria. ‘Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Julho 2024 (Database: 31/07/2024).

(o]


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/33559041-6c69-240e-7916-f9e4271b02ae?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/74bcf345-b52f-d5bf-d54c-2dcac90d2831?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/cf3ccfeb-4fab-3182-b87d-3f0dd18c62bd?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/7483f7d7-d4a2-b7b8-65b6-eeadc0bb70cb?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/aad54454-88c8-e529-7739-d67c9bcdf3b0?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/f13e91a5-1593-32d1-673e-79a88bd5578c?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/6d69ff9e-8e05-8454-12a3-730aa3005a45?origin=1

Cidade Participagao Vacancia Classificagdo

Edificio Brasilinterpart SP Sdo Paulo 308,10 1,7% 100,0% BB
Edificio Roberto Sampaio Ferreira SP Sdo Paulo 3.519,90 40,0% 0,0% BB
Edificio Berrini One SP Sdo Paulo 10.795,22 33,1% 0,0% AAA
Conjunto Transatlantico SP Sdo Paulo 1.578,54 6,9% 33,3% BB
Centro Empresarial Sdo Paulo — CENESP SP Sdo Paulo 3.070,48 1,4% 0,0% BB
Edificio Antdnio das Chagas SP Sdo Paulo 4.822,41 100,0% 100,0% BB
Edificio Chucri Zaidan SP S3o Paulo 22.810,02 100,0% 0,0% A
Edificio Paulista Star SP S3o Paulo 13.702,00 100,0% 0,0%

Martiniano SP Sao Paulo 20.059,75 100,0% 38,5%

Centro Empresarial Séneca SP Sao Paulo 26.963,38 100,0% 1,9% AAA
Edificio Tabodo SP Tabodo da Serra 16.488,26 100,0% 0,0% N.A
Jatobd SP Barueri 16.036,81 50,0% 53,4% A
Centro Empresarial Teleporto RJ Rio de Janeiro 2.309,86 5,5% 19,8% BB
Edificio Prado Velho Curitiba PR Curitiba 9.163,74 100,0% 0,0% A
Edificio Guaiba RS Porto Alegre 10.559,04 100,0% 54,6% BB

Deliberagdes das assembleias do més

Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagd@es, entre em contato com o
Patria. ‘Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Julho 2024 (Database: 31/07/2024).


https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-brasilinterpart/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-roberto-sampaio-ferreira/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/berrini-one/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/empresarial-transatlantico/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-de-sao-paulo-cenesp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/bb-antonio-das-chagas/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-chucri-zaidan/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-paulista-star/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-martiniano/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/totvs/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/sercom-taboao/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-castelo-branco-office-park-torre-jatoba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/gvt-curitiba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-guaiba/

Patria Escritorios
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ n?09.072.017/0001-29

e
g - .
f . 3 ~ 4 .
g I
-
TUITRA i
Objeto do Fundo

O Patria Escritdrios FIl tem como objeto a aquisi¢do, para exploragdo comercial, de empreendimento imobilarios, prontos ou em construgdo,
que potencialmente gerem renda, através de aquisi¢do de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobilidrios, para posterior
alienacgdo, locagdo ou arrendamento, inclusive direitos a eles relacionados, predominantemente lajes corporativas, desde que atendam aos

critérios de enquadramento e a politica de investimentos do Fundo.

Patrimonio Liquido médio ultimos 12 meses:
RS 1.823.030.291,52

ago-23  set-23 out-23 nov-23 dez-23  jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24  jun-24 jul-24
Patrimdnio Liquido dltimos 12 meses (MM RS)
1.833,5 1.831,6 1.829,2 18259 1.812,1 1.811,1 1809,2 18143 18119 1.809,8 1.799,8 1.798,8
Quantidade de cotas: 11.817.767
Inicio das atividades Publico-alvo

Maio de 2008

Investidores em geral

Escriturador e Custodiante
Banco Genial S.A.

Taxa de administragdo
1,0% ao ano sobre valor de mercado.
Para mais informacg&es consulte regulamento.

Administradora
Banco Genial S.A.

Ofertas concluidas
9 emissOes de cotas realizadas

Tipo Anbima - segmento de atuacao
Fll Renda Gestdo Ativa - Lajes Corporativas

Cddigo de negociagao
HGRE11

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagd@es, entre em contato com o
Patria. ‘Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Julho 2024 (Database: 31/07/2024).
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1Glossario

Termos e definicoes

Se¢ao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado

Cota patrimonial

Valor de mercado
ABL

Dividend Yield

RS/m?

% Alavancagem

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do més.

Representac¢do do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Abreviacdo de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locacdo.

Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

E o valor de mercado excluido todos ativos mobilidrios divido pela ABL do fundo.

E o saldo devedor da operacdo de securitizacdo realizadas antes da aquisicio do imével em
percentual do patriménio liquido

Compreende a porcentagem da drea bruta locdvel vaga em m? dentre a drea bruta locavel total
do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locacdo potencial das dreas vagas sobre a receita de
locagdo total do Fundo.

Segao: Comentario da Gestao

Cap Rate

SPE
Built-to-suit
TIR
CRI

Jargdo estrangeiro para indice de capitalizacdo que é calculado como o aluguel anual do imdvel
dividido pelo seu custo de aquisicdo.

Sociedade de Propdsito Especifico.
Construgdo sob medida.
Taxa Interna de Retorno

Certificado de recebiveis imobiliarios.

Se¢ao: Composicao do Resultado

Receita de Locagao

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Financeira

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Contratada

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploragao das dreas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobilidrios, CRI, LCl, fundos de renda fixa
liqguidos de IR e lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Compreende o ganho de capital na venda de iméveis, fundos de investimento imobilidrio, CRI e
LCI brutos e outros ativos mobilidrios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos imadveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ap pagamento de encargos e juros associados
a parcelas de aquisicdo de imdveis, CRI, entre outros

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracao,
honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobilidria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda ndo
distribuidos pelo Fundo historicamente desde sua constitui¢do.

E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.

Os avisos obrigatoérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informac&es, entre em contato com o
Patria. ‘Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Julho 2024 (Database: 31/07/2024).
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Vacancia

Antecipagdo, Atrasos, Multa e

Juros

Aluguel potencial da area vaga. E utilizado o valor da média do aluguel das &reas locadas do
mesmo imdvel. Em casos que ndo houver referéncia de area locada no mesmo imével, serd
utilizado o aluguel divulgado no ultimo laudo de avaliagdo anual (eg. monousuarios)..

E a saldo no més dos recebimentos de multas, juros e aluguéis antecipados subtraido dos ndo
recebimentos de aluguéis ndo pagos no més.

Secao: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade

IFIX

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada (e.g. considera o
reinvestimento dos dividendos) ou do nimero do indice no periodo em questao.

indice de fundos imobiliarios, cuja composicdo quadrimestral é calculada e divulgada pela B3.

Sec¢ao: Liquidez

Volume financeiro

Giro

Presenca em pregoes

E a movimentag&o financeira feita pelas negociagdes de cotas do Fundo no mercado
secunddrio no més.

Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociadas dentre todas as cotas do Fundo
no periodo

Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Sec¢do: Carteira

PL
Renda Fixa

Fll

CRI

WALE

Aluguel médio mensal

Renda Fixa

Representacgdo abreviagdo do patriménio liquido do Fundo.

Compreende a parte do patrimdnio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos e privados.

Fundo de Investimento Imobiliario.

Certificado de Recebivel Imobiliario.

Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.
E a média da receita contratada por area bruta locvel

Compreende a parte do patrimoénio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos e privados.

Se¢ao: Alavancagem

Alavancagem

Saldo Devedor

E o0 saldo devedor da operagdo de securitizacdo realizadas antes da aquisicdo do imével.

E o montante financeiro das operagdes de alavancagem.

Os avisos obrigatoérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informac&es, entre em contato com o
Patria. ‘Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Julho 2024 (Database: 31/07/2024).
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PATRIA

Autorregulacao

Atendimento a investidores
RI.LRE@patria.com

Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobilidrios
geridos pelo Patria para fins de informagdo sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela drea de gestdo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve ser entendido como analise de
valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocagdo ou adogdo de estratégias
por parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e ndo serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informagGes publicas, dados desenvolvidos
internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios
e as visdes apresentadas podem n3o se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta proje¢des de retorno, analises e cendrios feitos com
base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigbes de mercado no
futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projegdes, andlises e cenarios. Projegdes ndo significam retornos futuros. Os retornos
projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condi¢des de mercado e em cenarios econémicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As
analises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado
“Produto Complexo”, nos termos da regulamentago em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na determinagdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes
materiais contiverem declaragBes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de
resultado/desempenho futuro. O Patria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na
estruturagdo e/ou distribuigdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagdo
e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a secdo fatores de risco. E vedada a cdpia, distribuicio ou reproducéo
total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordéncia do Pétria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO
DE RECURSOS DE TERCEIROS. AVINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACC)ES.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagd@es, entre em contato com o
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