Maio de 2024

Relatoério Gerencial

NCHBTI1

FIl NCH Brasil Recebiveis Imobiliarios

4 4
Patrimoénio Liquido Valor Patrimonial da Cota Liquidez Média Diaria
R$ 152.333.691,01 R$ 9,97 R$ 288.772,89
J J
4 4 4
Dividendo por Cota Dividend Yield no més Dividend Yield 12 meses
R$ 0,100 1,00% 12,71%
J J
4 4
Numero de Cotistas Numero de Ativos % PL Alocado em CRI
11.333 25 87,32%
J J
4 4
Taxas Operacionais Taxa de Performance Taxa Média do Portfdlio
1,10% a.a. Nao ha IPCA + 10,01% a.a.
J J

Quantidade de Cotas
15.281.388

NuUmero de Cotistas
11.166

Objetivo

O Fundo tem como objetivo principal
o investimento em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRIs).

Publico-alvo
Investidores em geral.

Inicio do Fundo
Novembro, 2013

CNPJ do Fundo
18.085.673/0001-57

Periodicidade dos Rendimentos
Anuncio dos rendimentos no 5° dia Util
Distribuicdo mensal no 10° dia util

Metodologia de Apuracdo do Resultado
Regime Caixa

Tipo
Condominio fechado com prazo indeterminado

Gestor
NCH Brasil Gestora de Recursos Ltda

Administrador e Escriturador
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Auditor
Ernst & Young Assessoria Empresarial Ltda

Custodiante
Banco BTG Pactual S.A.

Taxas Operacionais do Fundo
Total:1,10% a.a. sendo:

- Taxa de Administragao: 0,20% a.a.
- Taxa de Gestdo: 0,85% a.a.

- Taxa de Escrituracao: 0,05% a.a.

- Taxa de Performance: ndo ha

Tributagao

Os rendimentos do Fundo sdo isentos de
Imposto de Renda para investidores
pessoas fisicas que ndo possuam mais
gue 10% do total de cotas. Os
rendimentos sdo pagos mensalmente,
sem caréncia.
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Comentarios da Gestao

O Fundo encerrou o més de maio com o portfélio 100% adimplente, tendo 87% do seu patriménio liquido
alocado em CRIs, distribuidos em 25 operacdes, em um montante total de R$ 133.019.171,74. Os ativos
existentes na carteira atual apresentam uma taxa média ponderada de aquisicao de IPCA + 10,01% a.a.
(71% do PL), de CDI de 4,54% a.a. (16% do PL) e de IGP-M de 9,25% a.a. (1% do PL). Mais detalhes sobre
a carteira podem ser encontrados nas secdes “Composicao dos Ativos em Carteira” e “Detalhamento dos
Ativos”.

Parte dos recursos disponiveis em caixa (13% do portfolio) serao utilizados, nas proximas semanas, na
aquisicao de novos ativos que estao em diferentes fases de estruturacdo. Para essas novas alocacdes, a
Gestao seguird a estratégia de limitar um teto de 4% de exposicdo por ativo, tendo como objetivo
uma maior diversificacao do portfélio. Seguem abaixo mais detalhes sobre as operacdes em pipeline:

(i) Operacdo de incorporacdo vertical, localizada na regido Centro-Oeste, com volume de R$ 2,5
milhoes e taxa de IPCA +11,50% a.a.;

(ii) Operacédo de built to suit, localizada na regido Sul, com volume de R$ 5,5 milhdes e taxa de IPCA
+8,50% a.a.;

(iii) Operacdo de antecipacao de aluguel, localizada na regido Sul, com volume de R$ 3,0 milhdes e
taxa de IPCA +9,50% a.a.; e

(iv) Operacdo de loteamento, localizada na regido Sudeste, com volume de R$ 4,5 milhdes e taxa
de IPCA +11,00% a.a.

No més de maio, o Fundo distribuiu rendimentos no valor de R$ 0,100 por cota, equivalente a um dividend
yield de 1,00% sobre a cota patrimonial do fechamento de abril, tendo realizado nos ultimos 12 meses a
distribuicao de R$ 1,199, correspondente a um dividend yield de 12,71%. O dividend yield no més
equivale a 141% do CDI com gross up, considerando que os dividendos do Fundo sao isentos de imposto
de renda. No acumulado de 12 meses, o dividend yield corresponde a 124% do CDI com gross up.

O resultado do més foi positivamente impactado pela liberacao de correcao monetaria acruada em parte
dos ativos do portfdlio, o que permitiu o aumento da reserva de resultados acumulados para R$ 0,020
por cota. Mais detalhes sobre o resultado podem ser encontrados na sec¢ao “Distribuicao de Resultados”.

~

A cota a mercado do Fundo fechou o més de maio com um desagio de 6,6% frente ao valor
patrimonial. A equipe de Gestdo entende que, para a aquisicdo de cotas do NCHBT1 nesses precos, existe
um carrego implicito acima da taxa média da carteira de ativos, equivalente a IPCA + 13,51% a.a. Mais
detalhes podem ser encontrados na secao “Tabela de Sensibilidade”.

Com o ambiente macroecondmico marcado pela incerteza na conducao da politica fiscal, pela inflacao
desancorada, pela interrupgao do ciclo de cortes da taxa Selic e pelo fortalecimento do dolar frente ao
real, existe uma maior aversao ao risco por parte dos investidores. Nesse contexto, vém ocorrendo uma
migragao de recursos de renda variavel para outras classes de ativos, com a consequente queda no preco
de tela dos ativos.

Em relagdo ao NCHBTI, especificamente, observamos também que a liquidez média diaria das udltimas
semanas foi menor que a média histérica, o que pode ter contribuido negativamente para a
performance do Fundo no secundario. A Gestao entende que, por vezes, a combinacao de liquidez
reduzida e momento de mercado mais estressado contribuem para descontos exagerados, que nao
condizem com o risco real dos ativos.

Com o objetivo de trazer mais transparéncia e alinhamento junto aos cotistas, realizamos lives para
comentar o relatério gerencial e tirar duvidas dos cotistas. A live desse relatério ocorrera no dia
28/06/2024 (sexta-feira), as 18:00, podendo ser acessada neste link.


https://www.youtube.com/watch?v=wAQ09BIWRwo
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Tabela de Sensibilidade

Apresentamos na tabela abaixo uma andlise de sensibilidade que mostra qual seria a taxa equivalente
média do portfdlio para cada nivel de preco da cota no mercado secundario. Por exemplo, considerando
a cota de fechamento de mercado do dia 31/05/2024, o carrego implicito da carteira de ativos seria

equivalente a IPCA + 13,51% a.a.

Agiofpessgio 0120 implicito
-10,00% 8,97 IPCA+ 14,87%
-8,00% 9,17 IPCA+ 14,06%
I Cota a Mercado -6,62% 9,31 IPCA+ 13,51% I
-6,00% 9,37 IPCA+ 13,27%
-4,00% 9,57 IPCA+ 12,50%
-2,00% 9,77 IPCA+ 11,76%
I Cota Patrimonial 0,00% 9,97 IPCA+ 11,03% I
2,00% 10,17 IPCA+ 10,32%
4,00% 10,37 IPCA+ 9,63%

Obs 1: Os valores apresentados s&o brutos, ndo considerando as taxas de administragdo e de performance.
Obs 2: Os valores e projegdes apresentados ndo representam promessa ou garantia de rentabilidade futura, de forma que sdo apenas estimativas realizadas tendo

em vista o atual cenario, possuindo carater meramente informativo.
Obs 3: A formula de célculo utilizada leva em consideracéo a reversao do desagio/agio tendo em vista a duration dos ativos em IPCA.

Distribuicao de Resultados

mai-24 Acumulado 2024 Ultimos 12 meses
Receita Total 1.711.028,01 1.983.043,50 1.836.328,04 7.634.049,07 20.915.768,91
CRI - Juros 1.172.607,64 1.206.638,47 1.182.098,48 5.011.033,28 14.596.364,98
CRI - Corregao Monetaria 433.993,20 659.646,42 534.795,62 2.187.870,95 4.834.507,51
CRI - Ganhos Nao Recorrentes - - - - -
Outros Ativos 104.427.17 116.758,61 119.433,95 435144,85 1.484.896,42
Despesas Total (146.116,87) (173.294,69) (141.008,83) (608.847,87) (2.177.590,88)
Taxa de Gestdo (109.550,19) (109.483,64) (108.798,96) (435.416,76) (1.294.779,04)
Taxa de Administracdo (25.776,51) (25.760,86) (25.732,95) (104.008,16) (317.910,88)
Taxa de Performance? - - - - (451.922,25)
Outras Despesas (10.790,17) (38.050,19) (6.476,92) (69.422,95) (112.978,71)
Ajuste? = - = (30.721,28) (69.649,92)
Resultado 1.564.911,14 1.809.748,81 1.695.319,21 6.994.479,92 18.668.528,10
Reservas Utilizadas no Més? 100.760,15 (128.796,13) (167.180,41) (270.669,20) (339.352,16)
Rendimento Distribuido 1.665.671,29 1.680.952,68 1.528.138,80 6.723.810,72 18.329.175,94
N° de Cotas* 15.281.388 15.281.388 15.281.388 15.281.388 15.281.388
Rendimento/Cota 0,109 0,110 0,100 0,440 1,199
Dividend Yield® 1,08% 1,09% 1,00% 5,48% 12,71%
301.902,05

Saldo Atualizado de Reservas Acumuladas
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1 Taxa de Performance acumulada, paga semestralmente (nos meses de janeiro e julho).

2 Ajuste relativo aos recibos das Ultimas emissées de cotas do Fundo - foram desconsiderados os resultados referentes aos recibos.

3 Quando valor for negativo, foram retidos valores para compor o saldo de reserva. Quando positivo, foram utilizados valores que estavam em reserva.

4 Considerando o desdobramento de cotas ocorrido no més de janeiro de 2024, na propor¢ao 1:9, ajustamos gerencialmente a quantidade de cotas do Fundo nos
meses anteriores de forma facilitar a andlise comparativa dos resultados.

s Dividend Yield do Més de Referéncia (%) = Rendimentos declarados por cota no més de referéncia/ Valor patrimonial da cota do Ultimo dia Util do més anterior ao
de referéncia.

Composicao Receitas Abertura de Receita por Tipos

100% 100%
5 B Corporativo
80% 80%
60% 60% = Multipropriedade
o
40%
0 B Residencial
0% 40%
0% 20%
N A I R O S
Y
: A
4

Antecipagédo de

“,{/b ¥ ¥ 0 Aluguel
S N 0%

B Juros M Correcao Monetaria B Caixa B Ganhos Nao Recorrentes -\0(\ ,bQO RS A )

x m Loteamento

No més, o resultado do Fundo foi positivamente impactado por amortizagdes extraordinarias ocorridas
em alguns ativos do portfdlio, o que viabilizou a liberacdo parcial da correcao monetaria acruada.

O resultado do Fundo no més de maio foi de R$ 0,111 por cota, sendo que a Gestdo optou por seguir com
a distribuicdo foi de R$ 0,100 por cota, o que permitiu o aumento da reserva de resultados acumulados
para R$ 0,020 por cota. A Gestdo pretende trabalhar a reserva de resultados acumulados de forma a
diminuir a oscilagao dos dividendos a serem distribuidos nos proximos meses.

Defasagem dos Indexadores dos CRIs

Os CRIs apresentam uma defasagem de tempo entre o indexador de inflagao utilizado para o calculo da
corregcao monetaria do ativo e o efetivo més de pagamento. Esse descasamento ocorre em fungao da
data de divulgacgao oficial do indexador e a data de pagamento dos encargos do CRI. Na maioria dos
casos, esse descasamento é de 2 meses, podendo chegar a 3 meses em alguns ativos, a depender da
estrutura da operagao. Os quadros a seguir apresentam um resumo dos indexadores utilizados em
funcao da concentracao dos ativos na carteira.

Més de Referéncia indice IPCA do més Concentragdo da Carteira (%PL)* Més de Referéncia indice IGP-M do més Concentragdo da Carteira (%PL)*
jan-24 0,42% 0,00% jan-24 0,07% 0,00%
fev-24 0,83% 3,220% fev-24 -0,52% 0,00%
mar-24 0,16% 52,02% mar-24 -0,47% 0,53%
abr-24 0,38% 0,00% abr-24 0,31% 0,00%
mai-24 0,46% 0,00% mai-24 0,89% 0,00%

1 A concentragaoé calculada utilizando o valor de cada CRI na data de fechamento. N&o é levado em consideragdo o caixa e os ativos que possuem corregdoanual -
por isso o somatorio diverge de 100%.
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Data Patrimoénio Liquido (R$) | N° de Cotas' Cota Patrimonial (R$) :;:\:ii::aiﬁf: (p; 5:) DiStCriobt:i‘{s;)por Di;:g:’nd
jun-23 154.944.908,52 15.281.388 10,14 1.697.932,00 o,m 1,11%
jul-23 155.903.400,38 15.281.388 10,20 1.443.242,20 0,094 0,93%
ago-23 154.180.914,37 15.281.388 10,09 1.545118,12 0,101 0,99%
set-23 152.367.737,84 15.281.388 9,97 1.239.490,36 0,081 0,80%
out-23 151.025.855,08 15.281.388 9,88 1.358.345,60 0,089 0,89%
nov-23 153.980.581,25 15.281.388 10,08 1.443.242,20 0,094 0,96%
dez-23 153.510.646,04 15.281.388 10,05 1.349.855,94 0,088 0,88%
jan-24 154.659.085,94 15.281.388 10,12 1.528.138,80 0,100 1,00%
fev-24 154.565.132,31 15.281.388 mnom 1.849.047,95 0,121 1,20%
mar-24 153.750.764,18 15.281.388 10,06 1.665.671,29 0,109 1,08%
abr-24 152.471.333,74 15.281.388 9,98 1.680.952,68 0,110 1,09%
mai-24 152.333.691,01 15.281.388 9,97 1.528.138,80 0,100 1,00%

1 Considerando o desdobramentode cotas ocorrido no més de janeiro de 2024, na proporgao 1.9, ajustamos gerencialmente a quantidade de cotas do Fundo nos
meses anteriores de forma facilitar a andlise comparativa dos resultados. Com o desdobramento, ocorrido em 19 de janeiro de 2024, o Fundo passou de 1.697.932
cotas para15.281.388 cotas, e o valor da cota patrimonial foi dividido 9, passando de R$ 91,08 para R$10,12.

Dividend Yield - Mensal Dividend Yield - Acumulado Ultimos 12
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. Dividendo por cota (R$) e \|édia No periodo (R$) mmm Patrimoénio Liquido (em milhdes de R$) e Cota Patrimonial (R$)

Desempenho Maio Acumulado 2024 Acumulado 12 meses Desde o inicio
Dividend Yield 1,00% 5,48% 12,71% 228,32%
% CDI (gross up)* 141% 147% 124% 172%
Rentabilidade Efetiva2 0,91% 4,68% 12,01% 276,75%
IFIX 0,02% 2,14% 12,24% 137,67%
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1 Calculo comparativo sobre o CDI considerando a isengédo de Imposto de Renda existente para os dividendos do Fundo
2 Rentabilidade Efetiva: Dividend Yield + Rentabilidade Patrimonial
"Fonte: NextCap Asset

iInicio do Fundo: Out/2013

"Nota Explicativa: as taxas de rentabilidade acumulada no ano, acumulada em 12 meses e desde o inicio das operagdes, sdo calculadas utilizando a metodologia de
juros compostos, utilizando as taxas de dividend yield mensais, de forma a permitir a comparagcao com os indicadores do CDI Liquido e do IFIX.
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Indicadores calculados na base 100 no periodo de Out/13 até Mai/24
"TFonte: NextCap Asset

Performance no Mercado Secundario

A cota encerrou o més de maio no valor de R$ 9,31 e o volume mensal transacionado foi de R$ 6.064.230,60
correspondendo a uma média diaria de R$ 288.772,89.
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O Fundo fechou o més de maio com um total de 11.333 cotistas.
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TCotas comegaram a ser negociadas a investidores em geral a partir de Setembro de 2020.
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Composicao dos Ativos em Carteira

Cédigo IF Indexador  Taxa de Aquisi¢do (a.a.) Vell:::;::\::to Valor (R$) % PL Zaazrz?\t(i’ae D(:':;ist;n
CRI Marechal 2110827770 IPCA 9,00% Loteamento 22/01/2035 14.166.547,86 9,30% 185% 4,0 60%
CRI Cidade Universitaria 2010851693 IPCA 10,00% Loteamento 21/07/2035 12.962.286,76 851% 100% 4,2 45%
CRI Manhattan 20L0870667 IPCA 12,00% Residencial 17h2/2024 11.368.229,23 7,46% 258% 1,4 52%
CRI Planova Il 2211562255 CDI 4,50% Corporativo 17/12/2027 10.494.976,12 6,89% 550% 0,6 N/A
CRI Bela Emilia 22A0181986 IPCA 9,00% Loteamento 20/09/2033 10.391.093,15 6,82% 148% 39 39%
CRI Canions 21C0789317 IPCA 9,00% Loteamento 24/02/2031 10.112.162,75 6,64% 120% 2,0 63%
CRI Serra do Mel 2211668380 IPCA 11,00% Loteamento 19/01/2032 8157.916,05 5,36% 255% 34 75%
CRI Cibra 22K1802248 CDI 5,00% Corporativo 01/09/2028 8.041.957,53 528% N/A 2] N/A
CRI Socicam Bras 2010135149 IPCA 9,00% Antecipacdo de Aluguel 11/09/2035 4.953.527,04 325% 125% 49 75%
CRI Colmeia Vision 21C0731447 IPCA 12,00% Residencial 25/02/2025 4.933.503,72 324% 87% 0,8 67%
CRI Porto Marina 21C0708963 IPCA 9,00% Loteamento 22/03/2031 4.876.138,36 3.20% 154% 24 68%
CRI Central Park 21K0002026 IPCA 10,00% Loteamento 20/09/2033 4.631.179,19 3,04% 108% 4.3 52%
CRI Bourbon 22G0283463 IPCA 10,25% Loteamento 20/10/2031 429419667  282% 78% 29 24%
CRI Lote 5 IV 24B1573243 IPCA 10,00% Loteamento 22/07/2037 3.884.931,49 2,55% 142% 4,7 73%
CRI Bandeirantes 21K0002029 IPCA 9,50% Loteamento 20/09/2033 3.638.049,49 2,39% 224% 34 72%
CRI Vale dos Ipés 22G0283464 IPCA 9,50% Loteamento 20/03/2032 3.168.086,12 2,08% 90% 32 75%
CRI You 21L0329277 CDI 4,25% Corporativo 09/11/2026 3.072.155,97 2,02% 162% 2,4 N/A
CRI Embraed 23K2257431 CDI 3,50% Residencial 20/11/2029 2.281.635,31 1,50% 135% 15 75%
CRI Serra do Mel IlI 24A1711223 IPCA 11,00% Loteamento 20/12/2032 1.852.242,39 1,22% 255% 35 75%
CRI Serra do Mel Il 23H1152062 IPCA 11,00% Loteamento 20/12/2032 1.570.867,41 1,03% 255% 35 75%
CRI Mude 20G0000464 IPCA 10,00% Loteamento 15/07/2030 1138.619,14 0,75% 119% 27 61%
CRI Colmeia Living 21C0731381 IPCA 12,00% Residencial 25/02/2025 1.018.090,56 0,67% 148% 1,0 75%
CRI Colmeia Felicita 21C0731423 IPCA 12,00% Residencial 25/02/2025 1.004.920,38  0,66% 95% 10 45%
CRI Swiss Park 13K0112831 IGP-M 9,25% Loteamento 30/09/2025 800.140,55 0,53% 18% 0,6 62%
CRI GVI Sénior Il 21F0950049 IPCA 7,00% Multipropriedade 20/06/2028 205.71851 0,14% N/A 34 75%

Indexador Taxa Média de Aquisi¢do (a.a.) Taxa Média de MtM (a.a.) Valor (R$)

IPCA + 10,01% 1,03% 108.328.306,25 71M%
CDI + 4.54% 4,41% 23.890.724,94 15,68%
IGP-M + 9,25% 6,57% 800.140,55 0,53%

LTV Ponderado da Carteira de CRIs 49,0%

Duration Ponderada da Carteira de CRIs 29
Total CRI (R$) 133.019.171,74 87,32%
Caixa Liquido (R$) 19.314.519,27 12,68%

Patriménio Liquido 152.333.691,01
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Portfélio por Tipo de Lastro
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Detalhamento dos Ativos

CRI Swiss Park Estrutura

Taxa 9,25% A operagdo consiste em um CRI de loteamento
. . com lastro em uma carteira de Contratos de

Série Unica Compra e Venda de lotes em dois

Indexador IGP-M empreendimentos ja performados, localizados em

Defasagem do Indexador 2 meses Mana~us e Bra.sili.a. As garanti’as <.ja operag:.’?!o sdo:

L. Cessao Fiduciaria dos recebiveis da carteira,

Data de Emissao 29/M/2013  pjienacio Fiduciaria dos lotes, Fianca dos sécios,

Data de Vencimento 30/09/2025 Overcollateral de 120% e Retrocessdo.

Periodicidade da Correcdo Monetaria Mensal

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo =~ Mensal

Tipo de Oferta 476

Taxa 10,00% A operacdo consiste em um CRI de loteamento
. .. com lastro em uma carteira de Contratos de
Série Unica Compra e Venda de lotes em dois
Indexador IPCA empreendimentos, localizados em Barretos e em
Defasagem do Indexador Anual Sdo José do Rio Preto. As garantias da operacgao
— sdo: Cessdo Fiducidria da carteira de recebiveis
Data de Emissao 30/06/2020 om Valor Presente equivalenteal54%do valor do
Data de Vencimento 15/07/2030 CRI, Overcollateral de 120%, Fundo de Liquidez,
Periodicidade da Corre¢cdo Monetaria Anual Alienacgo F|§uC|aE|a o[as cotas da SPE (Mude
. Barretos), Alienagdo Fiducidria dos lotesem
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal estoque do empreendimento de Sdo José do Rio
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal Prfeto.e Fianga outorgada por empresas e
Tipo de Oferta 476 acionistas,
Taxa 9,00% O CRI tem como lastro os aluguéis das lojas da
L. .. estacao Bras do Metrd e da CPTM. A estagao
Série Unica Bras é um dos principais pontos de integragdo
Indexador IPCA da cidade de S&o Paulo e é o principal acesso a
Defasagem do Indexador 2 meses rggiéo de compras do Bra’s: Diariamente,
— circulam em média 280 mil pessoas como
Data de Emisséo 04/09/2020  passageiros pela estacdo - chega a 500 mil
Data de Vencimento 11/09/2035 passageiros no pico do periodo de compras do
TS = . Bras. A operacgdo conta com Overcollateral de
Per!odEC{dade da Corre¢do Monetaria Mensal 140% do guxogde recebiveis, fundo de Reserva,
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal Fiangados acionistas e Coobrigagdo da Socicam
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal (maior operadora de terminais de transportes
Tipo de Oferta 476 coletivos do Brasil).

CRI Cidade Universitaria Estrutura

Taxa 10,00% A operacdo consiste em um CRI de loteamento
. .. concluido, com lastro em uma carteira de

Série Unica Contratos de Compra e Venda de lotes, com mais
Indexador IPCA de 1.700 contratos ativos, de um empreendimento
Defasagem do Indexador Anual localizado em Juazeiro, Bahia. As garantias da

L operacao sdo: Cessdo Fiduciaria da carteira de
Data de Emissao 21/09/2020 (ecebiveis e das vendas futuras, Overcollateral de
Data de Vencimento 21/07/2035 120%, Fundo de Liquidez (equivalente a 2 PMTs do
Periodicidade da Correcio Monetaria Anual CRI), Alienacgdo Fiduciaria dos lotes vendidos e em

R estoque, Coobrigacédo da Cedente e Aval dos

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal acionistas PF.
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo  Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI GVI Sénior Il Estrutura

Taxa 10,50% A operagao tem como lastro Créditos
Imobilidrios decorrentes de Contratos de
Compra e Venda de fragdes das unidades do
Indexador IPCA empreendimento Gramado Buona Vitta Resort
Spa localizado em Gramado, RS. A operagéao

Série Sénior

Defasagem do Indexador 2meses A ; :
e conta com as seguintes garantias: Cessao

Data de Emissao 21/06/2021  figyciaria dos recebiveis atuais e futuros,
Data de Vencimento 20/06/2028 Alienagdo Fiducidria das quotas da SPE, Fundo
Periodicidade da Corre¢cdo Monetaria Mensal de Re§e_rva (eqlilvalgn_te a2PMTs dO.CRI)' Fianca

N dos sécios, Razdo Minima de Garantia do Fluxo
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal Mensal de 110% e Razio Minima de Garantia do
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo  Mensal Saldo Devedor de 110%.

Tipo de Oferta 476
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CRI Manhattan Estrutura

Taxa 12,00% O CRItem como lastro um fluxo de recebiveis de
. s unidades vendidas e da venda de unidades em
Série Unica estoque de dois empreendimentos localizados
Indexador IPCA em Fortaleza e Teresina, contando com
Defasagem do Indexador 2 meses alienacgdo fiduciaria e hipoteca das unidades,
— Alienagdo Fiduciaria das cotas das SPEs,
Data de Emisséo 10/03/2021 Alienacdo Fiduciaria de quatro terrenos do
Data de Vencimento 17/12/2024 landbank do grupo como garantia adicional (os
Periodicidade da Correcio imoveis tem valor equivalente a 297% do
Monetaria Mensal principal do CRI), Fundo de Reserva, Fundo de
Periodicidade de Pagamento Despesas, Razdo Minima de Garantia de 250%
de Juros Mensal entre a soma do valor das garantias e o saldo

Periodicidade de Pagamento devedor do CRI, Coobrigagéo e Aval dos sécios.

de Amortizacao Semestral com Cash Sweep

Tipo de Oferta 476

CRI Porto Marina Estrutura

Taxa 9,00% A operagao consiste em um CRIde loteamentocom
. . lastro em uma carteira de Contratos de Comprae

Série Unica Vendade lotesde um empreendimento localizado

Indexador IPCA na regido metropolitana de Belém/PA. As garantias

Defasagem do Indexador 3 meses da operag&o sdo: Cessao Fiduciaria 9|a carteirade

— recebiveis com Valor Presente equivalente a190%

Data de Emissao 22/03/2021 g valor do CRI, Overcollateral de 110% nos

Data de Vencimento 22/03/2031 primeiros 18 meses e depois passando a 130%,

Periodicidade da Corregcdo Monetaria Mensal fundo de Rgser\{a, Alienacao Flgl‘!ma”a das cotas da

. SPE, Coobrigagdo e Aval dos s6cios.

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo  Mensal

Tipo de Oferta 476

CRI Canions Estrutura

Taxa 9,00% A operagdo consiste em um CRI de loteamento
Série Unica performado com lastro em uma carteira de
Contratos de Compra e Venda de lotes de um
Indexador IPCA empreendimento localizado em Piranhas/AL. As
Defasagem do Indexador ZImeses dJarantias daoperagdo sdo: Cessdo Fiduciaria dos
I recebiveis dos lotes vendidos, Overcollateral de
Datade Emls?ao 25/03/2021 120%, Fundo de Despesas, Fundo de Reserva
Data de Vencimento 25/02/2031 equivalente a2 PMTs, Alienagao Fiduciaria das
Periodicidade da Corregido Monetaria Mensal ~ cotas da SPE, Coobrigagéo do Cedente e Aval dos
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal acionistas.
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo  Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI Colmeia Vision Estrutura

Taxa 12,00% Operacgéao de residencial em
Série Unica construgao (estoque), que tem como
lastro um fluxo de recebiveis de

Indexador IPCA unidades vendidas e da venda de
Defasagem do Indexador 2 meses unidades em estoque, de um

_— empreendimento localizado em
Data de Emls‘sao 12/03/2021 Manaus/AM, contando com Alienagio
Data de Vencimento 25/02/2025 Fiduciaria e/ou hipoteca das unidades,
Periodicidade da Corregdo Monetaria Mensal :«I|e3a<i’aocl)=lladucn'a:r|agasdco|;as da SPE,
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal unco ce Dbras, Funclo de Reserva,

Periodicidade de Pagamento de
Amortizacao

Bullet com Cash Sweep

Fundo de Despesas, Fundo de Juros,
Indice Minimo de Garantia de 120%,
Coobrigagdo e Aval dos sécios.

Tipo de Oferta 476
CRI Colmeia Living Garden Estrutura
Taxa 12,00% Operacgdo de residencial em
- - construgao (estoque), que tem como

Serie Unica lastro um fluxo de recebiveis de
Indexador IPCA unidades vendidas e da venda de
Defasagem do Indexador 2 meses unidades em estoque, de um

P— empreendimento localizado em
Data de Em|s?ao 12/03/2021 Fortaleza/CE, contando com Alienagio
Data de Vencimento 25/02/2025 Fiduciaria e/ou hipoteca das unidades,
Periodicidade da Corregdo Monetaria Mensal Alienagdo Fiduciaria das cotas da SPE,
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal Fundo de Obras, Fundo de Reserva,

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo

Tipo de Oferta

476

Bulletcom Cash Sweep

Fundo de Despesas, Fundo de Juros,
Indice Minimo de Garantia de 120%,
Coobrigagdo e Aval dos sécios.
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Relatério Gerencial

CRI Colmeia Felicita

Tipo de Oferta 476

CRI Planovalll

CRI Marechal

Taxa 9,00%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 2 meses
Data de Emissdo 30/09/2021
Data de Vencimento 22/01/2035
Periodicidade da Corregcdo Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizacao Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI Central Park

Taxa 10,00%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 2 meses
Data de Emissdo 04/11/2021
Data de Vencimento 20/09/2033
Periodicidade da Corre¢cdo Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI Bandeirantes

Taxa 9,50%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 2 meses
Data de Emissdo 04/11/2021
Data de Vencimento 20/09/2033
Periodicidade da Corre¢cdo Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizagcao Mensal
Tipo de Oferta 476

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Bulletcom Cash Sweep
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Estrutura

Taxa 12,00% Operagédo de residencial em
Série Unica construcao (estoque), que tgm como
lastro um fluxo de recebiveis de
Indexador IPCA unidades vendidas e da venda de
Defasagem do Indexador 2 meses unidades em estoque, de um
— empreendimento localizado em

DEUECE Emls?ao 12/03/2021 Fortaleza/CE, contando com Alienagdo
Data de Vencimento 25/02/2025 Fiduciaria e hipoteca das unidades,
Periodicidade da Correcdo Monetaria Mensal Alienagdo Fiducidria das cotas da SPE,

.. Fundo de Obras, Fundo de Reserva,
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal

Fundo de Despesas, Fundo de Juros,
Indice Minimo de Garantia de 120%,
Coobrigagédo e Aval dos sécios.

Estrutura

Taxa 4,50% O CRI tem como lastro um
Série Unica contrato com a Neoepergiq,
referente a construgao de linhas
Indexador CDI de transmiss3o de energia, no
Defasagem do Indexador 2dias valor de R$ 223,8 milhées. A
R operacgdo conta as seguintes
ezl Bl 28/12/2022 g;’ranfias: Cessao ﬁdugciéria de
Data de Vencimento 1712/2027 recebiveis equivalente a 890% do
Periodicidade da Corregcdo Monetaria Mensal saldo devedor do CRI, Razéo
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal Minima de Garantia Mensal de 2
PMT, Fundo de Reserva de 2 PMT,
Periodicidade de Pagamento de Amortizagédo Mensal Fianga da Holding e covenant
Tipo de Oferta 476 financeiro.

Estrutura

A operagdo consiste em um CRI de loteamento
com lastro em uma carteira de Contratos de
Compra e Venda de lotes de um
empreendimento localizado na cidade de
Marechal Deodoro (regido metropolitana de
Macei6/AL). As garantias da operagdo sdo:
Cessao Fiducidriada carteira de recebiveis com
Valor Presente equivalente a164% do valor de
emissdo do CRI, Razdo Minima de Garantia de
Saldo Devedor de 125%, Razdo Minima de
Garantia do Fluxo Mensal de 125%, Fundo de
Reserva, Fundo de Despesas, Fundo de Obras,
Alienacgdo Fiduciaria das cotas da SPE,
Coobrigacdo e Fianga dos sécios.

Estrutura

A operagdo consiste em um CRI de loteamento
concluido com lastro em recebiveis de um
empreendimento localizado em Pedro
Leopoldo/MG. As garantias da operac&o sio:
Cesséao Fiduciaria dos créditos imobiliarios,
Overcollateral de 125%, Fundo de Reserva,
Alienagéo Fiduciaria das cotas da SPE,
Coobrigag¢do do Cedente e Aval dos acionistas.

Estrutura

A operacédo consiste em um CRI de loteamento
concluido com lastro em recebiveis de um
empreendimento localizado em Matheus
Leme/MG. As garantias da operag&o sdo: Cessdo
Fiduciaria dos créditos imobiliarios,
Overcollateral de 120%, Fundo de Reserva e
Coobrigagdo do Cedente.



—
stocktech

LOGISTICA

CRI Stock Tech

Taxa 6,00%
Série Unica
Indexador CDI
Defasagem do Indexador 3 dias
Data de Emissdo 23/12/2021
Data de Vencimento 23/12/2026
Periodicidade da Corregcdo Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo  Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI Bourbon

Taxa 10,25%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 2 meses
Data de Emissédo 08/07/2022
Data de Vencimento 20/10/2031
Periodicidade da Correcdo Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo  Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI Vale dos Ipés

Taxa 9,50%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 2 meses
Data de Emissédo 08/07/2022
Data de Vencimento 20/03/2032
Periodicidade da Corregcdo Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI Bela Emilia

Taxa 9,00%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 2 meses
Data de Emisséo 26/01/2022
Data de Vencimento 20/09/2033
Periodicidade da Correcdo Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI Lote 51V

Taxa 10,00%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 2 meses
Data de Emissédo 14/02/2024
Data de Vencimento 22/07/2037
Periodicidade da Corre¢cdao Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizagcao Mensal
Tipo de Oferta 476
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Estrutura

A operagao possui risco corporativo com lastro em
recebiveis de contratos “take-or-pay” com empresas
de excelente qualidade de crédito (empresas pré-
aprovadas no ambito da operacgdo) e conta com
Cessao Fiduciaria de recebiveis, Fundo de Reserva,
Fiancadas empresasdo Grupo e Razdes de Garantia
Minima de 200% da PMT e do Saldo Devedor. A
Stock Tech Armazéns S.A. € uma das empresas do
Grupo Comfrio. A Comfrio é a maior operadora do
mercado nacional de logistica de frio para a cadeia
de alimentos e agronegdcio. O Grupo tem uma
carteira de clientes relevantes (com expoentes da
industria brasileira), opera em todas as regides do
pais e conta com mais de 1,5 mil colaboradores.

Estrutura

A operagdo consiste em um CRI de loteamento
com lastro em recebiveis de um empreendimento
localizado em Guaxupé/MG. As garantias da
operagdo sdo: Cessao Fiduciaria dos créditos
imobiliarios, Alienacgao Fiduciaria de quotasda SPE,
Fundo de Reserva, Fundo de Obras, Razdo de
Garantia de 120% do saldo devedor, Coobrigagdo e
Aval dos sécios.

Estrutura

A operagéao consiste em um CRI de loteamento
concluido com lastro em recebiveis de um
empreendimento localizado em Aguas de
Lindéia/SP. As garantias da operacio sdo: Cessdo
Fiduciaria dos créditos imobiliarios, Alienagao
Fiduciaria de quotas da SPE, Fundo de Reserva,
Razio de Garantia de 115% do saldo devedor,
Coobrigagdo e Aval dos sécios.

Estrutura

A operacgédo consiste em um CRI de loteamento
com lastro em recebiveis de um empreendimento
localizado em Lagoa Santa/MG. As garantias da
operagao sdo: Cessdo Fiduciaria dos créditos
imobiliarios, Alienagdo Fiduciaria de quotas, Fundo
de Reserva, Fundo de Obras, Fundo de
Caucionados, Razdo de Garantia de 115% do saldo
devedor, Coobrigagdo e Fiancga.

Estrutura

A operacgdo consiste em um CRI de loteamentos
performados com lastro em recebiveis de quatro
empreendimentos distintos localizados no
interior de SP. As garantias da operacgéo sdo:
Cessio Fiducidria dos créditos imobiliarios,
Alienacao Fiduciaria de quotas da SPE, Alienagéo
Fiduciaria de lotes, Fundo de Reserva, Fundo de
Despesas, Razdo de Garantia de 120% do saldo
devedor, Cessdo Fiduciaria dos recebiveis
oriundos das vendas dos lotes em estoque,
Coobrigacgao e Aval dos sécios e das SPEs.




you,inc

CRI Serra do Mel Estrutura

Taxa 11,00% A operacgdo consiste em um CRI de loteamento
Série Unica a perf9rn_\ar (em obras) com !astro em
recebiveis de um empreendimento localizado
Indexador IPCA em Gravata/PE. As garantias da operagio sio:
Defasagem do Indexador 2 meses Cessdo Fiducidria dos créditos imobiliarios,
— Alienacéo Fiduciaria de quotas da SPE, Fundo
i e Emls?ao 27/12/2022 de Reserva, Fundo de Obras de 110% do valor
Data de Vencimento 19/01/2032 remanescente para conclusio, Razio de
Periodicidade da Correcido Monetaria Mensal Garantia de 125% do saldo devedor, Coobrigacdo
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal e Aval dos sécios.
Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI Cibra Estrutura

Taxa 5,00% A Cibra é uma das maiores industrias de
fertilizantes do Brasil, tendo sido fundada em

Série Unica 1994. A partir de 20212, com a compra pela
Indexador CDI Omimex, a empresa passou a crescer em ritmo
Defasagem do Indexador 4 dias acelerado. A Anglo American também possui
Data de Emissdo 30/08/2023 uma participacao societaria na empresa. A
X operagdo possui como garantias: Cessdao

Data de Vencimento 01/09/2028 Fiduciaria de conta vinculada na qual circulardo
Periodicidade da Corregéo Monetiria Mensal  Osrecebiveis da empresa e Guarantee Letter
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal (C?rta Flanga) prestada por empresas do.Grupo

R : A (Cibra Trading, que possui a Anglo American
Periodicidade de Pagamento de Amortizacao Trimestral como sécia, e Pariba).
Tipo de Oferta 476

CRI You Estrutura

Taxa 4,25% Fundada em 2009, a You Inc é umadas
principais incorporadoras de Sdo Paulo e tem

Série Unica como estratégiaa atuagdo em bairros premium.

A destinacéo de recursos da operagao é para o

Indexador cDI término de obra de dois empreendimentos e a

Defasagem do Indexador 2 dias com?ra de outros.dois terrenos, tosios
localizados em bairros nobres da cidade. A

Data de Emissao 07/12/2021 operagdo conta com as garantias de Cessdo

. Fiduciaria de Direitos Creditdrios (atuais e

Data de Vencimento 09/11/2026  fyturos), Alienagéo Fiduciaria das acées da SPE

Periodicidade da Correcdo Monetaria Mensal Holding e Fianca da You Inc.

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal

Periodicidade de Pagamento de Amortizagao Bullet

Tipo de Oferta 476

CRI Embraed Estrutura
Taxa 3,00% A Embraed é uma incorporadora fundada em
1984 e com foco de atuagdo no segmento de
Série Unica alta renda nas cidades de Balneario Camboriu
(SC), Itapema (SC) e Maringa (SP). A empresa é
Indexador cDI auditada e possui uma operagdo verticalizada.
Def do Indexad 2 di O objetivo dssa operagao é o investimento em
efasagem do Indexador 1as projetos da incorporadora em Balneario e
Data de Emissdo 05/01/2024 h’dari ng3a, sendo 488 apartamentos (:.Ie luxo, com
area de cerca de 200m?2 e em localidades
Data de Vencimento 20/12/2032 privilegiadas. A operagdo conta com as
L. . . garantias de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis,
Periodicidade da Correcao Monetaria Mensal Fianca da Embraed e Fianca dos sécios,além de
s e uma Razio de Garantia Minima do Saldo
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal Devedor de 135%.
Periodicidade de Pagamento de Amortizagao Semestral

Tipo de Oferta 476
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Relatério Gerencial

Processo de Investimento do Fundo

Prospeccaoe

Originacao

- Contato com parceiros,
loteadoras, incorporadoras e

proprietarios de ativos
imobiliarios

Andlise e
Estruturacao

- Andlise das caracteristicas do
ativo, daestruturade
garantiase compliancedo
cedente/devedor

- Relacionamentocom
securitizadoras, originadores
e distribuidores de ativos

- Monitoramentodo mercado

secundario - Analisefinanceirado lastroe

simulagdo paracenariosde
stress

- Call com cedentes/devedores
e visitaao empreendimento
(analise mercadologica)

- Composi¢doeaderénciado
ativo a carteirado Fundo

- Estruturacgdo da operagao

junto a securitizadorase
assessores externos

Objetivos do Fundo

Rentabilidade Alvo
v' Dividend Yield alvo de inflacao + 6% a.a.

v" Busca da melhor relacao Risco versus Retorno

Diversificacao da Carteira
v' Diversificacao geografica
v' Diversificacdao dos tipos de ativos

Estrutura de Garantias
v Garantias reais e/ou de liquidez, nos CRIs

pulverizados, equivalentes a no minimo 100%

do valor investido
v Garantias de liquidez para pagamento de
dividendos

apresentacao derelatorio de

- Due dilligence de todaa

formalizagdo junto as
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Comité de
Investimentos e
Aquisicao

Monitoramento

- Reunidaocom o Comitéde

Investimentos para - Acompanhamento mensal
dos CRIsedosrespectivos
lastros, com aconfecgdode

relatério analitico interno

crédito/risco e aprovacao final

- Acompanhamento do mensal

processo de securitizagdo

- Acompanhamento dos ativos
junto as securitizadoras,
servicers, agentes fiduciarios e

documentagaodaoperagaoe
cedentes/devedores

instituicdes responsaveispara
liquidagao financeira do ativo.

Estratégia de Alocacao

Por Risco de Crédito
v Minimo de 60% - Créditos Pulverizados
v Saldo - Concentrado

Rentabilidade alvo minima dos ativos
v Inflacao + 8,5% a.a. ou equivalente em CDI

Por Indexador de Taxa
v Até 100% - indice de Inflacdo (IPCA/IGP-M)
v Saldo - CDI

Tipos de CRI

Loteamentos (pulverizado)
Residencial (pulverizado)
Antecipacao de Aluguel
Corporativo

Multipropriedade (pulverizado)

A VANE NI NN
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Fundo: FIl NCH Brasil Recebiveis Imobiliarios
CNP3J: 18.085.673/0001-57

Regulamento do Fundo: Clique aqui

Gestor: NextCap Partners Asset Management Ltda
Administrador: BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM
Coédigo B3: NCHBII1

Contatos da Gestao: fii@nextcapasset.com

Contato do Administrador: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Administracdo Fiduciaria

Esse material tem carater meramente informativo e ndo deve ser considerado, em nenhuma hipdtese, recomendagdo ou aconselhamento
sobre investimentos, tampouco uma oferta de aquisi¢cdo de cotas do fundo ou de qualquer outro valor mobilidrio em qualquer jurisdigao.
Fundos de investimento ndao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do fundo garantidor de crédito - FGC. Os Fundos de investimento utilizam estratégias que podem resultar em perdas
patrimoniais para seus cotistas. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada é
liguida de taxas de administragao e performance. As informagdes aqui constantes estdo em consonancia com o respectivo Regulamento
do Fundo, porém n&o o substitui. E recomendada a leitura cuidadosa dos Prospectos, Formularios de Informacdes Complementares,
Laminas de Informacdes Essenciais e Regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. As informagdes
contidas neste relatério ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que, antes de
tomar qualquer decisao, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e seus respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e
ao seu perfil de risco. A NCH Brasil pode efetuar alteragdes no contelddo desse documento a qualquer momento, sem aviso prévio. As
informacdes contidas neste documento ndo necessariamente foram auditadas. As informagdes completas sobre o Fundo podem ser
obtidas  disponiveis no site  www.cvm.gov.br, www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria e em
www.nextcapasset.com.
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