FII VBI Prime Properties (PVBI11)
FATO RELEVANTE

FATO RELEVANTE: 72 EMISSAO DE COTAS

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILII'\RIOS, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar (parte), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) a administrar carteiras de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio n® 8.695, de 20 de margo de 2006, na qualidade de instituicdo
administradora (*Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME
PROPERTIES, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n°® 35.652.102/0001-76
(*Fundo”), nos termos do artigo 17 do regulamento do Fundo atualmente em vigor ("Regulamento”), que
permite ao Administrador realizar novas emissdes de cotas no montante total de até R$
4.000.000.000,00 (quatro bilhGes de reais), para o fim exclusivo de cumprimento dos objetivos e
da politica de investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovagdo da assembleia geral
de cotistas, mediante recomendacdo da VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A., inscrita
no CNPJ sob o n® 11.274.775/0001-71, na qualidade de gestor da carteira do Fundo (“Gestor”),
informa aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que foi aprovado, por meio do
“Instrumento Particular do Administrador do Fundo de Investimento Imobilidrio - VBI Prime

Properties”, formalizado pelo Administrador em 07 de maio de 2024 (“Ato do Administrador”), a

realizacdo da 72 emissao de cotas do Fundo (“"Novas Cotas” e “Emissdao”), as quais, respeitado o

Direito de Preferéncia, serdo objeto de oferta publica, sob regime de melhores esforcos de
colocacao, nos termos da Resolugao CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada

(“Resolucao CVM n© 160" e “Oferta”, respectivamente).

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo e podem ser encontradas no
Ato do Administrador, que se encontra disponivel para acesso no website do Administrador

(https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/fundos/932549/vbi-

prime-properties-fii), sujeito a complementagao pelos documentos da Oferta.

Regime de Distribuicdo das Novas Cotas
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A distribuicdo primaria das Novas Cotas serd realizada no Brasil, em regime de melhores esforgos
de colocacdo, sob coordenacao e distribuicido da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada (“Coordenador

Lider”), bem como de outras instituicdes que vierem a aderir a Oferta, e sera submetida ao rito de

registro automatico de distribuicdo perante a CVM, nos termos do artigo 26 da Resolugao CVM n©°
160. As Novas Cotas serao admitidas para negociacao na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"),

observado o disposto no Regulamento.

Publico-alvo

Nos termos do Ato do Administrador, a Oferta é destinada exclusivamente a investidores
profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada (“Investidores Profissionais”), sendo que os Cotistas que vierem a adquirir Novas

Cotas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia ndao estdo sujeitas a esta condicdo.

Quantidade de Novas Cotas e Montante Inicial da Oferta

O valor total da Oferta, incluindo a subscricdo por meio do exercicio do Direito de Preferéncia, e a
subscricdo no ambito da Oferta, é de até R$ 350.000.269,12 (trezentos e cinquenta milhdes e

duzentos e sessenta e nove reais e doze centavos) (“"Montante Inicial da Oferta”), correspondente

a até 3.473.259 (trés milhdes, quatrocentas e setenta e trés mil e duzentos e cinquenta e nove)
Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida), podendo
o montante inicial da Oferta ser diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado

o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Preco de Emissao

O preco de emissdo das Novas Cotas correspondera ao valor unitario de R$ 100,77 (cem reais e

setenta e sete centavos) por Nova Cota (“Preco de Emissao”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo

Primaria (conforme abaixo definida), valor este fixado, nos termos do inciso I do artigo 18 do

REAL ESTATE
GESTOR

VB I AW @ pactual

Administracao Fiduciaria

ADMINITRADOR E
ESCRITURADOR

. ri@vbirealestate.com @@www.pvbill.com.br


mailto:ri@vbirealestate.com
mailto:ri@vbirealestate.com
mailto:ri@vbirealestate.com

FII VBI Prime Properties (PVBI11)
FATO RELEVANTE

Regulamento, que, em conjunto com a Taxa de Distribuicdo Primaria, corresponde ao valor

patrimonial das cotas até entdo emitidas pelo Fundo em 29 de marco de 2024.

Novas Cotas Adicionais

Ndo sera admitido pelo Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de lote adicional ou de lote

suplementar, nos termos dos artigos 50 e 51 da Resolugao CVM n©° 160.

Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial da Oferta, respeitado o montante minimo de R$ 1.007.700,00
(um milhdo, sete mil e setecentos reais), equivalente a 10.000 (dez mil) Novas Cotas, sem

considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (*Montante Minimo da Oferta”). Observada a colocacdo

do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que nao forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Colocacao (conforme definido abaixo) deverdo ser canceladas.
Os Investidores, inclusive os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia, terdo a faculdade,
como condicdo de eficacia de suas ordens de investimento ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a
sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) igual ou maior
gue o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitacdo esteja
condicionada ao item (ii) acima, o Investidor, conforme o caso, devera indicar se pretende receber
(1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre
o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor, conforme o caso, em

receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento, conforme o caso.

Caso ndo seja atingida o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, nos termos do artigo
73 da Resolucdo CVM n° 160. Caso a Oferta seja cancelada em razao do ndo atingimento da
Captacao Minima, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores Profissionais e aos
Cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia, acrescidos dos respectivos Rendimentos
Pro Rata (conforme abaixo definidos), calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidacao

da Oferta ou da data de liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme o caso, com dedugao, se for
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o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de

até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de cancelamento da Oferta que sera divulgado pelo
Administrador. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos subscritores das Novas Cotas,
conforme descrito neste item, os Investidores Profissionais e os Cotistas que tenham exercido seu

Direito de Preferéncia deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Direito de Preferéncia

Nos termos do inciso II do artigo 18 do Regulamento, é assegurado aos Cotistas, detentores de
cotas ao 3° (terceiro) dia util apds a publicacdo deste Fato Relevante e que estejam em dia com
suas obrigacbes perante o Fundo, o exercicio do direito de preferéncia na subscricdo de Novas Cotas,

com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de

Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 6° (sexto) dia Gtil da data de divulgacdo deste
Fato Relevante, nos termos da Instrucdo CVM n° 472!, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada

(“Instrugdo CVM n% 472"), informando os termos e condicGes finais da 72 Emissdo (“Data de Inicio

do Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente); (ii) posicdo dos

Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo de fechamento
do 39 (terceiro) dia util apds a publicacdo deste Fato Relevante (“Data Base”); e (iii) percentual de
subscricdo: na proporgao do numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na Data
Base, conforme aplicacdo do fator de proporcao para subscricdo de Novas Cotas equivalente a
13,41920079917%. Aos Cotistas interessados no exercicio do seu Direito de Preferéncia é
recomendado que entrem em contato com a corretora de sua preferéncia para obter informacoes
mais detalhadas sobre os procedimentos operacionais e prazos adotados por essa corretora, que

poderao ser distintos dos prazos da B3 e do Escriturador.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito
de Preferéncia exclusivamente a outros Cotistas, e unicamente por meio do Escriturador e em

relagcdo as Cotas que estejam custodiadas no Escriturador, observados os prazos e procedimentos

! Tendo em vista que o Fundo ja se encontrava em funcionamento previamente a 2 de outubro de 2023, data de inicio da
vigéncia da Resolugdo CVM n 175, o Fundo devera se adaptar as novas regras até 30 de junho de 2025, nos termos do artigo
134 da Resolugdo CVM 175. Até que esteja adaptado as regras da Resolugdo CVM 175, o Fundo permanecera regido pela
Instrugdo CVM 472, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n® 1/2023/CVM/SIN/SSE, de 11 de abril de 2023.
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do Escriturador. Ndo sera permitido aos Cotistas ceder seu Direito de Preferéncia por meio da B3.

Aos Cotistas interessados em ceder o seu Direito de Preferéncia é recomendado que entrem em

contato com o Escriturador.

A guantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no dmbito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de
fracao de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao
da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro e com arredondamento para baixo. Ndo havera aplicagao

minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Procedimento para Exercicio do Direito de Preferéncia

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o periodo de para exercicio do Direito de Preferéncia, ou seja, a partir de 15 de maio de
2024 e (a) até 27 de maio de 2024, inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até 28 de maio de
2024, inclusive, junto & BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada, na qualidade de escriturador das cotas do Fundo
(“Escriturador”), entrando em contato no e-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com, observados os
prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso. Serd permitido aos
Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia exclusivamente a outros
Cotistas, e unicamente por meio do Escriturador e em relacdo as Cotas que estejam custodiadas no
Escriturador, conforme procedimentos descritos neste Fato Relevante. Ndo sera permitido aos

Cotistas ceder seu Direito de Preferéncia por meio da B3.

Aos Cotistas interessados no exercicio do seu Direito de Preferéncia é recomendado que entrem em
contato com o Escriturador para obter informacdes mais detalhadas sobre os procedimentos

operacionais e prazos adotados pelo Escriturador.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia

sera realizada na data de encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia (“Data de Liquidacdo
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do Direito de Preferéncia”), qual seja, 28 de maio de 2024, e observara os procedimentos

operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Emissao, sera divulgado o anuncio

de encerramento do prazo para exercicio do Direito de Preferéncia (*Comunicado de Encerramento

do Periodo do Direito de Preferéncia”) no Fundos.net e por meio da pagina da rede mundial de

computadores do Fundo e do Administrador, informando o montante de Novas Cotas subscritas
durante o Periodo do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes

gue poderdo objeto da Oferta.

Forma de Subscricao e Integralizacao das Novas Cotas

As Novas Cotas serdao subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA - Sistema de
Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, e junto ao Escriturador (abaixo
definido), sob a coordenacao do Coordenador Lider, observando os procedimentos internos da B3
e/ou do Escriturador, conforme o caso, dentro do Periodo de Colocacdo, abaixo definido, e
observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As Novas Cotas deverao ser
integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscricdo (abaixo definido),
observada a possibilidade de integralizacdao por determinados investidores, das Novas Cotas,

mediante a compensacdo créditos por eles detidos contra o Fundo.

Direitos, Vantagens e Restricoes das Novas Cotas

O Investidor Profissional ou Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever Novas Cotas
receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo das Novas Cotas (“Recibo de
Subscricdo”). Até a obtencdo de autorizacdo da B3, o Recibo de Subscricdo ndo sera negociavel. Tal
Recibo de Subscricdo serd correspondente a quantidade de Novas Cotas adquirida pelo Investidor
Profissional ou Cotista, e se converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem

divulgados o anuncio de encerramento da Oferta e o anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata
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e ser obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardao a ser negociadas na

B3, observadas as restricdes previstas no artigo 86, II, da Resolugao CVM 160.

Durante o periodo em que os Recibo de Subscricao ainda ndo estejam convertidos em cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata: (i) relacionados aos investimentos temporarios, nos

termos do artigo 11, §1° e §29, da Instrugao CVM n° 472 (“*Investimentos Temporarios”), bem como

eventualmente a determinados rendimentos oriundos da carteira do Fundo, calculados desdea data

de sua integralizagdo até o ultimo dia do més em que ocorrer tal integralizagdo (“Rendimentos Pro Rata”).
Adicionalmente, a partir do ultimo dia do més em que ocorrer a integralizagdo das NovasCotas
(exclusive) tais Cotistas fardo jus a direitos iguais as demais cotas do Fundo, inclusive no quese refere

aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.

No caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor Profissional ou Cotista que,
ao exercer seu Direito de Preferéncia, e/ou sua ordem de investimento, conforme o caso, tenha
condicionado, a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM n° 160, a que haja
distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta ou de quantidade minima de Novas Cotas
que nao tenha sido atingida pela Oferta, o Investidor Profissional ou Cotista ndo tera o seu Recibo
de Subscricdo (conforme abaixo definido) convertido em Nova Cota, consequentemente, 0 mesmo

sera cancelado automaticamente, observada a devolugdo dos Rendimentos Pro Rata.

Periodo de Colocacgdo e Oferta

Encerrado o periodo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no 1°
(primeiro) dia util subsequente ao encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia,
o Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia no Fundos.net e por meio da
pagina da rede mundial de computadores do Administrador, informando o montante de Novas Cotas
subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os Investidores
Profissionais que demonstrem interesse em subscrever e integralizar Novas Cotas, durante o periodo

de colocacao das Novas Cotas, no ambito da Oferta (“Periodo de Colocacdo”), observado odisposto

no Regulamento, na Resolugao CVM n° 160 e na Instrucdo CVM n© 472.
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O inicio da Oferta sera divulgado pelo Coordenador Lider mediante publicagdo do anuncio de inicio

(“Anuncio de Inicio”). Nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM n° 160, a subscricdo das Novas

Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado

da data de divulgacdo do anuncio de inicio (“Periodo de Colocacdo”). O resultado da Oferta sera

divulgado no anuncio de encerramento da distribuicdo (*Anuncio de Encerramento”), tdo logo se

verifique o primeiro entre os seguintes eventos: (i) encerramento do Periodo de Colocacdo; ou (ii)
distribuicdo da totalidade dos valores mobilidrios objeto da Oferta. Uma vez atingida a Captacao
Minima, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir

por encerrar a Oferta a qualquer momento.

Abaixo, disponibilizamos o cronograma tentativo para a Oferta:

# EVENTOS DATA PREVISTA

1 Registro da Oferta e Divulgacao do Ato do Administrador 07/05/2024

2 Divulgacdo do Anuncio de Inicio e deste Fato Relevante 08/05/2024
Inicio da Oferta

3 Data de identificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia 13/05/2024

4 Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no 15/05/2024

Escriturador
Inicio do periodo para negociagao do Direito de Preferéncia, entre

Cotistas, exclusivamente no Escriturador

5 Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na 27/05/2024
B3
6 Encerramento do periodo para negociagdo do Direito de Preferéncia 27/05/2024

no Escriturador

7 Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia no 28/05/2024

Escriturador
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8 Liguidacdo do Direito de Preferéncia 28/05/2024

9 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito 29/05/2024
de Preferéncia

10 Inicio do periodo de subscricao 29/05/2024

11 Data limite para o encerramento do periodo de subscricdo e 31/10/2024

liquidacdo da Oferta

12 Data limite para a divulgagao do Anuncio de Encerramento 01/11/2024

*As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracoes,

atrasos e antecipagées sem aviso prévio, a critério do Administrador e do Gestor.

* Qualguer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugcdo CVM
160. Ainda, caso ocorram alteragées das circunstancias, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacdo, suspensdo, o cancelamento ou
qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de

computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da B3 e da CVM.

Taxa de Distribuicdao Primaria

Sera cobrada dos subscritores das Novas Cotas o valor equivalente a 0,01% (um centésimo por
cento) sobre o Preco de Emissao por cada Nova Cota subscrita, equivalente a R$ 0,01 (um centavo)
por Nova Cota subscrita, cujos recursos serao utilizados para pagamento de determinados custos

da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), inclusive a comissdo de estruturagdo e distribuigdo da

Oferta devida ao Coordenador Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas
da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo,

exceto a remuneracao do Coordenador Lider, que sera arcada pelo Gestor.

Deste modo, considerando o Preco de Emissdo e a Taxa de Distribuicdo Primaria, o preco a ser pago

pelos subscritores das Novas Cotas quando da subscricdo e integralizacao de cada Nova Cota sera
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correspondente ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando R$

100,78 (cem reais e setenta e oito centavos) por Nova Cota (“Preco de Subscricdo”).

Destinacdao dos Recursos

Os recursos liquidos provenientes da Emissdao e da Oferta serdao aplicados pelo Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, de forma discricionaria e ativa pelo
Gestor, e serao potencialmente destinados, sem ordem de prioridade, ao cumprimento de
obrigacdes ja assumidas referentes aos ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como a
aquisicdo de determinadas unidades do edificio comercial denominado “Cidade Jardim”, localizado

na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n°© 803, Itaim Bibi.

Maiores informacdes a respeito dos imdveis acima encontram-se descritas no Anexo I ao presente

Fato Relevante

N3o obstante o acima previsto, destaca-se que a existéncia desta potencial aquisicao ndo
representa uma garantia de que o Fundo efetivamente alocara recursos no referido ativo,
uma vez que a concretizacdo das respectivas aquisicoes depende de uma série de fatores
e condicoes precedentes, incluindo, mas ndo se limitando, a conclusdo satisfatoria de
auditoria do ativo, reniincia ou ndo exercicio do direito de preferéncia, negociacdo dos
instrumentos de aquisicdo, entre outros. Dessa forma, caso nao seja possivel a aquisicao,
pelo Fundo, de qualquer ativo alvo acima indicado por qualquer razdo, o Fundo utilizara
os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta para a aquisicao de outros

ativos.

X X Xk Xk X

O Administrador permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se
facam necessarios.

. VBI DA Kasivis
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FII VBI Prime Properties (PVBI11)

FATO RELEVANTE
ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA DAS
NOVAS COTAS. ESTE FATO RELEVANTE NAO CONSTITUI UMA OFERTA, CONVITE OU
SOLICITAGAO DE OFERTA PARA SUBSCRIGCAO OU AQUISICAO DAS NOVAS COTAS. NEM
ESTE FATO RELEVANTE, NEM QUALQUER INFORMAGAO AQUI CONTIDA, CONSTITUIRAO A
BASE DE QUALQUER CONTRATO OU COMPROMISSO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DE PREFERENCIA E NAO
DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA
OFERTA.

O FUNDO, O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE
OS COTISTAS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO
RELEVANTE E DO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO,
QUE CONTEMPLA AS INFORMAGCOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO
RELEVANTE, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados
em letras mailsculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo ou no Ato do

Administrador.

S3ao Paulo, 08 de maio de 2024.

REAL ESTATE
GESTOR
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FII VBI PRIME PROPERTIES

Oferta Publica da 72 Emissao de Cotas
NO MONTANTE DE ATE R$ 350.000.269,12
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USOS DA EMISSAO

72 Emissao de Cotas no montante de R$ 350,0 milhoes

Usos de Recursos (R$ MM)

Aquisicdo Edificio Cidade Jardim R$ 311,8
Outros custos da transacao R$ 9,6

Caixa R$ 28,6

Total R$ 350,0

78 EMISSAO'DE COTAS PVBI‘l; MAIO 2024



ATIVO ALVO- EDIFICIO CIDADE JARDIM

Aquisicao de 48% do edificio (6.853 m2) com altas especificacbes técnicas para o
crescente portfolio do PVBI11.

A transacgao se dara com a aquisicao inicial de 6.157 m2 a ser pago a vista, totalizando R$ 280,2
milhdes, sendo a area remanescente de 695 m2 a ser paga apds a superacao de determinadas
condicOes precedentes previstas para ocorrerem em até 36 meses. A transacao contara ainda

com uma renda minima garantida pelo vendedor equivalente a R$ 300/m2 por 18meses.

Valor Total da Aquisicao: R$ 311,8 milhdes
% de Participacao no Ativo: 48%
Valor da Aquisicao por m2; R$ 45.500/2

Cap rate: 7,9%
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ATIVO ALVO- EDIFICIO CIDADE JARDIM

Aquisigdo de 6.853 m2 do edificio Cidade Jardim, mais um g ~ e) ENDEREGCO ‘
ativo AAA, localizado na regido da Faria Lima para o portfélio | SO??STRUCAO ﬁ‘;?r?q'd;b?'dade Jardim, 803
do PVBI y x =

! ABL ADQUIRIDO M ARQUITETURA CERTIFICACOES

ABL TOTAL J:

14.357 m2 i 6.853 m2 (48%) Aflalo Gasperine 4 )
Arquitetos (€£ gg)
x‘i :.Ek[' GOLp 4
» O
ﬁ DESENVOLVIDO POR Incorporagdo PAISAGISMO
Munir Abbud, com parceria financeira da Benedito Abbud

i BR Properties

'm’l:ta} l-_

fe




72 EMISSAO DE COTAS PVBI11 | MAIO 2024



ATIVO ALVO- EDIFICIO CIDADE JARDIM

100% locado com grandes instituicoes financeiras

IMAGENS DO ATIVO
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DO ATIVO
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O Ed. Cidade Jardim esta
localizado na Av. Cidade Jardim,
na regiao da Faria Lima, no
maior centro financeiro do pais?

A regiao se mantém como o
principal CBD do mercado,
importante centro financeiro e,
segundo Siila, mesmo durante a
pandemia, a taxa de vacancia
era a mais baixa da capital,
continuando até os dias de
hoje?2
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1Matéria Veja: A impressionante recuperacao da Faria Limaapos & andem al J arbrl l.co h’

2Matéria SiiLa: Prédios corporativos de alto padréo da Faria Lima es 50 perto d atln
o5 i
3Matéria Exame: Faria Lima: conheca os 5 prédios com m MM

Fonte: VBI Real Estate


https://veja.abril.com.br/coluna/real-estate/a-impressionante-recuperacao-da-faria-lima-apos-a-pandemia
https://siila.com.br/noticias/predios-corporativos-alto-padrao-faria-lima-perto-atingir-ocupacao-total/6363/lang/pt-br
https://exame.com/mercado-imobiliario/faria-lima-conheca-os-5-predios-com-m%C2%B2-mais-caro-do-condado/

Escaneie o QR Code para
acessar os canais da VBI Real

Estate ou clique aqui.
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