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RESUMO

} SPX

CAPITAL

Codigo de Negociacao
SPXS11

Gestor
SPX SYN Gestao de Recursos Ltda.

Administrador
BTG Pactual S.A. DTVM

Data de Inicio
03.08.2022

Taxa de Administracao
0,80% a.a.

Taxa de Performance
20% do que exceder IPCA + Yield IMA-B

Informacoes Gerais

CNPJ: 43.010.543/0001-00
Publico Alvo: Investidores em Geral
Quantidade de Cotistas: 9.320

Cota e Patrimonio Liquido (29/02)
Valor da Cota Patrimonial: R$ 9,66
Valor da Cota de Mercado: R$ 9,69
Patrimdnio Liquido: R$195.604.792

Distribuicao de Resultados
Periodicidade: Mensal
Data-base: 5° dia Gtil

Data de pagamento: 10° dia atil

Objetivo

O objetivo do Fundo é auferir
rendimentos e/ou ganho de capital
por meio do investimento nas
seguintes modalidades de ativos: I.
CRI; Il. Acoes Imobiliarias; lll. Cotas de
Fll; IV. Bens Iméveis; V. Debéntures
Imobiliarias; VI. Participacdes em SPE
Imobiliaria; VII. Cotas de FIA
Imobiliario; VIII. CEPAC; IX. Cotas de
FIDC; X. Letras Hipotecarias; XI.
Letras de Crédito Imobiliario; XII.
Letras Imobiliarias Garantidas; e XIlI.
Outros Titulos Imobiliarios.

‘i PLANILHA DE FUNDAMENTQOS

Destaques do Més

« Distribuicao de dividendos no valor de R$ 0,094/cota
(Dividend Yield': 0,97% a.m. ou 12,28% a.a.);

* 511 novos cotistas, totalizando 9.320;

* Aumento da alocacao no CRI Helbor, com taxa de
aquisicao de CDI+2,4% a.a.;

* \Venda de parte da posicao no Fll KNIP com retorno de
160% do CDI no periodo (2,5% do PL do fundo).

"Dividend yield calculado com o preco de fechamento de mercado da cota

Comentarios do Gestor

Durante o més de fevereiro, a curva de juros local teve um
ganho de inclinacdo impulsionado pela alta dos treasuries
(titulos piblicos americanos), seguindo a consolidacdo das
apostas de mercado, indicando que o Fed sé iniciara o
afrouxamento monetario em junho. Esse movimento
ocorreu em resposta a dados de inflacao resilientes,
juntamente com indicadores de atividade ligeiramente
abaixo das expectativas e declaracbes mais enérgicas de
membros do Fed que endossam cortes de juros mais a
frente. No contexto doméstico, os dados de atividade e
inflacao nao apresentaram muitas surpresas. Dessa forma,
nao alteraram as expectativas de politica monetaria de
curto prazo. Além disso, as pressoes fiscais impedem uma
perda de inclinagao na curva de juros.

Na carteira de acdes, o Fundo apresentou, considerando
movimentacoes realizadas dentro do més, uma valorizagao
de 3,75%, enquanto o IMOB apresentou uma valorizagao
de 1,3% e 0 IBOV, de 1% no més.

Na carteira de fundos imobiliarios, realizamos a venda de
R$ 4,8 milhdes da posicao de KNIP, que representava 2,5%
do PL do fundo e tinha como estratégia a alocacao tatica.
Nesse caso, tivemos um retorno de 160% do CDI no
periodo.

Aumentamos a alocacao no CRI Helbor com um prémio em
relacao ao preco de aquisicao anterior. Entre setembro de
2022 e dezembro de 2023, a Helbor Empreendimentos
conseguiu vender 41% de seu estoque e amortizar 54% do
principal, demonstrando bons sinais para a operagao.

No més de fevereiro, o CMN (Conselho Monetario
Nacional) aprovou e atualizou uma série de ajustes
relevantes nas normas que regem a emissao, pelo setor
privado, de titulos incentivados emitidos com lastro em
operagoes do agronegdcio e do setor imobiliario, afetando
diretamente as novas emissoes de CRI. Nao houve impacto
no portfolio atual do SPXS11.
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E LIQUIDEZ

DISTRIBUICEO DE RENDIMENTOS

A distribuicdo relativa ao més de fevereiro de 2024 foi de R$ 0,094 por cota. Como destaques
da carteira de CRIs, tivemos a amortizacao extraordinaria dos CRIs Aurea, Vitacon, Helbor e
CashMe.

Fluxo Financeiro (R$) Jan/24 Fev/24 2024
Rendimentos 2.354.374 1.962.238 4.316.612
CRI 1.679.453 1.391.282 3.070.735
Acoes e FlI 517.262 425.833 943.095
Renda Fixa 157.659 145.124 302.783
Despesas -413.470 =422.745 -836.215
Resultado 1.940.904 1.539.493 3.480.397
Rendimento Distribuido 1.877.581 1.897.770 3.775.350
Distribuicao por cota 0,093 0,094 0,187
Dividend Yield (a.a)* 12,68% 12,28% 12.69%
Resultado Acumulado 362.770 4.494 4.494

*Dividend yield calculado com o preco de fechamento de mercado da cota

LIQUIDEZ

Em fevereiro, a liquidez do fundo foi de R$ 8.307.959, o que representa um volume médio diario
de R$ 437.261.Em 2024, o volume médio diario foi de R$ 450.262.

Mercado Secundario Jan/24 Fev/24 2024

Volume (R$) 10.152.773 8.307.959 18.460.732

Volume Médio Diario (R$) 461.489 437.261 450.262

Giro de cotas 5,36% 4,35% 9,71%
15.434 14,748

13.377

13.025
11.262
9.634 10.153
6.867 o2 8.308
1 1 I I I I I I

mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24

W Volume Financeiro (R$ mil)
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ANALISE E RESULTADOS

COMPOSICAO DO RESULTADO POR COTA (R$)
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PERFORMANCE

SENSIBILIDADE EM RELA(;EO AO VALOR DA COTA

A tabela a seguir tem como objetivo detalhar aos cotistas a sensibilidade da taxa média de aquisicao
da carteira de CRIs do fundo em relagao ao preco da cota ho mercado secundario.

As premissas utilizadas sao as projecdes de dados macroeconémicos, o valor de mercado da cota no
fechamento do més e o valor patrimonial por cota.

Importante ressaltar que a carteira de CRI representa 73% dos ativos do SPXS11, portanto a tabela
de sensibilidade nao leva em consideragao a rentabilidade da carteira de agoes e Flls.

e S ata e (29/02)

con 9,68% Cota Patrimonial R$ 9,66
IPCA" £4,08% Cota Mercado R$ 9,69
Preco U_It.lmo Taxa Média s M_e *B Taxa Média Taxa M oy
Dividend . Carteira . Carteira CRI
Mercado Yield Carteira (IPCA+) Carteira CRI (CDI+)
(R$) Anualizado U i Liquido? e iy Liquido?®
9,20 12,97% 11,10% 10,30% 5,42% 4,62%
9,25 12,90% 10,89% 10,09% 5,23% 4,43%
9,30 12,83% 10,69% 9,89% 5,03% 4,23%
9,35 12,75% 10,48% 9,68% 4,84% 4,04%
9,40 12,68% 10,28% S,48% 4,64% 3,84%
9,45 12,61% 10,07% 9,27% 4,45% 3,65%
9,50 12,54% 9,86% 9,06% 4,25% 3,45%
9,55 12,47% 9,66% 8,86% 4,06% 3,26%
e ____980____1240%_____ O45% _____865% _____38Th _____ 3074 __,
iCotaPL(29/02) _ __ _____966 ____1232%____ 9,20% __ ___840% _____382k _____ 282%_ _ 1
(Cota Mercado (29/02)_ _ __ 9,69 __ __1228%__ ___ 9.09% _ _ ___829% _____332k _____ 2,72% _ _,
9,74 12,22% 8,88% 8,08% 3,32% 2,52%

" Projecao de IPCA e CDI para o mesmo prazo da carteira
2 Taxa média da carteira liquida de taxa de administragdo e gestao

RENTABILIDADE DO FUNDO

O grafico a seguir tem como objetivo a comparagao da rentabilidade do fundo SPX511, que é isento
de Imposto de Renda, com o CDI liquido de IR, considerando-se uma aliquota de 15% de Imposto de
Renda.

A rentabilidade do fundo SPXS11 foi calculada considerando a variagao patrimonial do fundo, as
distribuicdes de dividendos e o reinvestimento dos dividendos a CDlI liquido.

e Rentabilidade SPXS11 (%) Rentabilidade CDI (%) Rentabilidade CDI Liquido (%)

15% 14,9%

1 O % /
5% /

OD/U
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Classe de Ativos - % Ativos Estratégia - % Ativos

Renda + Ganho de Capital

m CRI il

Caixa

Acbes W Renda Ganho de Capital

Estratégia - % Classe de Ativos Gestoras - % da carteira de Flls

§SYN

FAOF & TECH

Navi Capital
VBI Real Estate
100% BTG Pactual
78%
Valora
Renda Ganho de Capital Renda + Ganho de Capitania
Capital
Diversos
HCRI Fll Acao Caixa

CARTEIRA DE FllIs

Gestora Montante (R$) I;:‘L:'/‘;e: DiViti::t}l;l/.CDta DY Anualizado Estratégia
APTO11 Navi Capital R$ 5.701.199 2,9% R$ 0,6 M R$ 0,09 11,3% Renda
MVBI11 VBI Real Estate R$ 5.032.505 2,6% - R$ 1,17 15,0% Renda
BTCI11 BTG Pactual R$ 2.770.080 1,4% R$ 46,6 M R$ 0,09 11,7% Ganho de Capital
VGIP11 Valora R$ 2.246.136 1,2% R$ 42,2 M R$ 0,80 11,2% Renda
CPTS11 Capitania R$ 1.800.532 0,9% R$ 134,0M R$ 0,07 10,0% Ganho de Capital
CACR11 Cartesia Capital R$ 1.004.519 0,5% R$27,3M R$ 1,35 17,0% Renda
KNIP11 Kinea R$ 561.677 0,3% R$210,3M R$ 0,86 11,6% Renda
MORC11 More Invest R$ 546.953 0,3% R$ 4,5M R$ 0,33 4,3% Ganho de Capital
KIVO11 Kilima R$ 524.214 0,3% R$ 5,0 M R$ 1,05 14,4% Renda
MANA11 Manati CM R$ 201.782 0,1% R$ 6,0 M R$ 0,10 13,5% Renda
IBCR11 Integral Brei R$ 138.369 0,1% R$ 4,6 M R$ 1,00 16,2% Ganho de Capital
BIME11 Brio Investimentos R$ 98.995 0,1% R$2,5M R$ 0,08 13,7% Ganho de Capital
R$ 21.657.949 10,6% 12,2%
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Segmento Securitizadora Estado Montante (R$) %PL Indexador Cupom D(':::i;;n Estratégia
Canopus 22G1232724 Residencial Opea Sao Paulo 11.771.859  6,0% IPCA 8,2% 5,0 Renda
OAD 23E1781398 Residencial True Santa Catarina  11.086.230  5,7% CDI 6,0% 23 Renda
Ticem 22]1410467 Residencial True Sao Paulo 10.570.167  54% IPCA 10,0% 1,6 Renda+ Ganho de Capital
MRV Flex 2311605236 Residencial True Pulverizado 10.226.130  5,3% IPCA 10,1% 53 Renda
You Inc 21L0329279 Residencial Vert Sao Paulo 10.188.694 52% CDI 4,3% 23 Renda
PHV 23)2272828 Residencial True Minas Gerais 10.044.175  5.2% IPCA 105% 25 Renda
Helbor 22H1104501 Residencial Bari Sao Paulo 9.625.617 4,9% CDI 2,4% 1,6 Renda
JCC 1910737680 Shopping  Habitasec Ceara 9.167.953 4,7% CDI 1,3% 4,2 Renda
MMC 22K1019759 Residencial True Minas Gerais 8.350.717 4,3% IPCA 9,4% 1.8 Renda
CashME 2 23)1263506 Residencial  Provincia Pulverizado 6.179.111 3,2% IPCA 10,0% 2,2 Renda
Vitacon 22F0236430 Residencial Virgo Sao Paulo 5.928.028 3,0% CDI 4,3% 1.9 Renda
CashME Sénior 22H1666875 Residencial True Pulverizado 5.297.762 2,7% IPCA 7.2% 2,7 Renda
Convisa 2210879235 Residencial True Santa Catarina ~ 5.059.625 26% IPCA 100% 15 Renda
Selenza 21G0708865 Residencial Virgo Sao Paulo 5.036.375 2,6% IPCA 13,0% 1,3 Renda
JK1455 21L0694148 Corporativo Opea Sao Paulo 4.952.273 2,5% CDI 1,6% 2,6 Renda
FLSquare 2100668716 Corporativo Opea Sao Paulo 4.952.271 2,5% CDI 1,6% 2,6 Renda
MSilvia 21L0666609 Corporativo Opea Sao Paulo 4.952.260 2,5% CDI 1,6% 2,6 Renda
FLFCenter 21L0668295 Corporativo Opea Sao Paulo 4.951.843 2,5% CDI 1,6% 2,6 Renda
CashMe Mezanino 22H1697882 Residencial True Pulverizado 2.890.485 1,5% IPCA 7,8% 3,6 Renda + Ganho de Capital
Aurea 22C1067389 Residencial True Minas Gerais 948.740 0,5% IPCA 10,5% 0,2 Renda

R$ 142.180.313 73% 2,8

Segmento - % da carteira de CRIs Indexador - % da carteira de CRIs

M Residencial Corporativo Shopping H CDI IPCA

Localizacao - % da carteira de CRIs Spread Médio* - % da carteira de CRIs

B o

W Sao Paulo Pulverizado Minas Gerais IPCA +

Santa Catarina m Ceara
*taxas referentes ao Patrimonio Liquido investido em CRIs

RELATORIO GERENCIAL | Fll - SPX SYN MULTIESTRATEGIA | 7



» SPX §SYN

CAPITAL FROFP & TECH

PORTFOLIO
CCRivitacon

A Vitacon foi fundada em 2009 e possui foco na cidade de Sao Paulo. Ao longo de sua histéria entregou mais de
50 projetos e serviu a uma base de mais de 25 mil clientes. O CRI tem como lastro debéntures emitidas pela
Vitacon Participagoes S.A. Os recursos serao utilizados para custeio de despesas imobiliarias a incorrer,
relativas as obras dos empreendimentos On Maracatins e On Vila Olimpia, empreendimentos localizados na
zona sul da cidade de S3o Paulo. O CRI conta com as seguintes garantias: alienacao fiduciaria dos imoveis,
alienacao fiduciaria de quotas das SPEs desenvolvedoras, cessao fiduciaria dos recebiveis das unidades
vendidas e promessa de cessdo de recebiveis decorrentes das futuras vendas, fianca de Alexandre Lafer
Frankel e constituicao de fundos de despesas e obra. Além disso, a operacao apresenta razao de garantia igual
ou superior a 125%.

Data Taxa A
Emissio ) Indexador Spread Juros Amortizacao Segmento

3,0% Virgo 22F0236430 06/06/2022 25/05/2027 CDI 4,3% a.a. Mensal Bullet Residencial

CRI Selenza

O CRI tem como lastro CCB emitida por uma SPE do grupo Hanei Minoru. Os recursos serao utilizados para
custeio das despesas imobiliarias a incorrer, relativas as obras do empreendimento Selenza Anhanguera Park,
localizado na cidade de Sao Paulo. O CRI conta com as seguintes garantias: alienacao fiduciaria do imével,
alienacao fiduciaria de quotas da SPE, cessao fiduciaria dos direitos creditorios, aval dos sécios e constituicao
de fundos de despesas, reserva e obras. Adicionalmente, a operagao esta garantida por carta fianca de R$ 12
milhdes e a cessao fiduciaria de 60% dos dividendos da Aginan Incorporacao e Planejamento de Imoveis Ltda.,
sociedade responsavel pelo desenvolvimento do empreendimento Cumaru SP Golf. A Hanei Minoru & uma
incorporadora fundada em 2018, por Celso Minoru.

Emissor . D_ata_ Indexador Taxa Juros Amortizacao Segmento
Emissao b Spread

2,6% \lirgo 21G0708865 23/07/2021 23/07/2025 IPCA 13,0% a.a. Mensal Bullet Residencial

CRI PoIIo Aurea

0 CRI tem como lastro CCB emitida por uma SPE do grupo Pollo Engenharia. Os recursos serao utilizados para
custeio das despesas imobiliarias a incorrer, relativas as obras do empreendimento Aurea Santos Dumont,
localizado na cidade de Pocos de Caldas/MG. O CRI conta com as seguintes garantias: alienacao fiduciaria do
imovel, alienacao fiduciaria de quotas da SPE, cessao fiduciaria dos direitos creditorios, aval dos sécios e
constituicao de fundos de liquidez, despesas e obras. Fundada em 2001 na cidade de Pogos de Caldas, a Pollo
Engenharia nasceu como um escritorio corporativo e em 2014 se consolidou como uma das maiores
construtoras e incorporadoras do sul de Minas, tendo entregue mais de 1.000 unidades e sido considerada pela
Intec como uma das 100 Maiores Construtoras do Brasil.

Emissor L D.ata- Indexador Taxa Juros Amortizagao Segmento
Emissao b Spread
22(1067389
0,5% True 2201067388  28/03/2022 24/04/2025 IPCA 10,5% a.a. Mensal Bullet Residencial
2201067377

CRI CashMe 2
- CRI lastreado por contratos de empréstimo cedidos pela Cashme Solucées Financeiras S.A.. Os créditos

imobiliarios cedidos contam com garantia real sobre imoveis ou sobre fluxos de recebiveis e a Cyrela Brazil
Realty S.A. afiancara as obrigacoes pecuniarias e indenizatérias assumidas pela CashMe pelo prazo de 90 dias
contados da formalizacao da cessao ou até que as alienagdes fiduciarias estejam constituidas, o que por Gltimo
ocorrer. A CashMe faz parte do grupo Cyrela, um dos maiores grupos do segmento imobiliario do Brasil. A
empresa é uma fintech criada em 2017 focada em oferecer empréstimos garantidos por bens imoveis.

Data Taxa

Emissor A - Indexador Juros Amortizagao Segmento
Emissao b Spread

3,2% Provincia 23]1263506  17/10/2023 15/10/2030 IPCA 10,0%a.a Mensal Mensal Home Equity
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ll ylj' \ 11} CRI lastreado nos créditos imobiliarios provenientes da venda dos edificios comerciais JK 1455, Miss Silvia
f/ ,r ’ ‘[l || Morizono, Faria Lima Square e Faria Lima Financial Center, todos localizados a Av. Faria Lima. A operacao tem
lzi ﬁ »

’,

‘ | como principais garantias: alienacao fiduciaria dos iméveis, cessao fiduciaria dos recebiveis locaticios, alienagao
| fiduciaria das cotas dos Flls devedores dos CRI, e constituicio de fundos de reserva, com garantia de
! recomposicao pelo BSREP IV LLC.

Data Taxa

Emissor .~ Indexador Juros Amortizagao Segmento
Emissao Spread
2110668716
o 2110668295 o . A
10,2% Opea 2110666609 15/07/22 17/12/27 CDI 1,6%aa. Trimestral Bullet Corporativo
2110694148

CRI Iguatemi Fortaleza

CRI lastreado em créditos imobiliarios provenientes de debéntures emitidas pela Calila Administracao e
Comércio S.A., destinados, principalmente, a aquisicao de participacdo em shopping centers, entre eles o
Shopping Iguatemi Fortaleza. A oferta objeto de aquisicao foi idealizada para o reperfilamento do CRI original,
com o aumento do volume de emissdo e incremento no pacote de garantias reais e covenants, que passaram a
consistir em: alienacao fiduciaria e hipoteca de 65% das Etapas de Expansao |, Il, \V e VI do Shopping Iguatemi
Fortaleza, cessao fiduciaria da totalidade dos recebiveis locaticios do empreendimento de titularidade da Calila,
constituicdo de Fundo de Reserva, aval da Calila e cash sweep.

Emissor D.ata~ Indexador Taxa Juros Amortizagao Segmento
Emissao Spread

4,7% Habitasec 1910737680 23/09/19 23/09/36 CDI 1,3% a.a. Mensal Mensal Shopping

CRI Canopus

CRI lastreado em recebiveis da PPP Habitacional (integrante do grupo Canopus) no ambito do Contrato de
Concessao que derivou da Parceria Pablico Privada firmada entre a PPP Habitacional e o estado de Sao Paulo
(via Companhia Paulista de Parcerias — CPP) para a construcao de empreendimentos residenciais destinados a
familias de baixa renda, localizados na regido central da cidade de Sao Paulo. As garantias do Contrato de
Concessao foram cedidas pela PPP Habitacional a Securitizadora sob as seguintes modalidades: fianca
prestada pela CPP, assegurada por penhor de cotas por ela detidas no fundo “BB CPP Projetos” e, de forma
subsidiaria a fianca e a titulo oneroso, Penhor de Direitos Creditorios oriundos da receita operacional da CDHU.
Além das garantias recebidas em cessao, o CRI conta, adicionalmente, com Fundo de Reserva e fianga da
Canopus Holding S.A., exclusivamente sobre a remuneracdo anual devida @ CDHU como contraprestacdo pelo
Penhor de Direitos Creditérios e sobre eventuais complementacées que se facam necessarias, caso os
recebiveis sofram qualquer tipo de compensacao no ambito do contrato de concessao.

D_ata_ Indexador Taxa Juros Amortizacao Segmento
Emissao Spread

6,0% Opea 22G1232724 10/08/22 15/01/36 IPCA 82%a.a. Mensal Mensal Residencial

A OAD Incorporagoes é uma sociedade entre as empresas Ommar Incorporagoes e Aloha Construtora, com
mais de 10 anos de atuagao em Florianépolis. O CRI tem como lastro notas comerciais emitidas por uma SPE
controlada pela OAD e os recursos captados serdo utilizados para o reembolso de despesas atinentes a
aquisicao do terreno e custeio da construcdo dos empreendimentos imobiliarios residenciais denominados Los
Mares e Las Lunas. O CRI conta com as seguintes garantias: alienacao fiduciaria do imével, alienacao fiduciaria
da participagao na respectiva SPE, cessao fiduciaria dos recebiveis e aval das socias.

Data Taxa

Emissor Emissio Indexador Spread Juros Amortizacao Segmento

5,7% True 23E1781398 26/05/2023 09/12/2026 CDI 6,0% a.a. Mensal Bullet Residencial
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CRI lastreado pelos contratos de empréstimos de Home Equity cedidos pela Cashme Solugoes Financeiras S.A..
Os créditos imobiliarios cedidos contam com garantia em propriedades comerciais ou residenciais e o CRI tem
como garantia a fianca da Cyrela Brazil Realty S.A. que, em caso de ma formalizagao dos créditos, honra o valor
dos mesmos. A Cashme faz parte do grupo Cyrela, um dos maiores grupos do segmento imobiliario do Brasil. A
empresa é uma fintech criada em 2017 focada em oferecer empréstimos garantidos por bens iméveis.

Data Taxa A
Emissio i Indexador Spread Amortizagao Segmento
o 22H1666875 07/01/37 7.2% a.a. .
4,2% True 22H1657882 03/09/22 17/03/31 IPCA 78%aa Mensal Mensal Home Equity

CRI Helbor

O CRI é lastreado por Cédulas de Crédito Bancario emitidas em virtude do financiamento obtido pela Helbor
S.A., pela Toledo Ferrari S.A. e pela SPE Hesa 146 Investimentos Imobiliarios Ltda junto a BR Partners Banco de
Investimento S.A. O financiamento foi destinado ao desenvolvimento de empreendimentos residenciais e de
uso misto e para o reembolso de despesas ja incorridas com a aquisicao dos terrenos e com as construcoes
respectivas. O CRI conta com as seguintes garantias: alienagao fiduciaria de unidades dos empreendimentos e
constituicdo de fundos de reserva e de despesas.

Emissor . D.ata~ Indexador Taxa Juros Amortizagao Segmento
Emissao b Spread

4,9% Bari 22H1104501 01/09/22 26/08/27 CDI 2,4%a.a. Mensal Bullet Residencial

CRI Ticem

Os recursos do CRI serdo utilizados para custear a construcao do empreendimento Grand Garden Rio Claro, da
incorporadora Ticem Realty. O CRI conta com as seguintes garantias: alienacao fiduciaria do imével, alienagao
fiduciaria da participacao societaria na respectiva SPE, e a cessao fiduciaria dos recebiveis. A Ticem Realty tem
mais de 10 anos de mercado, possui ampla atuacdo no estado de S3o Paulo, presente em seis cidades. O foco
de suas atividades é a incorporacao de empreendimentos comerciais e residenciais de médio e alto padrao.

Data Taxa

Emissio ) Indexador Spread Juros Amortizagao Segmento

5,4% True 22]1410467 01/11/22 11/12/25 IPCA 10,0% a.a. Mensal Bullet Residencial

CRI MMC

0 CRI tem como lastro notas comerciais emitidas pela incorporadora MMC. Os recursos serao utilizados para
custeio das despesas imobiliarias a incorrer, relativas as obras do empreendimento Urbanlife Lourdes. O CRI
conta com as seguintes garantias: alienagdo fiduciaria do imével, alienagdo fiduciaria da participagao societaria
na SPE, cessao fiduciaria dos direitos creditorios, fianca dos sécios e a composicdo de fundos de reserva e de
despesas. O Grupo MMC tem mais de 35 anos de mercado, com ampla atuacao nos estados de Sao Paulo e
Minas Gerais, atuando em incorporacao e construcao de empreendimentos residenciais, comerciais e
industriais.

Data Taxa P
Emissio i Indexador Spread Amortizacao Segmento

4,3% True 22K1019759 16/11/22 11/11/27 IPCA 9.4%a.a. Mensal Bullet Residencial

1 CONVISA

O CRI tem como lastro a emissao de notas comerciais. Os recursos serao utilizados para custeio das
despesas imobiliarias a incorrer na construcdo do empreendimento Giovanni Di Pietro, da incorporadora
Convisa. O CRI conta com alienagao fiduciaria do imével, cessao fiduciaria de direitos creditorios, fianca dos
sacios e constituicao de fundos de reserva, liquidez e obras. A Convisa & uma construtora e incorporadora
com atuacao em toda regido norte catarinense com mais de 30 anos de atuagao, possui um histérico de VGV
Executado de mais de R$ 200 milhdes e ja entregou mais de 1.000 unidades em 38 empreendimentos.

Data Taxa

Emissor . .~ Indexador Juros Amortizagao Segmento
Emissao b Spread

2,6% True 23E1781398  13/09/2022 20/10/2025 IPCA 10,0% a.a. Mensal Bullet Residencial
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https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=1703&BRAPCSCRIEV8&22H1666875
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=1704&BRAPCSCRIEW6&22H1697882
https://barisec.com.br/emissoes/22H1104501
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=1740&BRAPCSCRIFS1&22J1410467
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=1750&BRAPCSCRIFU7&22K1019759
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=1719&BRAPCSCRIFH4&22I0879235

» SPX §SYN

CAPITAL FROFP & TECH

PORTFOLIO
CRIYoulnc

\ O CRI tem como lastro créditos imobiliarios originados por debéntures emitidas pela Symbol Participacoes
S.A., subsidiaria da You Inc. e controladora das SPEs desenvolvedoras de quatro empreendimentos. Os
recursos liquidos obtidos com o CRI serdo utilizados para custear as obras de dois destes empreendimentos e
a aquisicao de parte dos terrenos de dois empreendimentos. O CRI conta com as seguintes garantias: cessao
fiduciaria dos direitos creditorios decorrentes da venda de parte das unidades ja compromissadas e em
estoque, alienacao fiduciaria de fracao ideal dos imoveis integrantes de cada empreendimento e da totalidade
das acoes da Devedora Symbol, fianca da You Inc. e constitui¢ao de fundo de reserva.

Data Indexador Taxa Juros Amortizagao Segmento

Emissao Spread
5,2% Vert 21L0329279 09/12/2021 09/11/2026 CDI 4,2% a.a. Mensal Bullet Residencial

CRI MRV Flex

CRI lastreado em créditos imobiliarios decorrentes da comercializagdo de unidades auténomas por
sociedades do Grupo MRV. A MRV foi fundada em 1979 com foco em empreendimentos econdmicos, seja
com a aquisicao de apartamentos prontos ou na planta. A operacao conta com fundo de reserva e fundo de

7Y MRV despesas, sendo que a alienagao fiduciaria das unidades sera constituida @ medida em que os Habite-se
respectivos forem expedidos. Em caso de inadimpléncia pelo adquirente ou distrato anteriores a constituicao
da garantia, havera o reembolso compulsério por parte da MRV, no valor equivalente ao saldo devedor do
contrato de aquisicao da unidade.

Data Taxa

Emissio Indexador Spread Juros Amortizacao Segmento

5,3% True 2311605236 28/12/2023 15/09/2034 IPCA 10,1% a.a. Mensal Mensal Residencial

CRI PHV

O CRI tem como lastro a emissao de notas comerciais. Os recursos serao utilizados para custeio das
despesas imobiliarias a incorrer na construcao do empreendimento Unique, da incorporadora PHV. O CRI
conta com alienacao fiduciaria de unidades do empreendimento, alienacdo fiduciaria da participacao na
respectiva SPE, cessao fiduciaria de direitos creditorios, aval dos sdcios e constituicdo de fundos de reserva e
de despesas. O Grupo PHV é um conglomerado empresarial composto por diversas empresas. A PHV
Engenharia foi fundada em 1997 e atualmente & uma das maiores construtoras do pais, segundo o Ranking
ITC.

Emissor

Data Data Indexador Taxa Juros Amortizacao Segmento

LT Emissao Venc. Spread

5,2% True 23J2272828 30/11/2023 28/12/2026 IPCA 10,5% a.a. Mensal Bullet Residencial
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https://ri.vert-capital.com/#/detalhes/243/439
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=2071&BRAPCSCRIM81&23L1605236
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=2038&BRAPCSCRILQ3&23J2272828

CONTATO

CAPITAL PROP & TECH

5 SPX (SYN

A SPX é uma gestora de investimentos fundada em 2010 por profissionais com extensa experiéncia e
sucesso em gestao de recursos. Atualmente, a SPX detém uma presenca global nos principais mercados
financeiros do mundo. O grupo possui cerca de R$ 68 bilhdes sob gestdo, distribuidos entre as seis
verticais de investimentos: Multimercados, Acoes, Crédito, Real Estate, Private Equity e Solugdes de
Investimento.

A SYN (SYNE3) foi resultado do spin-off realizado em 2007 das atividades relacionadas aos imdveis
comerciais da Cyrela Brazil Realty. E uma das principais empresas de aquisicio, locacdo, venda,
desenvolvimento e operagao de imdveis comerciais do Brasil.

Em 2021, a SPX celebrou com a SYN Prop & Tech S.A. a formacao de uma joint venture para constituicao
de uma gestora com foco em projetos de Real Estate.

ri.real.estate(@spxcapital.com Regulamento Linked.In
Site do Fundo Mailing Instagram

A SPX SYN é uma gestora de recursos, autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM e constituida na forma da Resolugao CVM N° 21/21,
aderente ao Codigo ANBIMA de Administracao de Recursos de Terceiros. A SPX SYN nao comercializa nem distribui cotas de fundos de investimento ou
de qualquer outro ativo financeiro. As informacdes contidas neste relatorio sdo de carater meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de
aconselhamento de investimentos, nao devendo ser utilizadas com este propésito.

Nenhuma informacao contida neste relatério constitui uma solicitacdo, material promocional ou publicitario, oferta ou recomendagdo para compra ou
venda de cotas de fundos de investimento ou de quaisquer outros valores mobiliarios. Este informe nao é direcionado para quem se encontrar proibido
por lei a acessar as informacoes nele contidas, as quais nao devem ser usadas de forma contraria a qualquer lei de qualquer jurisdicao. A SPX SYN, seus
socios e funcionarios isentam-se de responsabilidade por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas informacdes aqui
divulgadas ou sobre quaisquer danos resultantes direta ou indiretamente da utilizagao das informagdes contidas neste relatério.
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