APEX

FATO RELEVANTE

PANORAMA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
CNPJ/MF n° 37.899.400/0001-90
Cédigo B3: PNDL11
Cédigo ISIN: BRPNDLCTF000

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Alves
Guimaries, 1212 - Pinheiros, CEP 05410-002, insctita no CNPJ/MF sob o n® 13.486.793/0001-
42, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio
n°11.784, de 30 de junho de 2011, na qualidade de instituicao “Administradora” do PANORAMA
DESENVOLVIMENTO LOGISTICO - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, insctito no CNPJ/MF sob o n® 37.899.400/0001-90 (“Fundo”), vem, informar
a0s cotistas e a0 mercado em geral que recebeu, dia 09 de fevereiro de 2024, com fundamento no
Artigo 24.8 do Regulamento do Fundo, pedido de convocagao de Assembleia Geral Extraordinaria
(“AGE”), a fim de deliberar pela aceita¢ao ou rejeicao da “Proposta de aquisicao da integralidade
dos im6veis URDI Barueri e URDI Castello Branco” encaminhada pela Capitania Capital S.A. e
recebida pelo Fundo em 15 de dezembro de 2023 (“Proposta”).

A Administradora, apds concluir satisfatoriamente a analise do pedido de convocagao de AGE
(anexo ao presente Fato Relevante) e confirmac¢iao da participacio dos signatarios no Fundo,
tomara as medidas cabiveis para realizaciao da convoca¢ao da AGE em até 30 (trinta) dias contados
da data do seu recebimento, de acordo com o §2°, do art. 73, da Resolucio CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada.

A Administradora mantera os cotistas ¢ o mercado em geral informados sobre os tramites de
convocacao da AGE.

Sao Paulo, 20 de fevereiro de 2024.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimaraes, 1212 — Pinheiros — CEP 05410-002 — S3o Paulo/SP
Canal de Ouvidoria: Tel. 0800 466 0200 | E-mail: ouvidoria.bra@apexgroup.com
Canal de Denuncias: canaldenuncias.bra@apexgroup.com
Fale Conosco: faleconosco.bra@apexgroup.com
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S3do Paulo, 09 de fevereiro de 2024.

A
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Ref.: Pedido de convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas

do Panorama Desenvolvimento Logistico - Fll

Prezados(as) Senhores(as),

Fazemos referéncia ao PANORAMA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n?
37.899.400/0001-90 (“Fundo”), administrado por BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de S3o Paulo, estado de
S3o Paulo, na Rua lguatemi, n2 151, 192 andar, Itaim Bibi, inscrito no CNPJ/MF sob o n®
13.486.793/0001-42, (“Administrador”) e cuja carteira é gerida pela PANORAMA CAPITAL
LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo,

na Rua Tabapud n2 422, conjunto 41, Jardim Paulista, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
37.783.771/0001-02 (“Gestora”).

A CAPITANIA CAPITAL SA., com sede na Cidade de S3o Paulo e Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n2 1485, Torre Norte, 32 andar, Jardim Paulistano, inscrito no CNPJ/MF
sob 0 n2 41.793.345/0001-27, representando fundos sob sua gestdo indicados no Anexo |, aqui
denominados (“Capitania”), vem pela presente, com fundamento no Artigo 24.8 do
regulamento do Fundo, apresentar a V. Sas. pedido de convocacdo de Assembleia Geral de
Cotistas do Fundo, para deliberar sobre a seguinte ordem do dia:

(i) Aceitagdo ou rejeicdo da “Proposta de aquisicdo da integralidade dos imdéveis URDI
Barueri e URDI Castello Branco” recebida pelo Fundo em 15 de dezembro de 2023
(“Proposta”).

Uma coépia da Proposta encontra-se no Anexo |l a esta carta, para referéncia.

Ressaltamos, (i) que a convocacgdo e a realizacdo da Assembleia serdo custeadas pelo Fundo,
salvo se a Assembleia assim convocada deliberar em contrario; e (ii) que a Capitania se abstera
de votar sobre a matéria acima indicada, tendo em vista que a Proposta foi apresentada pela
propria Capitania, na qualidade de gestora de fundos de investimento, em especial o Capitania
Logistica FlI.
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Qualquer comunicagao com o Gestor relacionada a esta carta pode ser direcionada ao Sr. Gabriel
Backes Martins, e-mail gabriel.martins@capitaniainvestimentos.com.br, telefone (11) 2853-
8877.

Solicitamos a gentileza de que esta carta seja respondida até o dia 16 de fevereiro de 2024.

Atenciosamente,

DocuSigned by: DocuSigned by:
Kafael, Piccinini MQ&VL{'{L Ao Mayacs Brisolla
DF6F9D3C21214CD... C3EBEQ70E771468...

CAPITANIA CAPITAL S.A.
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ANEXO |

FUNDOS GERIDOS PELA CAPITANIA E QUE SAO COTISTAS DO PANORAMA

DESENVOLVIMENTO LOGISTICO - Fli

Fundo CNPJ Quantidade Cotas  Percentual de cotas

BNY11279 41.672.242/0001-09 14,809 11.4710%
BNY12335 50.129.712/0001-83 2,473 1.9156%
CAPIT PREM MAST 20.146.318/0001-92 432 0.3346%
CAPIT PREVREIT 36.327.365/0001-72 598 0.4632%
CAPIT REIT90 MT 37.121.949/0001-50 811 0.6282%
CAPITANIA REIT 18.447.898/0001-06 5,747 4.4516%
CAPITANIA K 42.747.172/0001-73 270 0.2091%
CAPITANIA PREV BP 34.270.943/0001-56 668 0.5174%
Capitania Prev Itau FIFE 41.709.727/0001-20 15 0.0116%
FCOPEL IMOB 43.103.992/0001-95 7,869 6.0953%
Reit_Prev_FIFE 42.827.176/0001-61 70 0.0542%
Sabesprev 27.945.334/0001-94 5,132 3.9752%
CAPITANIA FOF FlI 34.081.611/0001-23 5,734 4.4416%
CAPITANIA SEC 18.979.895/0001-13 12,846 9.9505%
CAPITANIA HEDGE FUND 50.143.549/0001-03 807 0.6251%
Total 58,281.00 45.1444%
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ANEXO Il

1198388v1 1/6



DocuSign Envelope ID: E49FBFE6G-E286-42EA-8B52-C7A53EFC01DF

FCAPRITANIA
Sd0 Paulo, 15 de dezembrn e 2023,

A

BRL TRUST MSTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORES MOBILIARIOS A
Na qualdade de representante e administrador 4o PANORAMA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FlI

S0 AFZ QUEST PANDRAMEA LTDA.

Ref.: Propostia de aguisipdo dos galpdes URDI Bamer @ URDI Caselio Branco

Prezados|as) Senhores|as),

CAPITAMIA CAPITAL 54, cOm sede na Cldade de 53 Paulo e Estado de SS0 Pauio, na Avenida
Brigadeiro Farla Lima n® 1455, Tome Morte, 3 andar - Jardim Paullstano, Insctio no CHPJ 500 o 0°
41753.2450001-27, representando Tundos s0b sUa gestio, aqul denominados ("Capitania), em
sspecital 0o CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("Fundc’), vem,

pela presente, apresentar proposta de agquisiclo "Proposta”) da integralidage dos imdvels URDI
Baruer & URDI Castello Branco, confoeme descricao presents no relatono de gesido do Panorama

Desenvolvimento Logiscn Fil.

1. Obsenadas a8 Condiglles Resoluivas abalio previstas, o Caphania Log, propde o
pagamento do valor iofal de RS 130.532.254,00 (cento e trinta mihdes, oltocentos & oilenta e
dots mil duzentcs & noventa e quatro reals) ("Prego de Aguisiglo™) referente a 50% ao Iméwel
URDM Baruerl & 100% do Imével URDI Castelo Branco, conforme condigbes de pagamenta
previsias na iabela abalxo:

e -
Empresndimento  'elor total Fosrmmes e [pagamento
URD Barusri pti R% EZINETATO0 S0Pt mviste = smldo mm S meEses
mq:-EGEnt':E;uda.m:
UEDH Castedlo Bramc L0 R% EE, 523 547.00 sudnﬁnﬁmuputi'dn
zral
Tiodal RS 130 382 ol .00

2. O Fundo pagara o Preco de Aquisigdo, referante a0 valor de cada Imavel, por ocalsdo
da confimagdo da compra, apos a realizagdo com sWCesS0 §0 processo de diigendamento
£m um prazo maxima de 120 (cento & vinte dias) contados do acelts da presente proposia.
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$CAPITANIA

3. Apas 0 acelte da proposta, o Fundo Indicara o escrtorio de advocacla que reallzara
audtoria legal e técnica ("Due Diligenca”) do Imoved, de seu propretano & antecessores, com
0 objetivo de verficar a exisiéncla de Onus, encango, divida, Impedimento real ou passoal elou
passivo ambiental, que possa Inviabliizar efou cologue em msco ou dovida a aquisigio do
imbwel, ou a existdncla de gualkquer apontamento nos documentos & cartiddes anallsados na
Due Diligence gue obsie, onere e/oU possa razer viclo 4 cadela dominlal do Imowved.

4, A aquisicSo definitva do Imdvel, com a consequente outorga da Escritwra ao Fundo,
n&0 OCOMmera se verfcada qualquer das seguintes condighes resolutivas: (a) seja verficada, na
Due Diigence, a exisi¥ncia de qualquer anus, encargo, divida, Impedimento real ou pessoal
2/gu passivo ambiental que, a crieno exclusivo do Fundo, Inviabliize efou coloque em rsco ou
divida a aquisiclo do Imovel, ou ainda casd s2ja verficada a exisiéncla de gqualquer
apontamento nos documentos e ceriddes anallsados na Due Diligence gue obsie, oners afou
POEEa trazZer vicko 3 cadela dominial do Imaved, 3 exclusivo crtéro do Fundo & (o) o Investimenio
&eja velado pelo Comitd de Investimenins do Fundo, 3 seu exciusig cribéia.

5. A presente proposta tem validade de 30 dias.

3 Fica desge |3 elelto oforo da Comarnca da Capial do Estado de 530 Paulo para difmi & julgar
iodas e gualsguer quesifes decormentes da presante Proposta.

Atenclsamente,

PARORAMA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FII
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