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PERFIL DO FUNDO

COMENTARIOS DO GESTOR

O FlIl Habitat | ¢ um fundo de investimento
imobiliario com prazo determinado (10 anos),
que tem como objetivo a aquisicdo de ativos
financeiros de natureza imobilidria, com
preponderancia em Certficados de Recebiveis
Imobilidrios (CRIs) lastreados em carteiras de
recebiveis pulverizados.

INFORMACOES GERAIS

Gestor | Habitat Capital Partners

Administrador | Vortx DTVM Ltda.

Escriturador | Vortx DTVM Ltda.
R$ 216.262.566,18
R$ 174.386.899,19
180.213,80
R$1.200,03
Numero de Cotistas | 88
10 anos (Maio/2027)
Investidores em Geral
HBTT11
0,20% a.a.
1,30% a.a.

20% sobre o que exceder
100% do CDI

Mensal

26.846.202/0001-42

Patriménio Liquido |
PL Médio (12m) |
Numero de Cotas |
Cota Patrimonial |

Prazo de Duragéo |
Publico Alvo |

Codigo Negociagdo B3 |
Taxa de Administragao |
Taxa de Gestéo |

Taxa de Performance |

Distrib. de Rendimentos |

CNPJ |

Tributagao:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do
total do fundo, desde que o fundo possua, no minimo,
50 cotistas e suas cotas sejam negociadas
exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo
organizado (Lei 11.196/05), sdo isentas de Imposto de
Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em
20% de Imposto de Renda sobre eventual ganho de
capital na venda da cota.

O FII Habitat | teve o seu periodo de investimentos encerrado no més de Agosto/19 e, em linha com o previsto no
Regulamento do Fundo, o Fundo n&o pode adquirir novos CRIs. Assim, passa a pagar aos cotistas, além do lucro mensal,
todo o valor recebido a titulo de amortizacdo dos mesmos. E importante ressaltar que esta mudanca resulta em
aumento substancial do valor das distribui¢dées mensais, mas ndo do rendimento, apenas estaremos amortizando
mensalmente uma parte do patriménio junto com o lucro, até a liquidacdo total do Fundo. Assim, em outubro, sera
distribuido o valor de R$ 11,00 por cota - referente aos resultados de setembro - e mais R$ 14,00 por cota, a titulo

de amortizagao.

Como o Fundo distribui agora toda a amortizagdo recebida, estard sempre praticamente 100% alocado em CRIs, com
pequeno percentual em caixa apenas para cobrir a distribuicdo e as despesas do més de subsequente. Os 24 CRIs na
carteira do fundo tem taxa média de 12,17%a.a. + Inflagdo (39,5% IPCA e 60,5% IGP-M) e, no més de Setembro, o
rendimento do Fundo foi de 1,31 % (281% do CDI). O resultado acumulado desde o inicio do fundo (Maio de 2017) é de
40,34%, equivalente a 232,5 % do CDI no periodo.

RESULTADO ACUMULADO
Grafico 1: Rentabilidade Nominal Ultimos 12 meses'
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1 Dividend Yield (%) calculado com base na Cota Patrimonial do fechamento do més.
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DRE (Valores em R$) 2

set-19 ago-19 jul-19 jun-19 mai-19 abr-19 mar-19 fev-19 jan-19| Acum. 2019  Acum. 12m} Acum. Total
Receitas com CRI 4.001.310 3.255.018 2.479.102 5.402.892 5.512.135 2.174.191 1.926.710 1.330.661 2.928.311| 25.009.020 22.080.709! 67.801.052
Rendimentos dos CRIs 2.229.602 2.860.886 2.688.484 2.645.899 2.862.817 2.678.346 1.550.000 1.659.338 1.501.727 18.447.498 16.945.771} 53.820.750
Valorizag&o dos CRIs 1.771.708 394.132 (209.382) 2.756.993 2.649.318 (504.155) 376.709 (328.677) 1.426.584 6.561.522 5.134.938! 13.980.302
Receita Renda Fixa 47.646 39.148 28.840 30.516 28.460 94.813 24.165 30.367 26.167 302.477 276.311 1.175.602
Despesas (801.000) (653.538) (500.372) (1.090.178) (1.109.163) (466.972) (392.727) (281.690) (636.440)| (5.131.080) (4.494.640); (14.267.094)
Resultado Liquido 3.247.956 2.640.628 2.007.570 4.343.230 4.431.433 1.802.033 1.558.148 1.079.338 2.318.037| 20.180.417  17.862.380! 54.709.560
Distribui¢do por cota (R$) 11,00 11,00 11,00 11,00 12,00 9,50 9,00 9,50 7,37 91,37 113,52 200,33
Dividend Yield (%) 0,92% 0,91% 0,91% 0,91% 1,01% 0,81% 0,69% 0,82% 0,63% 7,61% 9,55% 17,35%
% CDI 281% 212% 137% 399% 375% 177% 191% 134% 261% 246% 257% 233%
Amortizagdo por cota (R$) 14,00 14,00 - - - - - - - 28,00 28,00 28,00

2 A estratificagdo do DRE é exibida na pagina 13.

Grafico 2: Performance Historica 3
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3 Peformance reflete o valor da cota patrimonial do fundo. Fonte: Habitat Capital Partners, Cetip
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ALOCACAO DO PORTFOLIO DISTRIBUICAO GEOGRAFICA

Em ago/19, encerrou-se o periodo de investimento do Fundo, ndo sendo realizadas novas O Fundo possui CRIs com lastro imobiliario em 12 estados brasileiros, sendo que a maior
alocagdes em CRIs. Ao final do més de setembro, 94,81% dos ativos detidos pelo Fundo concentragdo encontra-se na regido do Centro Oeste - aproximadamente 34% do
estavam investidos em CRIs. O valor alocado em renda fixa sera destinado para cobrir a Patriménio Liquido do Fundo.

distribuicdo de resultado e despesas do més de outubro.

s ?

o

= CRI = Liquidez ‘ ’v
Fonte: Habitat Capital Partners ’
DISTRIBUICAO POR INDEXADOR ’ ’ ‘J

Indicador Aquisicdo ‘

60,56% IGP-M 12,27% a.a. .
IPCA 12,02% a.a.
*IPCA = IGP-M

Fonte: Habitat Capital Partners

Por indexador, a taxa de juros média de aquisi¢do ao
ano, média ponderada pelo valor dos CRIs,
corresponde a:

39,44%

Fonte: Habitat Capital Partners
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COMPOSIGCAO DA CATEIRA

Ativo Emissor Taxa Indexador Vencimento Valor (R$) % PL Fundo Duration (Anos) LTV Razdo Garantia PMT Obras Vendas
CRIResort do Lago Fortesec EO15116 a E015136 12,00%  IGP-M abr-24 20.731.258,65 9,59% 34 18% 769% 66% 77%
CRI Grupo Cem Cibrasec E025304 10,50%  IGP-M abr-27 20.330.393,32 9,40% 33 20% 358% 99% 85%
CRI Cemara Fortesec E01S66 a E01S74 11,30% IPCA 46327 18.907.328,99 8,74% 3,1 26% 242% 98% 73%
CRIP6r do Sol Fortesec E015193 11,00%  IGP-M 46569 18.119.552,38 8,38% 2,5 23% 290% 100% 87%
CRI Wyndham Gramado Termas Resort & Spa Fortesec E01206, E015209, E01S212  11,00% IPCA abr-24 17.818.522,70 8,24% 1,8 31% 400% 94% 98%
CRIRenda Portuguesa Fortesec E01S80 13,15% IPCA mai-27 13.220.108,56 6,11% 2,7 20% 304% 90% 81%
CRI Grupo Lirios Fortesec EO1S58, E01S60 12,32% IPCA 46327 12.427.528,25 5,75% 31 18% 387% 100% 81%
CRIReserva Ville Fortesec E01562, E01564 12,68%  IGP-M 46327 12.276.722,27 5,68% 3,0 26% 253% 100% 80%
CRI Ondas Praia Resort Fortesec EO1S50 a EQ1S54 15,55%  IGP-M 45717 10.579.125,76 4,89% 2,4 1% 562% 59% 95%
CRI Loteamento Top Park Fortesec EQ15215 11,10%  IGP-M mai-27 9.322.661,13 4,31% 33 34% 175% 100% 97%
CRI Condominio Ledo Dourado Fortesec E015168, E015170 12,68%  IGP-M 46447 7.994.980,00 3,70% 33 37% 429% 67% 43%
CRI Olimpia Park Resort Fortesec E01590, E01S100, E01S102  15,00%  IGP-M dez-22 7.439.346,64 3,44% 1,1 28% 248% 100% 95%
CRIReserva Ville (SUB) Fortesec E01563, EO1S65 15,00%  IGP-M 46327 6.099.728,70 2,82% 2,9 40% 159% 100% 80%
CRI Jardim Novo Horizonte Fortesec EO15174, EO15175, EO1S178  12,00%  IGP-M 46229 4.946.116,43 2,29% 33 36% 253% 95% 95%
CRI THCM (MEZ SUB) Fortesec EQ15148 14,68% IPCA 46229 4.796.790,11 2,22% 29 40% 280% 100% 99%
CRITHCM (SR) Fortesec E015145 10,68% IPCA 46229 4.666.059,73 2,16% 3,0 16% 720% 100% 99%
CRIParque dos Girassois Fortesec E015236 13,50%  IGP-M abr-27 3.496.186,87 1,62% 3,1 14% 570% 26% 48%
CRIResid. Morada Verde Fortesec E015218 11,50%  IGP-M 46352 3.088.584,17 1,43% 3,1 32% 280% 100% 98%
CRIJardins da Cidade Fortesec E01522 12,68% IPCA 46107 2.349.006,35 1,09% 0,8 55% N/A 100% 100%
CRI Loteamento Terrazul CJ Fortesec E015245 10,50%  IGP-M abr-27 2.246.013,43 1,04% 3,1 6% 226% 93% 44%
CRITHCM (MEZ SR) Fortesec E015146, E01S5147 12,68% IPCA 46229 1.828.007,73 0,85% 3,0 23% 506% 100% 99%
CRINatural Ville Fortesec E015112 12,68%  IGP-M out-26 1.692.648,55 0,78% 2,7 21% 375% 100% 88%
CRIBuena Vista Fortesec E01S09 16,25%  IGP-M dez-23 401.879,12 0,19% 1,8 22% 94% 100% 64%
CRI Valle do Agai Fortesec EO1519 12,00% IPCA 46327 252.764,16 0,12% 3,1 29% 189% 100% 86%
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CRIRESORT DO LAGO

Caldas Novas - GO

CRI GRUPO CEM

SEGMENTO Multipropriedade

COTA Sénior

TAXA IGP-M + 12,0% a.a.
Mensal ¢/ caréncia de

PMT amort. até Jul/21

LTV 21%

INCORP. Incorpore Solugées

GARANTIAS

Cessao Fiduciaria dos Recebiveis e Estoque;
Alienagdo Fiduciaria das Quotas da SPE;
Fianga dos sécios pessoa fisica;

Fundo de Obra;

Fundo de Reserva (02 PMTs);

Fundo de Compensagdo;

Operacdo estruturada lastreada na Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis e Estoque do Resort do Lago, empreendimento de
multipropriedade com 368 apartamentos (7.514 fragdes) em
Caldas Novas - considerada a maior estancia hidrotermal do
mundo. A 1° etapa (156 apartamentos) foi entregue em
Dezembro/2017 e ja esté operacional, a 2° etapa esta com 19,5%
das obras concluidas, com previsdo de entrega para Junho/2020.

https://goo.gl/maps/p8zuExKJjD2EtHgT7

Rio Verde - GO, Votuporanga - SP, Araraquara - SP, Piracicaba - SP, Mirassol - SP, S&o José do Rio Preto - SP, Garca - SP, Icém - SP, Dumont - SP, Igarapava - SP, S&o Joaquim da Barra - SP, Pedregulho - SP, Taquaritinga
- SP, ltuverava - SP, Taitva - SP, Nova Odessa - SP

CRI CEMARA

2 ”‘ SEGMENTO Loteamento /

Condominio Fechado

COTA N/A

TAXA IGP-M + 10,50% a.a.
PMT Mensal

LTV 43%

INCORP. Grupo CEM

GARANTIAS

Cessado Fiduciaria dos Recebiveis e Estoque;
Alienagdo Fiducidria das Quotas de 06 SPEs;
Alienagdo fiducidria de 130 lotes;

Aval dos sécios pessoa fisica e juridica;
Fundo de Reserva (02 PMTs);

Operacdo estruturada lastreada na Cessdo Fiducidria de
Recebiveis e Estoque de 23 loteamentos/condominios fechados.
Deste total, 21 ja foram entregues e tem TVO (Termo de
Verificacdo de Obra) expedido e dois estdo em obras, com
percentual executado de 99,38% (Jardim Miraflores) e 59,66%
(Condominio Vale das Araras).

https://goo.gl/maps/eE94n5N4NTppgDJv7

https://goo.gl/maps/Jdp9AkamyQTzUZVb8

https://goo.gl/maps/DjYjgRnc4drFzMC37

Piracicaba-SP, Sao José do Rio Preto-SP, Hortolandia-SP e Mirassol-SP

SEGMENTO Loteamento

COTA Sénior

TAXA IPCA + 11,3% a.a.
PMT Mensal

LTV 27%

INCORP. Cemara Loteamentos

GARANTIAS

Cessado Fiduciaria dos Recebiveis e Estoque;
Alienagéo Fiducidria das Quotas das SPEs;
Fianca e Coobrigacdo dos sécios;

Fundo de Obra;

Fundo de Reserva (02 PMTs);

Operagdo estruturada lastreada na Cessdo Fiducidria de
Recebiveis e Estoque de 04 loteamentos, com VGV total de
R$215,8milhdes. Dois ja foram entregues e os outros dois estdo
em fase de finalizagdo de obra - no Jardim Girassol estd
pendente a ligagdo das redes de energia e agua e o Parque
BelleVille tem previsdo de entrega para Outubro/2019.

https://goo.gl/maps/mgVWS2TKETU4Ct1u6
https://goo.gl/maps/z6aScsDiocWKgyuQ8
https://goo.gl/maps/fHg8vXcF1DFVUZXx7A
https://goo.gl/maps/z1auFpd4JpgEEbye6
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CRI POR DO SOL

Sorriso - MT, Rondondpolis - MT

I N
COTA
TAXA

PMT
LTV

INCORP.

SEGMENTO Loteamento

Sénior

IGP-M + 11,0% a.a.
Mensal

25%

Por do Sol

CRI WYNDHAM GRAMADO TERMS RESORT & SPA

GARANTIAS

Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis e Estoque;
Alienag&o Fiduciaria das Quotas da empresa
desenvolvedora dos projetos;

Alienagéo fiduciaria de 20 lotes;

Aval dos sdcios pessoa fisica;

Fundo de Reserva (02 PMTs);

Operacdo estruturada lastreada na Cessdo Fiducidria de
Recebiveis e Estoque de 02 loteamentos (Residencial Santa Clara
e Residencial Parque das Laranjeiras) ja entregues e parcialmente
adensados, com um total de 2.472 lotes e R$332,7milhdes de
VGV. Um dos empreendimentos estd localizados em Sorriso
(MT), municipio considerado o maior produtor agricola do pais e
maior produtor de soja global.

https://goo.gl/maps/GDcK9SYf3epCNs8W6
https://goo.gl/maps/C8VINhozWwRpi8iy7

Gramado - RS

SEGMENTO Multipropriedade

GARANTIAS

Operacdo estruturada lastreada na Cessdo Fiducidria de
Recebiveis e Estoque do Gramado Termas Resort & Spa,

COTA Sénior »  Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis e Estoque; empreendimento de multipropriedade com 464 apartamentos
TAXA IPCA + 14.68% a.a » Alienagdo Fiduciaria das Quotas da SPE; (7.449 fragdes), parcialmente entregue em Dezembro de 2018.
’ o . Fianca e Coobrigacio dos sécios: Atualmente, 309 apartamentos estdo sendo habitados e 155
PMT Mensal fang '8¢ 105; estdo em fase de acabamento. A gestdo hoteleira do
LTV 33% » Fundo de Reserva (02 PMTs); empreendimento é feita pela rede Wyndham Hotels e Resorts.
INCORP. Gramado Parks https://goo.gl/maps/kmdh67yZvLFg6Ppc6
CRI RENDA PORTUGUESA
Macapa - AP
SEGMENTO Loteamento GARANTIAS Operagdo estruturada lastreada na Cessdo Fiduciaria de
o . Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis e Estoque: Recebiveis e Estoque de 03 loteamentos (Terra Nova Macapa,
COTA Sénior iduciart el AU€. Terra Bosque e Terra Nova Solaris), com um total de 4.497 lotes.
TAXA IPCA + 13.15% a.a » Alienagdo Fiduciaria das Quotas das SPEs; Dois dos empreendimentos foram entregues e o terceiro (Terra
’ - ) - ) - Nova Solaris) tem previsdo de entrega para Setembro/2019.
PMT Mensal » Fianga dos sécios até a expedi¢do do TVO
LTV 28% dos 03 loteamentos; https://goo.gl/maps/q6ixwWQdf6pJo3Pa6
° . Fundo de Obra: https://goo.gl/maps/JEjgEroaw9dbjEoC7
INCORP. Renda Portuguesa ’ https://goo.gl/maps/6Ko6u2eXfAfl KP4BA

Fundo de Reserva (02 PMTs);
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CRI GRUPO LIRIOS

Rondonépolis - MT, Sinop - MT, Anépolis - GO

SEGMENTO Loteamento GARANTIAS Operagdo estruturada lastreada na Cessdo Fiduciaria de
. . Cessio Fiduciaria dos Recebiveis e Estoque: Recebiveis e Estoque de 03 loteamentos (Parque dos Lirios,
COTA Sénior 9Y€ " Jardim Araguaia e Residencial Rio Jordao) ja entregues e
TAXA IPCA + 12.32% a.a. « Alienagdo Fiduciaria das Quotas das SPEs; parcialmente adensados, com um total de 2.106 lotes e
' ) - S aproximadamente R$ 134,2 milhdes de VGV.
PMT Mensal » Fianga dos sécios pessoa juridica;
LTV 18% » Fundo de Reserva (02 PMTs); https://goo.gl/maps/ycP7d6RBnrCQbNSr7
° https://goo.gl/maps/VeKPSD4dvP3DHgGPA
INCORP. Grupo Lirios https://goo.gl/maps/c2CLzwtaKNr1SY8H8
CRI RESERVA VILLE
Caldas Novas - GO
SEGMENTO Loteamento GARANTIAS Operagdo estruturada lastreada na Cessdo Fiduciaria de
. . . Cess3o Fiduciaria dos Recebiveis e Estoque: Recebiveis e Estoque do empreendimento Reserva Ville, bairro
COTA Sénior/Subordinada AU€. planejado com um total de 1.812 lotes e previsio de entrega para
TAXA IGP-M + 12,68% a.a. « Alienagdo Fiduciaria das Quotas da SPE; Agosto de 2019.
IGP-M + 15,00% a.a. . - S
Fianca e dos sécios pessoa juridica;
PMT Mensal
«  Fundo de Obrg;
LTV 25% [ 39% dod 0
INCORP. W Palmerston * Fundo de Reserva (02 PMTs); https://goo.gl/maps/e6yqhqV3Ef5QxQuW8
CRI ONDAS PRAIA RESORT
Porto Seguro - BA
SEGMENTO Multipropriedade GARANTIAS Operagdo estruturada lastreada na Cessdo Fiducidria de
. Recebiveis e Estoque do Ondas Praia Resort, empreendimento
COTA Sénior « Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis e Estoque;  de multipropriedade com 484 apartamentos (10.276 fragdes) e
TAXA IPCA + 15.55% a.a. . Alienacao Fiduciaria das Quotas da SPE; entrega das obras prevista para Setembro de 2020.
PMT Mensal » Fianga dos sécios pessoa juridica;
LTV 16% + Fundo de Obra;
INCORP. Grupo Natos « Fundo de Reserva (03 PMTs); https://goo.gl/maps/ZXUuM5m9TpHRSXKR7
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CRILOTEAMENTO TOP PARK

Luis Eduardo Magalhdes - BA

SEGMENTO Loteamento

COTA Sénior

TAXA IGP-M + 11,0% a.a.
PMT Mensal

LTV 34%

INCORP. BMF Engenharia

CRI CONDOMINIO LEAO DOURADO

GARANTIAS

Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis e Estoque;
Alienacdo Fiduciaria das Quotas da SPE;
Fianca dos sécios pessoa fisica e juridica;
Fundo de Reserva (02 PMTs);

Operacdo estruturada lastreada na Cessdo Fiducidria de
Recebiveis e Estoque do Loteamento Top Park, empreendimento
entregue em Novembro de 2018 com um total de 992 lotes e

aproximadamente R$ 49 milhdes de VGV.

https://goo.gl/maps/pQLkIBcxvhK4vRLT9

Caruaru - PE
SEGMENTO Incorporagdo GARANTIAS Operagdo estruturada lastreada na Cessdo Fiducidria de
Ani [ L Recebiveis e Estoque do Condominio Ledo Dourado
COTA S . . ’
TAXA Genlor 5689 Cesséio Fiducidria dos Recebiveis e Estoque; empreendimento de incorporagdo com 202 apartamentos e
IGP-M +12,68% a.a. » Alienagdo Fiduciaria das Quotas da SPE; entrega das obras prevista para Fevereiro de 2020.
Mensal ¢/ caréncia de . . _—
PMT juros até Set./19ede Fianca dos sécios pessoa fisica;
amort. até Mar/20 «  Fundo de Obra
LTV 40% . Fundo de Reserva (02 PMTs): https://goo.gl/maps/zib6YeAgXLGRrnUw7
INCORP.  Brascon '
CRI OLIMPIA PARK RESORT
Olimpia - SP
SEGMENTO Multipropriedade GARANTIAS Operagdo estruturada lastreada na Cessdo Fiduciaria de
. Cesso Fiduciaria dos Recebiveis e Est . Recebiveis e Estoque do Olimpia Park Resort, empreendimento
COTA Sénior essdoFiduciaria dos Receblvels e tstoque, g multipropriedade com 912 apartamentos (9.288 fragbes) em
TAXA IGP-M + 15.0% a.a » Alienagdo Fiduciaria das Quotas da SPE; Olimpia - sede do Thermas dos Laranjais, 4° parque aquatico
e de . Fianca dos sécios pessoa iuridica: mais visitado no mundo em 2018, com mais de 1,97 milhdes de
PMT Mensal & P J ’ visitantes. A Ultima etapa do empreendimento teve o habite-se
LTV 30% »  Fundo de Obrg; expedido em Julho de 2019.
(o]
INCORP. Grupo Natos *  Fundo de Reserva (02 PMTs); https://goo.gl/maps/ScYgQ3ECNhT14NLDA



https://goo.gl/maps/ScYgQ3ECnhT14NLDA
https://goo.gl/maps/pQLk9BcxvhK4vRLT9
https://goo.gl/maps/zib6YeAqXLGRrnUw7
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CRI JARDIM NOVO HORIZONTE

Sé&o Jodo Del Rei - MG

SEGMENTO Loteamento

COTA Sénior

TAXA IGP-M + 12,0% a.a.
PMT Mensal

LTV 36%

INCORP. Excelso

CRITHCM

GARANTIAS

Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis e Estoque;
Alienagédo Fiduciaria das Quotas da SPE;
Fianga dos sécios pessoa fisica e juridica;
Fundo de Obra;

Fundo de Reserva (03 PMTs);

Operacdo estruturada lastreada na Cessdo Fiducidria dos
Recebiveis e Estoque do Jardim Novo Horizonte, loteamento com
613 lotes e R$ 29,6 milhdes de VGV. que conta com 613
unidades. O empreendimento estd em fase de finalizagdo de
obras, atualmente aguardando a aprovacdo dos projetos
elétricos junto a concessionaria de energia elétrica.

https://goo.gl/maps/aEvrLVvEL ajaRpZNZA

Pirassununga - SP, Santa Barbara D’Oeste - SP

SEGMENTO Loteamento
Sénior/Mez. Sénior/

COTA Mez. Subordinada
IPCA + 10,68% a.a.

TAXA IPCA + 12,68% a.a.
IPCA + 14,68% a.a.

PMT Mensal

LTV 16% | 23% | 40%

INCORP. THCM

CRI PARQUE DOS GIRASSOIS

GARANTIAS

Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis e Estoque;
Alienagédo Fiduciaria das Quotas das SPEs;
Fianga dos sdcios pessoa fisica;

Fundo de Reserva (02 PMTs);

Operacdo estruturada lastreada na Cessdo Fiducidria dos
Recebiveis e Estoque de 03 loteamentos (Terrazul BA, Jardim
Treviso e Terrazul SM) ja entregues e parcialmente adensados,
com um total de 1.022 lotes.

https://goo.gl/maps/3ThmPRUZVEBeazSXA

https://goo.gl/maps/FIxevGt3HMMAARDS6

https://goo.gl/maps/YA88MAB5ek2kpZ17A

Campo Novo dos Parecis - MT

SEGMENTO Loteamento

COTA N/A

TAXA IGP-M + 13,5% a.a.
PMT Mensal

LTV 25%

INCORP. Grupo Unido do Lago

GARANTIAS

Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis e Estoque;
Alienagédo Fiduciaria das Quotas da SPE;
Alienagdo de Imével em Porto Nacional - TO;
Fianga dos sécios pessoa fisica marjoritdrios;
Fundo de Obra;

Fundo de Reserva (02 PMTs);

Operacdo estruturada lastreada na Cessdo Fiducidria dos
Recebiveis e Estoque do Loteamento Parque dos Girasséis, que
tem um total de 1.391 lotes e R$ 117 milhdes de VGV. O
empreendimento estd localizado no municipio de Campo Novo
dos Parecis (MT), quarto maior produtor agricola do pais.

https://goo.gl/maps/pkJzeBVSrKbumdM88



https://goo.gl/maps/YA88MAB5ek2kpZ17A
https://goo.gl/maps/YA88MAB5ek2kpZ17A
https://goo.gl/maps/YA88MAB5ek2kpZ17A
https://goo.gl/maps/pkJzeBVSrKbumdM88
https://goo.gl/maps/aEvrLvELajaRpZNZA
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DETALHAMENTO DOS CRIs INVESTIDOS

CRI RESIDENCIAL MORADA VERDE

Caruaru - PE

SEGMENTO Loteamento GARANTIAS Operagdo estruturada lastreada na Cessdo Fiducidria dos
Recebiveis e Estoque do Residencial Morada Verde, loteamento

COTA Sénior *  Cessdo Fiducidria dos Recebiveis e Estoque; 5 oag lotes, que teve as obras concluidas em Janeiro de 2019

TAXA IGP-M + 11.5% a.a + Alienagdo Fiduciaria das Quotas da SPE; - pendente apenas a expedi¢do do TVO, que deve acontecer até
’ o . . . Janeiro de 2020.

PMT Mensal « Fianga dos sécios pessoa fisica;

«  Fundo de Obrga;
» Fundo de Reserva (02 PMTs);

LTV 35%

INCORP. A&C Lima https://goo.gl/maps/CsEntry7CaMC7fPu8

CRI JARDINS DA CIDADE - 7TRUE SALE
Nova Odessa - SP

SEGMENTO Condominio Fechado  GARANTIAS Operagdo de 7rue Sale sem coobrigacdo do Cedente, lastreada
. Cess3o Fiduciaria dos Recebiveis: na Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis de 23 lotes do condominio
COTA N/A ' fechado Jardins da Cidade, desenvolvido pela Cia. City. Deste

TAXA IPCA + 12.68% a.a.  Alienagdo Fiduciaria dos Lotes; total, 10 lotes ja foram quitados - os demais estdo alienados
' fiduciariamente em garantia da operagéo.

PMT Mensal
LTV 57%
INCORP. N/A https://goo.gl/maps/HBstpLnaCTrAucaGA
CRI LOTEAMENTO TERRAZUL CJ
Cajamar - SP
SEGMENTO Loteamento GARANTIAS Operagdo estruturada lastreada na Cessdo Fiducidria dos
» . Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis e Estoque: Recebiveis e Estoque do Loteamento TerrazuL CJ (Colinas do
COTA Sénior AU€. Barso), com 218 lotes e entrega das obras prevista para

TAXA IGP-M + 10,5% a.a. » Alienagdo Fiduciaria das Quotas da SPE; Setgmbro de 2'019. (0] empreendim~ento e§té localizado no
municipio de Cajamar (SP), onde estdo localizados Centros de
Distribui¢des Logisticos de empresas como Amazon, Walmart e
» Fundo de Obra; Samsung.

«  Fundo de Reserva (02 PMTs);

PMT Mensal « Fianga dos sécios pessoa fisica;

LTV 35%

INCORP. THCM https://goo.gl/maps/JN7xenGgRqcBN43w7



https://goo.gl/maps/kmdh67yZvLFg6Ppc6
https://goo.gl/maps/HBstpLnaCTrAucaGA
https://goo.gl/maps/JN7xenGgRqcBN43w7
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CRINATURAL VILLE

Parnamirim - RN

™ ‘ SEGMENTO Condominio Fechado

GARANTIAS

Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis e Estoque;

Operagcdo estruturada lastreada na Cessdo Fiducidria dos
Recebiveis e Estoque do Residencial Morada Verde, condominio

COTA Sénior L ) fechado com 120 lotes. As obras foram concluidas em Junho de
TAXA IGP-M + 11,5% a.a. *  Alienacgo Fiduciaria do imével do projetoe 5019 ¢ ests pendente apenas a ligacio das redes de agua e
de outros 02 iméveis em Parnamirim - RN; energia elétrica. O excedente do fluxo mensal dos recebiveis sera
PMT Mensal ) N o utilizado para promover amortizacdes antecipadas do saldo
v 4o, » Fianga dos sécios pessoa fisica; devedor do CRI (“cash sweep).
? » Fundo de Obra;
INCORP. Forma . Fundo de Reserva (03 PMTs): https://goo.gl/maps/sh4xStQGTyRgk2p89
CRI BUENA VISTA
Porto Nacional - TO
SEGMENTO Loteamento GARANTIAS Operacdo estruturada lastreada na Cessdo Fiduciaria de
. Cessio Fiduciaria dos Recebiveis e Estoque: Recebiveis e Estoque Residencial Buena Vista, loteamento ja
COTA N/A que, entregue com um total de 1.232 lotes e R$ 114 milhdes de VGV.
TAXA IPCA + 16,25% a.a. » Alienagdo Fiduciaria das Quotas da SPE;
PMT Mensal » Aval dos sécios pessoa fisica e juridica;
LTV 21% » Fundo de Reserva (03 PMTs);
INCORP. Grupo Unido do Lago https://goo.gl/maps/c7eQvIQXecNX55wm9
CRI VALLE DO ACAI
Acailandia - MA
SEGMENTO Loteamento GARANTIAS Operagdo estruturada lastreada na Cessdo dos Recebiveis e
) Cessio Fiduciaria dos Recebiveis & E ~ Estoque do Residencial Valle do Acai, loteamento j& entregue e
COTA Sénior * CessdoFiduciaria dos Recebivels e Estoque;  narcigimente adensado, com um total de 2.842 lotes. O
«  Alienacéo Fiduciaria das Quotas da SPE; empreendimento estd localizado no municipio de Acailandia (MA),
TAXA IPCA +12,0% a.a. Fi Coobrigacio d L importante polo logistico pois é onde a Ferrovia Norte-Sul se
PMT Mensal *  Flanca e Loobrigacdo dos soclos pessoa conecta a Estrada de Ferro Carajas para acessar o Porto do
fisica; Itaqui em S&o Luis.
LTV 30%
»  Fundo de Obra; .
INCORP Valle https://goo.gl/maps/GSURETT0479aQJUp9

Fundo de Reserva;



https://goo.gl/maps/sh4xStQGTyRqk2p89
https://goo.gl/maps/c7eQv9QXecNX5Swm9
https://goo.gl/maps/GSuRETTo4Z9aQJUp9
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DRE DETALHADO (Valores em R$)

set/19 ago/19 jul/19 jun/19 mai/19 abr/19 mar/19 fev/19 jan/19  |Acum. 2019 Acum. 12m | Acum. Total
Receitas com CRI 4.001.310 3.255.018 2.479.102 5.402.892 5.512.135 2.174.191 1.926.710  1.330.661 2.928.311 |25.009.020 22.080.709 | 67.801.052
Juros dos CRIs 1.903.460 1.999.112 2.032.479 1.713.678 1.482.174 1564.156 1.343.740 1.564.742 1.467.763 | 13.167.845 11.700.082 ; 37.955.340
Atualizagdo Monetaria CRIs 326.141 861.774  656.005  932.222  1380.643 1.114.190  206.260 94.597 33.963 | 5279.653 5245689 ! 15.865.411
Valorizag&o dos CRIs 1771708 394132  (209.382) 2.756.993 2.649.318  (504.155) 376.709  (328.677) 1.426.584 | 6.561.522  5.134.938 : 13.980.302
Receita Renda Fixa 47.646 39.148 28.840 30.516 28.460 94.813 24.165 30.367 26.167 302.477 276.311 1.175.602
Despesas (801.000) (653.538) (500.372) (1.090.178) (1.109.163) (466.972) (392.727) (281.690) (636.440) | (5.131.080) (4.494.640)(14.267.094)
Taxa de Administragdo (268.413)  (282.459) (285.214) (231.036) (252.546) (213.915) (170.642) (177.086) (189.707) | (1.802.604) (1.612.896) i (5.070.574)
Taxa de Performance Paga 0 0 0 (848.664)  (847.019)  (227.867) (212.546)  (87.078)  (394.319) | (2.617.493) (2.223.175) | (7.865.693)
Taxa de Performance Provis. (524.822)  (367.694) (201.759) 0 0 0 0 0 0 (569.453)  (569.453) i (771.212)
Outras Despesas (7.765) (3.386) (13.400)  (10.478) (9.598) (25.190) (9.539) (17.526)  (52.414) | (141.530)  (89.116) (559.614)
Resultado Liquido 3.247.956 2.640.628 2.007.570 4.343.230 4.431.433 1.802.033 1.558.148 1.079.338 2.318.037 | 20.180.417 17.862.380 | 54.709.560
Distribuicdo por cota (R$) 11,00 11,00 11,00 11,00 12,00 9,50 9,00 9,50 7,37 91,37 113,52 200,33
Dividend Yield (%) 0,92% 0,91% 0,91% 0,91% 1,01% 0,81% 0,69% 0,82% 0,63% 7.61% 9,55% 17,35%
% CDI 281% 212% 137% 399% 375% 177% 191% 134% 261% 246% 257% 233%
Amortizag&o por cota (R$) 14,00 14,00 - - - - - - - 28,00 28,00 28,00
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GLOSSARIO

Habite-se - Certiddo expedida pela Prefeitura competente, atestando que o empreendimento esta pronto para ser habitado e foi construido em conformidade com as
exigéncias legais estabelecidas pelo municipio, em especial o Cédigo de Obras, e refletindo o projeto aprovado inicialmente. O ato de conclusdo de obra tem o objetivo de
atestar que a obra encontra-se regular com as instalagdes elétricas e de dgua e segura para ocupagdo dos futuros moradores.

LTV (Loan to Value) - E o valor do saldo devedor do CRI dividido pelo valor dos ativos dados em garantia na operacdo, compostos sempre pela carteira de recebiveis e
estoque. Na carteira de recebiveis de clientes inadimplentes e no estoque é aplicado um desconto de 30% sobre o valor nominal, Nos casos das operagdes de True Sale, o
LTV equivale ao valor da divida dividido pelo valor de avaliacéo dos iméveis alienados fiduciariamente em garantia da operacéo.

Multipropriedade Imobiliaria - O novo artigo 1.358-C do Cédigo Civil define a multipropriedade imobiliaria como “o regime de condominio em que cada um dos
proprietarios de um mesmo imével é titular de uma fragdo de tempo, a qual corresponde a faculdade de uso e gozo, com exclusividade, da totalidade do imével, a ser
exercida pelos proprietérios de forma alternada.” A multipropriedade é regularizada pela Lei 13.777, de 20 de dezembro de 2018, e aplica-se aos iméveis em que ha uma
divisdo temporal em seu aproveitamento, sendo que cada fracéo de tempo de utilizagcdo deve ser de no minimo sete dias (seguidos ou intercalados) e podera ser (i) fixa e
determinada; (ii) flutuante ou (iii) mista.

PMT - abreviacéo do inglés, payment, representa o valor da parcela de um empréstimo.

Razdo Garantia PMT - Valor dos créditos recebidos pelo projeto, na conta corrente do patriménio separado do CRI, dividido pelo valor da PMT do CRI. Quanto maior este
valor, maior a seguranga da operagédo.

TVO (Termo de Verificagdo de Obras) - Especifico para os projetos de loteamento, é um documento expedido pela Prefeitura competente apés a conclusdo das obras de
diviséo do terreno e de infraestrutura, comprovando que as etapas foram cumpridas de acordo com o previsto no projeto aprovado. Autoriza o inicio das constru¢ées nos
lotes do empreendimento.

VGV (Valor Geral de Vendas) - Valor potencial de vendas das unidades que compdem o empreendimento.

NOTA SOBRE O GESTOR

A Habitat Capital Partners Asset Management é uma gestora de recursos devidamente autorizada pela CVM focada no mercado de Fundos Imobiliarios de CRIs
lastreados em ativos residenciais pulverizados, com R$ 440 milhdes de Fundos de Investimento Imobilidrio sob gestdo atualmente. A estratégia de investimentos da
gestora se baseia nos seguintes pilares:

v' Originagdo em todas as regides do Brasil;

v Diferenciagao setorial com capacidade de entender setores pouco atendidos (loteamentos e multipropriedade), garantindo acesso a operagdes exclusivas;

v Modelo de estruturagdo ‘ndo-negociavel’ com incorporacdo de modelo de garantias, covenants e padréo de diligéncia em todas as operagdes de CRI;

v’ Controle integrado e acompanhamento recorrente das operagdes investidas;
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RELACIONAMENTO COM INVESTIDORES

E-mail: ri@habitatcp.com.br

Telefone: +55 (11) 3297-8546

Site: https://www.habitatcp.com.br/

Este material foi preparado pela Habitat Capital Partners, tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas do
Fundo para fins de informacdo sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela drea. Este material ndo deve ser entendido como analise de valor
mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo m

Prospecto  de acordo  com
Cadige ANBIMA de Regulagdo

. . - . - . . . e Melhores Praticas para os
Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de Seguro ou, ainda, ANBIMA Fundos de lnmﬁmenwp

do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado n’ao representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura
cuidadosa do prospecto e do Regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor antes de investor seus recursos. Os investidores devem estar
preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no patriménio investido.

de alocagéo ou adocdo de estratégias por parte dos destinatarios.
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