SIg <= capita

RELATORIO MENSAL

SIG Capital Recebiveis
Pulverizados Fll
SIGR11

Janeiro de 2024



sIg Cap|ta| RELATORIO MENSAL

GESTAO DE RECURSOS Janelro de 2024
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SIGR11

OBJETIVO DO FUNDO: Patrimonio LI(]UIdO

Gerar retorno para os cotistas acima de IPCA + 5% a.a, 2
majoritariamente através de investimentos em Certificados R 41 .40 .81 8
de Recebiveis Imobiliarios — CRI, conforme critérios definidos

na politica de investimentos do Fundo.

PUBLICO-ALVO: Patrimonio por cota:

Investidores Profissionais

INCIO DO FUNDO: R$ 1 06,326

07/2021

TIPO:
Condominio fechado com prazo indeterminado

NUmero de cotas:

SIEGSE;J;:’[aI Gest&o de Recursos Ltda. 3 8 9 ° 3 9 5

ADMINISTRADOR:
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Numero de Cotistas:

AUDITOR:

Ernst & Young 6 8

RAZAO SOCIAL:

SIG Capital Recebiveis Pulverizados FlI

CNPJ: 40.011.324/0001-40 Resultadoz.

'I;ISI’E gic.lf\ %ﬁ%sw, BOLSA, BALCAO R$ 42 8 . 3 3 6

TAXA DE ADMINISTRAGAQ™:
1,3% a.a. sobre o Patriménio Liquido

TAXA DE PERFORMANCE Resultado por cota:

20% .a.a. do resultado distribuido aos cotistas que exceder R 1 1
IPCA+ 5% a.a. $ 0
J

ANUNCIO E PAGAMENTO DOS DIVIDENDOS:
11° e 16° dia Util de cada més, respectivamente.

TRIBUTAGAOQ: i i { -3
Persegue o tratamento tributdrio para fundos enquadrados ReSUltadO a ser d|Str|bU|dO.
no artigo 3° da Lei 11.033/04 que confere as seguintes

aliquotas de IR: (i) Pessoa fisica: Rendimentos distribuidos R 1 ,1 0

aos cotistas sdo isentos e ganhos de capital em negociagéo
sdo tributados a aliquota de 20%, (ii) Pessoa juridica:
rendimentos distribuidos aos cotistas e ganhos de capital em
negociagao sao tributados a aliquota de 20%.

1. Taxa de Gestao de 1,05% a.a. + Taxa de Administragao de 0,20% a.a. + Taxa de Escrituragéo de 0,05% a.a.
2. Resultado apurado na competéncia de Janeiro de 2024 que sera base da distribui¢do de janeiro de 2024, conforme detalhado no tépico “Resultado” abaixo.
3 Valor dos dividendos aproximados, arredondados com duas casas decimais, a serem pagos aos cotistas, conforme payout definido pela Gestora.

Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n°® 99, conjunto Servigo de Atendimento ao Cotista:
n° 102 (Parte), Vila Nova Conceigdo, CEP 04.543- ri@sigasset.com | www.sigasset.com
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sIg Caplta| RELATORIO MENSAL

GESTAO DE RECURSOS Janelro de 2024

Mensagem da Gestora

Prezados Cotistas,

Em dezembro de 2023 o fundo apurou um resultado para distribuicdo aos cotistas de RS
428.336, pagos na forma de dividendos em janeiro de 2024. O equivalente a um dividend yield de
13,15% a.a., considerado o valor de fechamento da cota patrimonial do Fundo de RS 106,33.

No acumulado dos ultimos 12 meses o Fundo distribuiu RS 13,90 de dividendos, o equivalente a
108,09% do CDI' do periodo ou 127,16% desta taxa com o gross up do imposto de renda.

Se considerarmos a variacao acumulada do valor patrimonial da cota nos ultimos 12 meses,
mais a distribuicdo de dividendos do periodo, ou seja, o retorno total do Fundo (Dividendo +
Variagdo do VP da cota) este apresenta retorno equivalente a 21,58% a.a. ou o equivalente a
169,84% do resultado do CDI no periodo, ou 199,81% do CDI' com o gross up do imposto de
renda.

Este resultado de distribuigdo representa um prémio de 4,39% (alpha) acima de seu benchmark,
que acumulou 9,51% no periodo (IPCA + 5,00% a.a.).

Quando apurado o resultado obtido nos ultimos 12 meses calculado pela taxa interna de retorno
("TIR"), o Fundo apresentou um resultado de 26,56%.

Quanto a parcela de juros do CRI ltupeva, que foi parcialmente paga em dez/2023, a mesma ja
se encontra quitada pela devedora, com compensagdes que ocorreram em jan/2024 e fev/2024,
incluindo multa e juros remuneratorios pelo atraso, estado o CRI em dia com os investidores da
série subordinada.

Os demais CRIs seguem adimplentes perante o Fundo com seus pagamentos.

O valor patrimonial da cota de fechamento de janeiro foi apurado em RS 106,33, ou seja, RS 4,17
acima do seu valor de fechamento de 2023, e RS 6,33 acima de seu valor inicial de emissao,
ainda que o Fundo tenha distribuido 100% do seu resultado aos cotistas desde seu inicio de
funcionamento, vem demonstrando até entdo boa capacidade de preservagao e incremento do
seu patrimdnio dos cotistas do Fundo.

Atenciosamente,

Time SIG Capital

1. Fonte: calculado pela SIG Capital, conforme relagéo dos retornos totais dos fundos TVM obtida através do site clubedofiii.com.br, somando-se “Variagdo da
Cota no Ano” mais o "Yield de Distribuigdo 12 meses”

2. Considerando a compra de uma cota a Valor Patrimonial ("VP") no valor de fechamento de fev/23 e a sua venda no VP de fechamento de jan/24, mais o
somatorio de todos os dividendos pagos no periodo por cota

Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n° 99, conjunto Servigo de Atendimento ao Cotista:
n° 102 (Parte), Vila Nova Conceigdo, CEP 04.543- ri@sigasset.com | www.sigasset.com
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Resultado:

No més de janeiro o Fundo distribuiu aos cotistas RS 428.336 de resultado, o equivalente a um dividendo
de RS 1,10 por cota, o equivalente a um dividend yield de 13,15% anualizado, considerando o valor de
fechamento da cota do periodo de RS 106,33.

Demonstragdo de Resultados fev/23 mar/23  abr/23 mai/23  jun/23 jul/23 ago/23  set/23 out/23 nov/23  dez/23  jan/24

12 meses

(+) Receitas 526.607 496.361 573.572 531.862 534.864 1.252.053 419.175 445.819 468.762 458.795 484.357 516.358  6.708.586
CRI 463.442 416.978 513.416 448.996 454.311 1.204.479 369.574 402,170 421.849 412.755 439.103 465.535  6.012.608
Juros 330.968 306.642 340.633 321.921 320.265  1.148.797  369.574 359.586 354.720 339.505 325.354 389.130 4.907.093
Atualizagao Monetaria 132.474 110.337 172.784 127.075 134.045 55.683 - 42.584 67.129 73.250 113.749 76.405 1.106.515

Negociagao - - - - - - - - - - - -

Liquidez (Renda Fixa + Caixa) 63.165 79.383 60.156 82.867 80.554 47.574 49.601 43.649 46.913 46.040 45.254 50.823 695.978

(-) Despesas (81.099) (68.555) (68.799) (72.935) (140.304) (67.782) (77.694) (67.982) (67.545) (67.932) (425.466) (88.022) (1.294.113)

(=) FFO | Funds from Operations ~ 445.508 427.806 504.773 458.927 394.560 1.184.272 341.481 377.837 401.217 390.864 58.892 428.336 5.414.473

Resultado ndo Recorrente - - - - - - - - - - - - R

Resultado Liquido 445.508 427.806 504.773 458.927 394.560 1.184.272 341.481 377.837 401.217 390.864 58.892  428.336 5.414.473
(-) Retengéo/Reverséo resultado - - (37.000) 18.500 18.500 (623.000)  243.000 89.860 145.070 145.070 - - -

Resultado Final a ser distribuido  445.508 427.806 467.773 477.427 413.060 561.272 584.481 467.697 546.287 535.934 58.892  428.336 5.414.473

% Payout 100% 100% 93% 104% 105% 47% 171% 124% 136% 137% 100% 100% 100%
N° de Cotas 389.395 389.395 389.395 389.395 389.395 389.395 389.395 389.395 389.395 389.395 389.395 389.395 389.395
Rendimento médio por cota 1,144 1,099 1,296 1,179 1,013 3,041 0,877 0,970 1,030 1,004 0,151 1,100 13,90
Rendimento/cota pré-rata’ 1,144 1,099 1,201 1,226 1,061 1,441 1,501 1,201 1,403 1,376 0,151 1,100 13,90

Resultado Acumulado 12 meses

Considerando o somatorio dos dividendos efetivamente pagos por cota nos ultimos 12 meses, bem
como a variacao do valor patrimonial da cota do Fundo neste periodo, temos:

Variacao VP da Cota’ Dividend Yield?

(12 meses) (Acum. 12 meses)

1 8,23% 13,90% a.a.

Retorno Total do Fundo?® Taxa Interna de Retorno#
(Variagdo VP Cota + Div. Yield 12 meses) (TIR 12 meses)

21,85% 26,56%

1. Variag&o do valor patrimonial da cota de fechamento do més em relagdo a cota de fechamento do 12° més anterior (Acum. 12 meses).

2. Somatdrio dos dividendos efetivamente distribuidos nos Ultimos 12 meses por cota, divididos pela cota de emissao.

3. Variag&o do valor patrimonial da cota de fechamento do més em relagdo a cota de fechamento de 12° anterior (Acum. 12 meses), mais os dividendos pagos dos Ultimos 12 meses.
4. Taxa Interna de Retorno calculada para o periodo de 12 meses, considerando a variagdo do valor patrimonial da cota no periodo (Acum. 12 meses).

Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n°® 99, conjunto Servigo de Atendimento ao Cotista:
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Portfdélio do Fundo:

A taxa média de remuneragao’ da carteira de CRI's do Fundo, no fechamento do més de janeiro
(taxa compra) era de IPCA + 14,20% a.a. Ainda, a gestora mantém 16,16% do volume do PL em

caixa, para captura de eventuais oportunidades de operacdes em mercado para alocagao e
incremento do yield médio da carteira do Fundo.

Distribuicdo por Ativo Distribuig&o por Indexador

Caixa

16,16% Barreiras
372 55% 83,84%
[tupeva
11,31%
Q,
Terraluz 16,16%
17,04% - Roselandia
12,31%
Ibirapitanga
10,61% mIPCA mCDI

Composigao da Carteira do Fundo

Ativo Montante % Participagéo Taxa Compra

Barreiras R$13.417.973 32,55% IPCA+12,00% a.a.
Roselandia RS 5.074.581 12,31% IPCA +12,00% a.a.
Ibirapitanga RS 4.374.995 10,61% IPCA+12,00% a.a.

Terra Luz RS 7.025.121 17,04% IPCA +15,00% a.a.

ltupeva RS 4.662.290 11,31% IPCA +23,75% a.a.
Caixa RS 6.662.802 16,16% 95,15% CDI
Total RS 41.217.763 100,00% 14,20%

1. Remuneragbes média pré-fixada contratadas em cada um dos CRI's (Taxa Real), ponderadas pelos respectivos volumes financeiros alocado nestes, mais o
indexador de referéncia, desconsiderando a posigéo de caixa do Fundo.
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n° 102 (Parte), Vila Nova Conceigdo, CEP 04.543-

ri@sigasset.com | www.sigasset.com
120

Tel.: +55 11 4673-2782



sIg Cap|ta| RELATORIO MENSAL

GESTAO DE RECURSOS \J a n el ro, 2024

CRI - Cidade Nova lll (Barreiras)

Operacédo estruturada de antecipagao de recebiveis do empreendimento “Cidade Nova IlI”, localizado em Barreiras — BA, destinado a
construgdo de residéncias de baixa renda no desenvolvimento de bairro aberto.

0 empreendimento j& se encontra com as obras conclusas e infraestrutura entregue (Termo de Verificagdo de Obras — TVO emitido pela
prefeitura local), além de diversas casas construidas.

A operagdo conta com: (i) 3 (trés) PMTs de Fundo de Reserva, (ii) Cessdo Fiduciaria do Estoque a ser comercializado, (iii) Cessdo
Fiduciaria da totalidade dos Recebiveis; (iv) Alienagéo Fiduciaria das Cotas da Cedente, (v) Excesso de Colateral; e (vi) Mecanismo de Full
Cash Sweep, mecanismo este que prioriza o pagamento integral do CRI (juros + principal) antes da liberagéo de qualquer excedente para
0 empreendedor.

Em operagdo subsequente, o CRI foi aditado para contemplar garantias adicionais, através da sessdo dos recebiveis do
empreendimento Recanto Roselandia, localizado em Cotia — SP. Um bairro aberto, finalizado com TVO emitido pela prefeitura local e
quase a totalidade de suas unidades comercializadas. Este incremento de garantia, e fluxo de recebiveis, permitiu o incremento da
alocagéo de capital do Fundo no CRI, bem como diversificagao das fontes de risco.

Série Unica Pagamento Amort. e Juros mensal

Volume Total Integralizado® RS 18.580.639 Vencimento Nov/2035

Remuneracao IPCA +12,00% a.a. Razéo de Garantia? 176,49%

Residencial Cidade Nova lll

Tipo Bairro Aberto Residencial

Status Implantacao Obra Entregue - TVO

Localizagao Barreiras - BA
% Comercializado 98,0%

Desenvolvedor Aruanda

Recanto Roselandia

Tipo Bairro Aberto Residencial

Status Implantacéao Obra Entregue - TVO

Localizagéao Cotia - SP

% Comercializado 97,9%

Desenvolvedor Sancan

1. Posigdo integralizada no ativo.

2. A razdo minima de garantia é de 140%, ou seja, para cada RS 1,00 (um real) aplicado no CRI a operag&o deve contar com pelo menos RS 1,40 (um real e quarenta centavos) de
fluxo a receber como lastro.

Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n°® 99, conjunto Servigo de Atendimento ao Cotista:
n° 102 (Parte), Vila Nova Conceigéo, CEP 04.543- ri@sigasset.com | www.sigasset.com
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CRI - SDA/Terraluz

Operagdo estruturada garantida pelos recebiveis presentes e futuros dos empreendimentos (i) “Reserva Ibirapitanga - Ill", localizado em
Santa Isabel/SP, destinado a construgao de residéncias de média/alta renda em condominio fechado e com infraestrutura pronta de
lazer e seguranga (TVO emitido), e (ii) do empreendimento Terra Luz, localizado em Cachoeira Paulista — SP, destinado a construgao de
residéncias de média renda em condominio fechado, cuja obra esta sendo financiada pelo CRI.

Ambos os empreendimentos tém seus recebiveis cedidos fiduciariamente ao CRIque conta com o mecanismo de Full Cash Sweep.
Adicionalmente, as garantias sédo compartilhadas dentro do CRI, incluindo seus fluxos de recebiveis presentes e futuros, este Ultimo
fruto da venda do estoque ou de novas unidades produzidas.

O CRI conta também com: (i) conta vinculada para circulagdo dos recebiveis, (ii) 2 (duas) PMT's do Fundo de Reserva; (iii) Auditor de
Obras e Fundo de Obras no empreendimento Terra Luz, (iv) Alienagdo Fiducidria das Agbes das empresas detentoras dos
empreendimentos, (v) razdo minima de garantia e indice de cobertura; e (vi) no caso do Terra Luz, prémio de performance de 40,0% do

resultado do empreendimento.
Reserva |birapitanga llI

0 2 e

Série Sénior
Volume Integralizado’ RS 14.248.326
Remuneracgéo IPCA +12,00% a.a.
Pagamento Amort. e Juros mensal

Cond. Fechado Médio

Padréo
Vencimento Nov/2036
Razéao de Garantia? 319,95%
Estagio TVO Emitido
Série Subordinada
Volume Integralizado’ RS 6.508.212
uneragao IPCA +15,00% a.a.

40% do lucro do

Prémio Performance )
empreendimento

Pagamento Juros e Amort. mensal
Caréncia Principal Até Ago/2024

Tipo Cond. Fechado

o
(@]

\Y mento Fev/2037

o de G tias 7.07%
87,0 Estagio de Infra Base: concluida.
TVO Emitido Obras Lazer: 85,1% concluida*

Posigéo integralizada no ativo.

A Raz&o minima de garantia da série 88 do CRI (Sénior) € de 140%, ou seja, para cada RS 1,00 (um real) aplicado no CRI, a operag&o deve contar com pelo menos RS 1,40 (um
real e quarenta centavos) de fluxo a receber como lastro.

A Razdo min. de garantia para a série 89 do CRI (Subordinada) e de 100%, ou seja, o excedente de carteira + estoque, sobre o saldo devedor total da série subordinada,

0 % de execugdo de obras contempla todos os servigos realizados, e materiais aplicados no empreendimento, e ainda a precificagdo do estoque deste. Fruto da alteragédo do
empreiteiro responsdvel pela obra, houve alteragdo do orgamento total de obra em setembro de 2023. Portanto o percentual de execugdo aqui demonstrado j& contempla o
orgamento atualizado e acompanhado pela gerenciadora de obras contratada.

N =

> w
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CRI - Jardim das Angélicas (Itupeva)

Operagéo estruturada de antecipagéo de recebiveis do empreendimento “Jardim das Angélicas”, localizado em Itupeva — SP, destinado
a construgao de residéncias de média renda no desenvolvimento de bairro aberto.

0 empreendimento j& se encontra com as obras conclusas e infraestrutura entregue (Termo de Verificagdo de Obras — TVO emitido pela
prefeitura local), além de diversas casas construidas.

A operagdo conta com: (i) 2 (duas) PMTs de Fundo de Reserva, (i) Cesséo Fiducidria do Estoque a ser comercializado, (i) Cessdo
Fiducidria da totalidade dos Recebiveis; (iv) Alienagdo Fiducidria das Cotas da Cedente, (v) Fianga da Devedora, (vi) Excesso de Colateral;
e (vii) Mecanismo de Full Cash Sweep, mecanismo este que acelera a amortizagdo da série sénior, até o seu resgate integral, e
posteriormente prioriza a amortizagéo da série subordinada antes da liberagdo de qualquer excedente para o empreendedor.

Subordinada
RS 4.312.851
IPCA + 23,75% a.a.
Juros mensal | Amort. Bullet

Bairro Aberto Residencial

set/2035
153,28%
1. Posigéo integralizada no ativo.
2. Over Collateral Sub: excesso de carteira de recebiveis futuros adimplentes (acima do valor do total da divida do CRI) dividido pelo valor do saldo devedor da série subordinada.
Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n° 99, conjunto Servigo de Atendimento ao Cotista:
n° 102 (Parte), Vila Nova Conceigao, CEP 04.543- r\'@‘,s'\gagse[ com | www.sigasset.com
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Resultado:

Ao longo de 2024 o Fundo distribuiu a seus cotistas RS 13,90 por cota, um prémio de 4,3% (alpha)
acima de seu benchmark, que acumulou 9,62% no periodo (IPCA + 5,00% a.a.). Comparativamente ao
CDI do periodo o fundo distribuiu aos cotistas 108,09% do CDI ou 127,16% do CDI se considerarmos o
gross up do imposto de renda.

Dividendo™:
(Acumulado 12 meses)

Rentabilidade Acumulada
RS13,90

(12 Meses) 13,90%

Benchmark:

(Acum. 12 meses)

9,51%
4,39%

Retorno

e 9,62%

Retorno Acima
do Benchmark

Taxa Pré
IPCA .
oo Alpha?:
(Acum. 12 meses)
o
4,39% a.a.
Benchmark Alpha Fundo
Margem de Resultado %
Prémio operagdo Roselandia 3.01% Pagamento da taxa de
(Resultado N&o Recorrente) performance semestral
118%  1,12% 131% 1,18% g 103%  1.00% 1,08%

1. Dividend Yield calculado com base no somatério dos dividendo pagos por cota durante o periodo de apuragéo sobre o valor da cota de emissdo RS 100,00.
2. Resultado distribuido aos cotistas acima do benchmark de IPCA + 5,00% a.a. considerando apenas as movimentagdes financeiras do Fundo (caixa). Ndo inclui a movimentag&o contabil do
valor da cota (variagdo do VP da cota)

Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n° 99, conjunto Servigo de Atendimento ao Cotista:
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Histdrico de Retorno

(Dividendo Mensal & Div. Yield Anualizado™) Pagamento dataxa de
performance semestral
(Ref. 2° Sem 2024)
19,24% 17,47%
18,18% 18,17%

15,49%  15,66%
14,17% . 13,15% 13,90%

fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24  Media 12M

— DY = DY anualizado

O Fundo encerrou o ano de 2024 com o valor patrimonial de sua cota de RS 106,33 ou seja 6,33%
acima do seu valor de emisséo, e 4,17% de incremento em relagdo a cota de dez/2023, que teve
valor de fechamento de RS 102,07.

Mesmo mantendo 100% de payout, ou seja distribuindo a totalidade de seus resultados? apurados
desde sua concepcdo aos cotistas, e ainda pagando os custos de emissao de cotas, o Fundo
apresentou no encerramento de 2024 um valor patrimonial equivalente a um ganho de capital de
6,33% para seus cotistas, em relacao a cota de emisséo.

Demonstrando assim boa capacidade de entrega de retorno na estratégia de Total Return adotada
(dividend yield + ganho de capital).

. . 4,17% de ganho
Valor Patrimonial da Cota em relago a

dez/23 106,3

101,9 102 1
Emissdo fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24

1. Dividend Yield do més, calculado com base no valor patrimonial da cota de fechamento do més, anualizado.
2. Resultado Passivel de distribuicéo, apds pagamento de custos do fundo

Servigo de Atendimento ao Cotista:
ri@sigasset.com | www.sigasset.com
Tel.: +55 11 4673-2782
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Politica de Distribuicao de Dividendos:

Conforme legislagao vigente e disposto em seu regulamento, o Fundo deve distribuir no minimo 95%
do resultado, apurado a cada semestre pelo regime de caixa, a seus cotistas, podendo estas
distribuigdes serem pagas mensalmente a titulo de antecipacao.

Os cotistas fardo jus ao resultado distribuido de forma proporcional a quantidade de cotas por eles
detidas, bem como levando em consideragao a sua data de ingresso no Fundo.

DISCLAIMER: Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do regulamento do fundo de investimento antes de aplicar seus recursos. * Para avaliagéo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomendével uma analise de, no
minimo, 12 (doze) meses do desempenho do fundo. « Este Relatorio tem carater meramente informativo e nao deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢do de cotas dos fundos de investimentos. « Performance passada néo é
garantia de ganhos no futuro. « Os investimentos em fundos nao séo garantidos pelo administrador, gestor ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. « A SIG Capital ndo se responsabiliza
por quaisquer decisées tomadas tendo como base os dados neste relatdrio. « Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gréficos, imagens e qualquer outro material de comunicagao audiovisual s&o de propriedade Unica e exclusiva
da SIG Capital, bem como quaisquer informagdes, relatdrios, produtos e servigos, que conjuntamente compéem propriedade intelectual da SIG Capital. « Nao é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito
consentimento da SIG Capital, sob pena de se tratar clara infragdo aos direitos de propriedade acarretando as devidas sangdes legais. * As informagées aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de
investimento, tendo este material carater exclusivamente informativo pra cotistas do fundo. « A SIG Capital ndo é responsavel por qualquer utilizagao ndo autorizada do material e das informagées aqui dispostas.

Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n°® 99, conjunto Servigo de Atendimento ao Cotista: rﬁrgiﬁ@‘:
n° 102 (Parte), Vila Nova Conceig&o, CEP 04.543- ri@sigasset.com | www.sigasset.com
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