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OBJETIVO DO FUNDO

O Parque Anhanguera FIl tem como objetivo auferir a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas, por meio da
exploracdo comercial dos ativos que compdem seu patrimdnio, inclusive bens e direitos a ele relacionados,
mediante locacao, arrendamento ou outra forma legalmente permitida.

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Outubro de 2010

R$ 57,11

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

GESTORA
R$ 58 25 Hedge Investments Real Estate Gest&o de Recursos Ltda.
4

TAXA DE ADMINISTRA(;RO (inclui Gestao)
0,20% ao ano sobre PL

o TAXA DE PERFORMANCE
R$ 81 5 gl Nao ha

CODIGO DE NEGOCIACAO
PQAG11

475 TIPO ANBIMA

FIl Renda Gestao Ativa - Logistica

PRAZO
Indeterminado

13.991.890

PUBLICO ALVO
Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING
Cadastre-se
< RSt

/7N Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos
relevantes e outras publicacdes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestbes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Fonte: Data base: janeiro-24.
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PALAVRA DA GESTORA
CENARIO MACRO E POLITICO

Pode se dizer que janeiro foi um més sem grandes surpresas, uma vez que a maioria dos ativos se comportou
de acordo com as expectativas. H4 um alinhamento grande entre o comportamento do mercado e as expectativas
dos analistas e especialistas em investimentos. Alguns podem afirmar que a queda do Ibovespa foi exagerada
ou ainda uma surpresa, mas o fato é que apds as altas de novembro e dezembro, seria natural esperarmos uma
correcgao. Afinal, tivemos um rali de alta bem forte no fim de 2023, mais de 18% em dois meses. Falando em
ndmeros, em janeiro tivemos uma queda de 4,79% do Ibovespa, com uma saida de recursos dos investidores
estrangeiros de R$ 7,9 bilhdes, depois de uma entrada de R$ 44,85 hilhdes no ano de 2023. Tivemos reunides
das autoridades monetérias tanto aqui, quanto nos EUA e o resultado foi o esperado, com o COPOM cortando
0,50% e sinalizando que nas préximas duas reuniées deve seguir no mesmo ritmo e o FED mantendo as taxas e
dando sinais de que s6 vai se movimentar quando a inflacdo der sinais de se aproximar ou atingir a meta
estabelecida pelo FOMC de 2% ao ano, reduzindo qualquer esperanca de quedas dos juros americanos ja em
marco. Nesse contexto, o délar teve uma valorizacdo de 2,32% e o IFIX de 0,67%.

As questdes do momento sao a exportagcao da queda da inflagdo na China para o resto do mundo, o que contribui
para a queda da inflacdo em outros paises, e o0 mantra dos bancos centrais, tanto aqui quanto no mundo
desenvolvido, de que, a partir de agora, os movimentos da politica monetaria serdo “data dependent”, ou seja,
dependerdo de dados e do comportamento de varidveis, como a criacdo de empregos, as questbes geopoliticas
com sua influéncia nos precos das commodities e a evolucao das questdes pertinentes ao equilibrio fiscal, sendo
estes os fatores determinantes para a definicao da velocidade e da intensidade dos eventuais cortes de juros que
0 mercado espera.

Cabe destacar a forte alta da bolsa americana em janeiro, que subiu 1,60% quando olhamos para o SP500,
renovando as maximas histdricas, principalmente em funcdo dos resultados das empresas de tecnologia nos
Ultimos trés meses de 2023, divulgados no comeco de 2024.

Por aqui, a inflacdo segue em desaceleracdo e o desemprego terminou o ano em 7,40%. Tivemos o anuncio da
nova politica industrial do governo federal que, de certa forma, tem que ser acompanhada de perto para que nos
certifiguemos que ndo agravard a questao fiscal e assistimos a continuidade da discussao sobre a meta de déficit
primario zero que o ministro da Fazenda Fernando Haddad tem defendido. O desafio dos préximos 90 dias serd
a regulamentacao da reforma tributaria aprovada no fim de 2023.

Por fim, ainda sobre a questdo fiscal, saiu 0 anlncio oficial do déficit primario de 2023 de 2,12% do PIB ou R$
230,5 bilhodes. O pior desde 2020, e que ainda pode chegar a R$ 256 bilhdes, pela métrica do Banco Central que
deve desconsiderar uma receita do PIS/PASP de R$ 24 bilhGes como primaria, esse nimero é o segundo pior da
histéria, perdendo apenas para o déficit primario de 2020, no auge da pandemia. Pode se dizer que o déficit foi
inflado pela antecipacado do pagamento de precatdrios vencidos em 2022 (R$ 92,4 bilhdes) que poderiam ser
quitados no futuro, bem como por desoneracdes como PERSE que chegaram a tirar R$ 17 bilhdes dos cofres
publicos, segundo o Ministério da Fazenda. Alids, no campo do relacionamento do congresso com o governo,
podemos dizer que ele comegou tenso, da mesma forma como terminou antes do recesso parlamentar, com as
disputas em relacao a desoneracao de setores da economia que havia sido aprovada pelo congresso e que o
governo federal vetou, da mesma forma que as emendas de comissao.

Um destaque de ultima hora foi a revisdo feita pelo Conselho Monetédrio Nacional (CMN) nos ativos que podem
servir de lastro para alguns dos ativos financeiros que sao incentivados com isencao de Imposto de Renda, a
saber CRI, CRA, LCI, LCA e LIG. Essas mudancas valem a partir de julho. Na pratica, o CMN alterou as regras e
prazos da LCA, LCI e LIG. O vencimento minimo das LCA e das LCI foi de 90 dias para 9 e 12 meses,
respectivamente. Foram também especificadas as modalidades de crédito imobilidrio usado como lastro no caso
das LCl e foram estabelecidas novas vedacoes e restricdes para as emissoes de LCA. Além disso no caso das LCI
foi retirada a possibilidade de utilizacdo de operacbes sem conexdo com o mercado imobilidrio, mesmo se
garantido por imdével.

Nossa expectativa é que a maior restricdo aos ativos que podem ser utilizados como lastro para a emissao de
CRI e LCI deve diminuir o nimero de ofertas desses titulos no mercado e com isso o spread em relacao aos titulos
publicos pds fixados (NTN-B) também deve diminuir. O que acreditamos que ird aumentar muito a demanda por
Fll e debéntures incentivadas.
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Enfim, estamos bastante otimistas com o comportamento dos mercados em 2024. Acreditamos que os Fll devem
ter destaque nesse cenario, tanto pela reducao dos juros quanto pelas restricdes impostas pelo CMN aos ativos
que podem lastrear os titulos incentivados e isso deve gerar demanda para o mercado de Fll.

Mais uma vez agradecemos a confianca em nds depositada.

Equipe Hedge Investments
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PRINCIPAIS DESTAQUES
ENGENHARIA E OPERAGAO

A equipe técnica do Fundo acompanha acoes do dia a dia da administracdo da Natura para a conservacao do
imovel, tanto em questdes de manutencao corretiva quanto benfeitorias.

Questdes desde a manutencao do piso intertravado externo do empreendimento até a construcao de tanque
diesel para o gerador, por exemplo, foram acompanhadas em 2023.

Nesse sentido também, o Fundo retomou pleitos de garantia de obra da Sede Administrativa. Trata-se de questdes
de ambito operacional e estético que remontam dos primeiros anos apds a entrega da obra e que foram
resgatados para busca de uma solucao definitiva junto a construtora.

Em 2023 ainda, o Fundo foi procurado pela Natura para realizar uma obra de substituicdo do espelho d “dgua
localizado no térreo da Sede Administrativa por um jardim. O projeto do novo jardim foi desenvolvido pelo
escritorio Dal Pian Arquitetos, o mesmo que desenvolveu o projeto original. Tal obra foi viabilizada através da
utilizacao de um saldo de recursos economizados no contrato de buit to suit, detido pelo Fundo desde a época da
construcdo do NASP. A obra foi concluida e o resultado foi muito positivo, hd uma perfeita harmonia arquitetonica
entre o novo jardim e o restante do edificio.

Para 2024, a equipe do Fundo buscaré intensificar o suporte a Natura, a fim de estreitar as relacdes e se aproximar
cada vez mais das demandas do imdvel.

Térreo da Sede Administrativa.
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DESEMPENHO DO FUNDO

RESULTADO

O Fundo divulgou o rendimento de R$ 0,45 por cota referente ao més de janeiro de 2024, considerando as
13.991.890 cotas no fechamento do més, com pagamento em 16 de fevereiro de 2024, aos detentores de cotas
em 31 de janeiro de 2024.

Em 31 de janeiro de 2024 o Fundo recebeu o do aluguel anual referente ao contrato de locacdo a Sede
Administrativa e ao Edificio Anexo , equivalente a 74% da receita imobilidria total contratada pelo Fundo. Para
alocacao mais eficiente do caixa do Fundo, foram adquiridas Letras de Crédito Imobilidria (LCI) de acordo com as
caracteristicas apresentadas na secao Carteira de Investimentos

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicao de, no minimo, 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as
receitas provenientes das locacgbes, receitas financeiras, despesas operacionais do Fundo e despesas dos
imoveis. A tabela abaixo demonstra a composicao de resultado do Fundo no més e acumulado no semestre (em
R$ e em R$/Cota). O Fundo encerrou o segundo semestre de 2023 com aproximadamente R$ 0,20 por cota de
resultado acumulado nao distribuido, contra um total de R$ 0,10 por cota no fechamento do primeiro semestre
de 2023.

Na sequéncia, apresentamos a composicao de resultado operacional aberta mensalmente dos ultimos 3 meses.
Os rendimentos das LCI sdo auferidos quando ha o pagamento dos juros remuneratdérios dos titulos, no caso,
guando do vencimento ou resgate antecipado, conforme o caso. Na medida em que hd reducao da meta da taxa
Selic e, consequentemente, do CDI, os rendimentos financeiros obtidos pelo Fundo também sdo reduzidos o que
impacta o resultado final percebido.

Semestre R$/Cota Médio

PQAG R Anterior Mensal
Receita Imobiliaria 6.209.347 0,44 37.005.610 0,44
Receitas de Locagao 6.209.347 0,44 37.005.610 0,44
Outras Receitas 196.457 0,01 2.641.633 0,03
Rendimento LCI 187.182 0,01 2.460.417 0,03
Fundos de Renda Fixa 9.274 0,00 181.217 0,00
Total de Receitas 6.405.803 0,46 39.647.243 0,47
Despesas Operacionais (135.128) (0,01) (915.604) (0,01)
Despesas Imobilidrias - - (22.800) (0,00)
Total de Despesas (135.128) (0,01) (938.404) (0,01)
Resultado Total 6.270.675 0,45 38.708.839 0,46
Rendimento PQAG 6.296.351 0,45 37.358.346 0,45

Fonte: Hedge.

Fluxo de Caixa Operacional nov/23 dez/23 jan/24
Receitas de Locagao 6.209.347 6.209.347 6.209.347
Rendimento LCI 579.275 - 187.182
Fundo de Renda Fixa 55.153 29.775 9.274

Total de Receitas 6.843.775 6.239.122 6.405.803
Despesas do Fundo (146.519) (136.468) (135.128)
Despesas Imobilidrias - - -

Total de Despesas (146.519) (136.468) (135.128)

Resultado Operacional 6.697.256 6.102.654 6.270.675
Rendimento Distribuido 6.296.351 6.296.351 6.296.351

R$/Cota Médio 0,45 0,45 0,45

A Receita Imobilidria compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacdes, adiantamentos, multas, juros e receitas obtidas por meio da
exploracdo das areas comuns dos empreendimentos. As Outras Receitas compreendem rendimentos com investimentos em Renda Fixa,
adquiridos para melhor alocacao de caixa. O Total de Despesas inclui as despesas operacionais (relacionadas as atividades do Fundo, com
destaque para taxa de administracdo e custddia, taxas periddicas devidas a Anbima, B3, Cetip e CVM, assessoria juridica, auditoria, laudos de
avaliacdo, entre outros) e as despesas imobilidrias (relacionadas aos imdveis). Fonte: Hedge.
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Conforme informado abaixo, na secéo de Histdrico e Caracteristicas do Contrato de Locacdo, os pagamentos de
aluguel sao realizados anualmente, de forma antecipada. Assim, os fluxos apresentados acima consideram o
diferimento do valor recebido, visto que o reconhecimento da receita se d3, efetivamente, quando da utilizacdo
do imdvel no respectivo més de competéncia. Os recursos entao recebidos estdo aplicados em ativos renda fixa,
sendo 79% em LCl e 21% em Fundo de Renda Fixa.

Abaixo, histdérico do fluxo de caixa mensal do Fundo dos ultimos 3 meses.

Disponibilidade de Caixa nov/23 dez/23 jan/24
Caixa + Fundo RF 7.769.259 7.565.796 1.162.757
Recebimento de Aluguel - - 56.824.596
Aquisicao LCI - - (43.081.953)
Amortizacdo LCI 6.000.000 - 6.000.000
Outras Receitas 634.428 29.775 196.457
Benfeitorias (395.015) - -
Total de Despesas (146.519) (136.468) (135.128)
Pagamento de Rendimento (6.296.357) (6.296.346) (6.296.346)
Caixa + Fundo RF 7.565.796 1.162.757 14.670.382
Posicdo LClIs 16.900.000 16.900.000 53.981.953
Disponibilidade Total 24.465.796 18.062.757 68.652.335

Fonte: Hedge.

RENTABILIDADE

ATaxa Interna de Retorno (TIR) liquida leva em consideracao os rendimentos distribuidos pelo Fundo, reinvestidos
no proprio fluxo, e a variacdo do valor da cota. Este célculo é realizado considerando que pessoas fisicas que
detém quantidade inferior a 10% do total de cotas do Fundo sdo isentas de imposto de renda nos rendimentos
distribuidos, e tributadas em 20% sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta forma, a TIR liquida
calculada considera o fluxo liquido de impostos e & comparada ao CDI, também liquido, com aliquota de 15%.

Na tabela seguinte, a cota de aquisicdo indica o valor de mercado da cota no mercado secundario no fechamento
do més anterior, ano anterior e o valor da cota inicial do Fundo, em 13 de julho de 2020 (data da primeira
integralizacdo por investidores da 32 emissao de cotas do Fundo). A renda acumulada é calculada como sendo o
total de rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos periodos, divididos pelo valor de aquisicdo da cota.
0 ganho de capital liquido contempla a variacdo do valor da cota no periodo, j& descontados os 20% de imposto
de renda em caso de variacao positiva. O calculo da TIR liquida também é apresentado de forma anualizada desde
a primeira integralizacao de cotas. O Retorno Total Bruto é calculado pela soma dos rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao valor da cota, sem qualquer reinvestimento, correcao e, também, sem tributacdo. Neste caso, o retorno
total bruto é comparado ao IFIX, gue possui metodologia comparavel.

Cota Aquisicao (R$) jan-24 2024 12 meses Inicio
Cota Aquisicdo (R$) 59,47 59,47 53,99 57,05
Renda Acumulada 0,76% 0,8% 9,8% 29,5%
Ganho de Capital Liq. -2,1% -2,1% 6,3% 1,7%
TIR Lig. (Renda + Venda) -1,3% -1,3% 17,0% 35,8%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. -13,9% -13,9% 17,0% 9,0%
% CDI Liquido - - 156,5% 122,9%
Retorno Total Bruto -1% -1% 18% 32%
IFIX 0,7% 1% 18% 21%
% do IFIX - - 98% 149%

Fonte: Hedge / B3/ Bacen / Economaética.

RENTABILIDADE ACUMULADA

0 gréfico abaixo compara a série histérica acumulada, na base 100, de alguns indicadores de mercado em relacéo
ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde 13 de julho de 2020 (data da primeira integralizacao por
investidores da 32 emissao de cotas do Fundo).
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Fonte: Hedge / B3/Economatica.

LIQUIDEZ E VALOR DA COTA

No fechamento deste més, o valor de mercado da cota foi de R$ 58,25, que representa um valor de mercado total
do Fundo de R$ 815 milhdes. O valor patrimonial da cota foi de R$ 57,11. Nos Ultimos 12 meses, o Fundo esteve
presente em 90% dos pregodes.

Negociacdo B3 jan-24 2024 12 meses
Presenca em pregdes 95% 95% 90%
Volume negociado (R$ milhdes) 1,61 1,61 5,99
Giro (em % do total de cotas) 0,20% 0,20% 0,78%

Fonte: Hedge / B3 / Economatica.
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Fonte: Hedge / B3 / Economatica.
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CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

O Fundo possui investimentos na totalidade do complexo Natura Sao Paulo (Nasp), localizado as margens da
Rodovia Anhanguera e a um quilémetro da Marginal Tieté, e onde estd localizada a Sede Administrativa e o maior
e mais moderno Centro de Distribuicdo da Natura Cosméticos. O imdvel é formado por trés construcdes
integradas entre si em um terreno de aproximadamente 112 mil metros quadrados. Sao elas: a Sede
Administrativa; o Centro de Distribuicao; e o Edificio Anexo.

DIVERSIFICACAO

Diversificacao Carteira (% de Ativos) Empreendimento (% da Receita Imobiliaria)

= Sede
Administrativa
= Centro de
Distribuicao
0,
e Edificio Anexo

Fonte: Hedge. Fonte: Hedge.

8%

= Imdveis

= Renda Fixa

Em 31 de janeiro de 2024, o locatério efetuou o pagamento do aluguel anual referente ao Edificio Anexo e a Sede
Administrativa. Neste mesmo dia, com objetivo de melhor alocacao do caixa, o Fundo realizou o investimento em
sete LCls conforme tabela consolidada abaixo. No fechamento do més, os ativos que compdem os investimentos
em renda fixa, equivalente a cerca de 8% da carteira, estavam 79% investidos em LCls e 21% em fundos de renda
fixa

Diversificacao de Letra de Crédito Imobiliario (LCI)

Emissor Data Compra Vencimento Valor da Compra
Banco Santander 06/02/2023 01/02/2024 2.900.000
Caixa Econémica 28/09/2023 26/09/2024 1.000.000
Caixa Econémica 28/09/2023 26/09/2024 2.000.000
Caixa Econémica 28/09/2023 26/09/2024 5.000.000
Caixa Econémica 31/01/2024 15/07/2024 10.051.295
Caixa Econémica 31/01/2024 17/01/2025 2.005.044
Caixa Econémica 31/01/2024 22/07/2024 10.025.615
Caixa Econémica 31/01/2024 30/04/2024 500.000
Caixa Econémica 31/01/2024 29/07/2024 500.000
Caixa Econémica 31/01/2024 27/01/2025 1.000.000
Caixa Econémica 31/01/2024 27/01/2025 2.000.000
Caixa Econémica 31/01/2024 27/01/2025 2.000.000
Caixa Econémica 31/01/2024 27/01/2025 5.000.000
Caixa Econémica 31/01/2024 27/01/2025 10.000.000

Total 53.981.953
Fonte: Hedge.

Relatdrio Gerencial Parque Anhanguera Fll 10

E



hedge. JANEIRO DE 2024 | E

INVESTMENTS

CARTEIRA DE IMOVEIS

Imoveis Area construida Vacancia fisica

1 63.605,67 m? 0%

Fonte: Hedge.

LOCATARIOS

0 imdvel é um ativo monousuario, desenvolvido para a locataria Natura, empresa do setor de cosméticos, na
modalidade Built to Suit (BTS). Considerando a divisao da construcao do imdvel, o Fundo possui dois contratos de
locacao, sendo 95% da receita imobilidria do fundo contrato atipico (BTS) e 5% contrato tipico.

CONTRATOS DE LOCACAO

TERMINO DOS CONTRATOS MES DATA-BASE DOS CONTRATOS
(% da Renda Imobiliaria) (% da Renda Imobiliaria)
100% Contratos Reajustados pelo IPCA
100% 96% 73%
50%
27%
4%
0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
0% I

2027 2034 jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Fonte: Hedge. Fonte: Hedge. Exclui contratos cujas rescises antecipadas ja foram

comunicadas. Para os contratos cuja data-base é posterior ao
término da vigéncia, considera-se a renovagdo do contrato com a
manutencdo da data-base.

HISTORICO E CARACTERISTICAS

O contrato de locacdo atipico (BTS) foi firmado em 21/12/2010 com previsdo de entrega das chaves em
30/09/2011 para o Centro de Distribuicdo (com entrega parcial em 31/05/2011) e em 31/01/2013 para a Sede
Administrativa.

Em virtude de atrasos ocorridos no momento da entrega, proprietério e locatario negociaram, a época, uma
condicado de caréncia no pagamento do aluguel prevista para quando do encerramento do prazo do contrato, visto
que o fluxo de pagamento dos aluguéis nao foi alterado, mesmo com o atraso na entrega.

No caso do Centro de Distribuicdo, o pagamento de aluguel ocorre anualmente, de forma antecipada, em todo dia
01° de outubro, sendo o primeiro recebimento tendo ocorrido em 01/10/2011, com efetiva entrega das chaves
em 08/02/2013. Desta forma, o locatdrio possui direito de ocupacdo do imdvel por 16 meses sem que haja
pagamento de aluguel apds o término da vigéncia, previsto para 30/09/2034.

Jé& para a Sede Administrativa, o pagamento de aluguel ocorre anualmente, de forma antecipada, em todo dia
01° de fevereiro, sendo o primeiro recebimento tendo ocorrido em 01/02/2013, com efetiva entrega das chaves
em 16/02/2017. Desta forma, o locatario realizou pagamento de aluguéis por 48 meses e 16 dias anteriormente
ao recebimento das chaves e, em virtude de negociacOes ocorridas entre as partes, terd direito a utilizar o imével
por 36 meses e 16 dias apds o término da vigéncia, previsto para 30/09/2034 e, desde que, permaneca ocupando
0 imdvel por pelo menos mais um ano apds esta data.
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A tabela abaixo ilustra os periodos em que serdo devidos os pagamentos de aluguel pela locataria e, também, os
periodos em que ha previsdo de utilizacdo do imdvel com caréncia para pagamento de aluguel.

2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037

CcD

Sede

Prorrogacao de Pagamento
de Aluguel

Pagamento de Aluguel Caréncia Renovacao

Fonte: Hedge.

O contrato de locacao atipico possui previsao de direito a renovacao, a favor da locatéria, desde que respeitado
aviso prévio de 180 dias, podendo o contrato ser renovado por igual periodo de 15 anos por duas vezes. O valor
de aluguel deverd ser definido com base em laudos elaborados por trés empresas de consultoria imobilidria a
serem contratadas.

Além disso, ao término da vigéncia, a locataria possui opcdo de compra (total ou parcial) mediante aviso prévio
entre 360 e 180 dias do término. O preco da transacao devera ser determinado com base em laudos elaborados
por trés empresas de consultoria imobilidria a serem contratadas.

Por fim, a rescisdo antecipada do contrato poderd ser realizada mediante aviso prévio de 30 dias e pagamento
do fluxo remanescente previsto para todo o periodo locaticio, além de multa correspondente a 25% do valor do
aluguel vigente.
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PARQUE ANHANGUERA

NASP NATURA

Sao Paulo - SP 112 mil m2 63.605,67 m?2

MAPA DE LOCALIZAGAO
\Campinas

—————— 1 Santana
Osasco 1

Vila Jaguara Barra Funda

Lapa

Sao Paulo

Rod. Pres. Castello Branco

Jaguaré

Osasco Vila Leopoldina

===

Av. dos Autonomistas

Parque Marginal Pinheiros
1

" " Villa-Lobos
Universidade 1 Aeroporto de
de SdoPaulo [N iginiuininbnie Congonhas

Pinheiros

Morumbi

FICHA TECNICA

Sede Administrativa Edificio Anexo Centro de Distribuicao
Endereco Avenida Alexandre Colares, 1188 - Parque Anhanguera. Sao Paulo - SP.
Ano de entrega 2017 2017 (retrofit) 2013
Area do terreno 112 mil m?
Area construida 28.922,14 m? 5.091,00 m? 29.592,53 m?
Certificacdes LEED GOLD LEED GOLD
Pé direito livre 2,75 m 2,75 m 12 m
Ndmero de vagas 1824 no total

SOBRE 0 ATIVO

Situado as margens da Rodovia Anhanguera e a 1Tkm da Marginal Tieté, o imével possui uma localizacao Unica,
inserido no contexto urbano da cidade de Sdo Paulo, em uma zona adensada e com boa infraestrutura viaria e de
servicos, além de estar posicionado na entrada da cidade, regiao estratégica para distribuicdo e com forte demanda
para o last mile. Com classificacdo AAA, atende aos mais modernos critérios do mercado. O ativo também se
encontra préximo (22km) da fabrica da Natura em Cajamar, SP, o que o torna ainda mais estratégico para sua
logistica e distribuicao.

Construida sob o modelo built to suit, a atual sede da empresa é fruto de um concurso de arquitetura promovido
pela prépria Natura, que premiou o projeto do renomado escritdrio Dal Pian Arquitetos para ser sua nova Sede
Administrativa.

No total do complexo sdo quase 65 mil m? de drea construida entre a Sede Administrativa e Centro de Distribuic&o,
gue contam com uma arquitetura que procura externar os principios que fundamentam, regem e conduzem as
acoes da empresa: sustentabilidade, inovacao, compromisso socioambiental e transparéncia.
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FOTOS DO EMPREENDIMENTO

Fonte: Dal Pian Arquitetos.
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 30 de outubro de 2023, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 11° andar,
cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sdo Paulo, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) do PARQUE ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n®
12.978.943/0001-72 (“Fundo”), informou acerca das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria de
Cotistas do Fundo, cujas deliberagcbes foram tomadas de forma nao presencial, por meio de consulta formal
encerrada nesta data (“Consulta Formal”). A Consulta Formal teve participacao de cotistas do Fundo (“Cotistas”)
representando 8,72% (oito inteiros e setenta e dois centésimos por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Os
Cotistas legalmente impedidos de votar, nos termos do artigo 78, Parte Geral e do artigo 31, Anexo lll da Resolugao
175, nao foram considerados para fins de apuracdo do quérum de deliberacdo e nao exerceram 0s seus
respectivos direitos de voto. Em relacao a Ordem do Dia, a unanimidade dos Cotistas, representando 9,49% (nove
inteiros e quarenta e nove centésimos por cento) da base votante do Fundo deliberou pela aprovacdo das contas
e das demonstracoes financeiras do Fundo referentes ao exercicio social encerrado em 30 de junho de 2023.

Em 29 de setembro de 2023, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 11° andar,
cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sdo Paulo, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) do PARQUE ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n®
12.978.943/0001-72 (“Fundo”), convidou os senhores cotistas do Fundo (“Cotistas”) a participar de Assembleia
Geral Ordindria do Fundo, cujas deliberacdes serdo tomadas de forma nao presencial, por meio de consulta
formal, a ser encerrada no dia 30 de outubro de 2023 (“Consulta Formal”), conforme previsto no artigo 28 do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), a fim de deliberar sobre a aprovacao das contas e das demonstracoes
financeiras do Fundo referentes ao exercicio social encerrado em 30 de junho de 2023. Poderdo participar da
Consulta Formal os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacao desta Consulta Formal, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

A Consulta Formal ocorrerd de forma nao presencial, de modo que as deliberacdes serao tomadas Unica e
exclusivamente por manifestacdo de voto escrita dos cotistas, a qual deveréd ser formulada por meio de envio a
Administradora da carta resposta disponibilizada na forma do anexo a presente, abrangendo as possiveis opcées
de deliberacao.

A manifestacado de voto deverd ser impressa, preenchida e assinada, e enviada acompanhada da Documentacao
de Identificacao*, em via digital sem necessidade de reconhecimento de firma, para o e-mail
assembleias@hedgeinvest.com.br até as 15h00 do dia da Consulta Formal. *Documentacado de Identificacao:
documento de identificacao valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de
investimento, documento de identificacao valido do(s) representante(s) acompanhado de cdpia autenticada do
estatuto/contrato social ou cépia simples do regulamento e procuracao especifica para comprovar poderes. Em
caso de cotista representado por procurador, a procuracdo deve trazer poderes especificos para pratica do voto
e estar com firma reconhecida.

A Administradora ressalta que a convocacdo desta Consulta Formal ocorrerd unicamente por disponibilizacdo
eletrénica dos documentos, conforme permitido pelo Regulamento e esclarecimentos divulgados pela CVM. Desta
forma, esta Consulta Formal, as contas e demonstracdes financeiras do Fundo informadas na ordem do dia da
Consulta Formal, assim como o parecer do auditor independente e informe anual do Fundo foram disponibilizados
apenas no sistema FundosNet, portanto encontram-se disponiveis nos websites da CVM (www.cvm.gov.br) e B3
(www.b3.com.br) e no website da Administradora (www.hedgeinvest.com.br/PQAG/).
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DOCUMENTOS

Demonstragdes

financeiras 2023 et L

Regulamento vigente

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e nao deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma analise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informacgdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicOes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributagcdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sao meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. 0 administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por
decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecdes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacao, projecoes e hipdteses
apresentadas sao uma mera estimativa e nao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢cées do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material nao seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica e nao como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos de poucos
emissores, variacdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacgdes contidas
neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidacdo da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteracao a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
copia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relagdo
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que nao tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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