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) Q RIO BRAVO
Informacdes sobre o Fundo

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO
CNPJ - 15.576.907/0001-70

PERFIL DE GESTAO - Ativa O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos
) imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisi¢cdo e posterior
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo locacgdo a terceiros ou arrendamento de iméveis de natureza
i comercial, performados, notadamente imoéveis comerciais
Investimentos destinados a varejo, e aquisicdo e eventual edificacdo e/ou
) . adaptacdo de imoéveis para locacao a terceiros, mediante a
GESTOR - Rio Bravo Investimentos celebracéo de contratos de locacéo.
TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO - 0,651% a.a. sobre o Clique e acesse:
Valor de Mercado (min. Mensal R$ 64.170,04 - data base 01/05/2021, REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO
reajustada anualmente pela variacao positiva do IGP-M)
PATRIMONIO LiQUIDO - R$ 1.373.886.556,44 (ref. dezembro) ATENDIMENTO RIO BRAVO VIA WHATSAPP
Envie uma mensagem para(11) 3509-6600 ou clique no
INiICIO DO FUNDO - 14/11/2012 icone para:

Informacdes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

Atualizacfes cadastrais

Nossos conteudos

Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobiliarios
Acesso direto ao time de RI

QUANTIDADE DE COTAS - 12.485.334

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 4

NUMERO DE COTISTAS - 51.827
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=90795
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Destaques
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Primeiro Fll com foco
no varejo de rua

Construcéo pioneira de um
portfélio voltado para o varejo
de rua, com a visao estratégica

da Rio Bravo da vocacéo da

maior parte do portfdlio para
uso varejista.

Investir é evoluir.

Portfdlio core
para o varejo

Foco em ativos bem localizados
e com vocacao para varejo, nas
principais cidades do Brasil,
onde o varejo seja
predominante e traga
seguranca e resiliéncia de
renda.

Q RIO BRAVO

v —
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Foco nos locatarios
e contratos

Capacidade de atrair bons
inquilinos com 6timo risco de
crédito e contratos com
potencial de geracao de
receita de locacéo
sustentavel no longo prazo.

jan24
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Ativos 1 éBZr-nZ)S 9 3 Inquilinos
Distribuicéo Patrimonio Liquido*

Vacancia por cota (R$) (R$ bilhdes)
“CERL AR {,2% 1,00 1,37
NUmeros 7

Fechamento Valor de mercado Yield

do més (R$) (R$ bilhdes) anualizado**

112,75 10.6%
Valor Volume médio6 diario
negociado***(R$/m?) negociado (R$ milhdes) Anos de Wault****

10.393 1,6 6,9

*Patrimonio Liquido referente ao més anterior;

**Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referénciado relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotacdo de fechamento do més de referéncia
(proventos*12/preco de fechamento da cota no dltimo dia util do més).

***Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o montante investido em Flls, dividido pela ABL.
*rWAULT: média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis;
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Comentarios do gestor

Desempenho do més

No més, o resultado do Fundo foi de R$0,83/cota e a distribuicdo foi de
R$1,00/cota. A distribuicAo tem como objetivo a linearizagdo do resultado
estimado para o semestre corrente, tendo em vista que séo projetadas vendas de

ativos até o més de junho.

Reavaliacéo de ativos

A reavaliagdo patrimonial de 2023 dos ativos pertencentes ao Fundo apresentou
variacao positiva de 3,0% contra a avalicdo de 2022, refletindo, principalmente, a
renovacgao nos contratos de locacdo dos ativos locados a CEF e ao Santander.
Com isso, a variagao no patrimonio liquido do Fundo foi de 2,3%, elevando a cota
patrimonial de R$107,52 (base novembro 2023) para R$110,04.

Alienacdes

Em janeiro, o Fundo recebeu a terceira parcela da venda do terreno Campo Limpo,
alienado em janeiro de 2023 por R$825 mil, em 5 parcelas semestrais corrigidas por
IPCA + 6,5%. A terceira parcela recebida teve R$183,8 mil como valor total,
realizando um prejuizo em dezembro de, aproximadamente, R$0,04/cota. Apesar do
prejuizo contabil, o imével gerou lucro econdmico, uma vez que compds um acordo
com a Caixa Econbmica Federal (CEF) em novembro de 2019 para realizar,
principalmente, a i) renovagéo de forma atipica de 7 contratos por mais 5 anos e ii)
formalizagédo do recebimento das agéncias por parte da CEF e inicio dos contratos
de locagédo dos imdveis Pateo do Colégio e Pedro Vicente.

Relatdrio Gerencial
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Neste més, o Fundo também encerrou as negociacfes para a alienacdo do imdvel
Planalto Paulista motivado por questfes comerciais. Neste momento, o Fundo ja

retomou a negociacédo deste ativo com outros investidores interessados.

Conforme mencionado no relatério de dezembro, o Fundo esta em etapa avancada
nas negociacGes para venda de um imével localizado em Minas Gerais, que sera
informada ao mercado tempestivamente. Além disso, o Fundo recebeu neste més
novas propostas para aquisi¢cdo de outros 2 iméveis localizados em Sao Paulo e em

Minas Gerais.

A estratégia de alienacdo tem sido vencedora, a medida em que, ao alienar um ativo
com retorno financeiro atrativo e com ganhos relevantes acima do preco de laudo, o
Fundo i) maximiza o retorno e extrai valor dos ativos imobiliarios com a venda acima
do (preco de laudo de avaliagdo), i) dilui sua exposigdo a agéncias bancarias e pode
direcionar recursos para aquisi¢cées de iméveis seguindo sua estratégia de alocacéo,
o que tende a melhorar o perfil de risco/retorno do Fundo, iii) refor¢a sua geragéo de

resultados extraordinarios com o lucro das operagoes.

Investir é evoluir. jan
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Comentarios do gestor

Atualizacbes

Neste més, o Fundo iniciou novas frentes para trabalhar as locagdes dos imoéveis
vagos. Além de novos parceiros comerciais para trabalhar de forma mais especifica
a locacdo dos imdveis, o Fundo contratara equipes que possam deixar os iméveis
totalmente open space, sem qualquer barreira fisica, como drywalls, para que
potenciais inquilinos possam visualizar e estudar a implementacdo de suas
operacgdes de forma mais assertiva. Além disso, o Fundo contratara novas fotos
profissionais dos iméveis e seu interior para desenvolver novas estratégias de
divulgagdo para locacdo dos iméveis. Com o avangar das tratativas comerciais, a
equipe de gestdo consegue ter uma leitura mais apurada da demanda pelos iméveis

em cada microrregido e pode atuar de forma mais assertiva.

Neste més, o Fundo recebeu visita de empresas ligadas ao setor alimenticio e
bancéario com interesse na locagdo de imdveis atualmente vagos. A locagdo para o

setor fitnessainda esta em discusséo comercial.

Em relacdo aos imoveis Santos, Curitiba, Recife e Belo Horizonte, o Fundo apurou que
as operacdes do Santander estdo sendo descontinuadas. Os iméveis possuem o
contrato de locagdo com vencimentos a partir de 2032, sendo que possuem um
periodo de permanéncia minima obrigatéria de 30 meses a partir de sua respectiva
renovacgao, ocorrida em dezembro de 2022 para os iméveis Santos, Recife, Belo
Horizonte, e em julho de 2023 para o imével Curitiba, com multa equivalente ao fluxo

de aluguéis do periodo de permanéncia minima.

Relatoério Gerencial
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Ou seja, a permanéncia minima obrigatéria vai, no minimo, até julho de 2025 no caso
de Santos, Recife e Belo Horizonte e até dezembro de 2025 no caso de Curitiba.
Ressaltamos que o banco permanece adimplente e cumpre todas as obrigagcdes
contratuais. Em relagdo a esses 4 contratos de locacgédo, havera vacancia fisica sem
que haja vacancia financeira até o prazo mencionado. Ou seja, isso permite a gestao
ja iniciar a comercializagdo antecipada destes imoveis para potenciais novos

inquilinos.

Aquisicao imovel Gabriel Monteiro — BTS Portobello

Foi assinada, no comeco de fevereiro, a aquisicdo do imoével Gabriel Monteiro, para o
desenvolvimento de uma loja flagshijp no modelo built to suit (BTS) para o grupo
Portobello, umas das maiores empresas de ceramica brasileira e de capital aberto.

Cligue aqui e acesse o Fato Relevante completo de aquisi¢ao.

O imével possui 1.032 m? de terreno e tera 1.838m? de ABL, e se situa na alameda
Gabriel Monteiro da Silva, uma das mais nobres ruas de S&o Paulo e cujo iméveis de
varejo sao focados no setor de casa e construcao de alto padrao, se localizando num
raio proximo da Av. Europa, Av. Brasil, Av. Reboucgas e Av. Brigadeiro Faria Lima. O
contrato sera atipico com prazo de 20 anos e multa contratual igual ao fluxo de

aluguel futuro.

Investir é evoluir. jan


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=599824&cvm=true

Investimentos imobiliarios &=

Comentarios do gestor

Tipologia (%Patrimoénio)

Shopping Center
3,8%
High
End
23,8%

Renda
Urbana
72,4%

Fonte: Rio Bravo, Quantum Axis

Com a aquisicao do imdvel, que ird compor o segmento hijgh end, o
Fundo atinge o percentual de ~24% de ativos em localizagdo premium,
além de finalizar a alocacdo dos recursos da 4° emissdo de cotas,
demonstrando o compromisso com a alocagédo rapida e assertiva de

capital.

Relatoério Gerencial
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A aquisicdo do imével se dara por meio da aquisicdo de cotas de um Fll exclusivo para o
desenvolvimento deste imével, SPGM Fll, em que o Fundo RBVA adquiriu 99,58% das cotas
da subclasse sénior. O aporte total sera dividido em duas etapas, sendo a primeira ja
realizada, no montante de R$23,65 milhes para aquisicdo do imével. A segunda etapa do
aporte ocorrerd apdés a obtencdo das aprovacdes e licengcas necessarias para
desenvolvimento da construgdo, momento em que o RBVA aportara mais R$13,75 milhdes.

R$ 37,4 milhdes
Valor total do aporte pelo RBVA1l

R$ 23,65 milhdes

1°aporte
Assinatura da escritura

R$ 13,75 milhdes

2° aporte
Apébs aprovacgoes para a Obra

Investir é evoluir. jan
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Comentarios do gestor

Vale ressaltar que durante o periodo da obtencédo das
aprovacoes e construcdo do imoével, nesta modalidade de
cota da subclasse sénior, o Fundo se protegera contra
qualquer risco advindo de atrasos de projeto ou obra, bem
como quaisquer outros encargos incorridos pelo SPGM FIl.
Além disso, durante o periodo de obras e aprovagédo do
projeto, as cotas detidas pelas RBVA serdo remuneradas a
IPCA + 9% ao ano. A rentabilizagdo nédo tera efeito caixa, e
sera convertida de maneira a aumentar a participagédo do
RBVA no Fundo quando da entrega do imével pronto a

Portobello.

Assim que concluidas as Obras, o Fundo possui uma opgéao
de compra para adquirir o Imével do Fll SGPM com a
aquisicdo da participacdo dos Demais Investidores,
passando a ser proprietéario e integral do Imével. A futura

aquisicdo sera feita a um cap ratede 8% a.a.

A aquisicdo marca o primeiro empreendimento do fundo
voltado para o setor de Casa e Construcgéo, que se soma
aos outros setores de varejo presentes no portfélio do
Fundo, como varejo alimentar, vestuario, esportivo e

bancario.

Relatoério Gerencial

Cota Sénior
RBVA1l
FII SPGM
Outras subclasses
R$ 45,0 X
milhdes Demais
Investidor
cota sénior
IPCA +9%
Fev/2024 Jun/2025

Aquisicdodo Estimativa de
imovel conclusdodas
Obras

Investir é evoluir.
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Durante a obra: cota sénior
valorizaa IPCA +9%
*sem risco de obra

Apbs aobra: comprado
imovel - cap rate 8%

Durante a obra: arca com
qualquer risco e sem
remuneracio durante aobra

Apos aobra: venda do
imovel - cap rate 8%

Ao final das Obras, essa
remuneracéao nao tera
efeito caixa e sera
convertida em participacao
do préprio Imével

ApG6s concluidas as Obras, o
RBVAL11 podera adquirir a
participacao restante do
imoével diretamente a um
cap ratede 8% a.a.

jan
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Comentarios do gestor

Q RIO BRAVO

v Oimodvel é localizado na Alameda Gabriel Monteiro da Silva, conhecida como Gabriel Monteiro, uma das mais nobres ruas de Sdo Paulo
voltada para varejo de alta renda.

v’ Esté localizado num raio préximo da Av. Europa, Av. Brasil, Av. Reboucas e Av. Brigadeiro Faria Lima

v' Os imodveis de varejo da Gabriel Monteiro sdo focados no setor de casa e construcao de alto padréo.
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Endereco: Alameda Gabriel Monteiro da Silva, 1193 — Jardim América. Sao Paulo/SP.

Fonte: Google Maps, Economapas
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Terreno

1.032 m?

Area construida

1.838 m?

Raio de 500m

Fluxo de passantes por dia:

17.873

Renda média domiciliar:

52-951R$/més
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Comentarios do gestor Q RIOBRAVO

v 5 i A j / . & li - .
O Imével abrigara aloja flagship da Portobello Shop. Seréo realizadas Obras para Estimativa de obtencéo das licencas

adequacédo do Imével a operacédo e ao alto padréo exigido do projeto. 8 meses

v O contrato atipico foi celebrado com a PBTECH Comercio e Servicos de Estimativa do tempo de obra
Revestimentos Ceramicos LTDA. (Portobello) na modalidade Built to Suite tem prazo 9 meses
de 20 anos. Tipo de contrato

) ) ) Atipico - Built to Suit
v' As Obras serao realizadas por meio de um contrato de empreitada global ou na

modalidade de Preco Maximo Garantido (PMG), no valor global de R$ 13,4 milhdes Prazo
(reajustado por INCC até inicio das obras). 20 anos
Multa

v' O custo de desenvolvimento das Obras sera arcado pelos cotistas das cotas sénior, .
Todo fluxo de aluguéis remanescentes

mezanino e subordinadas na mesma proporc¢édo do Aporte Inicial (83,1%/16,9%).

Out/2023 Fev/2024 Oout/2024 Jun/2025
Contratode locagdo atipica Aquisig¢ao do imével Estimativa para obtencdo das Estimativa de conclusaodas
firmado com Portobello licencas necessdriase iniciodas ~ Obras e inicio do recebimento da
Obras locagao

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. jan
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~
Alavancagem Q RIO BRAVO

Cronograma de Amortiza¢ao Anual ~ Aquisicdo iméveis Tatuapé, Guarulhos e Sdo José
Operacéo
dos Campos
228 CRI - Certificado de Recebiveis Imobiliari
21,6 : — Certificado de Recebiveis Imobiliarios —
o4 20,5 Tipo de Alavancagem Em 2 séries

Série 1 (108 meses — 9 anos)
Série 2 (180 meses — 15 anos)

Principal das 08 103 10,9 115
alienagdes s !
gg 9?2 Remuneracio Série 1 - IPCA + 5,30% a.a.
¢ Série 2 - IPCA + 5,60% a.a.

5% do
resultado Periodicidade do Pagamento Mensal
anual retido
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 Saldo Deved lizado R$ 180,8 milhGes
Relacédo Alavancagem/ 13.2%
Corregdo monetaria considerada ateé a emissdo do relatorio mensal da Securitizadora. Patriménio Ll’quido '

Importante destacar que nao vislumbramos risco de o Fundo deixar de pagar a sua alavancagem, uma vez que a estrutura de alavancagem utiliza os aluguéis recebidos

Em R$ milhdes

18,4
17,5

Prazo para o Pagamento

pelo GPA para pagamento dos valores devidos. Ou seja, o valor dos pagamentos realizados pelo Fundo sera igual ou menor do que o valor dos aluguéis recebidos. Como
a divida e os alugueis séo reajustados pelo mesmo indexador, ndo ha descasamento de valores.

Acima, mostramos o cronograma de amortizacdo com a previsao da necessidade anual de caixa para os aportes. A gestao entende o custo da alavancagem como um

“ativo” para o Fundo, dado que as taxas foram pactuadas em um momento muito oportuno de juros mais baixos. A gestdo nao vislumbra o pré-pagamento dos CRIs.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. jan
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Resultados e distribuicao

Q RIO BRAVO

acumulado no 1°

’ ago/23 set/23 ’ out/23 nov/23 dez/23 jan/24 ‘ acumulado no ano ‘
semestre
Receita Imobilidria 11.855.624,96 12.077.659,17 11.549.142,89 14.872.047,59 16.959.804,78 11.167.000,48 11.167.000,48 11.167.000,48
Receitas de Locagdo 11.855.624,96 12.077.659,17 11.549.142,89 14.872.047,59 11.461.053,76 11.672.406,49 11.672.406,49 11.672.406,49
Receitas de Venda de Imoveis 0,00 0,00 0,00 0,00 5.498.751,02 -505.406,01 -505.406,01 -505.406,01
Receita Financeira 402.005,86 65.073,80 265.121,64 278.273,37 1.653.996,34 1.312.106,39 1.312.106,39 1.312.106,39
Rendimentos de Flls 290.464,69 217.221,40 209.466,42 234.480,24 1.470.237,63 633.810,77 633.810,77 633.810,77
outros 111.541,17 -152.147,60 55.655,22 43.793,13 183.758,71 678.295,62 678.295,62 678.295,62
Despesas -1.899.009,12 -1.839.809,24 -2.239.331,65 -1.849.409,35 -2.305.208,36 -2.091.999,96 -2.091.999,96 -2.091.999,96
Despesas CRI -862.662,34 -876.687,07 -862.662,34 -898.158,00 -862.662,34 -783.061,04 -783.061,04 -783.061,04
Taxa de Administracéo e Gestdo -604.112,67 -617.238,90 -627.508,05 -622.442,31 -603.815,36 -598.404,24 -598.404,24 -598.404,24
outros -432.234,11 -345.883,28 -749.161,26 -328.809,04 -838.730,66 -710.534,68 -710.534,68 -710.534,68
Resultado 10.358.621,70 10.302.923,73 9.574.932,89 13.300.911,61 16.308.592,77 10.387.106,91 10.387.106,91 10.387.106,91
Rendimentos distribuidos 11.588.199,00 11.588.199,00 11.588.199,00 11.588.199,00 11.588.199,00 12.485.334,00 12.485.334,00 12.485.334,00
Resultado por cota 0,89 0,89 0,83 1,15 141 0,83 0,83 0,83
Rendimento por cota 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Resultado Acumulado’ -0,11 -0,11 0,17 0,15 0,41 -0,17 0,17 -0,17
Proporgéo distribuida? 112% 112% 121% 87% 71% 120% 120% 120%
" Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
‘Proporcgéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).
Composicédo de resultado nos ultimos 12 meses Composicao do resultado no més
0,14
0.02 0,02
) — 0,11
003 003 002 o002 __ 903 503 001 gp 0.80 e 047
— ] 0,11 : 0,83
1,04 ©
8 0,95 ! 0,97 i}
§ 0,91 0,88 0,90 0,89 0,89 083 0,83 8
B ~
4 &
1,04 1,08 1,06 1,08 1,17 1,11 1,02 1,04 1,00 1,28 1,46 0,89 o
(0:15) (o9) (014) (01%5) (015) (026) (026) (0,16) (019) (06) (020) (0.2V)
fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24
. I ) . Receita Imobiliaria Receitas Despesas Resultado
Receita Imobiliaria mmmmm Resultado Financeiro Despesas =@ Resultado : X P
Financeiras
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Resultados e distribuicao

Dividend Yield

(Ultimos 12 meses)
e Cota Patrimonial o Cota Mercado

12,5%
12,4% b 12.1% 11,5%

112% 10,9% 10,7% 10.6%

Q RIO BRAVO

o distribuicdo/cota emgemm PL/cota

108,25 108,06 108,07 108,07 108,41 108,26 108,12 107,94 107,71 107,52 110,04
e ® ® o ® ® o ® ® o—0

1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
P P ° 10,8% 11,2% 10,6% 10,6% 0,95 0,95 0,95 0,95
°
° ° ° ° e L e s o @ ® °
10,5% 10,5% 10,5% 10,5% 11,1% 11,1% 11,1% 11,1% 11,1% 11.2% 10,9%
fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24

Ndmero de cotistas

50.295 51.827

45.948 45897 45857 46.047 46.055 45957 45946 46.914 47.614 47.973

fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23

jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24
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fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No
caso deste n&do ser dia Util, 0 pagamento é antecipado para o dia Utilimediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagéo da distribuicéo de rendimentos, no Gltimo dia Gtil do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime
de caixa, conforme legislagéo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa
do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os
resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuigdo de proventos com o objetivo de
buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

Historico de Distribuicao de Rendimentos

ANO JAN

FEV. MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEz
2022 092 092 092 092 092 1,10 100 102 107 107 107 1,07
2023 095 095 095 095 0,95 100 100 100 100 100 1,00 1,00
2024 1,00
A 5,3%

A: Comparagéo entre 2023 e 2024.

Investir é evoluir.

jan24



Detalhamento do balancgo Q RIO BRAVO

Composigéo do Patrimdnio Liquido
Valores (em R$ milhdes)

32,37 1.607,61 Ativo Total 1.607,61
72,15 — Iméveis 1.430,28
1.430,28 72,82 | 5
435U, [ 4807 Flls 72,82
= 1.373,89
Renda Fixa +
" Caixa 72,15
(]
0
< Alugueis a
g receber 32,37
o
uEJ Passivo Total 233,73
Aquisicdes/CRI
a pagar 185,65
Outros 48,07
Patriménio Liquido 1.373,89
NUmero de cotas 12.485.334
Cota Patrimonial 110,04
Iméveis Flls Renda Fixa + Valores a Ativo Total  Aquisi¢des/CRI Outros Patriménio
caixa receber a pagar Liquido

Data-base.: dezembro/2023

Valores a receber contemplam contas a receber por alugueis de imoveis, contas a receber por vendas de imoveis e outros valores a receber
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Investimentos imobiliarios &=

Desempenho e liquidez

CDI Liquido (15% de IR)

230%

180%

130%

80%

30%

-20%
nov/12

100%

80%

60%

40%

20%

0%

-20%
mai/18

Fll Rio Bravo Renda Varejo

jun/14 jan/16 ago/17

mar/19

out/20

Rentabilidade Gestédo Ativa

Fll Rio Bravo Renda Varejo

out/19

CDI Liquido (15% de IR)

mar/21

ago/22

mai/22

IFIX

IFIX

dez/23

jan/24

2.000 Volume Médio Diario Negociado (R$)

1.500

Em milhares
=
o
o
o

500

fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23

Liquidez

Volume

Q RIO BRAVO

Cotas Negociadas

jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24

350

300

250

a L BN
S o au o
S o o
Em milhares

o

més

YTD

12 meses

Volume Negociado

37.372.410,84

37.372.410,84

237.832.060,73

Volume Médio Didrio Negociado

(em RS milhares) 1.624,89 1.624,89 909,52
Giro (% de cotas negociadas) 2,7% 2,7% 19,4%
Presenga em Pregdes 100% 100% 100%

| jan/24 dez/23 jan/23
Valor da Cota R$ 112,64 R$ 113,56 R$ 94,62
Quantidade de Cotas 12.485.334 11.588.199 11.588.199
Valor de Mercado R$  1.406.348.021,76 R$ 1.315.955.878,44 R$  1.096.475.389,38

Rentabilidade da cota calculada considerando o preco de corta a mercado ajustado por proventos.

Relatoério Gerencial

Investir é evoluir.

jan



Investimentos imobiliarios &=

Patrimonio do Fundo Tipologia (%Patrimdnio)

Shopping Center
3,8%

Foco maior em imoveis do que em
contratos.

Potencializar portfdlio com renda
urbanae high end.

Renda Urbana: High End:
= A conversao de vendas € o principal objetivo da = O encantamento do cliente € o principal objetivo
varejista da varejista
» Foco em trazer capilaridade para empresas de varejo » Imobvel possui valor agregado através do
distribuindo produtos/servi¢cos em pontos de vendas grande potencial de exposicdo de marca
em diversos locais economicamente viaveis » Tipicamente localizado nas principais avenidas e
» Exemplo de iméveis Renda Urbana: atacarejos, moda, ruas do pais
artigos esportivos » Exemplos de imdveis high end: lojas flagship,

lojas conceito, lojas de experiéncia



Patriménio do Fundo Q RIO BRAVO

N

Indexador (% Receita Contratada)

39%
61%

mIGP-M  mIPCA

Receita contratada por regiéo do pais Exposicéo por setor (% ativo)

2% m Bancario

4%

4y 1%1%

:::::::: 94%

m Sudeste mNordeste mSul Centro-oeste

m Alimenticio
m Esportivo
m Vago

m Vestuario
m Outros

m Restaurante

m Shopping Center

m Caixa

Considera a porcentagem da receita contratada
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Patrimonio do Fundo Q RIO BRAVO

Locatario i
Cronograma de Vencimentos (% Receita Contratada) . Tipo _de Contrato
(% Receita Contratada) (% Receita Contratada)
415 1,5% 0,6% m Caixa
0,6% 6,7% 3494 M Santander
11,8% 9,1% Assai
mAssal m Atipico
m GPA
(]
) 11,7% m Centauro = Tipico
m Renner
9,1% .
l . . -
61%
0,9% - 31.3% m Coco Bambu
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 >=2033
m Santander @ Caixa Centauro GPA mRenner mCocoBambu mltad Assai Locatario
H H m Santander
Cronograma de Reajustes (% Receita Contratada) (% Capltal Investldo)
1.4% m Caixa
71,84 0,3%
4.4% 3’8% m Assai
6.6% 28,7% mGPA
m Centauro
7,0%
l m Vago
m Renner
10,2% Shopping
A0 296 P 20 2% 4% m Coco Bambu
o 21,5%
Janeiro Fevereiro  Margo Abril Maio Junho Julho Agosto  Setembro Outubro Novembro Dezembro 14,3% S m Itad

m M3Storage

wIPCA mIGP-M ' Os 11 imdveis locados para a Caixa que foram renovados em 2022 atualmente com pendéncias de
regularizagdo representam 14% da receita contratada.
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Portfdlio do Fundo

© sao Paulo - Capital

Q RIO BRAVO

Av. Rio Branco, 1.675 - loja

Av. Mateo Bei, 413

Estrada de Itapecerica, 3.429

Rua Salvador Gianetti, 436

Av. de Pinedo, 228

Av.Imirim, 1.271

Av. do Imperador, 3892

Rua dos Italianos, 609

Av. Maria Luiza Americano, 1688
Av. do Cursino, 1348

Rua Pais Leme, 250/258

Rua Guerino Giovani Leardini, 63/67
Av. Indianépolis, 2.125

Rua das Palmeiras, 233 - loja

Av. Senador Queiroz,n°85a1l1l1-Ljla3
Estrada de Taipas, 355

Via Anchieta, 1.558

Av. Santa Catarina, 287

Barra Funda
S&o Mateus
Capéo Redondo
Guaianases
Guarapiranga
Imirim
Imperador
Italianos
Iltaquera - Parque do Carmo
Jardim da Saude
Paes Leme
Pirituba

Planalto Paulista
Santa Cecilia
Senador Queiroz
Taipas

Via Anchieta

Vila Mascote

19 Relatério Gerencial

Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa

Caixa

Investir é evoluir.

1.293 m?
938 m?
1.448 m?
2.475m?
1.312 m?
1.384 m?2
1.025 m?
521 m?
912 m?
1.833 m?
910 m?
1.368 m?
1.299 m?
1.206 m?
1.447 m?
1.335 m?
1.785 m?

500 m2

nov-32
set-24
nov-32
nov-32
nov-27
nov-27
abr-24
out-25
mai-24
nov-27
set-25
nov-32
nov-32
nov-27
nov-32
fev-25
nov-27

mai-25

Renda Urbana
Renda Urbana
Renda Urbana
Renda Urbana
Renda Urbana
Renda Urbana
Renda Urbana
Renda Urbana
Renda Urbana
Renda Urbana
Renda Urbana
Renda Urbana
Renda Urbana
Renda Urbana
Renda Urbana
Renda Urbana
Renda Urbana

Renda Urbana

Clique aqui



https://www.google.com/maps/@-23.5299939,-46.6473055,3a,75y,227.4h,90.25t/data=!3m6!1e1!3m4!1seiHyEBn_WbMOOfpxFiQxIA!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.587891,-46.4905479,3a,75y,67.24h,88.18t/data=!3m6!1e1!3m4!1smOkRVjfl8APqtCJqFJbojQ!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.65655,-46.7631947,3a,75y,149.02h,88.34t/data=!3m6!1e1!3m4!1sOZt27yH9yVibmcvMFnAFZg!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5422349,-46.4181716,3a,75y,181.81h,90.12t/data=!3m7!1e1!3m5!1sI6oI4UcKqlAdsY6gN-Twcw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DI6oI4UcKqlAdsY6gN-Twcw%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D171.40005%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.667448,-46.7130391,3a,75y,275.54h,90.36t/data=!3m7!1e1!3m5!1sU6odi3JzStwTo7mpF_x1QA!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DU6odi3JzStwTo7mpF_x1QA%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D330.9259%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.4940467,-46.6466068,3a,75y,223.7h,96.93t/data=!3m7!1e1!3m5!1smlHsk3lA4vjb_7Ui6SQnpg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DmlHsk3lA4vjb_7Ui6SQnpg%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D267.54962%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5160376,-46.4668541,3a,75y,164.34h,85.21t/data=!3m6!1e1!3m4!1spFNiDr18rA-X0jB2IllKPg!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5245894,-46.6438307,3a,75y,294.05h,90.17t/data=!3m6!1e1!3m4!1saEEL7_Y1s2avXeR0ptMuKQ!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5675822,-46.4747068,3a,75y,93.01h,90t/data=!3m6!1e1!3m4!1sOtCkJVJOBNf8wo64bAOjlw!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.6143721,-46.6172374,3a,60y,263.7h,96.95t/data=!3m6!1e1!3m4!1sd3J1UqaFHB_5HPjSaaKeiQ!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5676896,-46.6987485,3a,75y,340.99h,93.59t/data=!3m6!1e1!3m4!1sHq_HfMyiU-e05t4bpiKDMA!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.4874731,-46.7210821,3a,75y,225.06h,97.3t/data=!3m6!1e1!3m4!1sM0N4p5_qwtNwsjUN7gKq5A!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.6167826,-46.6488892,3a,75y,65.97h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1sF5OhrzzsLASAFoAirufdMQ!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DF5OhrzzsLASAFoAirufdMQ%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D64.05028%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5373691,-46.651195,3a,75y,261.03h,91.91t/data=!3m7!1e1!3m5!1sruFDBMi4GIL4HyklptmVYg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DruFDBMi4GIL4HyklptmVYg%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D266.92838%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5390222,-46.6351432,3a,75y,6.76h,91.95t/data=!3m6!1e1!3m4!1so9BKVYs5kC2IiSLR4kR4XQ!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.4524614,-46.7362465,3a,75y,27.73h,89.49t/data=!3m6!1e1!3m4!1sVwnifycYG4FiAXzIvj-UAA!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.6152303,-46.6013063,3a,75y,270.5h,87.68t/data=!3m7!1e1!3m5!1sksp2E1jngxd1Td6Jcfkq0A!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3Dksp2E1jngxd1Td6Jcfkq0A%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D195.22498%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.6392504,-46.669433,3a,75y,56.58h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1szmqwA095_8RADtAN_F05qg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DzmqwA095_8RADtAN_F05qg%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D54.233364%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR

Portfdlio do Fundo

© sao Paulo - Capital

Q RIO BRAVO

Av. Paulista, 436

Av Eng. Luiz Carlos Berrini, 1307

Av. Paulista, 1.227

Av. Duque de Caxias, 200 - Sta. Ifigénia
Av Paulista 447 Loja

Rua Alves Guimaraes, 50

Av. Padre Antonio Jose Dos Santos, 872
Rua Serra do Japi, 647

Rua Haddock Lobo, 1573, Jardins

Av. Liberdade, 151

Av. Sto. Amaro, 3332

Av. Paulista, 726 - L1

Rua Oscar Freire, 585, Jardins

Lg. Pateo do Colégio, 1

R. Pedro Vicente, 222

Av. Mateo Bei, 3286

Avenidas
Berrini
Centauro
Duque de Caxias
Ed. Olivetti

GPA - Pinheiros
GPA - Sao Paulo
GPA - Tatuapé
Haddock Lobo
Liberdade
Moncdes

Nova Paulista
Oscar Freire
Pateo do Colégio
Pedro Vicente

S&o Mateus

20 Relatorio Gerencial

Santander

Centauro

Santander

GPA
GPA
GPA
Coco Bambu

Santander

M3Storage
Renner
Caixa
Caixa

Santander

Investir é evoluir.

2.857 m?

1.874 m2

2,551 m?

2.107 m?

1.010 m?

2.935m?

3.793 m?

5.083 m?

1.365 m?

5.002 m?

930 m?

693 m?

2.083 m?

676 m?

814 m?

2.059 m?

dez-32

jul-39

jul-33

dez-35
dez-29
dez-35
abr-31

dez-32

fev-27
dez-34
nov-29
nov-29

dez-32

High End
Renda Urbana
High End
Renda Urbana
High End
High End
Renda Urbana
Renda Urbana
High End
Renda Urbana
Renda Urbana
Renda Urbana
High End
Renda Urbana
Renda Urbana

Renda Urbana

Cligue aqui
Clique aqui
Clique aqui
Clique aqui
i .
Cligue aqui
Clique aqui
Clique aqui
Clique aqui
i .
Cligue aqui
Clique aqui
Clique aqui
Clique aqui
i .

Cligue aqui

jan24


https://www.google.com/maps/@-23.5685324,-46.6477249,3a,75y,7.43h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1s2wEYl5sAJMohbR0kb-vPBw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3D2wEYl5sAJMohbR0kb-vPBw%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D6.8132215%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.6082581,-46.6938481,3a,75y,103.82h,75.56t/data=!3m6!1e1!3m4!1sKDbArdMhMDHgXeyTpUfO4A!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5638248,-46.6537527,3a,75y,213.27h,81.15t/data=!3m7!1e1!3m5!1sdAvqCJwp9zexpSccuok9qA!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DdAvqCJwp9zexpSccuok9qA%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D278.72473%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5397566,-46.64627,3a,75y,85.17h,92.61t/data=!3m6!1e1!3m4!1s3fEoILd4W9JPY_72vulcJA!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5685324,-46.6477249,3a,75y,11.67h,88.23t/data=!3m6!1e1!3m4!1s2wEYl5sAJMohbR0kb-vPBw!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5612789,-46.6743413,3a,75y,96.12h,79.05t/data=!3m6!1e1!3m4!1s-eQaHtLzncq1igOEzKk2aA!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.6104709,-46.6863892,3a,75y,31.89h,88.76t/data=!3m7!1e1!3m5!1swj77Tz9iObLfbCwCTtJQGQ!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3Dwj77Tz9iObLfbCwCTtJQGQ%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D1.8184575%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5447268,-46.5691767,3a,75y,86.58h,87.71t/data=!3m6!1e1!3m4!1sOVz4yLTsTmsTh86SBpflww!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5642747,-46.6683391,3a,75y,154.22h,86.06t/data=!3m6!1e1!3m4!1sGE_eqrwdzxhzvfuvVuq5iw!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5542843,-46.6353308,3a,75y,106.79h,90.1t/data=!3m6!1e1!3m4!1slcUpdzmzFiptv7Dw-KcMKA!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.6134389,-46.6784997,3a,75y,311.67h,79.66t/data=!3m6!1e1!3m4!1sqsP-np2acQxPx9FPl2D0ew!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5668575,-46.6498441,3a,75y,42.11h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1s70qVqAOzmIX2_MYG2Kcvww!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3D70qVqAOzmIX2_MYG2Kcvww%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D39.645725%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5647973,-46.6670951,3a,75y,202.55h,89.99t/data=!3m6!1e1!3m4!1sLPVcWlkWZmg6L9ti2ASuYg!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5487287,-46.6330144,3a,75y,242.97h,90.22t/data=!3m6!1e1!3m4!1sjqBQ8SkCjmRWbcHgy84Q1Q!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5253673,-46.6267466,3a,75y,208.12h,90.04t/data=!3m6!1e1!3m4!1sjkNeODS36OVHmldg4rDkxw!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.6101963,-46.4767893,3a,75y,231.96h,82.6t/data=!3m6!1e1!3m4!1s1jP4k7Hl8HYIsSOSWHN9mg!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR

Portfélio do Fundo Q RIO BRAVO

@ Séo Paulo — Regido Metropolitana

Avenida das Esmeraldas, 512 Mutinga Caixa 804 m? jul-25 Renda Urbana Cligue aqui
Avenida Salgado Filho, 1301 - Centro Guarullhos Assai 20.952 m2 dez-35 Renda Urbana Clique aqui
Rua Santa Filomena, n°s 677, 687 e 697, Centro GPA - Séo Bernardo do Campo GPA 2.365 m? dez-29 Renda Urbana Clique aqui
R. Marechal Deodoro, 460 Sé&o Bernardo do Campo - 1.524 m2 - Renda Urbana Clique aqui
Avenida Jorge Zarur, 100 S&do José dos Campos Assai 34.749 m?2 dez-35 Renda Urbana Cligue aqui
Rua. Senador Flaquer, 305 Santo André Santander 6.242 m? dez-32 Renda Urbana Cligue aqui
Rua Sesefredo Klein Doll, 12 Cipo Guacu Caixa 667 m?2 ago-25 Renda Urbana Clique aqui
Rua Coronel Souza Franco, 115 Parque Maria Helena Caixa 581 m? dez-24 Renda Urbana Clique aqui

©) sao Paulo - Interior e Litoral

R. Barao de Jundiai, 884 Jundiai Santander 6.439 m? jul-33 Renda Urbana Clique aqui
Av. Baréo de Itapura, 2233 GPA - Campinas GPA 3.167 m? dez-29 Renda Urbana li i
Estrada do Pernambuco, 500 GPA - Guaruja GPA 2.780 m? dez-29 Renda Urbana Cligue aqui
Praca Visconde de Mau4, 20 Santos Santander 4.505 m? dez-32 Renda Urbana Clique aqui
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https://www.google.com/maps/@-23.506095,-46.7704623,3a,75y,228.72h,79.9t/data=!3m6!1e1!3m4!1sO554MktENKC9SH7QkCfLTw!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.4542754,-46.5343583,3a,75y,259.2h,90.82t/data=!3m6!1e1!3m4!1s9lBgnSRvawpj7x1Cpo3ZIA!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.7051081,-46.550704,3a,75y,107.51h,77.91t/data=!3m6!1e1!3m4!1sfbn3pWU_hmgI0gFXliyjWA!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.7020585,-46.5516617,3a,75y,260.36h,89.1t/data=!3m7!1e1!3m5!1s8iq9g9s8DNbvoN1VWPpg8w!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3D8iq9g9s8DNbvoN1VWPpg8w%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D115.36872%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.20675,-45.9056282,3a,75y,246.2h,84.47t/data=!3m7!1e1!3m5!1sP-qjHU1Zu_bNSoeJKqwPlg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DP-qjHU1Zu_bNSoeJKqwPlg%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D112.98609%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.6613192,-46.5249309,3a,75y,50.64h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1s76s7zoEKM0Fe4-40qeL2ag!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3D76s7zoEKM0Fe4-40qeL2ag%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D48.15835%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.8786691,-46.793886,3a,75y,198.58h,96.25t/data=!3m6!1e1!3m4!1seBcZqplJlMZNp9ibgVqzeA!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5328622,-46.3073397,3a,75y,259.75h,86.08t/data=!3m6!1e1!3m4!1sbLfDvO8qhiBOm4yWwjO-RQ!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.1875119,-46.8848328,3a,75y,353.68h,85.86t/data=!3m6!1e1!3m4!1sAxe4WZgvZovs9ClFNbrHHA!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-22.886063,-47.0591392,3a,75y,259.09h,85.13t/data=!3m6!1e1!3m4!1sdd4Gs8M8XPg3vUYAfpEykg!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.9845312,-46.2016614,3a,75y,142.62h,79.48t/data=!3m6!1e1!3m4!1sdI13W7raAout7lnnl14-Vw!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.93323,-46.3292581,3a,75y,357.86h,93.29t/data=!3m6!1e1!3m4!1sfUq33r1yjsgeE_bLY4hd9Q!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR

Portfélio do Fundo Q RIO BRAVO

@ Rio de Janeiro — Regidao Metropolitana

Av. Marechal Camara, n® 160 14 Bis Caixa 1.900 m? nov-32 Renda Urbana Clique aqui
Av. Republicado Chile, n° 230 Avenida Chile Caixa 1.140 m? nov-32 Renda Urbana Clique aqui
Rua Mariz e Barros, 79 Bandeira Caixa 1.339 m? nov-27 Renda Urbana Clique aqui
Rua Visconde de Piraja, 127 Ipanema Caixa 510 m2 nov-32 High End Cligue aqui
Rua Antodnio Vieira, 24 - Loja A Leme Caixa 697 m2 nov-32 Renda Urbana Clique aqui
Rua Dias da Cruz, 28-A Meier Caixa 1.484 m? nov-32 Renda Urbana Clique aqui
Av. das Américas, 15.545 Recreio dos Bandeirantes Caixa 919 m2 nov-32 Renda Urbana Clique aqui
Av. Rio Branco, 311-B Presidente Wilson Caixa 735 m? dez-24 Renda Urbana Cligue aqui
Rua Buenos Aires, 48 Candelaria Santander 1.040 m? dez-32 Renda Urbana Cligue aqui
Av. Rio Branco, 115 Ouvidor Santander 1.240 m?2 dez-32 Renda Urbana Clique aqui
Av. Afranio de Melo Franco, 131 Leblon Itat 917 m2 mai-29 High End Cligue aqui
Rua da Quitanda, 70 Centro-RJ - 2.034 m2 - Renda Urbana Cligue aqui
Praca Pio X, 78 Praca Pio X - 1.964 m? - Renda Urbana Cligue aqui
Est. Riodo A, 1131 Riodo A Caixa 571 m? nov-28 Renda Urbana Clique aqui
Rua Dr. Nilo Peganha, 125 Nilo Peganha Caixa 1.388 m2 nov-27 Renda Urbana Clique aqui
Rua Jodo de Almeida, 72 Sé&o Gongalo - Alcantara Santander 1.089 m2 dez-32 Renda Urbana Cligue aqui
Rua Dr. Feliciano Sodré, 111 Sé&o Gongalo - Centro Santander 951 m2 dez-32 Renda Urbana Clique aqui

_ Av. Marechal Floriano Peixoto, n° 2.370 Nova Iguacgu Caixa 3.256 m? nov-32 Renda Urbana Clique aqui
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https://www.google.com/maps/@-22.9099778,-43.1692348,3a,75y,75.34h,89.44t/data=!3m7!1e1!3m5!1s961wyA9FriseP20SHU8YLw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3D961wyA9FriseP20SHU8YLw%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D81.25159%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9087827,-43.1804664,3a,75y,257.95h,81.09t/data=!3m6!1e1!3m4!1sE3J1LRQpwc_zDk70R8Oh-A!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9123183,-43.2156061,3a,75y,138.24h,78.83t/data=!3m7!1e1!3m5!1s4GlT0hcMimfr2Hzj9dN9Nw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3D4GlT0hcMimfr2Hzj9dN9Nw%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D318.25964%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9845434,-43.1992609,3a,75y,178.04h,90.18t/data=!3m7!1e1!3m5!1sAVdT-qlXbRHy72eBeSqNKw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DAVdT-qlXbRHy72eBeSqNKw%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D141.52014%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9634775,-43.1728719,3a,75y,62.57h,81.99t/data=!3m6!1e1!3m4!1sVYRL9XOKzc9ncM8HJBngXA!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9020386,-43.2788401,3a,75y,348.26h,87.04t/data=!3m7!1e1!3m5!1sWsPVkhgvdSlYXcTDBPM7kw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DWsPVkhgvdSlYXcTDBPM7kw%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D6.002197%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-23.0208749,-43.4877743,2a,75y,25.18h,80.65t/data=!3m7!1e1!3m5!1sY9MD3lTyH_bfX3oCF0eAMg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DY9MD3lTyH_bfX3oCF0eAMg%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D7.812192%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i13312!8i6656
https://www.google.com/maps/@-22.9041845,-43.1779979,3a,75y,71.88h,85.48t/data=!3m6!1e1!3m4!1sheSn0auwBfJ8sodrcs8Dcw!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9025014,-43.1780751,3a,75y,2.62h,84.41t/data=!3m6!1e1!3m4!1skzdZ77cjSD236Q4O3LQ_hQ!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9034723,-43.1782705,3a,75y,75.45h,89.19t/data=!3m6!1e1!3m4!1s_rFTrlDzrqGeIDNbJMA1bg!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9828136,-43.2178845,3a,60y,242.2h,88.02t/data=!3m6!1e1!3m4!1scYAJ1NGtRY_4VW0fl7X9DA!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9032891,-43.1770009,3a,75y,84.09h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1s_JAcOkc8hHMwz1b9Qro0Ow!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3D_JAcOkc8hHMwz1b9Qro0Ow%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D83.58294%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9003948,-43.1779007,3a,75y,359.58h,90.09t/data=!3m7!1e1!3m5!1sCDUJSXAR6f0c-6C18cbFwg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DCDUJSXAR6f0c-6C18cbFwg%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D34.33238%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.8974564,-43.5650367,3a,75y,294.33h,84.04t/data=!3m7!1e1!3m5!1sQDJtlVwEiG4ET7yn5nipBw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DQDJtlVwEiG4ET7yn5nipBw%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D212.01704%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.8227419,-43.043538,3a,75y,289.51h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1sgJfme_atYjKtnWoQd1RgKg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DgJfme_atYjKtnWoQd1RgKg%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D291.02283%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.8211215,-43.0029185,3a,75y,328.94h,89.09t/data=!3m7!1e1!3m5!1sKJLN9YAK0YYCHtCdzW4d1g!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DKJLN9YAK0YYCHtCdzW4d1g%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D25.472946%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i13312!8i6656
https://www.google.com/maps/@-22.8250941,-43.0494142,3a,75y,294.07h,90.55t/data=!3m6!1e1!3m4!1smKzOgc3MbZDveMoO_BYusw!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.758912,-43.4535888,3a,75y,9.84h,76.95t/data=!3m6!1e1!3m4!1sl2Lv-XA0hjQgQwyDy5dlpQ!2e0!7i16384!8i8192

[EEEE e e SlE T 7
Portfélio do Fundo Q RIO BRAVO

Rua 12, 239 Volta Redonda Santander 2.920 m? dez-27 Renda Urbana i i

© Rio de Janeiro - Interior

© Minas Gerais

I
===
© sul
I
o

Av. Jo&o Pinheiro, 500 Belo Horizonte Santander 4.193 m? dez-32 Renda Urbana Clique aqui

Praca Tiradentes, 85 Tiradentes Santander 2.146 m? dez-32 Renda Urbana i i

Rua 7 de Setembro, 1100 Porto Alegre - 2.107 m? - Renda Urbana Cligue aqui

Rua Marechal Deodoro, 195 Monsenhor Celso Santander 2.183m? jul-33 Renda Urbana i i
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https://www.google.com/maps/@-22.5166917,-44.1060022,3a,75y,141.41h,84.4t/data=!3m6!1e1!3m4!1sJEY0KFc0yJxaCOrPnB2Xhg!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-19.9296878,-43.9374686,3a,75y,305.22h,82.71t/data=!3m6!1e1!3m4!1sVq-H5HpdPLtsiNqOvMBM4g!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-19.9297116,-43.9314424,3a,75y,158.36h,81.95t/data=!3m6!1e1!3m4!1s_WCj-vzKvSgcctNPaKqhZw!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-30.0289712,-51.2295506,3a,75y,341.18h,83.99t/data=!3m7!1e1!3m5!1sSWOGxr-42b20OiC0F26dfg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DSWOGxr-42b20OiC0F26dfg%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D72.98742%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-25.431762,-49.2705357,3a,75y,334.24h,91.59t/data=!3m7!1e1!3m5!1ssNfzgtaRU886sVSvRT28NQ!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DsNfzgtaRU886sVSvRT28NQ%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D356.68558%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192

Portfdlio do Fundo

© Nordeste

Q RIO BRAVO

Rua Desembargador Gées Cavalcante, 261
Rua Imperador Dom Pedro Il, 255
RuaPedrol, 373

Rua Floriano Peixoto, 915

© Distrito Federal

st sdErI] <o oo su. - Lote 1-srasia-OF

24 Relatorio Gerencial

GPA - Recife GPA 4.583 m? dez-29 Renda Urbana Clique aqui
Recife Santander 2.357m? dez-32 Renda Urbana Clique aqui
Fortaleza - 2511 m? Renda Urbana i i
Fortaleza - Centro Santander 2.220 m? jul-33 Renda Urbana Clique aqui
Brasilia GPA 2.601 m? dez-29 Renda Urbana i i

Investir é evoluir. jan24



https://www.google.com/maps/@-15.8201618,-47.8943697,3a,75y,319.5h,82.07t/data=!3m6!1e1!3m4!1s414gz_aKpgI3JEFVfvmQ_A!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-8.0311731,-34.9087331,3a,75y,157.38h,90.15t/data=!3m6!1e1!3m4!1sbu_qNgThFmpSXvKsXhw6qA!2e0!7i13312!8i6656
https://www.google.com/maps/@-8.0626721,-34.8770196,3a,75y,105.75h,89.54t/data=!3m7!1e1!3m5!1swAYXEDoGZmmMXf0GrdA6iA!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DwAYXEDoGZmmMXf0GrdA6iA%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D95.695526%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-3.731413,-38.5280555,3a,75y,200.76h,94.43t/data=!3m6!1e1!3m4!1s-U8e71Uox5-SgFlsh48kHw!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-3.7304875,-38.5281846,3a,75y,128.76h,89.06t/data=!3m7!1e1!3m5!1sabUiAoaHkDIAamGZTLYgMg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DabUiAoaHkDIAamGZTLYgMg%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D87.470055%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192

Investimentos imobiliarios &=

Linha do Tempo

Alt 50 d Incorporacao
eracao do do Fundo 32 emissio
Mudanca de regulamento regulamento Santander e EsiEs
para gestao ativa: foco na com mudanca 2 emissio de Agéncias
-~ nsa rtfoli r P
Inicio do Svos locadon yara odires | deobietivo Eels 2020 o
Fundo p X e politica do
setores do varejo fundo 2019
2012
2018
: ~ Aquisicdo de 14 ativos com
MONELIJ’\TSSLINO Allena;;_ao de 14 localizagdo primaria para o
= ativos com varejo e atuacao de setores
DE GESTAO atuacao de io ali t
PASSIVA . . como varejo alimentar,
agéncia bancaria 2+
vestuario e restaurante

A gestao ativa e a execucao da
estratégia ja mostram
significativa alteracao na
estrutura do Fundo, com
modificacdo da exposicao

de perfil de ativo, refletido

no perfil de risco do Fundo

Q RIO BRAVO

ESTRATEGIA DE
DIVERSIFICAGCAO
+ alienacao de ativos com

bons retornos
+ aquisicOes estratégicas

2022
Renovacédo dos contratos
de locagdo de 13 imoveis
com a CEF por mais dez
anos

2022/2023

Repactuacdes de valores
de locacéo de 13 imdveis e
renovacao de 1 imével com
o0 Santander

25 Relatorio Gerencial Investir é evoluir.

jan24



Investimentos imobiliarios &=

Principais
acontecimentos

Ultimos 90 dias

26 Relatorio Gerencial

Vv —
v, —
v —_—
v, —

24 de janeiro de 2024
Fato Relevante

Negociacdes encerradas da
alienagao do imével Planalto
Paulista

Cligue aqui para acessar o
documento na integra.

v —_—
v, —
v —
v, —

23 de janeiro de 2024
Webcast com a gestéo

Cligue aqui para acessar a
gravacao.

Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

16 de janeiro de 2024
Fato Relevante

Avaliacéo Patrimonial

Cligue aqui para acessar o
documento na integra.

jan24


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=589530&cvm=true
https://teams.microsoft.com/convene/meetings?url=%2Fl%2Fmeetup-join%2F19%3Ameeting_YTNhY2NiOTYtYjIwNy00Y2M2LWE1MTctOWFhZTY2NDllNTNh%40thread.v2%2F0%3Fcontext%3D%257B%2522Tid%2522%253A%25226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%2522%252C%2522Oid%2522%253A%2522c0ff9ab0-df95-4290-b984-d33a4ddb41fd%2522%252C%2522IsBroadcastMeeting%2522%253Atrue%252C%2522role%2522%253A%2522a%2522%257D%26btype%3Da%26role%3Da%26anon%3Dtrue&tenantId=6d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b&deeplinkId=3bd8ed39-029f-4285-85a8-ebd65ff9c5f7
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=585497&cvm=true

Como
iInvestir?

Via corretora: Invista conosco:

RBVA11.5A

Buscar no Vocé pode investir diretamente
Home Broker em nossa plataforma prépria.
da corretora

pelo ticker:
- RBVA1L

Nela, vocé tera acesso a todos
os fundos sob nossa gestédo e
as nossas ofertas de produtos.

Paraacessar, clique aqui.

27 Relatério Gerencial

Investir é evoluir.

jan24


https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, S&o Paulo - SP - Brasil

RI: +55 11 3509 6500 | ri@riobravo.com.br
Recepcéo: +55 11 3509 6600



riobravo.com.br
mailto:ri@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
nédo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
sao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo

Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragéo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.
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