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Relatdrio de Desempenho Mensal

JANEIRO 2024

O presente relatorio apresenta as informagdes financeiras do Fundo, de
negociagao das cotas na B3 e informagdes operacionais dos imoveis referentes
ao més de janeiro de 2024.
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Informacgdes Gerais
Visdo Geral do Fundo

+ Gestor * Valor de Mercado da Cota? (31-01-24)
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. R$ 7,605

+ Administrador e Escriturador + Valor Patrimonial da Cota (31-01-24)
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores R$ 10,87
Mobiliarios S.A.

Inicio do Fundo

' Quantidade de Cotas
82.826.295

11/2019 * Ntmero de Cotistas (31-01-24)
+ Codigo de Negociagido — B3 152.325
VINO11 ' Taxa de Administracao?
+ CNPJ Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragio
Até R$ 500 milhoes 1,20% a.a.

12.516.185/0001-70

Sobre o valor que exceder R$ 500 1,10% a.a.

* Tipo Anbima - foco de atuagio milhdes até R$ 1 bilhdo
FII Renda Gestdo Ativa — Segmento de Atuagdo: Lajes Sobre o valor que exceder R$ 1 bilhdo 1,00% a.a.
Corporativas * Taxa de Performance

Publico Alvo

Investidores em Geral

Destaques

/INCI

20% (vinte por cento) da soma dos rendimentos efetivamente
distribuidos no periodo que excederem a rentabilidade do
IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6% (seis por cento)
sobre o valor total integralizado de Cotas do Fundo

VIDEND YIELD ACUMULADO

Em janeiro, o Fundo anunciou a distribuigdo de rendimentos no valor de R$
0,055/cota, 0 equivalente a um dividend yield anualizado de 8,7%.

MERO DE COTISTAS

Em janeiro de 2024 o Fundo ultrapassou o namero de 150 mil

ONTRATOS ATIPICOS

m janeiro de 2024, 70% das receitas do Fundo
sdo atreladas a contratos atipicos, 0 que contribui
para a previsibilidade da receita futura.
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Comentarios do Gestor
Cenério Macroecondémico

Janeiro de 2024 marca um ponto de inflexao significativo no panorama dos mercados financeiros
globais. Se, durante 2023, as atengdes estavam voltadas para a cadéncia e magnitude dos
incrementos nas taxas de juros pelos principais bancos centrais do mundo, agora o foco se desloca
para o potencial declinio dessas taxas. Tal mudanga abrupta no cenario pode,
compreensivelmente, desorientar temporariamente os agentes do mercado.

Eminente entre os analistas do Federal Reserve, Tim Duy inicialmente previu uma possivel
redugdo na taxa do Fed Funds ja em janeiro ou, alternativamente, um corte de 50 pontos-base na
reunido de margo. Contudo, o Fed tem habilmente recalibrado as expectativas, esclarecendo que
nao apenas as reducdes de taxa em janeiro estavam fora de questdo, mas também que é
improvavel qualquer diminuicdo nas taxas na reuniao de margo. Entretanto, é plausivel antecipar
uma série de redugdes ao longo de 2024, possivelmente totalizando trés ajustes de 25 pontos-base,
iniciando mais adiante no ano.

A postergacao desses cortes nao é sem motivo: os Estados Unidos observam uma trajetoria
descendente na inflacdo, com expectativas de alinhar-se a meta central em meados de 2024. A
preocupacao preeminente reside na persisténcia de uma demanda robusta, evidenciada por uma
taxa de desemprego inferior ao seu nivel natural e um PIB em expansdo. Apesar de uma
moderagao progressiva nos indicadores de demanda, a desaceleragao parece ocorrer a um ritmo
lento.

Grande parte da redugdao na inflagio pode ser atribuida a um declinio global nos custos
empresariais, um reflexo da normaliza¢ao das cadeias de suprimentos pds-pandémicas. Contudo,
o sustento de uma demanda vigorosa poderia reacender pressdes inflaciondrias caso a
compressao de custos se estabilize.

O cenario atual é, de modo geral, auspicioso para mercados emergentes: uma inflagdo em queda
globalmente e um crescimento econdmico robusto. Este ambiente é particularmente benéfico para
o Brasil, cuja balanga comercial tem demonstrado expansao continua. O superavit comercial do
pais ultrapassou os 104 bilhdes de ddlares nos tltimos doze meses. Olhando os tltimos trés meses
com ajuste sazonal e anualizado, o saldo chega a 136 bilhdes de ddlares. A expectativa é que a
exportacao brasileira mantenha sua trajetdria ascendente, especialmente com a previsao de um
aumento superior a 50% na producao de petroleo do pais até 2029.

Ademais, a dindmica do fluxo cambial brasileiro, que compreende tanto as entradas provenientes
do comércio quanto as saidas do segmento financeiro, sinaliza entradas comerciais
substancialmente superiores, sugerindo uma apreciacao adicional do Real, a exemplo do que ja
vem acontecendo nos ultimos anos.

No Brasil, onde apenas um ter¢o do IPCA ¢ influenciado por servigos, e dois tercos sao sensiveis
as variagdes nos pregos de cambio e commodities, a redugao no custo das commodities, quando
medido em Reais, devera continuar a exercer uma pressao deflaciondria. Isto, por sua vez,
favorecera uma continuidade na reducao das taxas de juros, potencialmente levando a uma taxa
Selic terminal inferior as expectativas de mercado atuais. A iminente reducao das taxas de juros
nos Estados Unidos, prevista para meados de 2024, poderia criar margem para cortes adicionais
no Brasil.

Por fim, a confluéncia de taxas de juros mais baixas e um crescimento econdémico ampliado
estabelece um terreno fértil para avangos no mercado de ag¢des. Juros mais baixos ndo apenas
melhoram a avaliagdo presente de lucros futuros, mas também, a medida que o custo de
oportunidade associado ao CDI elevado diminui, faz com que uma parcela maior de investidores
domésticos migre progressivamente para ativos de maior risco, antecipando-se a um crescimento
do PIB que pode ultrapassar 2% em 2024, superando as expectativas correntes de 1,6%.

/INCI
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Atualizacdes gerais

No més de janeiro de 2024, o VINO anunciou a distribui¢do de rendimentos no valor de R$
0,055/cota, o equivalente a um dividend yield anualizado de 8,7%. O Fundo ainda possui R$
0,010/cota de resultado acumulado néo distribuido.

O maior foco da gestdo segue sendo a gerac¢ao de caixa e desalavancagem do Fundo através da
reciclagem de portfolio. A venda de ativos pode ndo apenas ter o efeito de reestruturagao do
passivo do Fundo e geragao de caixa para o curto prazo, mas também pode destravar valor dos
ativos existentes no portfélio, os quais estdao atualmente avaliados em R$ 15.738/m? no valor
patrimonial e R$ 12.847/m? considerando o valor de mercado.

O Fundo segue apresentando excelentes indicadores operacionais como uma taxa de ocupacdo
acima de 95% e mais de dois anos com 100% de adimpléncia da receita faturada. Vale ressaltar
que a receita do Fundo é composta por 70% de contratos atipicos e a exposigdo maxima por
contrato tipico é de 5%, fatores que contribuem para a qualidade dos recebimentos do Fundo.

/INCI
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Performance do Fundo
Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em janeiro foi de R$ 2.598 mil, o equivalente a R$ 0,03/cota e foi
negativamente impactado pelo reconhecimento de prejuizo provocado por um movimento
pontual e ndo recorrente de venda de posigdes em Fundos Imobilidrios da carteira do Fundo.

A receita dos imoveis em janeiro totalizou R$ 9.006 mil. O resultado financeiro, incluindo o
prejuizo das vendas de Fundos Imobiliarios, foi de R$ -5.640 mil.

A distribuigao de rendimentos referente ao més de janeiro foi de R$ 0,055/cota. O Fundo encerrou
0 més, apods a distribui¢do dos rendimentos, com uma reserva de resultado nao distribuido de
R$ 862 mil, equivalente a R$ 0,01/cota.

Acum. 2023 Acum. desde

Janeiro 24 Janeiro 24 PO

Resultado do Fundo (R$/cota média

mensal)

(R$ mil) (R$/cota) (R$/cota média

mensal)

Resultado Imodveis 9.006 0,109 0,111 0,094
Resultado Financeiro -5.640 -0,068 -0,045 -0,018
Receita Financeira -2.153 -0,026 -0,003 0,003
Despesa Financeira -3.487 -0,042 -0,042 -0,021
Taxa de Administracao -586 -0,007 -0,008 -0,010
Administrador e Escriturador -101 -0,001 -0,001 -0,001
Gestor -485 -0,006 -0,007 -0,008
Outras Receitas/Despesas -181 -0,002 -0,003 -0,001
Resultado Recorrente Total 2.598 0,031 0,055 0,065
Resultado Nao Recorrente - - 0,001 0,008
Ganhos de Capital - - - -
Outros - - - -

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Resultado Acumulado Nao Distribuido-

2.82 4
Inicial 820 0,03

. + Resultado Total - Rendimentos 1.957 0,004
divulgados
FiIIl{;sultado Acumulado Nao Distribuido- 862 0,010

Historico de Distribuicdo (R$/cota)

0,05 = I I
0,00 I I .

fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24

Resultado Acumulado M Resultado Gerado ==ll==Rendimento Distribuido
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Estimativa de Rendimentos

Estimamos que o rendimento médio mensal distribuido pelo Fundo, até junho do ano de 2024, se
situe entre 0,050/cota e 0,060/cota. A rentabilidade esperada considera a atual situaciao do Fundo
e ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipotese,

como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.

Estimativa de Distribuicdo de Rendimentos (R$/cota)

0,062 0,062 0,062 0,062 0,062 0,062 0,060 0,060 0,060 0,058 0,058 0,055 0,060

ITINNNNNNNN ™

jul-23  ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24  Até

fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23
jun/24

mmmmm Rendimento Distribuido = = - Limite inferior = = «Limite superior
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Rentabilidade

Rentabilidade Janeiro 24 Acumulado Des#e C:‘ o Desée il > De? de .0 qu
2024 emissao emissao - 4% emissao’

Valor da Cota de Referéncia Inicial 7,58 7,58 11,03 11,00 12,70
Valor da Cota Final Ajustada ! 7,61 7,61 7,61 7,61 7,61
Rentabilidade Bruta

Variagao Bruta da Cota 0,3% 0,3% -31,0% -30,9% -40,1%

Rendimentos e Outros 2 0,7% 0,7% 13,4% 24,6% 28,3%
Rentabilidade Bruta do Fundo 1,0% 1,0% -17,6% -6,3% -11,8%
IFIX? 0,7% 0,7% 18,6% 18,7% 15,6%
IBOVESPA * -4,8% -4,8% 17,3% 31,1% 18,0%

Rentabilidade Liquida

Variacao Liquida da Cota 0,2% 0,2% -31,0% -30,9% -40,1%
Rendimentos e Outros 0,7% 0,7% 13,4% 24,6% 28,3%
Rentabilidade Liquida do Fundos 1,0% 1,0% -17,6% -6,3% -11,8%
CDI Liquido ¢ 0,9% 0,9% 23,5% 29,3% 32,4%

Fonte: Valor Pro e Gestor

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de janeiro avaliada na B3 a R$ 7,61, o que equivale a
uma variacao de 0,3%, que somada aos rendimentos distribuidos representou uma rentabilidade
de 1,0% no meés, o equivalente a 0,4 ponto percentual acima do retorno do IFIX no més. A
rentabilidade passada nio representa qualquer espécie de garantia futura.

Rentabilidade Bruta do Fundo

40%

30%

20%

10% Pty
0%

-10%

20%

30%

-40%

— VINOI11

Fonte: Bloomberg

1 Cota ajustada representa a cota ex rendimentos anunciados no tltimo pregao do més.

2 Considera os rendimentos declarados no periodo

3 Indice de Fundos de Investimento Imobilidrios que indica o desempenho médio das cotagdes dos fundos imobiliarios negociados na B3.
4 Indice que mede o desempenho médio das cotagoes das agdes de maior negociabilidade e representatividade na B3.

5 Considera uma aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre a valorizagao da cota.

6 Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicagdes financeiras de pessoas fisicas).
7. O IPO do Fundo na B3 ocorreu no dia 28/11/2019.
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Negociacao do Fundo na B3

Informagdes da B3 O Fundo encerrou o més de janeiro com

Valor de Mercado (R$ mil) 6298094  152.325 cotistas e um valor de mercado de
R$ 629,9 milhdes. O volume médio didrio de

Numero de Cotistas 152.325 U . o
negociagdo foi de R$ 1,1 milhdo que

Presenca didria em Pregdes 100% " representou um giro equivalente a 1% das

V?Iume Diario Médio Negociado (R$ 1138 cotas do Fundo.

mil)

Giro (% de cotas negociadas no més). 4%

Fonke Voo B3eEsaiturador

Nuamero de Investidores B Volume Médio Didrio de Negociagdo (R$ milhdes)

160.000 152.325
140.000

1,3 1,3
1,2
1,1 0 11 11 1)1

120.000 0,9 0,8 08 0,9
100.000

80.000

60.000

40.000

20.000

fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24

(= e e
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Carteira do Fundo

O patriménio liquido do Fundo ao final de janeiro era de R$ 900,2 milhGes e as participa¢des em
ativos imobiliarios totalizavam R$ 1.354,0 milhoes. As aplicagdes financeiras totalizam R$ 38,2
milhdes, que incluem R$ 32,1 milhdes em fundos referenciados DI com liquidez imediata e R$ 6,1
milhdes em cotas de fundos de investimento imobiliario com liquidez.

. R

Imévei 1.354,0 16,3 261 2002
moveis .354, , 5181
Aplicacdes Financeiras 38,2 0,5
Obrigacdes Imoveis a 5181 63 Aplic. Outros
Prazo Financ.
A Pagar / Receber 26,1 0,3 Iméveis Obr. Imov. PL
. . .. Prazo
Patrimonio Liquido 900,2 10,9

No més de janeiro de 2024, o VINO recebeu R$ 15 milhdes provenientes da emissdo da segunda
série do CRI VINO lastreado em recebiveis do Fundo. A divida possui prazo de 82 meses a uma
taxa de CDI + 3,5% ao ano. O CRI nao possui nenhum tipo de taxa de pré-pagamento, nem
caréncia de juros ou amortizacdo, de modo que uma futura desalavancagem nao gerara custos
adicionais para o Fundo.

A transacao tem como objetivo recompor o caixa do Fundo trazendo flexibilidade para que a
gestdo possa continuar a trabalhar reciclagem do portfolio e consequente desalavancagem do
Fundo, sem a necessidade de eventualmente realizar um desinvestimento em circunstancias
desfavoraveis.

O Fundo possui obrigagdes referentes a aquisi¢cdes de iméveis a prazo de R$ 518,1 milhoes e,
liquido das aplicagdes financeiras, R$ 479,8 milhdes, que representa 35,4% dos ativos imobilidrios
do Fundo. Do montante total, R$ 44,3 milhdes apresentam vencimento em até 12 meses.

Obrigacdes a prazo Codigo IF Vencimento % Total

Sede Globo SP (CRI) 22A0695877 IPCA +6,948% jan/37 358.107 70%

Haddock Lobo (CRI) 20]0894746 IPCA +5,575% out/35 62.581 12%

BM 336 (CRI) 13H0038950 TR +9,20% ago/25 45.247 9%

CRI VINO (CRI) 22K1377349 CDI +3,5% dez/30 41.304 8%

Haddock Lobo (CRI) 20]0894745 CDI +2,475% out/25 7.000 1%
Total 514.240

Cronograma de Pagamento das Obrigac¢8es a Prazo (R$ MM)!

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

B Principal ~ M Juros e Corregdo Monetaria

1 Grafico do fluxo das obrigagdes, separado em parcelas de juros e principal, a partir de 31 de dezembro de 2023. Parcela de juros
I I I I inclui projecao IPCA e CDI da equipe Economica da Vinci Partners.


https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/22A0695877
https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/20J0894746
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=13H0038950&tipo=1
https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/22K1377349
https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/20J0894745
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Indicadores Operacionais

Abaixo detalhamos a relagdo entre a receita média de aluguel/m? do portfélio proveniente dos
contratos tipicos, em comparagao com o aluguel médio de mercado em suas respectivas regiodes.
O aluguel médio/m?, referente aos contratos tipicos do portfélio do Fundo, apresenta um desconto
de 20% em relacdo a média de mercado’.

e=@=NMercado! =—8=VINOI11

Aluguel Médio de Contratos Tipicos (R$/m?)

1208 1208 1185 1185 1199 1209 1209 1204 119,1 119,1 119,1 119,1
> = C=—C—_ o o O

o——=——= @ C === O & < ®
950 950 959 959 961 961 977 967 949 949 949 949

fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24

Taxa de Ocupacéo Média (%)
977% 97,7% 97,7% 97,7% 94,9% 949% 94,9% 95,6% 95,1% 951% 951% 95,1%
[ < < .\. o O o o ]

—C ® ® ® ®
75,8% 76,3% 76,2% 76,2% 76,2% 76,2%

C Y
71,9% 71,9% 71,9% 72,6%
fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24

76,6% 76,6%

Inadimpléncia Liquida Média (%)

0,0% 00% 00% 00% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0% 0,0%
{ . 4 @ . 4 . 4 . 4 . 4 . 4 . 4 . 4 . 4 ®
fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24
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Portfélio

O portfolio do Fundo é composto por participagdo em 10 imoveis totalizando mais de 86,0 mil
m?2 de ABL préprio.

Diversificacdo da Receita de Aluguel Prépria do Portfolio Por

Locatario
Atipico
: B Globo B Vinci Partners Vitacon :
o o o - - 4
B BMA Advogados B WeWork B Casa de Satide Sao José
R —— "
W C&A : B Austral : B Faculdade Belavista
[ ———
W Abril W Galeria B Co.W. Coworking

M Mission Brasil

Tipo de Contrato Segmento de Atuacao
3 A) 3%
Tipico 69 4% ‘
30% A’ 43%
7% .
Atipico ‘
70%

19%

m Comunicacao e Midia
Cidade ® Financeiro
m Construcao e Servigos Imobiliarios

= Coworking

RJ m Escritorio de Advocacia
1% .
= Varejo
SP ®m Seguros
o,
69% = Satde
m Educagao

® Tecnologia

Para obter mais detalhes sobre os ativos do portfélio do Fundo, clique aqui.

/INCI


https://www.vincifii.com/nossos-fundos/vinci-offices-fii-vino11/portfolio/portfolio/
https://www.vincifii.com/nossos-fundos/vinci-offices-fii-vino11/portfolio/portfolio/
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O portfélio possui prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT)’ de 7,5 anos. Cerca
de 1% da receita de aluguel do Fundo corresponde a contratos com vencimento até 2024, 21% em
2025 e os 77% remanescentes apresentam vencimento apds o ano de 2025.

WAULT? Vencimentos (% Receita Aluguel)
72%
; ’ v o
anos 2024 2025 2026 2027 2028+
Revisionais (% Receita Aluguel)
49%
’ 7% . 0 0 0
= - 0% 0% 0%
J4 possui 2024 2025 2026 2027 2028 2029+
direito
Més de Renovacdo e indice de Reajuste (% Receita Aluguel)
- s— e we— || )0/ I— 6500 ~ IGP-
. . . 1P
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez 87
EIPCA mIGP-M
Idade dos Ativos? (% ABL Propria) Tipo de Participagdo (% ABL Propria)
AtES Minoritari
anos
‘ 21% o
Acima
anos... Controle

98%
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BUTAFUGU
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1. BM 336 — Rua Bartolomeu Mitre 336, Rio de Janeiro, RJ
% Participacio VINO11  100%
Area BOMA 4.916 m?
Taxa de Ocupacio 100%
Principais Locatarios Vinci Partners e Austral
Tipo de Contrato Atipico
Certificacao LEED Silver
Regido! Zona Sul, R]
2. BMA Corporate Largo do Ibam, 1, Rio de Janeiro, RJ
: ' % Participacio VINO11  100%
Area BOMA 8.264 m?
Taxa de Ocupacao 88%
Principais Locatarios BMA Advogados e CSSJ]
Tipo de Contrato Tipico
Certificacao LEED Gold
Regiao! Zona Sul, R]
Localizagdo em Grandes Centros . Movas Tendéncias . Projetos Sustentdvels :Eichgﬂgé:eg:a;s; potencial . Bautioue Office . Locatérios de 12 Linha
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3. Oscar Freire 585 — Rua Oscar Freire 585, Sao Paulo, SP

. Localizagdo em Grandes Centros . Movas Tendéncias . Prajetos Sustentaveis

/INCI

1 Fonte Siila

% Participacio VINO11
Area BOMA

Area BOMA Prépria
Taxa de Ocupacdo
(area VINO)

Principais Locatarios

Tipo de Contrato

Regiao!

% Participagao VINO11
Area BOMA

Area BOMA Prépria
Taxa de Ocupagdo
(area VINO)

Principais Locatarios

Tipo de Contrato

Regiao!

Foco em Renda com potencial
Apreciagio do Prego

66,7%
6.145 m?2
4.099 m?
100%

Wework e Vitacon

Tipico

Jardins, SP

66,4%

6.450 m2

4.283 m?

77%

WeWork e Abril
Tipico

Alto de Pinheiros, SP

. Boutique Office . Locatarios de 12 Linha
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5. BBS — Rua Jaceru, 154, Sao Paulo SP

—

7. LAB 1404 — Rua Mourato Coelho, 1404, Sao Paulo, SP

. Localizagdo em Grandes Centros . Movas Tendéncias . Projetos Sustentaveis

/INCI

% Participacio VINO11  100%
Area BOMA 5.379 m?
Taxa de Ocupagao 56%

Principais Locatarios

Regiao!

CO.W. e Mission Brasil

Tipo de Contrato Tipico

Regiao! Chucri Zaidan, SP
aia, 1222, Alphaville, SP

% Participacio VINO11  100%

Area BOMA 7.910 m?

Taxa de Ocupagao 100%

Principais Locatarios C&A

Tipo de Contrato Tipico

Alphaville, SP

% Participacio VINO11  38,26%

Area BOMA 4.864 m?

Area BOMA Prépria 1.861 m?

Taxa de Ocupagio 100%

(area VINO)

Principais Locatarios Galeria

Tipo de Contrato Tipico

Regiao! Vila Madalena, SP

% Part1c1pagao VINO11  100%
Area BOMA 2.682 m?
Taxa de Ocupagao 100%

Principais Locatarios

Tipo de Contrato

Regiao!

Faculdade Belavista

Tipico

Pinheiros, SP

Foco em Renda com potencia . Boutique Office . Locatarios de 12 Linha

Apreciagio do Prego
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9. Haddock Lobo 347 — Rua Haddock Lobo, 347, Sao Paulo, SP
% Participagio VINO11  85,7%

Area BOMA 8.140 m?
Area BOMA Prépria 6.980 m?
Taxa de Ocupacao 100%

(area VINO)

Principais Locatarios Vitacon S.A.
Tipo de Contrato Atipico

' ﬂ' Regiao! Paulista, SP

10.Sede Globo SP - Rua Evandro Carlos de Andrade, 160, Sdo Paulo, SP
; : = % Participacio VINO11  100%

Area BOMA 39.050 m?
Area BOMA Prépria 39.050 m?
Taxa de Ocupagao 100%
(area VINO)
Principais Locatarios Globo
Tipo de Contrato Atipico
Regiao! Chucri Zaidan, SP
- . : Foco em Renda com potencial i 4ri0s da 12 Linh
. Localizagéo em Grandes Centros . Novas Tendéncias Projetos Sustentdveis sgrectagh do Frege . Boutique Office . Locatdrios de 12 Linha

/INCI
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Glossario

Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RL

Contato RI

www.vincifundoslistados.com

vinoll@vincifundoslistados.com

+55 21 2159 6225

PARA SE CADASTRAR NO MAILING CLIQUE AQUL

Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
AUtorregUla‘;éo (“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e ndo foi objeto de auditoria
A N B l M A especifica. Este material foi preparado com base em informagdes pertencentes a
Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao publico. As informagdes contidas
neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o documento se
refere. A Vinci RE usa informagdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e

) Dboa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a precisao ou confiabilidade de
nenhuma dessas informacdes e a Vinci nao se responsabiliza pelo teor dessas
informagdes. A Vinci RE ndo garante as estimativas ou projecdes quanto a eventos que possam ocorrer no futuro
(incluindo proje¢des de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de ac¢des) contidas neste material. Os resultados
reais podem variar das projecdes e tais variacdes podem ser significativas. Nada aqui contido é, ou deve ser entendido
como, uma promessa ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado nao representa
garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera, expressamente, de toda e qualquer responsabilidade
relacionada ou resultante da utilizacao deste material. Este material foi preparado exclusivamente para fins informativos
e ndo deve ser interpretado como uma solicitacdao ou oferta de compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios ou
instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE nao interpreta o contetido deste material como consultoria juridica,
contabil, fiscal ou de investimento ou como recomendacao. Este material ndo pretende ser exaustivo ou conter todas as

informagdes que a Vinci RE possa exigir ou ser exigida. Nenhum investimento, desinvestimento ou outras a¢des ou
decisdes financeiras devem se basear apenas nas informagdes contidas neste material.

/INCI
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VINCI

partners

RIO DE JANEIRO - BRASIL
5521 2159 6000

Av. Bartolomeu Mitre, 336 - Leblon
22431-002 Rio de Janeiro RJ

SAO PAULO - BRASIL

5511 3572 3700

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277
14° andar - Jardim Paulistano
01452-000 Sao Paulo SP

RECIFE - BRASIL

5581 3204 6811

Av. Republica do Libano, 251
Sala 301 - Torre A - Pina
51110-160 Recife PE

NOVA YORK - EUA

1 646 559 8000

780 Third Avenue, 25th Floor
New York, NY 10017



