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PUBLICO-ALVO

Investidores em Geral

PRAZO DE DURACAO
Inderterminado
TAXA DE ADMIN. E GESTAO

0,90% a.a. (Gestao) e 0,20% a.a.
(Administracao)

TAXA DE PERFORMANCE

20% sobre o que exceder IPCA +
Yield do IMABb, no semestre

RENDIMENTOS
Mensal
RENDIMENTO MENSAL

Pagamento em 15/01/2024
R$ 0,09 por cota

CODIGO BOVESPA
VRTM11

PL DO FUNDO

Posicao 29/12/2023
R$ 113.167.618,22

ADMINISTRADOR
Banco Fator S.A.

GESTOR
Fator Administracao de Recursos Ltda (FAR)

ESCRITURADOR

[tal Corretora de Valores

CUSTODIANTE

Banco Itau

TRIBUTACAO

Os rendimentos deste sao isentos de Imposto de Renda
para investidores pessoas fisicas que nao detenham mais
de 10% do total de cotas emitidas pelo Fundo. Estes
rendimentos sao pagos mensalmente, sem caréncia.

CNPJ
51.870.412/0001-13
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planilha de fundamentos %
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FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA

VRTM11

DESTAQUES DO MES

NOVAS ALOCACOES

CRI Lote 5 = R$ 11 Milhdes, vencimento Nov/29, IPCA+10,50% a.a.;

CRI Resindece Entreserras - R$ 6,4 Milhoes, vencimento Jan/26, IPCA+12% a.a.;

CRI Lar Cooperativa - R$ 5,0 Milhoes, vencimento Dez/34, CDI+2,45% a.a.;
CRI Fragnani Il - R$ 5,1 Milhoes, vencimento Out/34, CDI+4,50% a.a.;

CRI Reserva Itanhanga - R$ 8,1 Milhoes, vencimento Dez/29, IPCA+9,09% a.a.;

CRI Helbor Estoque - R$ 10,0 Milhoes, vencimento Ago/27, CDI+2,30% a.a.;
CRI'MRV - R$ 7,2 Milhoes, vencimento Set/27, CDI+3,00% a.a.;

CRIMRV Il - R$ 11,0 Milhoes, vencimento Dez/27, CDI+3,00% a.a.

FIl FAOET1 - R$ 11 Milhoes, 10.976 cotas da 2° emissao, Preco médio R$ 1.002,21
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NOTAS DA

FQUIPE DE GESTAOQ

Em 20/11/23, conforme anuncio de encerramento, foi
captado R$ 118.958.530,00 na 1° oferta do Fll Verita
Multiestratégia, totalizando 237 cotistas.

0 VRTM11 é o novo fundo imobilidrio da Familia Verita
e como um fundo Multiestratégia, busca uma
diversificacao de ativos entre CRIs, Flls, FIDCs, Ativos
Diretos, entre outros, através de uma gestao ativa que
levard em consideracao nao so as caracteristicas dos
papéis comprados, mas  também aspectos
macroeconomicos, o Fundo atuard em um cendrio
amplo de crédito investindo em CRIs e outros ativos
sempre buscando o melhor risco x retorno. Como alvo,
o Fundo buscard um relevante spread de crédito sobre
o CDI por meio da aquisicao de instrumentos para
recebimento de juros, correcdao monetaria e principal
ligados a diversos setores imobiliarios.

Embora prevista no regulamento do Fundo, a gestao a fim de demonstrar maior alinhamento com os cotistas
decidiu por renunciar a Taxa de Performance até 31/12/2025, conforme previsto no Comunicado ao Mercado
publicado em 24/01/2024.

link: Renuncia a Taxa de Performance

Ao decorrer do més de dezembro realizamos as primeiras alocacoes, segue abaixo as movimentacoes realizadas
durante o més:

(i) Aquisicao do CRI Lote 5 no valor de R$ 11,0 Milhoes (IPCA+10,50% a.a., vencimento em 11/2029);
(i) Aquisicao do CRI Residence Entreserras no valor de R$ 6,4 Milhdes (IPCA+12,00% a.a., vencimento em
01/2026);

iii) Aquisicao do CRI Lar Cooperativa no valor de R$ 5,0 Milhdes (CDI+2,45% a.a., vencimento em 12/2034);

(i
(iv) Aquisicao do CRI Fragnani Il no valor de R$ 5,1 Milhdes (CDI+4,50% a.a., vencimento em 10/2034);

(v) Aquisicao do CRI Reserva Itanhanga no valor de R$ 8,1 Milhoes (IPCA+9,09% a.a., vencimento em 12/2029);
(vi) Aquisicao do CRI Helbor Estoque no valor de R$ 10,0 Milhoes (CDI+2,30% a.a., vencimento em 08/2027);
(vii) Aquisicao do CRI MRV no valor de R$ 7,2 Milhoes (CDI+3,00% a.a., vencimento em 09/2027);

(viii) Aquisicao do CRI MRV Il no valor de R$ 11,0 Milhoes (CDI+3,00% a.a., vencimento em 12/2027) g;

(

iv) Aquisicao do FIl FAOE11 na 22 emissao de cotas, totalizando R$ 11,0 Milhdes.

Para o primeiro més do Fundo haviamos projetado 33% de alocacao em Flis e 21% de alocacao em CRIs,
restando 47% em caixa. Com as alocacoes acima o Fundo fechou dezembro/23 com 54,5% investido em CRIs e
9.4% investido em FllIs, restando 37,1% em Compromissadas para futuras alocacoes. Dessa forma conseguimos
ser mais eficientes do que o cronograma de alocacao demonstrado no material publicitario.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=589407&cvm=true

NOTAS DA

EQUIPE DE GESTAOQ (CONT.)

Em relacao as aquisigoes, o portfélio-alvo mencionado
no material publicitario demonstrava para os CRIs um
Retorno Alvo (a.a.) de CDI+3,16% a.a. e IPCA+9,53% a.a..
Seguindo as alocagoes mencionadas acima temos hoje,
considerando as taxas de aquisicao, CDI+2,95% e
IPCA+10,43%, sendo os ativos em CDI ficando em linha
com o material publicitario e os ativos em IPCA com
ligeira melhora, ambos em relagao ao pipeline
sugerido.

Finalizamos o més com R$ 42,0 milhdes em caixa
(37,70% do PL), recursos estes que serao destinados a
alocagao em ativos de nosso pipeline e ao pagamento
dos dividendos.

0 més de dezembro/23 foi marcado por mais um corte de 0,5 ponto percentual na taxa de juros, dessa vez a
Selic passou de 12,25% a.a. para 11,75% a.a., alinhado com otimismo no mercado norte americano que sinalizou
recentemente que nao precisa continuar a aumentar as taxas de juros, contanto que a desaceleracao da inflacao
continue.

A inflagdo continuou no campo positivo, com IPCA divulgado de 0,56% (referente a dezembro/23), o indice ainda
relativamente baixo vai influenciar em parte na distribuicao de rendimento ao longo do tempo, jd que a maioria
dos CRIs indexados ao IPCA possuem uma defasagem entre 2 e 3 meses.

O cenario atual, demonstra que a inflacdao estd sendo acompanhada de perto e que 0s proximos cortes
dependerao da evolucado da dinamica inflacionaria. Particularmente para o universo de Fundos Imobiliarios essa
noticia é importante dado que existe uma grande correlacdo entre a taxa béasica de juros (Selic) e a expansao do
mercado de fundos imobilidrios, dado que com taxas de juros mais baixas os Flls passam a ser mais atraentes
para os investidores.

CONFIRA NOSSOS VIDEOS NO YOUTUBE

Se inscreva em nosso canal do Youtube e fique
por dentro de conteldos informativos e
educacionais.

m Empresas Fator



https://www.youtube.com/channel/UCJUa0Xm2psb0YdTzfIb7X5g
https://www.youtube.com/c/EmpresasFator/videos
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ULTIMOS CRIs ADQUIRIDOS
DEZEMBRO | 2023

CRI HELBOR ESTOQUE

Adquirimos R$ 10 Milhdes, a taxa de CDI + 2,30% a.a., pelo prazo de 3,8 anos.

Operagao lastreada em CCBs emitidas pelo grupo da Helbor Empreendimentos, empresa de
capital aberto, referente a venda de estoque de apartamentos de 5 Empreendimentos
Residenciais em Sao Paulo/SP, Guarulhos/SP e Santos/SP. O CRI tem pagamentos
programados de juros mensais e amortizacoes trimestrais, e sao realizadas amortizagoes
extraordindrias conforme as vendas das unidades em estogue ocorrem.

Como garantias, temos Alienagao Fiduciaria de imdveis, Aval da Helbor Empreendimentos e
Fundo de Reserva.

CRI MRV

Adquirimos R$ 7,2 Milhoes, a taxa de CDI + 3,00% a.a., pelo prazo de 3,8 anos.

Operacao lastreada em Instrumentos de Confissdo de Divida (Carteira Pré-Soluto) firmados
entre a MRV Engenharia e clientes pulverizados, referente a aquisicao de unidades
residenciais de diversos empreendimentos, espalhados por todo o pais. Fundada em 1979,
presente em mais de 160 cidades no Brasil, a MRV é a maior construtora da América Latina,
atuando principalmente no Programa Casa Verde e Amarela (antigo Minha Casa Minha Vida).

Como garantias, temos Seguro de Crédito, Fundo de Reserva, Fundo de Despesas e
Coobrigacao da Cedente.

CRIMRV I

Adquirimos R$ 11,0 Milhoes, a taxa de CDI + 3,00% a.a., pelo prazo de 4,1 anos.

Operacdo lastreada em Instrumentos de Confissdo de Divida (Carteira Pro-Soluto) firmados
entre a MRV Engenharia e clientes pulverizados, referente a aquisicao de unidades
residenciais de diversos empreendimentos, espalhados por todo o pais. Fundada em 1979,
presente em mais de 160 cidades no Brasil, a MRV é a maior construtora da América Latina,
atuando principalmente no Programa Casa Verde e Amarela (antigo Minha Casa Minha Vida).

Como garantias, temos Seguro de Crédito, Fundo de Reserva, Fundo de Despesas e
Coobrigacao da Cedente.
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ULTIMOS CRIs ADQUIRIDOS
DEZEMBRO | 2023

CRI JD RESERVA ITANHANGA

Adquirimos R$ 8,1 Milhoes, a taxa de IPCA + 9,09% a.a., pelo prazo de 6,1 anos.

Operacao lastreada em Cédula de Crédito Bancaria para financiamento do desenvolvimento
do “Jardim Reserva Itanhanga” um loteamento fechado de alto padrao que sera
desenvolvido em Indaiatuba/SP.

Como garantias, temos Alienagao Fiduciaria de Imdével, Promessa de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis, Penhor de Cotas da SPE, Alienacao Fiduciaria de A¢oes, Aval e Fundo de Juros.

CRI FRAGNANI II

Adquirimos R$ 5,1 Milhoes, a taxa de CDI + 4,50% a.a., pelo prazo de 11,0 anos.

Operacao lastreada em Notas Comerciais devidas pela Industria Ceramica Fragnani. O Grupo
Fragnani atua na producao de revestimentos ceramicos e conta com fabricas nas cidades de
Cordeirdpolis/SP e Dias d'Avila/BA.

Como garantias, temos Alienacao Fiducidria de Imdvel, Cessao Fiducidria de Recebiveis,
Fianca, Fundo de Reserva, Fundo de Despesas e Seguro.

CRI LAR COOPERATIVA

Adquirimos R$ 5,0 Milhoes, a taxa de CDI + 2,45% a.a., pelo prazo de 11,2 anos.

Operacao lastreada em Nota Comercial, cuja devedora é a LAR Cooperativa Agroindustrial. A
Cooperativa foi fundada em 1964, atuando no Parana, Santa Catarina e Mato Grosso do Sul,
nos setores de Agro (aves e suinos), Alimentos (trigo, milho e soja), Insumos Agricolas, além
de possuir marcas proéprias e supermercados.

Como garantia, temos Alienagao Fiduciaria de Imoveis Logisticos e Supermercados, num LTV
inicial de 67%.
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ULTIMOS CRIs ADQUIRIDOS
DEZEMBRO | 2023

CRI RESIDENCE ENTRESERRAS

Adquirimos R$ 6,4 Milhdes, a taxa de IPCA + 12,00% a.a., pelo prazo de 2,1 anos.

Operacao lastreada em Nota Comercial, emitida por SPE das Construtoras Coneleste e
Fedatto, para financiar a construcao do loteamento Residence Entreserras, localizado em
Santa Isabel/SP. A operacao conta com a retengao de todo o recurso necessario para a
finalizagao da construgcao do empreendimento, sendo liberado conforme avango no
cronograma fisico-financeiro.

Como garantias, temos Alienagao Fiduciaria de Imével e de Cotas, Cessao Fiduciaria de
recebiveis, Fian¢a, Fundo de Obras e Fundo de Reserva.

CRI SERENA CAMPINAS (LOTE 5)

Adquirimos R$ 11,0 Milhoes, a taxa de IPCA + 10,50% a.a., pelo prazo de 6,0 anos.

Operagao lastreada em Debénture emitida pela Lote 5 Desenvolvimento Urbano S.A. para
financiamento do desenvolvimento do “Serena Campinas (Lote 5)", um loteamento fechado
de alto padrao que sera desenvolvido em Campinas/SP. A Loteadora foi fundada em 2012
sendo que 0s sOcios possuem vasta experiéncia no setor de loteamento e incorporacoes
residenciais, comercias e bairros planejados em mais de 100 cidades do Brasil.

Como garantias temos Alienacao Fiduciaria, Cessao fiduciaria, Aval e Fianca e Fundo de
Reserva.
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DISTRIBUICAO

DE RENDIMENTQOS

|
. R Cota Patrimonial Cota de Distribuicao _, | ) Rentabilidade Gross Up
Periodo Patriménio Liquido (RS) N¢ de Cotas Dividend Yield
RS Mercado RS por Cota (RS) CDI%'
nov/23 114.157.570,01 9,60 10,50 11.895.853 0,03 0,29% 36,43%
dez/23 113.167.618,22 9,51 10,79 11.895.853 0,09 0,83% 109,31%

Fonte: Fator Administracao de Recursos — Dezembro/23.

! Devido aos dividendos serem isentos de impostos, faz-se o Gross-up de 15% de IR.

Mini DRE dez/23 nov/23 out/23 Ano (2023) Ultimos 12M
Resultados Recorrentes (CRI) 692.525,80 0,00 0,00 692.525,80 692.525,80
Resultados Recorrentes (FII) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Resultados Nao-Recorrentes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Resultado Caixa 472.464,05 456.539,18 0,00 929.003,23 929.003,23
Total de Receitas 1.164.989,86 456.539,18 0,00 1.621.529,04 1.621.529,04
(-) Despesas -49.123,43 -93.603,55 0,00 -142.726,98 -142.726,98
(-) Remuneragdo Recibos 0,00 0,00 0,00 0,00
Total de Despesas -49.123,43 -93.603,55 0,00 -142.726,98 -142.726,98
Total Resultado 1.115.866,43 362.935,63 0,00 1.478.802,06 1.478.802,06
(+/-) Reserva Utilizada / Retida -45.239,66 -6.060,04 0,00 -51.299,70 -51.299,70
Total de Rendimento Distribuido 1.070.626,77 356.875,59 0,00 1.427.502,36 1.427.502,36
Total de Resultado por Cota 0,09 0,03 0,00 0,12 0,12
Total Distribuido por Cota 0,09 0,03 0,00 0,12 0,12
(Distribuido - Resultado) -0,00 -0,00 0,00 -0,00 -0,00
Reserva Total Acumulada por Cota 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Quantidade de Cotas (ticker VRTM11) 11.895.853 11.895.853 0

Fonte: Fator Administracao de Recursos — Dezembro/23.
Obs: Valores em R$
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DESEMPENHO DO FUNDO

NO MERCADO SECUNDARIO

10,50 10‘?9
.
50.596,87

11.476,24
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nov-23 dez-23

mmm \/olume Total #—Preco Fechamento

Fonte: Bloomberg, Fator Administracao de Recursos — Dezembro/23.

COMPOSICAO

DA CARTEIRA'

|

Cadigo Emissor Setor do Devedor Indexador Tx. Aquisicio Data de Vencimento % Id:v::djra Valor (R$)
01 Serena Campinas (Lote 5) 23K2348010 Opea Pulverizado - Loteamento 52,2% IPCA 10,50% 26/11/29 9,48% 10.833.154
0z MRV II 2211198359 True Construgdo Civil N/A col 3,00% 20/12/27 9,10% 10404221
03 Helbor Estoque 2022 22H1104501 Barigui Construgdo Civil 41,5% col 2,30% 26/08/27 7,59% 8.677.356
04 Jd Reserva Itanhanga 2111280755  Travessia Construgdo Civil 36,1% IPCA 9,10% 24/12/29 7.11% 8125046
05 MRV 2211423539 True Construgdo Civil N/A col 3,00% 15/09/27 6,16% 7.041.829
06 Residence Entreserras —5Série 1 22H1140858 Travessia Construgdo Civil 79,2% IPCA 12,00% 22/01/26 5,66% 6.464.298
07 Fragnani - Série 2 2210268409 Habitasec Ceramica 89,8% col 4,50% 24/10/34 4.47% 5.108.040
08 LAR Cooperativa - Série 2 2211212138 Habitasec Agropecuaria 70,0% cDI 2,45% 19/12/34 4,39% 5.018.942
Caixa 36,75% 42.003.739

Comprom. Reversa Compromi das Reversas 0,00% =
Total 103.676.664

Ticker Gestéo Setor do Devedor U" - Pr,e?ct \I.a!nr i Qde Cotas EXE Car‘teura Valor (R$)

Aquisicdo Aquisi¢do Dividendo Investida

01 FAOE11l FAOE15 Ourinvest FIl Renda Estruturada 15/12/23  1.002,21 2,82 10.976 9,29% 10.619.262
Total 10.619.262

% da
Carteira
Investida
1 CRls 53,96%
2 Flls 9,29%
3 Caixa 36,75%
4 Comprom. Reversa 0,00%
Tota Total 100,00%

Fonte: Bloomberg, Fator Administragcao de Recursos — Dezembro/23.

' As operagdes estdo individualmente descritas no final deste relatério.

2 LTV calculado pelo valor da garantia no ltimo Laudo de Avaliacdo disponivel, corrigido pelo IPCA do periodo.

Obs.1: Tivemos a alteragao das razoes sociais de algumas Securitizadoras, a saber: RB SEC agora chama-se Opea Capital, ISEC agora chama-se Virgo, Gaia
agora chama-se Planeta Securitizadora, e por fim a Cibrasec foi adquirida pela Virgo.

Obs.2: Os percentuais demonstrados acima nao consideram os valores futuros da contas a pagar e receber.
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DISTRIBUICAO DOS ATIVOS

POR SECURITIZADORA E POR SETOR DO DEVEDOR!

|
SECURITIZADORA SETOR DO DEVEDOR'
True 28,3%
. Compromissadas 36,75%
Travessia I 23,7%
Opea I 17,6%
Construgdo Civil 35,62%
Habitasec I 16,4%
igui I 14,17 .
Barigui 14,1% Pulverizado - Loteamento 9,48%
Fll Renda Estruturada 9,29%
Ceramica 4,47%
Fonte: Fator Administracao de Recursos — Dezembro/23. Agropecuria 4,39%

! Desconsiderando a alocacdo em Compromissadas Reversas

DISTRIBUICAO DE

QUANTIDADE DE ATIVOS® POR % DO PL

Acima de 10,00% do PL
De 9,00% até 10,00% do PL
De 8,00% até 9,00% do PL
De 7,00% até 8,00% do PL
De 6,00% até 7,00% do PL  ——
De 5,00% até 6,00% do PL s —
De 4,00% até 5,00% do PL |
1 2

De 3,00% até 4,00% do PL
De 2,00% até 3,00% do PL
De 1,00% até 2,00% do PL
De 0,00% até 1,00% do PL

0

Fonte: Fator Administracao de Recursos — Dezembro/23.
? Desconsiderando a alocacdo em Compromissadas
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DISTRIBUIGAO DE VOLUME

DE ATIVOS® POR % DO PL

Acima de 10,00% do PL
De 9,00% até 10,00% do PL

De B,00% até 9,00% do PL

De 7,00% ate B,00% do PL 55—
De 6,00% até 7,00% do PL S ————

De 5,00% até 6,00% do PL  ne——

De 4,00% até 5,00% do PL e —-————

De 3,00% ate 4,00% do PL

De 2,00% até 3,00% do PL

De 1,00% até 2,00% do PL

De 0,00% até 1,00% do PL

+ Em MilhBes RS0 RS 5 RS 10 RS 15 RS 20 RS 25 RS 30

Fonte: Fator Administracao de Recursos — Dezembro/23.
2 Desconsiderando a alocagdo em Compromissadas

RS 35

DISTRIBUICAO DE ATIVOS

POR INDEXADOR' E TIPO DE ATIVO?

I
INDEXADOR TIPO DE ATIVO?
9,29%
58,8% 41,2% 53,96%
36,75%
m |[PCA = CDI m CRlI = Caixa  FI

Fonte: Fator Administracao de Recursos — Dezembro/23.

! Calculo feito desconsiderando a alocacdo em Compromissadas
2 Calculo feito desconsiderando a alocagdo em Compromissadas Reversas



COTA A MERCADO

-11.9%

Cota Mercado - RS 10,79

Fonte: Bloomberg, Fator Administracao de Recursos — Dezembro/23.

TAXA MEDIA POR

POR INDEXADOR' E PRAZO MEDIO DO FUNDO

Cota Patrimonial - RS 9,51

TAXA MEDIA DOS CRIS?

Fonte: Fator Administracao de Recursos — Dezembro/23.
3 Calculo feito desconsiderando a alocagdo em Compromissadas e Fll
* 0 Célculo do prazo médio foi feito considerando os fluxos futuros de todos os CRIs da carteira.
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VRTM11 NA MIDIA

Disponibilizamos abaixo os links de entrevistas realizadas pela equipe do gestao, para que todos os cotistas
possam ler e assistir, mesmo que nao tenham conseguido acompanhar na época de publicacao.

PARTICIPACOES EM LIVES

e 27/09/22 - Live Youtube Canal Suno Noticias — 0 que é um FIl de papel?
Link: https://www.youtube.com/watch?v=XPjAsKeXI2Q

o 04/05/22 - Live Youtube Canal modalmais - o banco digital dos investidores — Como conseguir um bom
rendimento com Fundos Imobiliarios (Flls)? — Rodrigo Possenti, Telemaco Genovesi e Victor Oliveira
Link: https://youtu.be/sqUeP6MUyz|

PARTICIPAGCOES EM IMPRENSA

« 20/07/22 - Estadao Imdveis — Saiba quais sao os Flls com pregos baixos e boa rentabilidade — Daniel
Rocha
Link: https://imoveis.estadao.com.br/investir-imoveis/saiba-quais-sao-os-fiis-com-precos-baixos-e-boa-
rentabilidade/

e 20/07/22 - Seu Dinheiro — Viver de renda: conhega o Fator Verita, um Fll de papel que paga dividendos
acima de 1% ao més — Bruna Martins
Link: https://www.seudinheiro.com/conteudo-de-marca/viver-de-renda-conheca-o-fator-verita-um-fii-de-
papel-que-paga-dividendos-acima-de-um-ao-mes/

o 23/06/22 - Brazil Journal — A estratégia do Fator Verita: altos yields com baixo risco
Link: https://braziljournal.com/brands/a-estrategia-do-fator-verita-altos-yields-com-baixo-risco/

e 21/06/22 - Valor Econémico — Fundo imobiliario oferece chance de ganho para 2023 - Sérgio Tauhata -
Link:
https://valor.globo.com/financas/noticia/2022/06/21/fundo-imobiliario-oferece-chance-de-ganho-para-
2023.ghtml


https://www.youtube.com/watch?v=XPjAsKeXI2Q
https://youtu.be/sqUeP6MUyzI
https://imoveis.estadao.com.br/investir-imoveis/saiba-quais-sao-os-fiis-com-precos-baixos-e-boa-rentabilidade/
https://imoveis.estadao.com.br/investir-imoveis/saiba-quais-sao-os-fiis-com-precos-baixos-e-boa-rentabilidade/
https://www.seudinheiro.com/conteudo-de-marca/viver-de-renda-conheca-o-fator-verita-um-fii-de-papel-que-paga-dividendos-acima-de-um-ao-mes/
https://www.seudinheiro.com/conteudo-de-marca/viver-de-renda-conheca-o-fator-verita-um-fii-de-papel-que-paga-dividendos-acima-de-um-ao-mes/
https://braziljournal.com/brands/a-estrategia-do-fator-verita-altos-yields-com-baixo-risco/
https://valor.globo.com/financas/noticia/2022/06/21/fundo-imobiliario-oferece-chance-de-ganho-para-2023.ghtml
https://valor.globo.com/financas/noticia/2022/06/21/fundo-imobiliario-oferece-chance-de-ganho-para-2023.ghtml

PERGUNTAS SELECIONADAS

DOS COTISTAS

Sou investidor pessoa fisica e tenho interesse em cadastrar
meu e-mail no Rl do FIl VRTM11, com a finalidade de receber
avisos, comunicados, fatos relevantes e outras informagodes
que balizarao minhas decisées de investimentos nas cotas
desse referido Fundo de Investimento Imobilidario. Como
faco?

Temos um mailing para envio do Relatdério Mensal do Fundo,
que vocé pode se cadastrar neste link para receber os
proximos.

As demais informacoes e relatérios, publicamos no canal
oficial do Fundos NET da B3, bem como em nosso site.

Como funciona a "compromissada reversa"? 0 que difere da
"compromissada normal"?

A Compromissada ¢ uma operacao que realizamos
diariamente, onde alocamos o caixa do fundo numa operacgao
bancéria de liquidez didria, que rende uma remuneracao
atrelada a CDI. No dia seguinte essa operacao ¢é liquidada e o
Fundo recebe o caixa alocado + a remuneracao incorrida no
dia.

A Compromissada Reversa é uma venda nao definitiva de
titulos entre duas partes. Sendo assim, o fundo disponibiliza o
seu ativo para a contraparte, que desembolsa recursos para o
mesmo no inicio da operagdo. As partes assumem um
compromisso que apés um periodo pré-determinado, o fundo
retornard o recurso inicial com adicional de uma
remuneracao e a contraparte devolve o ativo vendido
inicialmente. Durante este periodo, o ativo continua gerando
ao fundo todos os seus rendimentos inerentes, como juros e
correcao monetaria.

Ao realizar uma operagao de Compromissada Reversa, o
Fundo recebe recursos financeiros, que sao utilizados para
adquirir novos ativos, e tal Compromissada Reversa sera
quitada futuramente em momento oportuno.

Como fago para ter acesso ao meu Informe de Rendimentos
de 2023, para realizar a Declara¢ao do Imposto de Renda?

0 Banco Itau S/A, escriturador do Fator Verita Fll, enviou os
informes de rendimentos 2023 dos cotistas para os e-mails
cadastrados em seu sistema de clientes.

Em caso de 2% via, acesse o Portal de Correspondéncias
Digitais: Itau - Correspondéncias Digitais
(https://www.itau.com.br/) ou o Portal do Investidor do Fator:
Fator — IRPF (https://investidor.fator.com.br/), efetuando o
login com CPF e e-mail cadastrado na B3.

Em caso de duvidas, entre em contato por e-mail
fundosimobiliarios@fator.com.br.



https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/FII/form_verita
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/FII/fator_verita.html
https://www.itau.com.br/
https://investidor.fator.com.br/
mailto:fundosimobiliarios@fator.com.br

LISTA DOS ATIVOS
owsesonesroae

Operagao lastreada em CCBs emitidas pelo grupo da Helbor Empreendimentos, empresa de capital
aberto, referente a venda de estoque de apartamentos de 5 Empreendimentos Residenciais em Sao
Paulo/SP, Guarulhos/SP e Santos/SP. O CRI tem pagamentos programados de juros mensais e
amortizacoes trimestrais, e sdo realizadas amortizacoes extraordindrias conforme as vendas das
unidades em estoque ocorrem.

Como garantias, temos Alienacao Fiduciaria de imoveis, Aval da Helbor Empreendimentos e Fundo de
Reserva.

Operacao lastreada em Instrumentos de Confissao de Divida (Carteira Pro-Soluto) firmados entre a
MRV Engenharia e clientes pulverizados, referente a aquisicao de unidades residenciais de diversos
empreendimentos, espalhados por todo o pais. Fundada em 1979, presente em mais de 160 cidades
no Brasil, a MRV é a maior construtora da América Latina, atuando principalmente no Programa Casa
Verde e Amarela (antigo Minha Casa Minha Vida).

Como garantias, temos Seguro de Crédito, Fundo de Reserva, Fundo de Despesas e Coobrigacao da
Cedente.

Operacao lastreada em Instrumentos de Confissao de Divida (Carteira Pro-Soluto) firmados entre a
MRV Engenharia e clientes pulverizados, referente a aquisicao de unidades residenciais de diversos
empreendimentos, espalhados por todo o pais. Fundada em 1979, presente em mais de 160 cidades
no Brasil, a MRV é a maior construtora da América Latina, atuando principalmente no Programa Casa
Verde e Amarela (antigo Minha Casa Minha Vida).

Como garantias, temos Seguro de Crédito, Fundo de Reserva, Fundo de Despesas e Coobrigacao da
Cedente.

Operacgao lastreada em Cédula de Crédito Bancaria para financiamento do desenvolvimento do
“Jardim Reserva Itanhangd”, um loteamento fechado de alto padrdao que serd desenvolvido em
Indaiatuba/SP.

Como garantias, temos Alienacao Fiduciaria de Imdvel, Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis,
Penhor de Cotas da SPE, Alienacao Fiduciaria de Acoes, Aval e Fundo de Juros.




LISTA DOS ATIVOS
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Operacao lastreada em Notas Comerciais devidas pela Industria Ceramica Fragnani. O Grupo Fragnani
atua na produgao de revestimentos ceramicos e conta com fabricas nas cidades de Cordeirépolis/SP e
Dias d'Avila/BA.

Como garantias, temos Alienacao Fiduciaria de Imdével, Cessao Fiduciaria de Recebiveis, Fianca, Fundo
de Reserva, Fundo de Despesas e Seguro.

Operagao lastreada em Nota Comercial, cuja devedora é a LAR Cooperativa Agroindustrial. A
Cooperativa foi fundada em 1964, atuando no Parand, Santa Catarina e Mato Grosso do Sul, nos
setores de Agro (aves e suinos), Alimentos (trigo, milho e soja), Insumos Agricolas, além de possuir
marcas proprias e supermercados.

Como garantia, temos Alienacao Fiduciaria de Imdveis Logisticos e Supermercados, num LTV inicial de
67%.

Operacao lastreada em Nota Comercial, emitida por SPE das Construtoras Coneleste e Fedatto, para
financiar a construcao do loteamento Residence Entreserras, localizado em Santa Isabel/SP. A
operacao conta com a retencao de todo o recurso necessario para a finalizacdo da construcao do
empreendimento, sendo liberado conforme avango no cronograma fisico-financeiro.

Como garantias, temos Alienacao Fiduciaria de Imoével e de Cotas, Cessao Fiduciadria de recebiveis,
Fianca, Fundo de Obras e Fundo de Reserva.

Operagao lastreada em Debénture emitida pela Lote 5 Desenvolvimento Urbano S.A. para
financiamento do desenvolvimento do “Serena Campinas (Lote 5)", um loteamento fechado de alto
padrao que sera desenvolvido em Campinas/SP. A Loteadora foi fundada em 2012 sendo que os
socios possuem vasta experiéncia no setor de loteamento e incorporacoes residenciais, comercias e
bairros planejados em mais de 100 cidades do Brasil.

Como garantias temos Alienacao Fiduciaria, Cessao fiduciaria, Aval e Fianca e Fundo de Reserva.




FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA
VRTM11

LISTA DOS FIIS

I FAOE11 - FATOR ORE

Patrimonio Liguido: R$ 54,3 Milhdes

PL Alocado em Direitos sobre iméveis: 70,0%

Cotas detidas: 10.976 cotas

Preco Aquisicao: R$ 1.002,21/cota (Ultima aquisicdo Dez/23)
Ultimo rendimento: R$ 2,82/cota (Dez/23)

gestaoverita@fator.com fundosimobiliarios@fator.com.br
+55 11 3049 9478 +55 11 3049 6110

Sem Fator Surpresa,

So Fator Confianca.



mailto:gestaoverita@fator.com
mailto:gestaoverita@fator.com.br
mailto:fundosimobiliarios@fator.com.br
mailto:fundosimobiliarios@fator.com.br

ENDERECOS

SAO PAULO (BANCO E GESTAO DE RECURSOS)

(55 11) 3049-9100 (PABX)
R. DR. RENATO PAES DE BARROS, 1017 - 12° ANDAR 04530-001 - SAQO PAULO - SP

SAO PAULO (SEGURADORA)

(55 11) 3709-3000 (PABX)
RUA DR. EDUARDO DE SOUZA ARANHA, 387 — 5° ANDAR CJ. 62 04543-121 — SAQ
PAULO - SP

CONTATO

canais@fator.com
(55 11)3049-9100 (PABX)
www.fator.com.br

Escaneie 0 QR Code e
nos acompanhe nas redes sociais

Fator de exceléncia na criacao de valor

>~

ADVERTENCIA: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitagdo de aquisicao de quotas de fundos de investimento. As informacdes contidas neste
material sdo de carater exclusivamente informativo. As informagées contidas neste documento nao necessariamente foram auditadas. Fundos de
investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquermecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor
de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Para avaliagdo da performance do fundo é
recomendavel uma anélise de, no minimo, 12 meses. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de investimento pelo

investidor ao aplicar seus recursos




