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OBJETIVO DO FUNDO

O SARE11 tem por objetivo
investirem imoveis comerciais
preferencialmente nos estados de
Sao Paulo e Rio de Janeiro e
distribuir mensalmente os
rendimentos de aluguéis aos
cotistas.

'Posicao em 28/12/2023.

Comentario Carteira Carteira Estrutura dos Ativos

do Gestor de Ativos Imobiliaria e Carteira de Fundo

Alavancagem e
Informacdes Contabeis

Rendimentos

Rentabilidade,

Negociagao e Evolugao

Portfélio Distribuicao

RENTABILIDADE

Valor de Mercado da Cota:
R$ 49,29
Fechamento em 28/12/2023

Rendimento Mensal por Cota:
R$ 0,45
Pagamento em 15/01/2024

DADOS PATRIMONIAIS

Patriménio Liquido™:
R$ 827.310.388,30

Numero de Cotistas’:
43971

Inicio do Fundo:
20/12/2019

TAXAS

Taxa de Administracao:

1,25%

Taxa de Performance:
Nao ha cobranca

de Imoveis por Ativo

Informacoes
Gerais
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No més de dezembro, o Fundo distribuiu um dividendo de
R$ 0,45/cota, o que representa um vyield anualizado de
11,5%, considerando o valor de fechamento da cota no
més, de R$ 49,29. Além disso, possuimos um resultado
acumulado de R$ 0,66/cota, que sera distribuido
gradativamente assim que parte das areas disponiveis para
locagao sejam ocupadas.

Em relacao a comercializacao dos andares vagos no WT
Morumbi, concluimos a locacdao de um andar com o
prazo de 60 meses. O andar locado ficaria vago em
mar¢o, portanto nao havera incremento na receita de
aluguel. Além disso, seguimos em negociacdes avancadas
para locacao de 1,5 andar e com um numero relevante de
visitas ao imovel.

Adicionalmente, em complemento as ultimas divulgacoes
referentes a rescisao antecipada da BRK Ambiental (12° e
13° andar), no dia 13 de dezembro foi concluida a
entrega dos andares. Dessa forma, o resultado da
vacancia referente ao restante do més de dezembro so

ocorrera no proximo més. O aluguel, condominio e IPTU
competéncia novembro - caixa dezembro foram pagos
integralmente e estdo refletidos na distribuicao desse
mes.

Ainda sobre a BRK Ambiental, em dezembro/23 fomos
notificados com a intencao de rescisao antecipada do 29°
andar. A equipe de gestao estima um impacto negativo de
R$ 0,02/cota apos a entrega deste andar, programada para
o final do més de marco.

No edificio Work Bela Cintra, a locataria Sinqgia expandiu
sua ocupacao no imovel, locando mais 2 andares que
eram ocupados pela empresa Copastur, o contrato foi
assinado de forma que o seu inicio se deu imediatamente
apos o término do anterior, permanecendo o imovel 100%
locado. O prazo deste aditivo coincide com o contrato dos
outros 6,5 andares que a Singia ja ocupava no imovel,
julho de 2028.

Quanto a distribuicao de rendimento, ao longo de 2023, o
SARE11 pagou aos seus cotistas o total de RS 6,48 por

cota, representando um dividend yield anualizado de
10,8%, utilizando a primeira cota do ano de 2023 (RS
60,25).

Por fim, devido aos diversos movimentos no portfolio de
inquilinos do SARE11, que envolvem nao sé as novas
condicOes acordadas dos contratos como também o efeito
caixa das multas de rescisdes, a equipe de gestao ira
trazer no proximo relatério uma posicao do impacto
desses movimentos,

financeiro consolidado

considerando o horizonte do primeiro semestre de 2024.
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Em relacao as movimentacoes do WT Morumbi, seqgue quadro de areas com todos os andares do imével e respectiva condicao. Considerando os recebimentos de dezembro, a atual vacancia do WT Morumbi
é de 14,3%. Ao considerarmos as vacancias futuras contratadas, a partir de abril de 2024, vacancia fisica ira para 29,5%.

Andar Conjunto(s) Condicdo Andar Conjunto(s) Condicdo
31 3101B Locado 17 1701B Locado
30 3001B Locado 16 1601B Locado
29 2901B Rescisdo Antecipada - Estimativa Marco/24 15 15018 Rescisao Antecipada - Estimativa Marco/24
58 58018 Locado 14 14018B Rescisao Antecipada - Estimativa Marco/24
27  2701B Locado 13 13018 vago
12 1201B Vago
26 2601B Locado
11 1101B Locado
25 2501B Locado
10 1001B Vago
24 2401B Locado
9 901B Vago
23 2301B Locado 8 8018 Vago
22 22018 Locado 7 701B Locado - Caréncia
21 2101B Locado 6 601B Locado
20 2001B Locado - Caréncia 5 501B Locado
19 1901B Locado il 401B Locado
18 1801B Vago 3 301B Locado
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A carteira do fundo, com data base de 28 de dezembro de 2023, detém as seqguintes caracteristicas:

[ ]
( a r t e | r a PARTICIPACAO DE CADA ATIVO PARTICIPAGAO DE CADA IMOVEL RECEITA POR SETOR DE

% da Receita Recebida % da Area Bruta Locavel ATIVIDADE DO INQUILINO

Ramos de atividade

de AtIvVOS

B \WT Morumbi B Receitas Financeiras
Santo André Work BL Santo André B \WT Morumbi
W Barueri , M Servicos [ Tecnologia M Bens de Consumo
B Barueri Work BL

DISTRIBUICAO DA RECEITA POR INQUILINO
% da Receita Imobiliaria Recebida

Epson

Hapag Lloyd
Adium
Alcoa |Zmes

Brookfield Group Unilever WeWork
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HISTORICO DE VACANCIA INDEXADOR

% da Area Bruta Locavel % da Receita Imobiliaria Recebida
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° ° Y 4 °
‘ I l I O b | l_l a rl a VENCIMENTOS DOS CONTRATOS DE LOCACAO REVISIONAIS DOS CONTRATOS DE LOCAGAO

Vencimento de Contratos (em %) Revisionais (em %)
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ESTRUTURA DOS ATIVOS

| \ CRIWT Morumbi
Barueri WBC _

CARTEIRA DO FUNDO

R$ 150 Rs$20 Imoveis R$ 963.700.000,00
- WT Morumbi R$ 717.300.000,00
Work Bela Cintra R$ 86.300.000,00
Galpao Barueri R$ 60.700.000,00
Santo André R$ 100.000.000,00

Aplica¢des Financeiras R$ 169.296.754,26
Cotas deFlls R$ 149.696.613,57
LFT R$ 19.600.140,69

Obrigacdes a Pagar -R$  6.640.480,62

(-) CRIWT -R$ 299.045.885,34

Patriménio Liquido R$ 827.310.388,30

Imoveis Flls Renda Fixa Obrigagdes a Pagar (-) CRIWT Patrimdnio Liquido
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ALAVANCAGEM

Na estrutura de aquisicao do WT Morumbi, em conjunto com o imovel assumimos o CRI WT
Morumbi. A operacao é indexada ao IPCA e sua remuneracao é de 6% a.a. O pagamento de
juros é mensal e as amortizacdes mensais seqguem uma taxa ja definida (dezembro até
outubro 0,35%; novembro 6,15%; totalizando 10% a.a.) Por fim, foi concedido a Alienacao
Fiduciaria do imdvel como garantia ao pagamento da promessa de compra e venda. Para
mais informacoes, ( ).

CRI WT Morumbi - Caracteristicas

Emissor OPEA Securitizadora S.A.

Agente Fiduciario Vortx DTVM
Emissao 1°
Série 1320 e 543°
Cddigo IF 15L0648443 e 15L0790908
Data Inicio e Data Vencimento 12/11/2021 e 12/11/2031
Indexador e Taxa de Remuneracao IPCA + 6%

Saldo Devedor! R$ 299.0 milhdes

Alavancagem e Rendimentos  Rentabilidade, Portfélio Distribuicado Informacoes

Informacoes Contabeis Negociagao e Evolugao de Imoveis por Ativo Gerais

INFORMACOES CONTABEIS

Outubro 2023 Novembro 2023 dezembro 2023 2023YTD

6.745.500,7 RS 6.037.019,0 RS 5.868.588,1 RS 87.592.592,9

Imoveis R$  5.092.622,1 R$ 4.515.1845 R$ 4.366.623,1 R$ 64.136.613,2
Fll R$ 13335369 R$ 1.332.6733 R$} 1.361.2130 R$ 17.843.784,0
RF R$ 319.341,7 R$ 189.161,3 R$ 140.752,0 R$ 5.612.195,7

2.506.480,1 -RS 2.341.973,7 -RS 2.331.542,3 -RS 28.108.431,5

Taxas de ADM, Gestao

e Escrituracio R$ 4917691 -R$ 4783560 -R$  438.802,5 -R$ 6.739.828.4

Outras Despesas R$  462.6392 -R$ 3114390 -R$  436.020,1 -R$ 3.028.596,8

Esls’pesacomj”ro'c’do -R$  1.552.071,8 -R$ 1.552.1787 -R$  1.456.719,7 -R$ 18.340.006 4
RS 4.239.020,6 RS 3.695.045,3 RS 3.537.045,8 59.484.161,4

/'ies”l.ta“ beriodo R$ 460.402,7 R$ 618.402,2

nteriores

Distribuicao RS 4.155.4481 RS 4.155.4481 RS 4.155.448,1 RS 59.838.451,9


https://app.opeacapital.com/pt/emissoes
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R * RENDIMENTOS RS/ COTA
endimentos s
Hl Dividendo DY Cota Mercado
14,0%
R$ 1,00
No dia 15 de janeiro de 2024, foi pago o o
valor de R$0,45/cota, referente aos
rendimentos de dezembro de 2023. R$ 0,80

10,0%

2$CIE |2$0153 2 1 ] ]

R$ 0,60 8,0%
R$0,50 R$ 0,48
R$ 0,45 R$ 0,45 R$ 0,45 R$ 0,45

6,0%
R$ 0,40

4,0%
R$ 0,20

2,0%
R$ 0,00 0,0%

jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23

O saldo acumulado de rendimento nao distribuido de RS: 6.106.182,40. (R$ 0,66/Cota)
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evolucao
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' SARE11 ajustado por rendimento; Fonte: Quantum
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N NEGOCIAGAO
e \/O L U C; a O O Fundo negociou R$ 23.297.401,6 em cotas no mercado secundario da B3 em dezembro de 2023, representando uma

liqguidez média diaria de R$ 1.226.179,03. Ja para o ano de 2023, a liquidez média diaria é de R$ 1.494.793,8.

Onde evolucdo e
tradicdo se encontram
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EVOLUCAO DA BASE DE COTISTAS
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Portfolio de Imoveis

Office

VILA
MADALENA

HiGiIEnGroLLs

PACAIMBUL REPUBLICA

cAO

Sao Paulo

BUTANTA GLICERIO
PINHEIROS ¢
CERQUEIRA BIXIGA
. CESAR
| sra1s BELA VISTA

W»-n ¢ JARDIN

P27 PAULISTA

' JARDIM
70 TUROPA

ACLIMACAD

LOCALIZACAO
SAO PAULO - OFFICE

ITAIM BIB]
DISTRICY
CIDADE

JARDIM VILA

MONUMENTO Legenda:
|A"vln(1x:':a. . 1 - WT Morumb|
2 — Work Bela Cintra

MORUMBI
DISTRICY

VILA OLIMPFLIA

M MAa
Lo Jo G VILA MARTANA
" JARDIM VILA
MARIANA

VILA
CLEMENTINOD JARDIM
AURFLIA
LIS
VILA FIRMIANO
INDIANOPOLIS PINTO

VILA DOM

PEDRO 1
A VILA
MIRANDOPOLIS GUMERCINDO
CHACARA N
INGLESA
BOSQUE
BROOKLIN DA SAUDE
NOVO SAUDE -

MOy
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WT MORUMBI EDIFICIO WORK BELA CINTRA

i

= B

p Y 4 ! ’: =
G L T AP

Av. Das Nagdes Unidas,14.261 Rua Bela Cintra, 755

Sao Paulo - SP Sao Paulo - SP

Data aquisicao: 16/12/20 Data aquisicao: 27/12/19

Valor de avaliacdo: R$ 717.300.000,0 (base nov/23) Valor de avaliacdo: R$ 86.300.000,0 (base nov/23)
Participacao: 75% Participacao: 100%

Area Bruta Locavel: 35.110 m? (J& na participacdo ideal) Area Bruta Locavel: 4.656 m?

Vacancia: 14,3% Vacancia: 0%
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Logistica

CANPO
DO MEIO

RESIOENCIAL

, TAMBORE 19

BRITANIA

MORRO DOCH

sron
JARAGUA

VILA RENATO
JARDIM SANTA

BN
INDUSTRIAL MONICA
ANMANGUERA PIRITUSA

DISTRICY

Aloeo PIQUERE
san BEL JARDIM  VILA MENCK
P-250 ~
Baruerl TAPI JAGUARA AGUA
’ ’ LAPA D
o Carapicuiba
Jandira
s ARISTON COMAS 1 Osasco
BOACAVA
PADROEIRA JAGUARE
PADROKIRA JAGUARIDE
v NIcs
ADALGISA SUYANTA
sAD PAULO I CONCEICAO s (0]
b )
RIZIO
VILA JOVINA .
CLARA PARQUE IPE MORUMSI
DISTRICY

BRANCO VILA VIVIANA

tia

NARANHAO
JARDIM TONE

ATUPEIRA
ITATURA

Embu das Artes

TINGIDOR

Taboao da Serra

PARAISOPOLIS

VILA ANDRADS

JARDIN DISTRICY
RECORD
CAMPO LIMNPO VILLAGGIO
PANAMBY
VILA RIGINA
JARDIM TAIMA
JARDIM
SAO LUls

SOCORRO

. |
. W i
Estrutura dos*Atives, [ Alavancagem

e Carteira desFundo

Informacdes Conta

Guarulhos

TREMEMSBE

JANLZ]\Y PERI

DISTRICY
YILA GALVAD

S
S
S\

PARQUE CICAP
MBICA

ACANA
s MANDAQUI FAY
BRASTLANDIA Q DISTRICY GOPOUVA S
CENTRO ‘
VILA AMELIA
YILA AURORA \
sPom ‘
TUCURUYL . saroim sRASIL
MANDAQUI
ITAPEGICA
IMIRIM
VILA PRADO VILA DT
PONTE
LiMAO SANTANA GRANDE
DISTRICY CANGAIBA VI(
: | DISTRICH PONTE RASA
BRANCA VILA MARIA DISTRICY
DISTRICT 4
JTLA MARIET
VILA MARIETA VLA SuAs
ISTRICY PEINMA
DISTRI
CANINDE a 7 VILA Rf
POMPEIA =
PARI DISTRICT VILA MATILDS ITAL
. DISTRICT OIS
PERDIZES TATUAPE ARTUR ALYIM
ERAS DISTRICT
SUMARTE
Sao Paulo doiane
MOOCA
'”’,”,Y CIDADS LIDER
PINMEIROS PISTRIS DISTRICT
ACLIMACAD AGUA RASA 4 :
rDim
JARD PARAISO
tUROPA ARICANDUVA PAR{
DISTRICY DO CA
ITAIM 8181
DISTRICY
VILA MARIANA , <
MOTMA IPIRANGA sAD LUCAS SAO MATIUS
DIsTRICY DISTRICY
PEMBA
INDIANOPOLLS et
MOINMO
Sadne vee - Sao Caetano
PROOKLIN
NOVO ’ S l
SAQ JUDAS ( O U $AD |
CAMPO BELO JARDIM
VILA ARAPUA OLimMPICO ITAPOAN
P90
MAVA RANGU PARQUE
CHACARA CAPUAVA ARD
FLORA JABAQUARA JARDIW ’ o
JARDIM ’ CAPUAVA
MARAJOARA fanoko Santo Andre VILA
TABOAO
PAULICEIA SILVEIRA MaL
TAROAD ‘
d PARAISO
ANCMIETA VILA PIRES '

VILA AREIETE

Diadema

LOCALIZACAO
SAO PAULO
Logistica

Legenda:
1 - Santo André
2 — Barueri

Informacoes
Gerais
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SANTO ANDRE BARUERI

i ‘ | - Pl =
Av. Joao Pessoa, 500 Av. Tucunaré, 720
Santo André - SP Barueri - SP
Data aquisicao: 30/12/21 Data aquisicao: 03/04/20
Valor de avaliacdo: R$ 100.000.000,0 (base nov/23) Valor de avaliacdo: R$60.100.000,0 (base nov/23)
Participacao: 100% Participacao: 100%
Area Bruta Locavel: 38.025 m? Area Bruta Locavel: 18.884 m®

Vacancia: 0% Vacancia: 0%



Portfélio de Informacgdes

Imoveis

Estrutura dos Ativos
e Carteira de Fundo

Rentabilidade,
Negociacao e Evolugao

Distribuicao
por Ativo

Alavancagem e Rendimentos

Informagdes Contabeis

Carteira
Imobiliaria

Carteira
de Ativos

Comentario
do Gestor

& Santander

Onde evolucdo e .
Gerais

tradi¢do se encontram

Asset Management

Distribuicao por Ativo

Os Fundos Imobiliarios correspondem, aproximadamente, 18,1%
da carteira do fundo. A gestao decidiu por alocar parte dos
recursos nos Flls listados abaixo, pois, enquanto as aquisi¢coes de
imdveis nao forem concluidas, teremos um carrego mais atrativo
Portanto, identificarmos boas

, para 0 cotista. assim que

oportunidades de aquisicdes, as posicoes em Flls serao

substituidas por esses ativos.

Renda Fixa
1,6%

Iméveis
80,3%

BTCI - BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO

Objetivo do Fundo: O FIl BTG Pactual Crédito Imobiliario tem por objetivo auferir
rendimentos por meio do investimento em instrumentos de renda fixa ligados ao
setor imobiliario, principalmente em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI).

CPTS - CAPITANIA SECURITIES II

Objetivo do Fundo: O “Capitania Securities € um Fundo de Investimento Imobiliario
(“FlI") constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de
duracdo. O Fundo tem o objetivo de proporcionar rentabilidade aos seus Cotistas
através da aquisicdo preponderantemente de ativos de origem imobilidria.

IRDM- IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Objetivo do fundo: Investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios

(CRIs), desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimento.
Complementarmente, é permitido o investimento em Letras de Crédito Imobiliario
(LCls), Fundos de Investimento Imobiliario (Flls), Letras Imobiliarias Garantidas
(LIGs) e Certificados de Potencial Adicional de Construcdo (CEPACs).

VGIP - VALORA CRI iNDICE DE PRECO

Objetivo do fundo: O Fundo tem como objetivo o investimento preponderante em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), conforme critérios de elegibilidade
definidos na politica de investimento. A maior composicdao da carteira de CRIs é
indexada ao IPCA.

KNHY - KINEA HIGH YIELD

Objetivo do fundo: O portfélio € dedicado ao investimento em Ativos de
renda fixa de natureza Imobilidria, especialmente em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI").

KNSC - KINEA SECURITIES
Objetivo do fundo: O portfélio é dedicado ao investimento em Ativos de
renda fixa de natureza Imobiliaria com risco moderado, especialmente em:

(i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) com remuneracéo atrelada
a taxas de juros reais de prazo longo e (ii) cotas de fundos imobilidiros
(“Fl").

MCCI - MAUA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
Objetivo do fundo: O Fundo tem por objetivo auferir rendimento e ganho de
capital aos investidores através da aquisi¢cao de CRI. O Fundo devera investir

no minimo 67% de seu patrimonio nesse tipo de ativo.
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Informacoes
Gerais

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com.

Todas as informacdes sobre 0 SARET1, inclusive os relatérios de gestao, estao sempre disponiveis em nosso site, no
caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de
investimento imobiliario.

\ 4 Valor Patrimonial da Cota': R$ 89,59 | Quantidade de Cotas': 9.234.329
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INFORMACAO RELEVANTE

Este material foi elaborado pela Santander Asset Management no Brasil, para uso exclusivo no mercado
brasileiro, sendo destinado a pessoas residentes no Pais.

Os investimentos apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira ou
necessidades individuais. Leia previamente as condi¢des de cada produto antes de investir.

Por ter sido baseado em informacdes tidas como confiaveis e de boa fé, nao ha nenhuma garantia de
serem precisas, completas, imparciais ou corretas. As opinides, projecoes, suposicoes, estimativas,
avaliacoes e eventuais preco(s) alvo(s) contidos no presente material referem-se a data indicada e estdo
sujeitos a altera¢des a qualquertempo sem aviso prévio. Os indicadores econdmicos utilizados neste
material devem ser considerados como mera referéncia, nao se tratando de meta ou parametro de

performance de rentabilidade.

Este documento nao €, e nao deve serinterpretado como, uma oferta de venda ou solicitacao de uma
oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobiliario. Nem a Santander Asset Management, e nem
qualquer sociedade por ela controlada ou a ela coligada podem estar sujeitas a qualquer dano direto,
indireto, especial, secundario, significativo, punitivo ou exemplar, incluindo prejuizos provenientes de
qualquer maneira, da informacao contida neste material.

LEIA O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, A LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E
O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. Estes documentos podem ser encontrados no site www.cvm.gov.

br (acessar “Fundos de Investimento”, buscar o Fundo pela sua razdo social, posteriormente selecionar o

ESTAMOS CONECTADOS 24 HORAS, 7 DIAS POR SEMANA
APLICATIVO SANTANDER

APLICATIVO WAY

SANTANDER.COM.BR TWITTER:

@SANTANDER_BR

FACEBOOK: SANTANDER BRASIL exceto feriados.

Central de Atendimento: 4004 3535 (capitais e regides metropolitanas), 0800 702 3535 (demais localidades),
0800 723 5007 (pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala). Atendimento digital 24h, 7 dias por semana. SAC:
0800 762 7777 e para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 7717 0407. Atendimento 24h por dia,
todos os dias. Ouvidoria - Se ndo ficar satisfeito com a solucao apresentada: 0800 726 0322 e para pessoas com
deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 771 0301. Das 8h as 22h, de segunda a sexta-feira, sabados das 09h as 14h,

documento que se deseja consultar — Regulamento, Formulario de Informagdes Complementares

ou Ldmina de Informacdes Essenciais). Descricdo do Tipo ANBIMA disponivel no Formulario de
Informacdes Complementares. Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador
do fundo, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do fundo garantidor de crédito - FGC. A
rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade Ffutura. Para avaliacao da
performance do fundo de investimento,é recomendaveluma analise de periodo de, no minimo, 12
(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos.

Os fundos de investimento imobiliario sequem ICVM 571, sendo constituidos por determinacgao
legal como condominios fechados, nao sendo admitido resgate das cotas. O Fundo tera prazo de
duracao indeterminado, de forma que os cotistas poderao enfrentar dificuldades na compra e venda
de cotas no mercado secundario administrado pela B3, por conta da liquidez.

Este material é para uso exclusivo de seus receptores e seu conteudo nao pode ser reproduzido,
redistribuido ou publicado de qualquer forma, integral ou parcialmente, sem a expressa
autorizacao prévia do Santander. Supervisao e Fiscalizacdo: (a) Comissdo de Valores Mobiliarios -
CVM,; e (b) Servicos de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br.

MATERIAL DE DIVULGACAO. Janeiro/2024.

’ A\ \

ANBIMA

www.santanderassetmanagement.com.br
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