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INFORMACOES

Objeto e Perfildo Fundo

A aquisicdo de terrenos, imoOveis comerciais ou de direitos reais a eles relativos, para o
desenvolvimento, ampliacdo e exploracdo destes mediante locacdo para o Grupo Anhanguera
Educacional, instituicdo de ensino, que firmara com o fundo, contratos de locacédo atipica de longo prazo

e/ou arrendamento dos bensimoveis adquiridos, doravante designados como “Ativos-alvo”.

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informac¢des cadastre-se em nosso mailing Para realizar o cadastro é necessario ir

no campo “Novidades” e clicar em “Cadastre-se”.
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PRINCIPAIS
CARACTERI'STICAS

(/ o

W

Inicio do Fundo
14/12/2009

Quantidade de Emissofes
4

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

AreaLocavel do Empreendimento
Taboao da Serra, SP:17.922,80 m?; Valinhos, SP:12.441,45 m?2; Leme, SP:7.184,93 m2

Cotistas
4616

Patrimdnio Liquido
R$ 140.698.033,34

Valor Patrimonial/Cota
R$219,098481

Quantidade de Cotas
642.168,0000

Tipo Anbima
Renda Gestao Passiva
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~ NOTA DA /
~ ADMINISTRADORA

Conforme Carta Consulta datada de 23/11/2023 , a Adminstradora colocou em pauta para deliberagdo dos cotistas a
aprovacdo da 5° emiss&o de Cotas do Fundo no valor de até R$ 7.232.000,00, sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, com o objetivo de fazer a aquisicdo de um imowel integralmente locado - por meio de contrato atipico de locagao -,
para o Grupo Anhanguera Educacional, conforme Proposta da Administradora — anteriormente diwlgada — e aprovada

conforme Termo de Apuracao.

Dando seguimento a Aprovacao supracitada, a Administradora informa que assinou o contrato de compra e venda, conforme
diwlgado via Fato Relevante datado de 26/12/2023 — data em que se deu inicio a Oferta de Emissdo de cotas, que

atualmente encontra-se no periodo de Subscricédo das Sobras.

Por Ultimo, neste Ultimo ano de 2023, dado o periodo de Revisional de Aluguel, o Fundo firmou um Acordo de
Condi¢cbes Comerciais, conforme Fato Relevante de 05/05/2023, com as unidades de Valinhos e Leme, em linha com
0s nows patamares da regido a contar da competéncia de Maio/2023. Dado o Acordo de CondicBes Comerciais, a

representatividade por Imével na Receita de Aluguel Mensal Total do Fundo segue conforme tabela abaixo:

Leme Valinhos Tabodo da Serra
10.41% 33.11% 56.47%

Abaixo, segue detalhamento de cadaiméwel e suas peculiaridades:

. Leme: Educacdo a Distancia e Centro Universitario Anhanguera, desde 1994, com cursos de graduacdo
presenciais. A unidade de Leme conta com Hospital Veterinario, Fazenda Escola, 5 Laboratérios de
Engenharia, Laboratorio de Ciéncias Bioldgicas, Clinica de Psicologia e Complexo Poliesportivo (com piscina

semiolimpica).

«  Valinhos: Sede Administrativa da Anhanguera, e que abrigaa presidénciado Grupo. A propriedade é composta por

ampla areaverde, cinco blocos, cozinha, auditérios, piscina, etc.

* Tabodo da Serra: Educacéo a Distancia e Faculdade Anhanguera de Taboao da Serra, desde 2000. Oferece cursos
de graduacéo e cursos de pos-graduacao. O prédio é equipado com laboratério de salude e de informética, biblioteca

e anfiteatros com palco.
Informativo Mensal — Dezembro 2023 5


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=558283&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=513694&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=568544&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=575689&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=457179&cvm=true

BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FII ANHANGUERA EDUCACIONAL - FAED11 bt pactual

INFORMATIVO MENSAL

Més de reajuste em percentual da area

Jan Fev Mar Abr Mali Jun
0% 0% 0% 0% 0% 0%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 0% 0% 0% 0% 100%

Todos os Contratossao reajustados pelo indice IPCA.

Ocupacédo do Fundo

100% Até a ~presente d,ata, a taxa de
ocupacéao do Fundo é de 100%.

Ano de Revisional

56.47%

43.52%

2023 2026
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FOTOS DO EMPREENDIMENTO

Taboao da Serra

Leme.
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Valinhos
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DEMONSTRACAO
DE RESULTADOS

Jun/23 Jul/23 Ago/23 Set/23 Qut/23 Nov/23
Propriedades para
Investimento 1.011.843 1.011.843 1.011.843 1.011.843 1.011.843 1.011.843
Qutros Ativos Financeiros 22.466 22.913 24.097 21.318 21.393 19.874
Despesas Operacionais -69.237 -68.790 -68.730 -68.710 -73.179 -106.562
Lucro (prsé “r'l,f)%)o"q“'do no 965.073 965.967 967.210 964.451 960.057 925.155
Ajustesi -14.417 -320 5583 -3.666 5.584 9.498
Reservade Contingéncia -122 320 -386 42 -178 163
Resultado Liquido 950.534 971.230 972.408 960.826 965.463 934.816

O DRE completo pode ser obtido no site da Administradora, no campode Informativo Mensal:
https:/Aww.btgpactual.com/asset-managemented ministracaofidu ciariab aporfundo
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DISTRIBUICAO
MENSAL

O Fundo devera distribuir no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo regime de caixa.
O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido, mensalmente, até o 10° dia Gtil do més

subsequente ao recebimentoda receita, a titulo de antecipacéo dos resultados a seremdistribuidos.

+ Data base:07/12/2023

+ Datade pagamento: 14/12/2023
* Rendimento: 1.48

* Més decompeténcia: Nov/24

+ Més de pagamento: Dez/23

2.00

160 164 161

1.62  1.62
148 148 148 151 150 150 148
1.50
1.00
0.50
0.00

jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23
R$/cota
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MERCADO
SECUNDARIO

As cotas do FIl ANHANGUERA (FAED11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3- Brasil,
Bolsa e Balcao.

+ Cotas negociadas: 8.091

+ Cotacdao de fechamento: R$149,97
* Volume: R$1.186.696,64

* Més de referéncia: NOV/23

Fonte: Economaética
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UPDATES

23/03/2022- Comunicado ao Mercado reforgando que os Informes de Rendimento ja se encontram
disponiveis no Portal do Investidor

10/02/2022 — Comunicado ao Mercado reforgando que os Informes de Rendimentos referentes ao
ano de 2021 (“Informes”) seréo disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro
2022, exclusivamente por meio digital, através do Portal do Investidor(“Portal’) e disponibilizando um
video manual para melhor instruir os cotistas no acesso ao Portal.

19/01/2022 Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimentos referentes ao
ano de 2021 (“Informes”) seréo disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro
2022, conforme previsto na Instrucdo Normativa RFB n®2.060/2021, exclusivamente por meio digital,
atraves do Portal do Investidor (“Portal”).

08/04/2021 — Eato Relevante
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Devido ao momento de pandemia do virus Covid-19, em que centros educacionais
estdo aplicando EAD (educacdo a distancia), e visando o bom relacionamento de longo
prazo com a ANHANGUERA EDUCACIONAL PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ
sob 0 n° 04.310.392/0001-46 (“Locataria”), atual locatéria das unidades de Valinhos,
Leme e Tabodo da Serra, o Fundo firmou um Acordo de Condicdes Comerciais
(“Acordo”) concedendo um desconto de 15% no valor do aluguel mensal (“Desconto”)
pelo periodo de 12 meses (De mar¢o/2021 a fevereiro/2022).

Adicionalmente, a Administradora informa que foi acordado que o prazo de locagao das
trés unidades foi prorrogado por mais 12 meses a contar da data fim dos contratos de
locacdo atualmente vigentes, bem como que se houver rescisédo antecipada, o valor do
desconto supracitado devera ser devolvido ao Fundo.

Diante disso, a receita do Fundo sera impactada negativamente em, aproximadamente,
15% (quinze por cento) em comparacdo as receitas da competéncia de fevereiro de
2021, o que representa um impacto negativo por cota no montante de R$ 0,22 (vinte e
dois centavos).


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=280533&amp%3Bflnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=265013&amp%3Bflnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=258283&amp%3Bflnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=162069&cvm=true
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DISCLAIMER

Dados de mercado, financeiros e gréaficos: referentes ao m és anterior do més do relatério.

Demais dados: referentes ao més do relatério.

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:

https://w__ww.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Contato

Relagbes com Investidores
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

E-mall: ri.fundoslistados@btgpactual.com

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanis mo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de
rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio investido. O
Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissGes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador néo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema contido neste material

nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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