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FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS EXES ARAGUAIA - FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ n2 43.951.911/0001-07

O BANCO GENIAL S.A,, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, 228, 92 andar, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ")
sob o n2 45.246.410/0001-55, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratdrio expedido pela
CVM n2 15.455, de 13 de janeiro de 2017, na qualidade de administrador (“Administrador”) do FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS EXES ARAGUAIA — FIAGRO — IMOBILIARIO, fundo de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais inscrito no CNPJ sob o n? 43.951.911/0001-07 (“Fundo”), vem
comunicar aos cotistas (“Cotistas”) e ao mercado em geral o quanto segue:

Nesta data, foi formalizado o “Instrumento Particular do Administrador do Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais Exes Araguaia — FIAGRO — Imobilidrio” (“Ato do Administrador”), por meio do qual o
Administrador aprovou a realizagdo da distribuigdo publica primaria de cotas da 52 (quinta) emissdo do Fundo (“Novas
Cotas” e “Emissdo”, respectivamente), as quais, respeitado o Direito de Preferéncia (conforme termos abaixo definidos),
serdo objeto de oferta publica, sob o regime de melhores esforgos (“Oferta”), nos termos da Resolugdo CVM n2 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n2 160”) e demais leis e regulamentagGes aplicaveis, nos
termos do artigo 9.1 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissées
de cotas no montante total de até RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), mediante recomendacdo da EXES
GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 31.960.567/0001-33, na qualidade de gestor da carteira do
Fundo (“Gestor”), independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo, sem prejuizo das demais disposi¢des que
constardo dos documentos da Oferta.

Regime de Distribuicdo Oferta publica de distribuicdo primaria, submetida ao rito de registro automatico,
das Novas Cotas: sob o regime de melhores esforgos, nos termos da Resolu¢do da CVM n2 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n2 160” e “Oferta”,
respectivamente).

Montante Inicial da Oferta: O valor total da Emissdo serd de, inicialmente, até RS 150.000.004,05 (cento e
cinquenta milhGes, quatro reais e cinco centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definido) (“Montante Inicial da Oferta”),
podendo ser (i) aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional; ou (ii)
diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definida).

Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, 14.955.135 (quatorze milhdes, novecentos e
cinquenta e cinco mil, cento e trinta e cinco) cotas (“Novas Cotas”), podendo a
quantidade de Novas Cotas ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas
Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial.

Valor da Cota: O preco unitdrio de emissdo das Novas Cotas serad equivalente a RS 10,03 (dez
reais e trés centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, valor este fixado, item “b” do inciso “i” do artigo 9.1.4 do Regulamento,
considerando as perspectivas de rentabilidade do Fundo até a data de liquidagao
da Oferta (“Valor da Cota”).
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Precgo de Integralizagdo:

O preco de integralizagcdo da Nova Cota sera o Valor da Cota acrescido da Taxa de
Distribui¢do Primaria, ou seja, RS 10,50 (dez reais e cinquenta centavos) por Nova
Cota (“Preco de Integralizacdo”).

Novas Cotas Adicionais:

Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugao CVM
n? 160, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada poderad ser acrescida
em até 25% (vinte e cinco por cento) ou seja, em até 3.738.784 (trés milhdes,
setecentos e trinta e oito mil, setecentos e oitenta e quatro) Novas Cotas
adicionais (“Novas Cotas Adicionais”), nas mesmas condi¢cdes das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Coordenador Lider (conforme abaixo
definido) e do Gestor, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de
divulgac¢do do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”),
equivalente a R$ 37.500.003,52 (trinta e sete milhdes, quinhentos mil e trés reais
e cinquenta e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, sem
a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagao
dos termos da Emissdo e da Oferta (“Lote Adicional”). As Novas Cotas Adicionais,
caso emitidas, serdo colocadas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo
pelo Coordenador Lider e serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o
conceito de “Cotas”, nos termos do Regulamento.

Coordenador Lider:

ORAMA DIST. DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Rua Lopes Quintas, 177, Jardim
Botanico, inscrita no CNPJ sob 0 n2 13.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider”).

Distribuicdo Parcial e

Montante Minimo da Oferta:

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n2 160, a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada serd afetada
caso ndo haja a subscrigao e integralizagdo da totalidade de tais Novas Cotas no
ambito da Oferta, desde que seja atingida o Montante Minimo da Oferta
(conforme a seguir definida) (“Distribuicdo Parcial”). A manutencgdo da Oferta estd
condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo, RS 1.499.996,53 (um
milhdo, quatrocentos e noventa e nove mil e novecentos e noventa e seis reais e
cinquenta e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
equivalente a 149.551 (cento e quarenta e nove mil e quinhentas e cinquenta e
uma) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). As Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagao (conforme
definido abaixo) deverdo ser canceladas.

Direito de Preferéncia:

Nos termos do inciso “ii” do artigo 9.1.4 do Regulamento do Fundo, os Cotistas do
Fundo no 32 (terceiro) dia util apds a divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta
terdo o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta
(“Direito_de Preferéncia”), na propor¢do do numero de cotas do Fundo que
possuirem na referida data, conforme aplicagdo do fator de proporgédo
equivalente a 1,04744992894, observados os termos e condi¢des descritos nos
documentos da Oferta.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente:
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(i) por meio da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, observados os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia.

Publico Alvo:

A Oferta é destinada a investidores em geral que sejam: (i) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugao da CVM n2 30, de 11
de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM n2 30”), que sejam fundos
de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas
na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
(“BACEN”), condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”),
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como investidores
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo ou ordem de
investimento, conforme o caso, em valor igual ou superior a RS 1.000.001,03 (um
milhdo, um real e trés centavos) , sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii)
investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e que formalizem Pedido de
Subscricdo de Novas Cotas, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
em valor igual ou inferior a RS 999.991,00 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e um reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria,
observada a Aplicagdo Minima Inicial (“Investidores N3do Institucionais” e, quando
em conjunto com os Investidores Institucionais, simplesmente “Investidores”),
desde que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdao CVM n?
11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucdo CVM n2 11”).

Serad garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a
aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar
ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificacdo da adequacdo do
investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Prazo de Colocagao:

As Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos
termos do artigo 48 da Resolugdo CVM n2 160, observado o disposto no paragrafo
42 do artigo 59 da Resolugdo CVM n2 160. Uma vez atingido o Montante Minimo
da Oferta, o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera encerrar
a Oferta a qualquer momento (“Prazo de Colocacdo”).

Procedimento de Distribuicao:

A Oferta consistira na distribui¢do publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos
termos da Resolugdo CVM n? 160, Instrucao da CVM n2 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), e das demais disposi¢Oes legais
e regulamentares aplicdveis, sob a coordenagdo do Coordenador Lider, sob o
regime de melhores esforgos de colocagdo (incluindo as Novas Cotas Adicionais,
caso emitidas), nos termos do contrato de distribuicdo a ser formalizado entre o
Fundo, o Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor.
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O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesdo
de outras institui¢Ges financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais,
credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta (“Participantes
Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes
da Oferta”).

Forma de Subscricao e
Integralizagao:

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario por
meio do Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos (“DDA”), administrado e
operacionalizado pela B3, e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
custddia das Novas Cotas realizadas na B3. Os Cotistas (ou terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia), ao exercerem o seu Direito de Preferéncia, ou os
Investidores integralizardao as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, pelo Prego de Integralizagao, na Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidagdo, conforme o caso,
junto as InstituicGes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de
liqguidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolugdo CVM n2 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada
(“Resolucdo CVM n2 27”), a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizagdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas.
Para os Investidores que nao sejam considerados investidores profissionais,
conforme definidos nos termos do artigo 11 da Resolugao da CVM n2 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada, o pedido de subscricdo a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos
Investidores, e contém as informacgdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM
ne 27.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever as
Novas Cotas, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, terdo suas
Novas Cotas bloqueadas e somente passarao a ser livremente negociadas na B3
apo6s a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio da divulgagdo de
rendimentos pro rata, do formuldrio de liberacdo e da obtencdo de autorizagdo
da B3.

Aplicagdo Minima Inicial:

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta deverd adquirir a quantidade
minima de 100 (cem) Novas Cotas, equivalente a RS 1.003,00 (mil e trés reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Aplicacdo Minima Inicial”). A
Aplicagdo Minima Inicial por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo
quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Procedimento de Coleta de
Intengdes

Serd adotado o procedimento de coleta de intengGes de investimento, organizado
pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a
divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Andncio de Inicio, para a verificacdo,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
pedidos de subscricdo dos Investidores Ndo Institucionais e as ordens de
investimento ou pedidos de subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos ou maximos, para definicdo, a critério do
Coordenador Lider em comum acordo com o Gestor, da quantidade de Novas
Cotas a ser efetivamente emitida no ambito da Emissao, inclusive no que se refere
as Novas Cotas Adicionais (“Procedimento de Coleta de IntengGes”).
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Poderdo participar do Procedimento de Coleta de Intengdes, os Investidores da
Oferta que sejam (a) controladores ou administradores do Administrador, do
Gestor, do Custodiante e do Escriturador ou outras pessoas vinculadas a Oferta,
incluindo seus funcionarios, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (c) funcionarios,
operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidas na estruturagdo da Oferta; (d) agentes autbnomos que
prestem servicos as InstituicOes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais
que mantenham, com as InstituicGes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou
de suporte operacional no dmbito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Gestor, pelo
Administrador, ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (g) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (h) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos do artigo 22
da Resolugdo CVM n? 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada (“Pessoas
Vinculadas”), sem limite de participagdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta
(incluindo as Novas Cotas Adicionais), observado, no entanto, que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas
Adicionais), os pedidos de subscricdo e as ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da
Resolugdo CVM n? 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia, ao formador de mercado, caso contratado, e caso, na auséncia de
colocagdo para Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas, observado o previsto no § 32
do artigo 56 da Resolugdo CVM n? 160.

Destinagdo dos Recursos:

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo aplicados pelo
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo 3 do
Regulamento.

Registro:

A Oferta seguird o rito automatico junto a CVM, conforme previsto na Resolugdo
CVM n? 160, na Instrugdo CVM n? 472 e nas demais disposi¢Ges legais e
regulamentares pertinentes.

Taxa de Distribui¢cdo Primaria:

Sera devida pelos Investidores da Oferta, incluindo os atuais Cotistas do Fundo
que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, quando da subscricio e
integralizacdo das Novas Cotas, uma taxa equivalente a um percentual fixo de
4,66% (quatro inteiros e sessenta e seis centésimos por cento ) sobre o Valor da
Cota, equivalente ao valor de RS 0,47 (quarenta e sete centavos) por Nova Cota,
valor este correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo
primdria das Novas Cotas que serd equivalente a soma dos custos da distribuicdo
primdria das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenagao
e estruturacdo, (b) comissdo de distribuicdo, (c) honorarios de advogados
externos contratados para atuacdo no ambito da Oferta, (d) taxa de registro da
Oferta na CVM e na ANBIMA, (e) custos com a publicagédo do prospecto, da lamina,
de anuncios e avisos no dmbito da Oferta, conforme o caso, e (f) outros custos
relacionados a Oferta, e (ii) o Montante Inicial da Oferta (“Taxa de Distribuicdo
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Primaria”). Caso, apods o pagamento de todas as despesas acima, ainda haja saldo
remanescente, dado que os custos presentes no calculo da Taxa de Distribuicdo
Primaria foram calculados com base no Montante Inicial da Oferta, o excedente
da Taxa de Distribuicdo Primaria sera integralmente revertido ao Fundo, sendo
certo que eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria, inclusive em caso de cancelamento da Oferta, serdo de
responsabilidade do Fundo.

Demais Termos e CondigGes: Os demais termos e condi¢cdes da Emissdo e da Oferta serdo descritos nos
documentos da Oferta.

O Administrador aprovou a contratacdo do Coordenador Lider, para intermediar a Oferta na qualidade de instituicdo
distribuidora lider, e das Instituicdes Participantes da Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocagao.

O Fundo manterd os seus cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos termos da
regulamentacgao aplicavel.

O PRESENTE FATO RELEVANTE E DESTINADO PARA DIVULGAR A APROVAGCAO DA OFERTA E OS PROCEDIMENTOS
RELACIONADOS AO DIREITO DE PREFERENCIA, NOS TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA
DESCRITOS NO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO, AS QUAIS, CASO
OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSIGAO DOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL
QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O PROSPECTO, A LAMINA, REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA
PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO

NAS NOVAS COTAS.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTAMENTE E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES CONSTANTES DO
PROSPECTO, DA LAMINA, DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE, DO ATO DO ADMINISTRADOR,
ESPECIALMENTE A SECAO DOS FATORES DE RISCO, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS
TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Rio de Janeiro, 19 de janeiro de 2024.

genial

BANCO GENIAL S.A.

Administrador
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