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FATO RELEVANTE

SJ AU LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNP)J sob o n° 27.771.547/0001-47
Cédigo de Negociagdo na B3: SJAUT

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
instituicdio financeira com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comisséo de Valores Mobiliarios
("CVM") para o exercicio da atividade de administracéio de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro d'e 2016, na qualidade
de instituicéio administradora ("Administradora’) do S) AU LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ
sob o n® 27.771.547/0001-47 (“Fundo”), nos termos da Instrucdio CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n° 4727), vem comunicar aos cotistas do Fundo
("Cotistas’) e ao mercado em geral que a S} AU LOGISTICA | EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A, inscrita no CNPJ n° 38.316.272/0001-78, sociedade integralmente
detida pelo Fundo (“Sociedade Investida”), e o Fundo, entre outros, celebraram na
presente data, o Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Iméveis,
sob Condigdo Resolutiva e Outras Avencas (‘Instrumento’), cujo objeto consiste na
alienagéio, ao COSMIC - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ sob o n° 41.081.336/0001-03 ("Compromissario Comprador”), da totalidade dos
iméveis localizados na cidade de Sé&o Bernardo do Campo, Estado de Sé&o Paulo, na
Avenida do Taboédo, n° 899, descrito e caracterizado nas matriculas n°s 87.818, 87.820,
87.821, 87.822, 87.823, 87.824, 90.408, 166.346, 166.348 e 166.349, todas do 1° Oficial de
Registro de Imoéveis de Sdo Bernardo do Campo/SP (“Ativo Imobiliario”), sendo a
Sociedade Investida proprietdria de 75% (setenta e cinco inteiros por cento) do Ativo
Imobiligrio.

O Compromissario Comprador deverd pagar a Sociedade Investida a quantia certa e
fixa de R$ 637.500.000,00 (seiscentos e trinta e sete milhdes e quinhentos mil reais), sem
incidéncia de qualquer correcio monetdaria ("Preco”). O Preco serd pago pelo
Compromissdario Comprador & Sociedade Investida da seguinte forma: (a) R$
75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) a titulo de sinal (“Sinal”), em parcela
Unica, a ser pago no dia 31/01/2024, condicionado ao recebimento, pelo Compromissario
Comprador, de notificagéio comunicando a aprovagédo, pelos cotistas do Fundo, sobre a
alienacéio do Ativo Imobiliario; e (b) 3 (trés) parcelas iguais no valor individual de
R$187.500.000,00 (cento e oitenta e sete milhdes e quinhentos mil reais), vencendo a

primeira parcela em maio de 2024, a segunda em setembro de 2024 e a terceira em
janeiro de 2025.

A consumacgéio da operagéio objeto do Instrumento e a posterior celebragéio da escritura
definitiva estdo sujeitas & superacdo das seguintes condicdes resolutivas: (a) aprovacdes
e formalidades necessdrias para validagéio da alienagéio do Ativo Imobiliario pelo
Conselho Administrativo de Defesa Econémica ("“CADE’); (ii) a apresentagdo ao
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Compromissdario Comprador, de documentagéo comprobatéria da rentncia prévia e
expressa e/ou do decurso do prazo para o exercicio do direito de preferéncia dos
locatdrios do Ativo Imobiliario para a aquisi¢céio do Ativo Imobiliario; e (iii) a aprovagéo
pelos Cotistas do Fundo da alienagéo do Ativo Imobiliario.

Apés a concluséo da informagéo, o Fundo informard aos cotistas a destinagéo dos
recursos decorrentes da alienagéio do Ativo Imobilidrio, incluindo eventuais distribuicdes
de resultados.

Manteremos os Cotistas e o mercado em geral informados sobre o andamento dessa

transacdo.
Sé&o Paulo, 12 de janeiro de 2024.
SJ AU LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
por sua administradora VORTX Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiligrios L TDA.
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