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Informacgodes

Objeto e Perfil do Fundolnvestimento
em empreendimentos imobilidrios do
tipo Shopping Center, por meio da
aquisicao de até 40,00% do Shopping
Jardim Sul e até 40% dos direitos
aquisitivos relativos as Vagas de
Garagem 1 e as Vagas de Garagem 2. O
Shopping Jardim Sul tem a finalidade
de locagdo e de, eventual, exploragao

Cadastre-se no Mailing

Fundo de Investimento Imobiliario

FIl Shopping Jardim Sul

(JRDM11)

Informativo Mensal Julho 2019

Para receber mais informagdes cadastre-se em nosso mailing.

O Imovel

O Fundo detém 40% do Shopping Center
Jardim Sul situado na Capital do Estado
de S3o Paulo, na Avenida Giovanni
Gronchi, n°® 5.819, Morumbi, 29°
Subdistrito — Santo Amaro.

O shopping é administrado pela BR Malls
e possui lojas referéncias, além de lojas

do estacionamento e outros Ativos-
Alvo.

ancoras como C&A, Renner, Pdo de
Aglcar e Americanas. Conta também
com uma drea de Entretenimento com 9
salas de cinema, teatro e toy park para
criangas. Além de uma unidade do Fleury
Medicina e Saude.

Inicio do Fundo
17/07/2012

Quantidade de Emissdes o
1 Nota da Administradora

Taxa de Administragao

0,20%a.a. sobre o Patrimonio Liquido
ou sobre valor de mercado, caso o
Fundo tenha passado a integrar indices
de mercado’

No dia 05/07/2019 o Fundo anunciou rendimentos relativos a maio de 2019 no valor de
RS 0,45 por cota, valor 21% superior a distribui¢do relativa a maio de 2018. As vendas
totais subiram 4,6%, acompanhadas por um aumento de 3,8% nas vendas nas mesmas
lojas, considerando os resultados de junho de 2018.

Durante o més de junho, foram assinados novos contratos de locagdo com a Dengo
Chocolates e com a Azul viagens, contribuindo para o a qualificagdo do mix de lojas. O

GELITECE shopping fechou o més de junho com 2,9% de vacancia, com 7 lojas vagas.

BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM, CNPJ:59.281.253/0001-23

Locatarios

Area Locével do Empreendimento
28.620,09 m? .

. Renner o

C&A *  Fleury Medicina e Saude

. Lojas Americanas
Cotistas .

5.413

P3o de Aglcar

Informagdes Adicionais de Junho/2019
Patrimonio Liquido

R$208.956.653,20 Receita total de vendas do shopping no més: RS 45.728.105

Receita acumulada de vendas do shopping em 2019: RS 255.183.634

Receita acumulada de vendas do shopping, no mesmo periodo, em 2018: R$ 242.806.966
Receitas de Estacionamento em junho/2019: R$ 1.135.278

Receitas de Estacionamento em junho/2018: R$ 1.029.862

Valor Patrimonial/Cota
R$82,82

Quantidade de Cotas
Vendas do Shopping
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Same Store Sales (SSS)
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Demonstracao Consolidada de Resultados

jan/19

Receitas 1.681.163
Receita Minima Garantida -
Operacionais 1.675.382
Financeiras 5.782
Despesas (313.307)
Reserva de contingéncia -
Benfeitorias 81.732
Ajustes (272.099)
Resultado Liquido 1.177.489

fev/19

1.501.900

1.447.250
54.650
(236.252)

(28.158)
(241.967)

995.523

mar/19

1.445.544

1.402.052
43.493
(241.419)

(4.229)
1.199.896

abr/19

1.457.824

1.407.792
50.032
(319.500)

20.095
1.158.418

mai/19

1.490.414

1.407.155
83.259
(327.271)

(234.157)
60.155
989.140

jun/19

1.464.904

1.420.303
44.602
(385.601)

(53.466)
(9.976)
1.015.861

A renda minima garantida venceu em julho/2016, conforme informacdo divulgada a época da Oferta no Prospecto do Fundo.

Reserva de Contingéncia: No final do més de Junho/2019, a reserva de contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 287.623,69.

Distribuicdo

O fundo devera distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% dos
resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa. O resultado
auferido num determinado periodo
sera distribuido aos cotistas,
mensalmente, até o 102 dia util do més
subsequente ao recebimento da
receita, a titulo de antecipagdo dos
resultados a serem distribuidos.

Data base: 05/07/2019

Data de pagamento: 15/07/2019
Rendimento: RS 0,45

Més de referéncia: Maio/2019

Mercado Secundario

As cotas do Fll Jardim Sul (JRDM11) 10,000 1

sdo negociadas no mercado de
bolsa da B3- Brasil, Bolsa e Balc3o.

Cotas negociadas: 72.508
Cotacdo de fechamento: RS 82,98
Volume: RS 5.948.221

Més de referéncia: Junho/2019
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Inauguragdes e Reformas

Antes
Inauguragio NOHA - Loja de Reforma AREZZO - Conclusdo da reforma da loja.
calgados masculinos inaugurada em
Junho
Eventos

Cidade de Colorir Turma da Monica- Do dia 13 de junho até 21 de julho foi realizado evento para o publico infantil onde as criangas
recebiam um kit para pintura com avental, pinceis e tinta guache para colorir o espago cenografico do Bairro do Limoeiro com
acompanhamento de uma equipe de arte-educadores. O evento era 100% acessivel e registrou fluxo de 1388 criangas.

Casa da Arvore - Do dia 01/07 até 31/08 o Shopping Jardim Sul tem um circuito de desafios, onde as criancas podem se divertir
subindo numa arvore, passando por uma casinha até chegar na piscina de bolinhas com escorregadores. Até o momento o evento
registrou fluxo de mais de 2.200 criangas.

Informativo Mensal Julho 2019
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Update

Habite-se
Administradora informa que o shopping possui habite-se parcial e que, em relagdo ao Certificado de Acessibilidade, o shopping esta
cumprindo o cronograma de obras enviado ao Ministério Publico.

Divida BR Malls

Na Assembleia Geral Extraordinaria do dia 14/01/2019 foi aprovada a 22 Emissdo do Fundo. Os recursos levantados serdo
destinados para o pagamento da divida com a BR Malls e para o pagamento do capex 2018 e 2019. No dia 15/02/2019 foi
encerrada a 22 Emissdo na qual foi colocado o montante total de R$ 19.464.020,00.

No dia 22/02/2019 foi quitada a divida com a BR Malls, o capex pendente de 2018 e parte do capex 2019 pelo valor total de RS
8.629.182,09.

05/04/2019 — Comunicado ao Mercado sobre os rendimentos pro-rata, referente aos recursos captados na 22 Emissdo de Cotas do
JRDM11. A partir de 15/04/2019 as 169.086 (cento e sessenta e nove mil e oitenta e seis) cotas integralizadas durante o direito de
preferéncia da 22 Emissdo de Cotas do JRDM11 passardo a ser negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo. As 130.822 (cento e
trinta mil, oitocentas e vinte e duas) cotas integralizadas durante o periodo da Oferta Restrita somente poderdo ser negociadas nos
mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscricdo ou aquisicdo pelo
investidor, conforme previsto na regulamentagdo aplicavel. Ademais, as 299.908 (duzentas e noventa e nove mil, novecentas e oito
cotas) integralizadas durante a 22 Emissdo de Cotas participardo em igualdade de condigdes nas futuras distribuicdes de
rendimentos do JRDM11

17/04/2019 - Realizagdo da Assembleia Geral Ordindria de Cotistas do Fundo, que por unanimidade de votos dos cotistas presentes,
aprovou as demonstragdes financeiras do Fundo, relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2018

Processos Judiciais

Eventuais processos judiciais do Fundo serdo periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentagdo aplicavel.

Documentos

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar
Seus recursos.

*  Regulamento

. Prospecto

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatoérios, Convocagbes e Atas estdao disponiveis no site da
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
*  Site da Administradora

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatério.

Demais dados: referentes ao més do relatério.

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com X . N . o .
Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer

o ) mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo
A presente instituigdo aderiu ao ) I < ) )
Cidico ANBIMA de Requlacs representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
M° "‘190 Prati e eguFa;ado € e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
ANBIMA del Dms, raticas para os Fundos preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
@ Investimenta. consequentemente, possiveis variagBes no patrimonio investido. (o} Administrador nio

se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisées dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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