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Cota Valor Cota Valor Duration do

Valor de Mercado | Valor Patrimonial Mercado Patrimonial Portfolio

RS 38,85 milhdes RS 41,21 milhdes RS 21,00 RS 22,28 4.3 Anos

Rendimento Dividend Yield Retorno Mensal N2 de cotistas Yield de Mercado

RS 018 0,86% 1.78% 2.880 8,/5%

Comentario do Gestor

No més de Novembro o Fundo apresentou resultado gerencial de RS 0,25/cota. Com 0 objetivo de oferecer
maior previsibilidade na distribuicdo mensal de dividendos, a equipe de gestao optou por reter parte do
resultado para futuras distribuigoes. A distribuicao no més foi de RS 0,18/cota.

Ao final do més o Fundo contava com 17 CRI's na carteira.

Fatos Relevantes, Comunicados e Informes: seguem abaixo os links dos fatos relevantes e comunicados do
mes.

Rendimentos e Amortizacoes

Informe Mensal

Formulario de Liberagao para Negociacao de Cotas



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=572382&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=571322&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=547542&cvm=true
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. . Média 6
DRE jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 meses
Resultado CRI 898.090,37 576.164,72 127.901,87 166.483 34 189.029,12 471.686,93
Resultado FlI H.21140 -198.352,31 -92.93160 -63.908,21 2046319 3488548
Resultado Caixa 479709 915849 18.352,23 17.439,53 5.813,62 1448112
Despesas do Fundo -32.814,05 -33.922.95 -33.990,98 1137452 -43 83291 -49.368,31
Resultado Liguido 87478481 353.04795 19.33152 78.64014 171473,02 47168522
Quantidade de cotas 1.078.042 1.078.042 1446403 1581403 1.850.000 1.849.829
Resultado por cota (RS) 081 033 0,01 0,05 0,09 025 026
Distribuicéo por cota (RS) 0,78 0,30 0,06 0,05 0,09 0,18 0,24
Saldo acumulado por cota 0,03 0,05 0,00 0,00 0,00 0,07

Ano Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
Patrimonial 2023 120% 133% 151% 134% 134% 350% 135% 027% 022% 040% 081%
Mercado 2023  122% 131% 157% 134%  134% 3%  143%  029% 024% 043% 0,86%

Parametros Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro 3.020.146,96 28.010.28418 28.592.208 57
Giro 177% 7211% 73,60%
Presenca em Pregoes 100% 100% 100%
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Ativo c&::ig:odo Securitizadora Indexador Taxa Aquisicao Taxa MTM Saldo MTM % da Carteira
CRI Shopping Iguatemi Fortaleza | 1910737680 Habitasec CDI + 130% 1,65% 3.726.151,72 9,07%
CRI Barra 2311487360 | Casa de Pedra | INCC-DI 9,00% 9,00% 2.982.466,61 126%
CRI GLP Louveira 18F0879293 Planeta CDI + 1,00% 115% 2.968.632.40 1.23%
CRI Durli 22C0004806 Virgo IPCA 1,76% 8391% 2.816.185,63 6,86%
CRI Direcional Il 21D0737500 True IPCA 4.80% 710% 2.771.66457 6,76%
CRI Amparo Ypé 7A0060600 | reZaN 1 gpy 10,00% 982% | 25591461 623%
Securities
CRI Thera Corporate 2160063256 True IPCA 140% 8,01% 248250249 6,04%
CRI Vila XP 2100456641 Virgo IPCA 850% 187% 2.368.116,72 5,76%
CRI Shopping Iguatemi Salvador | 1060033154 Planeta IGP-DI 795% 3.44% 2.251.89559 548%
CRI Sendas 19L0867734 True CDI + 2.75% 2.74% 2.238.91297 545%
CRI Hedge Design Offices 22K0016415 Virgo IPCA 750% 8.36% 2.137.5931 520%
CRI Hedge Desenv. Logistico 2210089753 Habitasec IPCA 750% 793% 1.987.502,92 4,84%
CRI' Aimeida Junior 211080M32 RB CDI + 299% 3.30% 1.975.446,17 4,81%
CRI Leo Madeiras 22A0699149 Opea IPCA 7,00% 112% 1.354.147 46 3.50%
CRI Aliansce Sonae 2160065100 RB IPCA 4,62% 6.67% 958.150,08 2,33%
CRI Grupo Pao de Agucar 2060703083 Bari IPCA 8,73% 770% 871.655,32 2.12%
CRI Arquiplan Paulista 23A1564492 | Casa de Pedra | INCC-DI 9,00% 8,16% 378.566,07 092%

*Tabela referente a carteira do dia 30/11/2023.

Taxa Média** (Patrimonial) Duration
IPCA + 7 42% 4.3 Anos

** Taxa estimada convertendo os CRI's com indexador CDI para IPCA

Taxa Média do fundo
IPCA + 181%
CDI + 2,04%

IGP-DI + 344%
IGPM + 9,82%
INCC-DI + 8,91%
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Varejo 7155%
Industrial 13,04%
Residencial 14,90%
Logistica 15,31%
Corporativo 16,96%
Shopping 21,63%

IPCA

m(COl+

m |GP-D
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= |GPM
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Patrimonial

Mercado

Preco mercado

18,75
19
19,25
£
19,75
20
20,25
215
22
225

Patriménio Liquido (RS)

VVCR

Cota Patrimonial (RS/Cota)
Carteira de CRIs (% do PL)
Duration Portfolio de CRIs IPCA

Yield % a.a. (IPCA +)

Spread (NTN-B +)

Cota Mercado (R$/Cota)
Agio (+) / Desagio (-) sobre PL
Ult. Dividend Yield Anualizado

Yield % a.a. (IPCA +)

Spread (NTN-B +)

Yield (IPCA+)

11,08%
10,82%
10,57%
10,31%
10,05%
9,79%
9,53%
8,23%
1.11%
719%

Yield % a.a. (-) Taxa
ADM

9,93%
9,67%
9,42%
9,16%
8,90%
8,647%
8,38%
1,08%
6,56%
6,047%

41.212.338,83
22,28
87.26%
43
142%
2.25%
21,00
-9,14%
10,29%
8,75%
3,97%

Spread NTN-B (-) Taxa ADM

4,76%
4,50%
4,24%
3,98%
3,12%
3,46%
3,20%
191%
139%
0,87%
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1. GLP (CDI +1,0%)

CRI'baseado em contrato de aluguel atipico com a Unilever e contrato
tamp&o com GLP.

Reajuste do contrato é feito via IPCA (alterado na Ultima assembleia)
Area bruta locada (ABL): 69.571 m2.

Multa de 0,75% sobre o saldo devedor caso haja rescisao do contrato.
Inicio do contrato em 2017 e término em 2027.

Localizagao: Rod. Anhanguera Km 71 (Marginal José Mazzali Avenue) -
Louveira - SP

2. Aliansce Sonae (IPCA + 4,62%)

CRI com prazo de 7 anos (emitido em 2021), lastreado em debéntures
simples e com rating de emissao AAA pela Fitch Ratings.

N&o conta com garantias especificas, reais ou pessoais.

Possui covenant Divida Liquida / EBITDA <=35

3. Shopping da Bahia (IGP-DI +7,95%)

CRI com risco LGR SSA Empreendimentos, adquirida em 2013 pela Aliansce
Sonae, para o desenvolvimento do Shopping da Bahia (antigo Shopping
Center Iguatemi Bahia), localizado em Salvador.

F 0 segundo maior do estado da Bahia em lojas e tamanho, com &rea
total construida de 166.000 m? e ABL de 72.002,32 m?

Conta com AF de Imovel, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
de Reserva e Subordinacao de 15%.

4. JCC - Shopping Iguatemi (CDI +1,30%)

Operagdo conta com AF e Hipoteca de 40,8% do Shopping Iguatemi
Fortaleza, Penhor de 87,16% das quotas da T) Participacdes Ltda, Cessao
Fiduciaria dos dividendos do shopping, sendo 165% para CRI Sénior e 130%
para CRI Mezanino, Aval da Calila Investimentos (Holding), Subordinacao
de RS40 MM e Fundo de Reserva de RS5,1 MM.
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5. Durli Couros (IPCA +7,74%)

CRI com contrato de aluguel intragrupo.

Companhia atua no setor de couros desde 1960 e atualmente é a segunda
maior produtora do pais.

Receita fortemente beneficiada pela alta do dolar e Brent, uma vez que
exporta boa parte da producdo e tem como concorrente couro sintético
proveniente do petroleo.

Cri conta com AF de duas fazendas em Sao José do Xingu - MT, com érea
total de 12 mil hectares e avaliadas em RS 176 mm (LTV 83%).

Além disso, o Cri conta com Aval dos Sécios e covenant de 3,0x Divida
Liquida / EBITDA.

6. Direcional (IPCA + 4,84%)

CRI com lastro em debéntures e com rating AAA pela S&P. I
Direcional é uma incorporadora de reconhecido competéncia no mercado

imahiliario de média e baixa renda. DlRECIONAL
Companhia langou, aproximadamente, RS 3 bi de VGV nos Gltimos 12 meses e - grnise v

e vendeu RS 2.5 bi, ficando entre as maiores do mercado.

CRI ndo conta com garantia fidejussoria ou reais.

7. Quimica Amparo (IGP-M +10,0%)

CRI é baseado em um contrato BTS atipico intragrupo no conglomerado
conhecido como Ypé, ou seja, risco extremamente controlado, dado que é
uma gigante do mercado em produtos para 0 varejo.

Contrato de 20 anos corrigidos por IGP-M e com multa em caso de
rescisao do mesmo.

Além da segurancga de uma Quimica Amparo com faturamento na ordem
de RS 5 bi por ano 0 CRI conta com AF do imével.

8. Hedge Desenvolvimento Logistico (IPCA + 8,75%)

Financiamento para a construgdo de um condominio logistico com 83.000
m?2 de ABL em Varginha-MG, adquirido pelo Hedge Desenvolvimento
Logistico Fll, fundo de desenvolvimento administrado pela Hedge
Investments.

Duration de 4.4 anos
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9. Leo Madeiras (IPCA +7,00%)

Operacao lastreada nos recebiveis do contrato de locacao atipico de um
galpéo logistico AAA em Barueri com a Leo Madeiras, empresa focada na
distribuicdo de insumos para marcenaria e para a industria de moveis,
que hoje conta com mais de 109 lojas e 15.000 itens ofertados. 0 LTV inicial
é de 65%, lock up de 2 anos

Garantias: AF de imovel e fianga do grupo LP Bens.

10. Hedge Design Offices (IPCA + 8,15%)

Financiamento para a construggdo de um Design Office com projeto da
Metro Arguitetos, desenvolvido pelo Hedge Paladin Design Offices FlI,
fundo administrado pela Hedge Investments.

Duration de 4,2 anos

s
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11. XP Catarina (IPCA + 8,50%)

0 CRI possui como lastro uma debénture imobiliaria emitida pela XP
Investimentos. A garantia da debénture & o proprio terreno e o futuro
imovel que serd construido em S&o Rogue - SP.

Durantion de 9,5 anos

12. Thera (IPCA +7,40%)

A operacdo consta com 5 andares do Thera Corporate, edificio AAA,
localizado em Sao Paulo na regiao da Av. Berrini. Possui lastro em Cessao
dos Créditos Imobiliarios (CCI).

Duration de 7.4 anos e prazo de 20 anos
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13. Paulista (INCC-DI + 9,00%)

Operacao estruturada envolvendo a emissao de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) para o desenvolvimento de projeto residencial pela
incorporadora Arquiplan chamado CITZY Paulista.

A operacdo conta com as seguintes garantias: alienacao fiduciaria das

cotas da SPE, alienagdo fiducidria das unidades do empreendimento, ‘ S
cessao fiduciaria dos recebiveis, aval dos socios da Arquiplan e aval da i T [ TR E
Holding.

Prazo de 48 meses, com amortizacao cash sweep, com duration estimado

em17ano

14. Almeida Junior (CDI +2,99%)

Operacao estruturada envolvendo a emissao de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) para o grupo de shopping Almeida Junior

A operagdo conta com a alienacao fiduciaria do Shopping Neumarkt,
localizado na Cidade de Blumenau, Santa Catarina, com Loan to Value
abaixo de 50%.

15. Sendas (CDI + 2,75%)

CRI com lastro em aluguéis a serem pagos pela Sendas (Grupo Pao de
Actcar) e garantia dos imoveis (lojas) localizados nas seguintes cidades:
Curitiba - PR, Palmas - TO, Camagari - BA e Castanhal - PA. Operagédo
conta com LTV inicial de 80%.

Além da cessdo de recebiveis das lojas Assai, alienacao fiduciaria dos
ativos, a estrutura de garantias também € contemplada pela fianga do
Grupo Pao de Acucar.

Duration estimado de 4,2 anos.

16. Barra (INCC-DI + 9,00%)

Operacao para um empreendimento imaobiliario no Rio de Janeiro, proximo
de um dos eixos mais importantes da cidade, a Av. das Américas.

A operacdao conta com as seguintes garantias: alienagao fiduciaria do
terreno, performance bond, aval da holding e aval dos sdcios pessoa fisica.
Duration de 4,5 anos e prazo de 9 anos

v 10
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17. Grupo Pao de Acticar (IPCA + 8,73%)

Operacao para um empreendimento imobiliario no Rio de Janeiro, proximo
de um dos eixos mais importantes da cidade, a Av. das Américas.

A operagdo conta com as seguintes garantias: alienacdo fiduciaria do
terreno, performance bond, aval da holding e aval dos sdcios pessoa fisica.
Duration de 4,5 anos e prazo de 9 anos

v 11
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NOSSOS NUMEROS
o
_©O
() ° A
o o Ta™ ‘
3 Flls listados +7.000 investidores em Flls listados 13 Fundos sob gestao

V2 EDIFiCI0S CORPORATIVOS FII V2 RENDA IMOBILIARIA FlI
« Estratégia:  Corporativo » [Estratéegia:  Renda Urbana
» Gestao: Ativa * Gestao: Ativa
e ABLpropria: 1213471 m? e ABLpropria: 16.45756 m?
e Patrimonio: RS 1356 milhdes e Patrimonio: RS 3813 milhdes
» Cotistas: 3.658 « Cotistas: 118
Dados de 30/11/2023 Dados de 30/11/2023
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Descrigao V2 RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Site | RI ri.imobilidrio@v2investimentos.com.br

CNP 23.120.027/0001-13

J

Codigo BOVESPA VWCRN

(BENS oW\ || TVM - Gestao Ativa
Gestor V2 Investimentos Ltda.

Administrador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. BTVM
Escriturador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Publico Alvo Investidores em Geral

0 Fundo foi criado com o objetivo de proporcionar aos cotistas ganho de capital e/ou
b rentabilidade por meio de investimentos em ativos financeiros de origem imobiliaria, como

Jetivo . . .
Certificados de Recebiveis Imobilirios (CRIS), Letras de Crédito Imobiliario (LCIs), cotas de outros

fundos de investimento imobiliario (Flls), entre outros.

o Il 115% a.a. sobre o Patrimonio Liquido do Fundo; Caso o Fundo passe a integrar o IFIX" ou outro
Taxa de Administracao [ )
indice de mercado, a taxa sera cobrada pelo valor de Mercado do Fundo

Prémio de 20,0% [vinte por cento) da rentabilidade apurada por meio da distribuicdo de rendimento sobre o
Performance valor do Patriménio Liquido do FUNDO do que exceder o rendimento da Taxa DI.

Data de Inicio 03/05/2018



mailto:ri.imobiliário@v2investimentos.com.br

VVCRM

v V2 INVESTIMENTOS

Valor de Mercado
Cota Valor de Mercado
Valor Patrimonial
Cota Patrimonial

Rendimentos

Dividend Yield

Retorno Mensal

ABL

Vacancia Fisica

IFIX

Valor da cota no mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo:

Valor da cota do mercado secundario na data do fechamento do relatorio;

Valor do patriménio liquido do fundo (contabil);

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patrimonio liquido do Fundo;
Correspondente a distribuicdo dos ganhos com rendimentos de uma cotg;

Termo em inglés que representa a rentabilidade dos dividendos pagos aos cotistas do Fundo.
Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a Cota Valor de Mercado.

Retorno considerando o ganho de capital e rendimentos distribuidos no més.

Abreviacao de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espago total na parte interna de um edificio que
pode ser destinado a locagao;

Corresponde a porcentagem da area bruta locavel vaga em m2 em relagdo a area bruta locavel
total do fundo;

Indicador de desempenho médio das cotagOes dos Fundos Imobiliarios negociados nos mercados
de bolsa e balcao organizados da B3.

Fale conosco (1) 3777 7560 hutorreguiacao FrerYY

ri.imobiliario@vZinvestimentos.com.br

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria Gestao de Recursos

Este documento tem fins meramente informativos ndo se caracterizando como oferta ou solicitagdo de investimento ou desinvestimento de ativos; Apesar do
cuidado utilizado tanto na obtengéo quanto no manuseio das informagfes apresentadas, a V2 Investimentos n&o se responsabiliza pela publicagdo acidental de
informagbes incorretas, nem tampouco por decisdes de investimento tomadas com base nas informages contidas neste documento, as quais podem inclusive
ser madificadas sem comunicacéo; - RENTABILIDADE PASSADA NAQ REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA
DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURC OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO- FGC. LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE INVESTIR: E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento dos
fundos de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a analise de, no
minimo, 12 (doze) meses. - Nao ha garantia de que o fundo tera tratamento tributario para fundos de Longo Prazo.
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