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CNPJ/MF n° 30.654.849/0001-40

FATO RELEVANTE

O XP PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento
imobiliario devidamente constituido e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil, regido pela Lei Federal n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrugéio CYM n.° 472/08, e
pelas demais disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME
sob o n.° 30.654.849/0001-40 ("Fundo’), neste ato representado por sua administradora VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade com sede na
cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Administradora”) e XP VISTA
ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Av.
Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1909, Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 16.789.525/0001-98 ("Gestora”), na qualidade de Administradora e Gestora, respectivamente,

neste ato comunica aos seus cotistas e ao mercado em geral que celebrou o contrato de prestagéo

de servicos (“Contrato”) com a Grow Real Assets Capital Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
37.906.080/0001-59 (“Grow") para assessoria financeira e estratégica na coordenagéo de um
processo de venda, parcial ou integral, dos iméveis que integram a carteira do Fundo, na
renegociacdo das obriga¢des contraidas e eventualmente na amortizagdo ou mudanga dos
prestadores de servico do Fundo. Esta estratégia estd em consonéncia com as medidas adotadas
até entdo pela Gestora em diregéio & diminuigdio do nivel e/ou quitagéio integral de obrigagées do
Fundo, de minimizagéo do impacto das despesas financeiras relacionadas a elas e da preservagéo

do patriménio do Fundo.

Vale reiterar que o legado da pandemia trouxe consequéncias muito negativas para o segmento
de escritérios (lembrando que a taxa de vacéncia do Fundo quando de seu IPO era 0%). Entre
elas, estdio a otimizagédio e redugéio de custos, a adogéio do modelo de trabalho hibrido e remoto, a
revisdo do planejamento estratégico das empresas, os processos decisérios mais lentos diante do
cendrio de incerteza, o aumento da vacéncia, a pressdo baixista de preco locaticio e a
desvalorizagéio dos iméveis. O contexto do mercado de Alphaville é ainda mais desafiador em
virtude da concorréncia do excesso de oferta existente em dreas da capital paulista, como Marginal

Pinheiros, Chucri Zaidan e Chacara Santo Anténio.

Contudo, considerando que, ao nosso ver, os piores impactos da pandemia ja se concretizaram e
que jd se iniciou o ciclo de cortes de juros com a subsequente expectativa de retomada da atividade
econdmica, nosso objetivo ¢ identificar, em conjunto com a Grow, oportunidades para a realizagéo
de novas operagdes de venda conforme estratégia disposta acima e/ou mesmo realizar a

amortizagéo do Fundo.
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A Grow é uma boutique financeira especializada no setor imobilidrio, que nasceu de uma operagéo
de management buyout da BFIN, uma empresa do grupo Brookfield. A empresa e seus sécios ja

lideraram mais de 30 transagdes no setor totalizando um volume superior a R$ 7 bilhges.

Qualquer novidade sobre o andamento das iniciativas indicadas acima serd tempestivamente

comunicada ao mercado.

Sé&o Paulo, 12 de dezembro de 2023.

XP PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
por sua administradora VORTX Distribuidora de Titulos e Valores Mobiligrios L TDA.
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