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Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto a obtencao de renda e ganho de capital por meio da exploracao

BTG Pactual LogiStica F" de empreendimentos imobiliarios focados em operacdes no segmento de logistica.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Pagamento de Proventos - L. . .
Codigo de negociagdo Quantidade de Emissdes Taxa:

BTLG11 12 0,90% a.a. sobre o valor
de Mercado do Fundo

Data base: 14/11/2023

Administrador Periodicidade dos Quantidade cotas
Data de pagamento: 24/11/2023 BTG Pactual Servigos Rendimentos 28.492.634
Rendimento: RS 0,76 Financeiros Mensal
Més de referéncia: outubro/2023

Gestor Prazo de Duragao

BTG Pactual Gestora de Indeterminado

Recursos

O fundo devera distribuir aos seus cotistas no minimo
95% do resultado auferido, apurado segundo regime
de caixa.
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Valor de Valor de Valor Retorno de
e Mercado(® Mercado Patrimonial 19.90%
, (1)
2.833 99;45 99)05 Em 36 meses
(RS bilhdes) (RS /cota) (RS /cota)
I I N\ I
Rendimento Volume
0.76 Investidores(l) Dividend yield mensal
)
(RS /cota) 2540883 9’2% 137’8
no més (RS milhdes)
I N\ I N\
L nie(3) ) Vacancia
# Imoveis WAULT i ceiral3)d ABL Tota|(4)2
22 5 29 666,9m
anos o (Em ‘000)

Nota: (1) base 31/10/2023; (2) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term). Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita
Contratada. Considera apenas os contrato de locagdo vigentes do fundo. (3) Considera os imdveis com participagado direta e a fragdo ideal dos imdveis investidos
por meio dos Flls. (4) Ndo considera drea em expansao do ativo em Cabretva/SP. Considera 100% da ABL dos ativos em processo de venda.




Mensagem aos Investidores

Em outubro/23, o BTLG distribuiu RS 0,76/cota aos seus investidores. Com base na cota
de fechamento do més, a distribuigdo representa um dividend yield de 9,2% a.a.

Em relagdo a distribuicdo, o Fundo segue sua estratégia de assegurar rendimentos
estdveis com crescimento sustentavel ao longo do tempo®?.

Alocacgdo de capital*
O Fundo assinou um CCV para aquisi¢cdo de trés ativos em S3o Paulo, totalizando 233
mil m? de area locavel, sendo 70% dentro de um raio de 30 km. Os ativos estdo
totalmente locados e operacionais. Um dos ativos possui um projeto aprovado para
expansdo de 74.000 m?, que devera ser realizado conforme a demanda dos inquilinos. O
valor da transacdo foi de RS 760 milhdes, sendo RS 440 milhées pagos na data de
fechamento e o saldo, corrigido pelo IPCA, a ser pago em 18 meses a partir dessa
mesma data. O pagamento parcelado, vinculado ao recebimento de 100% das receitas,
resultard em um yield estimado médio de 15% até a quitagdo final. A transagdao envolve
um cap rate de 9,2% e esta sujeita a condigdes precedentes, incluindo o direito de
preferéncia dos inquilinos. Mais informages podem ser encontradas no

, sendo que qualquer atualizagdo sera comunicada ao mercado de
forma tempestiva.

Apds a aquisicdo, o Fundo ainda tera uma posicdo de caixa significativa,
aproximadamente RS 420 milhdes. Parte desse valor sera investido em ativos de perfil
semelhante as ultimas aquisi¢des e pagamento do CRI CDI+, enquanto o restante sera
mantido em caixa para atender as obrigagdes cotidianas. Atualmente, o FIl estda em
diligéncia para adquirir até quatro ativos.

Andamento obras

*  Westrock: Em novembro, o Fundo obteve a emissdo do AVCB para a expansdo do
imoével, sinalizando a entrega a locatdria e o inicio do recebimento do aluguel. A
entrega ocorreu conforme cronograma inicial, e a expansdo, que implicou na
extensdo do prazo do BTS®) para 2033 (anteriormente 2026), teve um custo
aproximado de RS 17,5 milhdes.
Cabretva: A obra segue em seu curso normal, com aproximadamente 70% ja
concluidos. Mesmo com imprevistos devido as chuvas, a previsdo é que o
cronograma seja mantido, com entrega prevista para as proximas semanas.
Importante destacar que 50% da area da expansdo ja foi locada em condigGes
comerciais alinhadas com a média de valor praticado atualmente no parque.

Gestdo comercial

Neste més, o Fundo celebrou a revisional de uma locatéaria no BTLG Hortolandia que
ocupa 2 mddulos, equivalente a 9% da ABL®) do ativo. O prazo do contrato foi renovado
por 48 meses, com um aumento de 31% no aluguel.

Valores em reais: RS

Rendimento

Receita Financeira

@® Receita Imobiliaria

@® Despesa Ativo

@ Despesa Financeira

Valores em reais: RS/cota

Composicdo do Resultado por cotal?

Historico de Distribuicdo 152023 e proje¢ao 252023
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0,74 0,74 0,76 0,76 0,76 0,76
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0,90
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mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23
Historico de Resultados e previsibilidade futura(®
Banda Superior

0,78
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mai dez
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Notas: (1) Os valores de receita apresentados pelo Fll sdo ajustados pelo valor realizado dentro do més de competéncia. (2) As bandas indicativas ndo configuram compromisso ou promessa de rentabilidade futura, sendo apenas referéncias com base nos atuais
indicadores de receita e vacancia do Fundo, podendo sofrer alteragdes sem aviso prévio. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. FUNDOS DE INVESTIMENTO
NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. (3) Area bruta locavel. (4) Compromisso de Venda e Compra de Iméveis e Outras Avengas. (5) Built-to-suit -
contratos de locacdo a longo prazo no qual o imdvel é construido sob-medida para o locatédrio e a multa por rescisdo antecipada corresponde ao saldo dos aluguéis. (*) Evento Subsquente.


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/2b0f5836-cd09-072b-2121-0aff42f83b3e?origin=1

Demonstracdo de Resultados(?)

Top 20 Locatarios

_ Valores RS
Outubro e BTGLOG
RS/cota RS/cota
a Receita 14.899.583 s 14.648.998 s 152.925.609 111
Integral Médica Locagbes  15.113.412 14.862.827 155.128.619
Dengo Descontos -213.829 -213.829 -2.203.011 ~ .
WIS B~ 0000 T T SRR R R Evolu;ao dos rendlmentos
PMG Atacadista e e
e Distribuicdo nos ultimos 24 meses, RS/cota
Total Express b Despesa -315.416 0,01 -163.806 0,01 -5.213.259
Petz Operacional -315.416 -163.806 -1.944.718
Femsa Coca-Cola P
Madeira Madeira ComISSOES .......................................................................................................................... _3268542 ......
Fagron RS 0,82
Mobly c=a+b  NOI 14.584.167 0,51 14.485.193 0,51 147.712.349 °
Modular Data Centers .",| R$ 0,76
Alpargatas d Receita Eventual 11.766.624 ;. 0 0,00 32.988.807 f oo
Natura Lucro Vendas  11.766.624 0 .. 32988807 Py RO
Symrise | eo00e0000006
e Ajustes -1.600.895 -0,06 -1.612.547 0,06 -2.027.458
Ceva ... Caixa/Competéncia  -1.600.895 1612547 2027458 eeeseses
W k . .
estroc / Fluxo Financeiro 5.689.805 1.0 5.940.187 0. 12.143.836
Rendimento caixa 6.608.874 6.793.202 18.514.225
Fll / CRI 709.489 752.196 8.532.054
Despesa Financeira  -1.628.559 -1.605.211 -14.902.443 pr B T N T T T < I B
.................................................................................................................................................................................................................................. LTI
Braskem 3 s LB/ 2 P»3I FTLF I @3
g=c+d+e+f Resultado Imobiliario 30.439.700 ;07 18.812.832 0,66 190.817.534
h Despesa F" '2'340'730 -0,08 '2'295'113 0,08 -19°327°545 Notas: (1) Os valores de receita apresentados pelo Fll sdo
Taxa Adm -2.201.932 -2.143.857 -16.780.283 ajustad0§ .pelo va!or .rea.\iZNado dentrg do més de competéhcia;
(2) A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd em
...................................... OUtrGSdeSpesas'138798 '151256 '2547262 linha com a regulamentago vigente, que prevé a distribuicio
de pelo menos 95% do resultado semestral auferido a regime
, . dg .cai>'<a,(3) Ganhos financeiros acumulados ainda, nao
Total de locatarios: 54 i=a+h  Resultado Fundo 28.098.970 099 16.517.720 058 171.489.989 v p une s e i e

distribuido ao longo do préoximo semestre. (4) Valor ajustado

pela quantidade de cotas do Fundo pds 122 emissdo. Errata:
Valor ndo considera o reconhecimento do lucro de 50% da
venda do imével BTLG Dutra SP, reconhecido contabilmente
apenas em setembro. (*) Valor positivo devido a reclassificagdo
contdbil de despesas do Fundo referente ao més anterior. (5)
Reserva gerencial de RS 0,05/cota + RS 0,05/cota de saldo
acumulado.

20 maiores locatarios sao
responsaveis por 68% da
receita do FII.

21.654.402

Resultado acumulado 7.977.938 0,28

21.654.402 0,76
2.841.255 0,10

169.288.818
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Carteira

Receita de Locagao

Natura

Ambev St. Luzia
BTLG Santana P.

BTLG Cotia
BTLG Dutra SP
BTLG Hortolandia

BTLG Embu

BTLG Aragatuba

Valor Patrimonial

Vencimento

Revisional ou Vencimento

I

(% da receita contratada)

WAULT
4,9 anos _‘

4%

Jan

65%
8%
17% I
o [
o [
2023 2024 2025 2026 2027+

(% da receita contratada)

Més de Reajuste

(% da receita contratada)

24%

17%
13%
9%
6% 6% 6%
4o 5%
% o I 3%

Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Nota: Base: fechamento outubro/2023.

38%
24% 1%
2023 2024 2025 2026 2027+
Geografia
(% da ABL)

-

Localizagao

82% da ABLem SP_I
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Indexador Inquilinos por Setor — — Tipologia dos Contratos ____ Perfil dos Ativos®!

i % area bruta locavel ABL
(% da receita contratada) (% da drea bruta locavel ABL) (% da receita contratada) (% uta locével ABL)

Papele Farma,

Celulose, 4% Varejo
5%

IGPM

Log, .
Varejo 4% & Industrial
’ 34%
9% . 9%
Tipico
Out Atipico 56%
44%
E-commerce,
9%
D Logistica
A&B, P 86%
86% 15% ?
. ~ . . (3) . .
Tipo de Multa _ Ocupagao Financeira®® Liquidez
0,
(% da receita contratada) (% ABL) (RS mm)
LTV
97% 96% 96% 97% 97% 98% 98%
0 (] 0 7’2%
-440
196
abr-23  mai-23  jun-23  jul-23  ago-23  set-23  out-23 Caixa Ativos em Alavancagem(® Caixa livre
aquisicao
B Saldo Remanescente M 13 a 18 Aluguéis M4 a 12 Aluguéis = 3 Aluguéis
Nota: (1) O BTLG é devedor quatro o CRIs respectivamente: (i) lastro Contrato de Compra e Venda Ribeirdo Preto série CDI, (ii) lastro Contrato de Compra e Venda Ribeirdo Preto série IPCA, (iii) lastro Contrato de Compra e Venda Mauj, (iv) lastro Contratos de locagdo ativo Maua. (2) “Loan to Value” representa a razdo da divida do fundo frente ao montante total de ativos no FlI. 8

(3) Ndo contempla ativo em desenvolvimento. (4) De acordo com Fato Relevante do dia 24/11/23.


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/2b0f5836-cd09-072b-2121-0aff42f83b3e?origin=1
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Localizacao

Ativos BTLG em SP Raio 60 km (% receita)

o BTG Log Maua (14%)

- 7 ~
o BTG Log Jundiai (12%) T e g N$ 60 km
‘9% 5 x
/ ’ 6‘;3 g S
e BTG Log SBC (10%) @ %, 3 N o
% i) \ - e(\‘-e
/ Q’ o(( | v(ec_‘\d £
BTG Log Emb // K3 Le— "~ 30km 7%
og Embu (4% % %
° g (4%) Rod. CaSteIIOBram:O <’°o® . -~ N \
» 4 : \
e 7 (o)
3l g ‘
BTG Log Dutra SP (4% I . \
e *Imévelem%rocesso de venda( ) I @r:7 @ / 6 Rod. AyrtOn Senna \
mo 28 - l
| ‘ ¥
e BTLG Santana P. (3%) Rod. Raposo Tavares L . @ l ll
‘ . 7 o
I
\ /
a BLTG Cotia (3%) \ \2 ab f: /I
\ faseraf (3) v /
\ . ] L= I / . 4 /
e Natura (3%) \ & 2
\ N % /
\ & » v /
N % 2 /
e BTLG GRU (3%) S 5 % X
A 2. ' 7
PN ®Q 5
bq. R, - ~ -~y %\‘ - ==
@ Dengo FL (1%) N Y g e

Nota: (1) Outras regides fora do Estado de Sdo Paulo.

btqgpactual

% da receita por localizagao

23%

20%

16%

SP 30km SP 60km SP +100km  OQutras regides!!)
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Localizacao

* BTLG Maud| SP : v, °* BTLGRibeirdo Preto| SP : *  BTLG Jundiai| SP : * BTLGSBC| SP

*  ABL potencial: 88.774 m? ’ v *  ABL:57.210 m? -y v *  ABL potencial: 100.028 m? =< v *  ABL potencial™: 460.000 m? "= v
*  Vacancia: 0% / *  Vacancia: 0% *  Vacancia: 12% . Participacao: 25%

*  Contrato: Multiusuario *  Contrato: Multiusuario e Contrato: Multiusudrio *  Em desenvolvimento

*  BTLG Guarulhos| SP “ *  BTLG Embu] SP ‘ *  BTLG Hortolandia | SP “ *  BRF Fortaleza | CE : v
e ABL:20.247 m? - e ABL:30.592 m? * % *  ABL:36.024 m? *% *  ABL:23.274 m? “3

*  Vacancia: 0% v *  Vacancia: 0% y *  Vacancia: 0% v *  Vacancia: 0% /
*  Contrato: Mutiusuario *  Contrato: Multiusuadrio *  Contrato: Multiusuadrio e Contrato: Atipico 2037

Nota: (1) Considera a ABL potencial de 100% do empreendimento.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk
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Localizacao

*  BTLG Aragatuba| SP : *  BTLG Santana de Parnaiba| SP : *  Natura S3o Paulo | SP - * Ambev Feirade S. | Bahia :
*  ABL:26.783 m? + e ABL: 18.940 m? - *  ABLW: 63.606 m? W * ABL:11.295 m? - V
*  Vacancia: 0% V *  Vacancia: 0% V *  Vacancia: 0% V *  Vacancia: 0%

e Contrato: Atipico 2033 *  Contrato: Atipico 2037 *  Contrato: Atipico 2033 *  Contrato: Atipico 2027

* Dengo FL|SP . e BTLG Cotia S *  BTLG Campinas | SP : *  BTLG Camagari| BA :

. ABL: 1.499 m? > T J ABL: 7.538 m? - . ABL: 1.999 m? = C ABL: 4.415 m? > ¢ Y
*  Vacancia: 0% V *  Vacancia: 0% y *  Vacancia: 0% v *  Vacancia: 0%

e Contrato: Atipico 2035 *  Contrato: Atipico 2026 *  Contrato: Atipico 2027 e Contrato: Atipico 2025

Nota: (1) Considera drea total do ativo| Participagdo indireta via cotas de FIl de 8,2%.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk
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Localizacao

*  BTLG Navegantes| SC : e BTLG Cabretva| SP - * BTLG Extrema| MG

. ABL: 9.794 m? . ABL(Y): 31.214 m? N y J ABL: 38.000 m? N V
*  Vacancia: 0% e Vacancia®: 8% *  Vacancia: 0%
e Contrato: Tipico 2037 e Contrato: Multiusuadrio *  Contrato: Multiusuario

0©00000000000000000000000000000000000000000000 Im()veisemprocessodevenda(z) e0ccccc00c00000000000000000000000000000000000,
E *  BTLG DutraRJ| RJ *  Ambev Santa Luzia | MG *  BTLG DutraSP | SP
E * ABL:17.244 m? -y v * ABL:16.120 m? -y v * ABL:19.349 m? s V .
. ¢ Vacancia: 0% *  Vacancia: 0% *  Vacancia: 0%
E *  Contrato: Tipico 2028 *  Contrato: Atipico 2025 *  Contrato: Atipico :

Nota: (1) N3o considera area em expansao do ativo em Cabretva/SP. (2) Considera 100% da ABL dos imdveis.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk

BTGLOG
L Cronograma btgpactua

Ultimos eventos:

| | | [ | |
28 de junho 07 de Agosto 01 de Setembro 19 de Setembro 13 de Outubro 24 de Novembro*
Fundo assinou um CCV® para Fundo anuncia a 11° Fundo assinou um CCV* para Fundo anunciou encerramento Fundo recebeu parcela Fundo recebeu parcela Fundo assinou um CCV® para
venda dos imdveis BTLG Dutra emissdo de cotas no venda do imével BTLG Dutra SP. da sua 12° emissdo de cotas, complementar da venda do intermedidria da venda dos aquisi¢do de 3 imdveis em Sdo
RJ e BTLG Ambev Santa Luzia. montante de RS 600 mm. . - perfazendo a captagdo total de imével BTLG Dutra SP, imoveis imoveis BTLG Dutra RJ Paulo, sendo 70% raio 30km.
Venda a~V|sta condicionada a RS 750 mm. totalizando até entdo o e BTLG Ambev Santa Luzia no
Venda parcelada com corre¢ao superagdo de algumas CPs®), recebimento de 50% do valor montante de RS 12 mm. Valor: RS 760 mm
do Saldo por IPCA +7,0% a.a. entre elas a aprovagdo pelo da transacio o
CADE. 6e0: Com isso, Fundo vendeu 100% Caprate: 9,2%
Valor: RS 105 mm do imével BTLG Dutra RJ. Yield 18m(): 15%
o Valor: RS 81,1 mm
Lucro®): RS 0,92/cota Fechamento da operagdo
Lucro®: RS 1,12/cota - .
condicionado a superagdo de
CPs®
OFato relevante Fato relevante O Fato relevante bFato relevante 6 Fato relevante b Fato relevante O Fato relevante

LTV(®): 7,2% | Perfil alavancagem: Longo Prazo

Balango BTI_G (RS): ........................................................E ....................................................
CRI | ¢ CRLIN
Alavancagem Volume: RS 60mm i Volume: R$ 72mm
227 mm Vencimento: jul/27 i Vencimento: dez/28
Amortizagdo: Pré-pagamento em dez/23 | Amortizagdo: Mensal (jan/24)
Taxa: CDI + 2,95% Taxa: IPCA + 5,90%
IF: 21G0185485 IF: 21L0640489
S/ multa® ¢ Multal®: 0,35% do saldo x duration?
! remanescente
Ativo PL + Passivo CRI" ................................................ CR”V ..........................................
3.142 mm 2.915 mm Volume: RS 40mm Volume: RS 40mm
Vencimento: jul/31 : Vencimento: dez/28
Amortizagdo: Mensal (ago/23) Amortizacdo: Mensal (jan/24)
Taxa: IPCA + 5,92% ! Taxa: IPCA +5,90%
IF: 21G0479767 : IF: 23E1152492
S/ multa® ¢ Multa®: 0,35% do saldo x duration®
i remanescente

(*) Evento subsequente. Nota: (1) Se refere a multa de pré pagamento das dividas. (2) Prazo médio ponderado de recebimento dos fluxos de caixa dos papéis trazidos a valor presente. (3) Patrimonio Liquido. (4) Compromisso de Venda e Compra de Imdveis e Outras Avengas. (5) Esses valores sdo uma estimativa referente ao lucro com a Venda, caso sejam recebidos em sua
integralidade mediante superacdo das condicdes precedentes do CVC. (6) Condigdes Precedentes. (7) Yield estimado da aquisigdo em virtude do recebimento da totalidade das receitas dos iméveis atrelado ao pagamento parcelado. (8) “Loan to Value” representa a razdo da divida do fundo frente ao montante total de ativos no Fll.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/79a0cd6e-3351-8001-a82a-57c2129b7e17?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/9d2461c3-12a2-8665-a222-c6524e442b57?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/e0ca0616-81e3-14fb-320a-3d1160eca9d8?origin=1
file:///C:/Users/tavarefr/Downloads/11839593000109-OPD01092023V01-000516347.pdf
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/1b6ffd15-7f05-9d9c-2bc3-d8b6de082d5a?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/beccb068-114b-7078-2f70-b4e5f60d194a?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/beccb068-114b-7078-2f70-b4e5f60d194a?origin=1

Cotacao Historica e Volume Mensal

180,000 140
160,000 130
140,000 120
120,000
110
100,000
Contatos
80,000
o 90
Site: 60,000
https://btlg.btgpactual.com/ %0
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria 40,000
20,000 70
Novo e-mail de contato: sh-ri-btlg@btgpactual.com
0 60
Ouvidoria: 0800 722 00 48 / + 55 (11) 3383 2000 nov-22  dez-22 jan-23 fev-23 mar-23  abr-23 mai-23  jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23
Fundos de investimento n3o contam com garantia do RS/mil . Volume (RS mil) Cotagdo (RS) R$/cota
administrador do fundo, do gestor da carteira, de
qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo .
Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no Rentabilidade 4 anos nova gestao
passado ndo representa garantia de rentabilidade futura.
E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto Més (out-23) YTD 12M 24M 36M 48M

e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores
devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes
aos diversos mercados em que os fundos de
investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no patrimoénio investido. O Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, IFIX '2;0% 10;1% 5;5% 17:9% 1411% 13;0%
bem como pelo uso das informagbGes nele contidas.

Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza

or decisdes dos investidores acerca do tema contido 4o 0 1

ﬁeste material nem por ato ou fato de profissionais e CDI |.IC|L|IdO 0’8% 8'8% 10’7% 21’2% 24'5% 27’9%
especialistas por ele consultados.

K\ ez IBOV -2,9% 3,1%  -25%  93% 20,4% . 55%

ANBIMA ANBIMA

|
BTLG11 19,9% | 46,5% !

Administracao Fiduciaria

Nota: (1) Considera uma tributagdo de 15%
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Antes do Turnaround

O Fundo de Investimento Imobilidrio FIl BTG Pactual Logistica, originalmente denominado “TRX Realty Logistica Renda Fundo de Investimento Imobiliario”, havia

realizado até 2019 seis emissGes de cotas para a construcdo de um portfdlio voltado para ativos do segmento logistico, industrial e varejo.

Em meados de 2019, antes de ser transferido para o BTG Pactual, o Fundo possuia um patriménio liquido na ordem de R$180 milh&es distribuido em 78,7 mil m2
de ABL(Y), composta por seis ativos monousudrios: trés sob viés industrial (Magna, Ceratti e ltambé), um para logistico (Supermarket), um para varejo (Koch) e um
em transicdao. Naquele momento, devido a alta concentragao do portfélio o Fundo passou por um periodo desafiador apds ser comunicado pelo seu maior
locatdrio a época que ndo renovaria seu contrato de locacdo. O Fundo tinha um prazo médio dos contratos vigentes menor que 4 anos e tal movimento
representou uma vacancia na ordem de 24,6% sobre a area bruta locdvel (ABL®) do Fundo, além de uma preocupac3o adicional para os investidores com rela¢3o

as suas perspectivas de valorizagao de rendimentos e cota.

No fim de 2019 o BTG Pactual seria escolhido para assumir a gestdo do Fundo, com objetivo de diversificar o portfélio trazendo ativos mais modernos e de melhor
qualidade/localizacdo, concentrar a exposicdo em operacdes de viés logistico, pulverizar a base de investidores e aumentar sua liquidez. Além disso, a nova
gestora propds reduzir unilateralmente sua taxa de administragdo em linha com patamar de mercado (reduzindo de 1,48% aa. para 0,90% aa.), assumindo por sua

conta todos os custos de diligéncia juridica e imobilidria durante a transferéncia do Fundo.

Apds a aprovacdo em Assembleia de Cotistas, foi realizada uma andlise detalhada de informacdes e pendéncias do Fundo, abrangendo aspectos contdbeis,
técnicos e ambientais dos imdveis que compunham seu portfélio naquele momento. Assim, como primeiro ato concomitante a transferéncia, foi realizada uma
pequena emissdo de capital na ordem de RS 17mm, visando regularizar pendéncias e providenciar obras de melhoria, tendo como objetivos (i) recuperar a
atratividade dos imdveis para possivel venda no curto/médio prazos, destravando lucro para os investidores e possibilitando a reciclagem, e (ii) concluir as obras

do Parque Novo Mundo para que pudesse o quanto antes receber novo locatario e voltar a gerar rendimentos.

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. Notas: (1) Area Bruta Locével.
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Antes do Turnaround
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gestora propds reduzir unilateralmente sua taxa de administragdo em linha com patamar de mercado (reduzindo de 1,48% aa. para 0,90% aa.), assumindo por sua

conta todos os custos de diligéncia juridica e imobilidria durante a transferéncia do Fundo.

Apds a aprovacdo em Assembleia de Cotistas, foi realizada uma andlise detalhada de informacdes e pendéncias do Fundo, abrangendo aspectos contdbeis,
técnicos e ambientais dos imdveis que compunham seu portfélio naquele momento. Assim, como primeiro ato concomitante a transferéncia, foi realizada uma
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do Parque Novo Mundo para que pudesse o quanto antes receber novo locatario e voltar a gerar rendimentos.

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. Notas: (1) Area Bruta Locével.
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Antes do Turnaround

O portfdlio antigo passava por desafios, seja na sua qualidade ou vacancia, conforme abaixo:

Classificacao dos Ativos Tipicidade dos contratos Segmento dos Inquilinos
% receita, dez/19 % receita, dez/19 % receita, dez/19

Vago Tipico Vago
A 26% 28% 26% ASB
31% 40%
Vacancia Vacancia
; Anunciada
Anunciada Atipico .
18% 9 18%
28% Varejo
16%
A baixa qualidade dos ativos representava um risco Contratos  atipicos possuem  multas elevadas, Alguns setores oferecem maior resiliéncia e perspectivas
para o portfélio, além de impactar negativamente a previsibilidade e longevidade, caracteristicas que de expansdo, sendo o e-commerce o atual propulsor do
performance do Fundo. A busca por ativos com trazem maior estabilidade de rendimentos e seguranca ramo logistico nacional, crescendo anualmente a taxas
padrdo construtivo elevado e em pragas mais para o mercado, assim, maior facilidade na sua recordes. Nele compreendem os setores Logistico, Varejo
resilientes era fundamental para recuperar sua precificacdo e potencial aumento de liquidez na cota. e A&B, além das redes proprias de comercio digital.
rentabilidade.
Foco 1: Melhorar a qualidade técnica e a localizagado Foco 2: Aumentar prazo médio e concentra¢do em Foco 3: Aumentar exposi¢cao ao E-commerce

dos ativos contratos atipicos

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum.
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Antes do Turnaround

* S3o Paulo Vago | SP
- ABL:19.415 m? e
- Vacancia: 100% Y

. Contrato: -

*  Magna Vinhedo | SP

. ABL: 10.440 m? el

*  Vacancia: 0% V
*  Contrato: Tipico 2020

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum.

Ceratti Vinhedo | SP
ABL: 13.852 m?
Vacancia: 0%
Contrato: Atipico 2024

Iltambé Sao Paulo | SP
ABL: 8.058 m?
Vacancia: 0%
Contrato: Atipico 2022

BTGLOG
111

Supermarket | RJ
ABL: 17.244 m?
Vacancia: 0%
Contrato: Tipico 2028

Koch Navegantes | SC
ABL: 9.794 m?
Vacancia: 0%
Contrato: Tipico 2037
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Desafios Iniciais

A transferéncia do Fundo para o BTG Pactual foi concluida em outubro de 2019, e a nova gestdo assumiu como primeiros principais compromissos:

a Ativos: Melhoria da Qualidade e Localizacao
9 Inquilinos: Melhoria de Risco de Crédito e Aumento de Prazo dos Contratos

9 Fundo: Melhoria de Liquidez e Comunicacao

De partida, o primeiro desafio era atender a saida do maior locatdrio do Fundo, que apds rescindir seu contrato de locagdo levaria o FIl a uma vacancia na ordem

de 25%, causando um impacto direto e significativo na sua rentabilidade.

Por se tratar de um galpdo bem localizado e de grande potencial de exploracdo, a nova gestdo se reuniu com o inquilino, Coca-Cola Femsa (empresa com bom
risco de crédito), e mapeou suas demandas e preocupac¢des com relagdo ao ativo e seu estado de conservagao, e como poderia melhor atender sua operagao no
local e seus planos futuros. Uma ampla modernizacdo do galpdo foi entdo organizada de forma a garantir a continuidade de suas opera¢Ges no local, e apds

algumas rodadas de negociagdes com o locatario os termos foram finalizados.

Assim, parte dos recursos da 72 emissdo de cotas do FlI, a primeira sob a gestdo do BTG Pactual, seria destinada para tais adequacdes. Ao todo, cerca de R$17

milhGes foram levantados em grande parte com investidores institucionais, e destinados para essa estratégia.

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum.
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Primeiro Desafio: Garantir ocupacéao plena (Femsa)

Como resultado, em pouco mais de um més de negociagdo, o contrato foi regularizado, assegurando que o Fundo mantivesse 100% de seus ativos locados e

aumentasse o prazo médio dos seus contratos. O novo contrato acordado foi na modalidade atipica e com vencimento em 2029.

Nesse momento inicial, o Fundo atingiu um Patrimonio Liquido
de R$201 milhdes de reais e cerca de 17 mil investidores,

numero pouco expressivo ainda para a industria de Flls.
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Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum.
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Segundo Desafio: Retencéao de inquilino (Magna)

Ainda nos primeiros meses da nova gestdo, a locataria Magna, do ativo em Vinhedo/SP, comunicou ao fundo sua intencdo de rescisdo do contrato de locagdo pela
necessidade de expansdo da area locavel, e que inclusive ja estava em estagio avancado de negociacdo em outro ativo na regido. Tal aviso ocorreu logo no inicio

da pandemia da Covid-19, de forma que se concretizada a vacancia, o Fundo passaria a ter cerca de 20% de sua ABL!Y) vaga.

Mais uma vez se fez necessaria a aproximagdo da gestora com o inquilino, visando compreender sua demanda e propor solugdes para evitar sua saida, no pouco
tempo que restava. Apds as discussdes, restou concluido que a expansdo para outro ativo em meio a pandemia representaria um importante risco na tomada de
decisdo do inquilino, e a gestora se dedicou para estreitar sua relacdo comercial. Apés ampla andlise, foi constatado potencial construtivo no terreno ocupado, de
forma que a expansdo permitida seria suficiente para acomodar as necessidades da locataria, mais barata e com menos transtornos logisticos, servindo de

oportunidade para renovacgao do contrato de locagao, extensdo de prazo e reforgo de garantias.

Assim, foi negociada a expansdo de drea ao limite da capacidade maxima do empreendimento, representando um aumento de 32% na ABLY) ocupada pelo
locatdrio em modalidade Built-to-Suit. Dessa forma, além de aumentar a drea ocupada e a receita do Fundo, o novo contrato de locacdo passou a ser de
modalidade atipica em relagdo a area adicional com duragdo de 5 anos, o que (i) conferiu ao Fundo maior previsibilidade de receita, (ii) mitigou o risco de vacancia
nesse ativo e (iii) fortaleceu a parceria com o inquilino por meio de um melhor alinhamento com seu horizonte de atua¢do no médio e longo prazos. Essa

estratégia foi chave para a venda do ativo posteriormente.

O investimento na obra de expansdo foi acordado a um cap rate de 9,5%, patamar atrativo para a industria considerando sua localizagdo e classe, e acima do
retorno médio dos demais ativos investidos. Ainda, por estar acima do nivel de negociagdao da cota no mercado, foi mais um reforgo que levou a uma imediata
criacdo de valor para o cotista. Cabe ressaltar a atencédo redobrada durante o ano de 2020, em que a gestdo trabalhou de forma préxima de todos os locatarios
naquele que seria um dos momentos mais desafiadores da pandemia: o relacionamento com inquilinos foi chave, e ndo foi necessario qualquer desconto ou

diferimento de aluguéis, evitando assim prejudicar a rentabilidade dos investidores.

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. Notas: (1) Area Bruta Locével.
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Segundo Desafio: Retencéao de inquilino (Magna)

Todo o projeto de expansao foi desenvolvido em parceria com a locataria, de forma a atender por completo suas necessidades.
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Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum.

Areas em expansdo
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Transformacéao do Portfolio

Dando inicio a estratégia de diversificacdo do portfélio e melhoria de qualidade e localizagdes, no inicio de 2020 a nova gestdo focou em trazer ativos que
atendessem aos pilares do mercado imobilidrio: localizacdo, qualidade de construgdo (AAA) e inquilinos com sélido perfil de crédito. Por tras dessa estratégia
estariam a necessidade de ancorar o fundo com um portfélio resiliente para o investidor, e para isso seria fundamental que fosse primeiramente atraente para os
grandes inquilinos de renome, ativos portanto estrategicamente posicionados e de alto padrdo. Assim, se esperava ndo apenas a reducdo de riscos de vacancia e
inadimpléncia, mas também aumento de prazos médios de contrato (aumentando previsibilidade na receita) e na maior liquidez dos ativos, abrindo caminho para

potenciais vendas e destrava de valor para os investidores (reciclagem).

Nessa linha, o Fundo comecou um extenso trabalho de aquisi¢cdes estratégicas, sendo a compra do ativo refrigerado BRF Fortaleza e da sede Natura em SP/SP as
duas primeiras, proporcionando de imediato melhor risco de crédito e maior longevidade de contratos, ambos ativos padrdao AAA. O foco entdo se intensificou na

aquisicdo de empreendimentos primordialmente na proximidade da cidade de S3o Paulo/SP.

Com a construgao de um pipeline de alta qualidade, o Fundo passou na sequéncia por duas emissdes entre junho e novembro de 2020. A primeira delas, ainda de
forma restrita, no valor de R$360 milhdes e a segunda, de forma ampla a todo o mercado, no valor total de RS600 milhdes. O Fundo cresceu rapidamente para
fazer frente a tais aquisi¢cdes, porém em linha com a estratégia alinhada com cotistas na assembleia de transferéncia para o BTG. Assim, o movimento seria parte

do “choque de gestao e qualidade” que na época se discutia com os investidores.

Cabe ressaltar que tais emissGes ocorreram em grande parte durante a pandemia da Covid-19, periodo de incertezas no mercado e de preferéncia por liquidez.
Naquele momento, o setor de logistica jd apresentava sinais de crescimento significativo, impulsionado pelo e-commerce que crescia acima de 40% ao ano.
Futuramente, a estratégia de focar o portfélio no ramo logistico se mostraria acertada, e felizmente as captagdes foram bem sucedidas: o Fundo conseguiu se
posicionar estrategicamente por meio da aquisicdo de ativos de grande potencial a pregos convidativos, e assim manteve sdélida sua estratégia de diversificacao e

transformacado, se beneficiando diretamente do rapido crescimento do setor.

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum.




BTG 5919 @ pactual

@ Aquisicdes * Vendas

BTLG: 4 anos de gestao

Transformacéao do Portfolio: Timeline nova gestéao

#6 Ativos
Natura BTLG Santana P. . 3
¢ 1~ o 3 ativos em aquisi¢do®
M Aragatuba 4> BTLG Jundia As7L6 GRU 4M BTLG Embu Incorporagéo de +4 ativos em fase
¢ BTLG SBC (Ford) ¢ BTLG Hortolandia portfélio VVPR + BCLP avangada de diligéncia®®)

Captacéo para reducéo
da alavancagem

A 576 Maua

4 BRF Fortaleza

TRXL11

1S 2020 2S 2020 1S 2021 2S 2021 1S 2022 1S 2023 2S 2023
360mm 750mm 1,5bi 1,5Di 1,7Dbi 2,1bi 2,8Dbi

BTLG11

& BTLG Dutra SP § BTLG Dutra SP

El 27° PREMID o3 Vencedor do Prémio * Magna & Ambev St. Luzia

MASTER 1°) Master Imobiliario

IMOBILIARID - Categoria “Gestao de Ativos”®? Ceratti * ltambé ¢ 20\ INVESTIDOR Volume Total Negociado
INSTITUCIONAL “Flls de Imoveis”®
e e
Venda® de Revisional

5 ativos, de 109% do

gerando valor de

53% de locacéao
ganho de

capital

P i g . . = 2 P - S i S

Za.

BTLG Guarulhos s <4 : BTLG Jundiai = : XN -BTLG Hortolandiaj

o

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. Notas (1) Considera os imdveis em processo de venda. (2) http://www.premiomasterimobiliario.com.br/waUpload/imggaleria-de-v00117112021095544.pdf. (3) https://www.investidorinstitucional.com.br/component/flippingbook/book/360.html. (4) CCV assinado conforme Fato Relevante do dia 24/11/23. Sujeito a superagdo de condig@6
precedentes. (5) A conclusdo das negociagdes sera tempestivamente comunicada ao mercado.



https://www.investidorinstitucional.com.br/component/flippingbook/book/360.html
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/2b0f5836-cd09-072b-2121-0aff42f83b3e?origin=1
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Transformacéao do Portfolio: Localizacao e qualidade

A transformacao passada pelo Fundo nos ultimos 4 anos foi profunda, focando em localizagdao e qualidade construtiva:

Distribuicdo Geografica dos Ativos(? Qualidade dos Ativos?)— ABL A+ Perfil dos ativos (1)(2)
% ABL total do Fundo % ABL total do Fundo % ABL total do Fundo

82%
66% em SP

em SP

Até 2019 Ap6s 2020 Até 2019 Apds 2020

Até 2019 Apo6s 2020
W SP-30km ®SP-60km M S3o Paulo Outros M Logistico M Outros

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. Notas: (1) Ndo considera ativos em desenvolvimento. (2) Ndo considera ativos em processo de aquisigdo.
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Trabalho ao longo dos ultimos 24 meses

RS 480 mm

Aquisicoes Oportunisticas
(Incorporacdo de Flls)

v Cap mais atrativo (10,4% vs 7,2%
Transacdes de logistica)

v/ Desconto a patrimonio de 10%

v’ Maior diversificagdo: +8 imoveis,
11 inquilinos, 118k m? de ABL

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. Notas: (1) Contemplando operagdes em curso. Considera o reajuste de IPCA + 7% previsto em contrato para as vendas parceladas. (2) “Loan to Value” representa a razdo da divida do fundo frente ao montante total de ativos do FIl. (3) “Funds from Operations” significa o retorno operacional corrente o fundo, sem considerar receitas 28

extraordindrias, tais como ganho de capital sobre a alienagdo de ativos.

RS 199 mm

Venda de Ativos(!)

v' Ganho expressivo de capital 27%
acima do custo de aquisi¢ao

v Menor complexidade: reducao de
portfélio menos aderente

v’ Celeridade: giro de ativos em menos
de 12 meses
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Gestao do Fundo

v/ Baixa vacancia: 220 mil m? comercializados
(33% da ABL)

\/Criagﬁo de valor: contratos fechados em
média 23% acima do prego praticado

v/ Eficiéncia condominial: em média 10%
abaixo das respectivas regioes

\/Inteligéncia Financeira: baixo nivel de
alavancagem (7,2% LTV(?)) com a quitacdo
prioritaria de dividas atreladas ao CDI
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Resultado: Evolucao Indicadores

B TRXL11 (pré-BTG) [M BTLG11 (p6s-BTG)
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Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. (1) Considera os iméveis em processo de venda. 29
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Retrospectiva e ProOximos passos

Os quatro anos sob gestdo BTG Pactual foram focados: (i) no aprimoramento da qualidade média dos ativos (hoje 92% AAA), (ii) na diversificagdo dos inquilinos (hoje 54
locatarios), e (iii) na melhoria da localiza¢do dos imdveis (atualmente 82% em Sdo Paulo, sendo 41% raio 30km). Para isso, foi necessario um crescimento do patriménio na
ordem de 17 vezes, porém, de forma planejada e ordenada: o salto de ABL de 78,7 mil m? para os atuais 666,9 mil m? foi acompanhado de uma reducdo de vacadncia de

cerca de 25% para algo proximo de 2% atualmente.

Daquele portfélio inicial de 6 ativos, o Fundo desinvestiu de 5. Isso proporcionou uma distribuicdo de ganho de capital na ordem de 53% aos investidores (ou RS
3,04/cotalt)). O ativo remanescente, BTLG Navegantes, passou por uma recente revis3o contratual que resultou em um aumento de 109% na locacdo, portanto mais que o
dobro do valor anteriormente praticado. Apesar do significativo ajuste, a gestdo acredita que ainda ha valor a capturar, de forma que esse ativo reforca ainda mais sua

posicdo estratégica, seja como viés renda ou para potencial venda.

Portanto, a reciclagem do portfélio foi um dos pilares da gestdo, ao destravar lucros, aumentar prazos e ao proporcionar uma estabilidade de longo prazo nos

rendimentos distribuidos. Assim, o investidor pdde ver seu rendimento subir dos RS 0,37/cota para os RS 0,76/cota, o que representa um expressivo CAGR? de 19,7% a.a.

Complementando a estratégia de reciclagem, as aquisicdes também desempenharam um papel estratégico fundamental ao proporcionar um portfélio cada vez mais
resiliente. Um destaque mais recente foi, por exemplo, a operagao estruturada que envolveu a incorporagao de dois Flls, representando a capacidade de o Fundo
identificar oportunidades em momentos de maior desafio no mercado: os Flls foram incorporados a um cap rate de 10,4%, enquanto transa¢des no mercado real

aconteciam no patamar de 7,2%, em menor escala.

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. (1) Considera a quantidade de cotas atual do Fundo. (2) CAGR significa "Compound Annual Growth Rate," que em portugués pode ser traduzida como "Taxa de Crescimento Anual Composta." O CAGR é uma métrica usada para calcular a taxa média de crescimento de uma varidvel, geralmente

em termos financeiros, ao longo de um periodo de tempo, levando em consideragéo a possibilidade de variagdes ao longo desse periodo. E uma medida importante para avaliar o crescimento consistente em investimentos, receitas, ou outros indicadores financeiros.
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Por fim, vale reforgar que o sucesso da estratégia vai além dos esforcos de compras e vendas. O trabalho de bastidores, nem sempre visivel para os investidores,
costuma ser uma parte mais subestimada pelo mercado. Visando manter elevados niveis de ocupac¢do e assim também dar espago para ganhos reais nos valores de
locacdo, a gestdo tem dado grande énfase no relacionamento de longo prazo com os locatarios, com responsabilidade e responsividade, traduzida em contratos fortes e
multas pesadas, visando assegurar a previsibilidade de receita. Assim, os imdveis bem localizados seguem atrativos para inquilinos de boa solidez financeira, mantendo
baixas vacancia e inadimpléncia da carteira. No dia a dia, o foco tem sido prorrogar contratos e ajustar os precos de acordo com as médias regionais, aproveitando os
momentos adequados para desinvestimentos pontuais. Como resultado, o Fundo tem uma carteira com prazo médio de contratos de 5 anos, com inadimpléncias

inexpressivas, e tem conseguido revisionar os contratos tipicos elegiveis da sua carteira com um ganho real, ou seja, acima da inflac3o, na ordem de 10,8%%).

Ao longo do caminho os frutos de um trabalho dedicado e intenso vdo aparecendo, e em 2021 o Fundo recebeu o Prémio Master Imobilidrio na categoria Profissional —
Turnaround?, que representou um importante reconhecimento de um ativisimo de gestdo, em um evento que representa a premiacdo maxima do setor em nivel
nacional, um evento coordenado pelo Jornal O Estado de S30 Paulo em parceria com o Secovi /SP. Em 2023, a Revista Investidor Institucional® classificou o FIl BTLG
como o segundo Fll de tijolo mais liquido da industria, fato que valida um dos pilares de trabalho da gestora, que desde o comego vem buscando consolidar o Fundo

como um dos principais do mercado.

Hoje, ndo considerando as iminentes aquisi¢des com os recursos provenientes da recente emissdo, as métricas de avaliacdo do portfélio sdo representativas: 92% de
ativos com classificagdo AAA/A+, sendo 82% em S3o Paulo (41% raio 30km) e uma vacéncia de aproximadamente 2%. Vale reforgar um sélido retorno na ordem de

46,5%% desde a mudanca de gest3o, significativamente acima do IFIX, que registrou um retorno de 13,0% no mesmo periodo.

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. (1) Referente aos ativos BTLG Ribeirdo Preto, Hortolandia, Guarulhos e Embu. (2) http://www.premiomasterimobiliario.com.br/waUpload/imggaleria-de-v00117112021095544.pdf (3) https://www.investidorinstitucional.com.br/component/flippingbook/book/360.html. (4) Data base 31/10/2023.



https://www.investidorinstitucional.com.br/component/flippingbook/book/360.html
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O desafio atual consiste em continuar o trabalho que vem sendo feito, com aquisicdes oportunisticas que oferecam uma boa relacdo risco/retorno para os investidores,

mantendo uma baixa vacancia, garantindo aumento real nos aluguéis e efetuando desinvestimentos no momento adequado.

No curto prazo, o Fundo tem o recebimento de alguns valores referentes as vendas em andamento, como a parcela final do preco das vendas do BTLG Dutra SP, BTLG
Dutra RJ e Ambev Santa Luzia, que juntas somam RS 108,6 mm(1), Em paralelo, estd programado para dezembro o pagamento da divida remanescente vinculada ao CDI,

na ordem de RS 60 mm, cujo aviso prévio ja foi enviado e cuja quitacdo levard o LTV? do Fundo para 5% (vs 7% atual).

O Fundo continuara buscando aquisicdes com condicdes negociais atrativas e alinhadas com o perfil de qualidade e localizagdo praticado até o momento. Neste
momento, o Fundo esta ativamente engajado em processos de aquisicdo de até 4 ativos, com diligéncias avangadas, e assim que se materializarem serdo prontamente
comunicados aos investidores. Pelo viés de distribuicdo, a gestdo deve continuar implementando seu plano de aumento gradual dos rendimentos ao longo do tempo,

buscando sempre a estabilidade a longo prazo.

Sendo assim, finalizados os quatro anos de gestdo, a gestora agradece a confianca em si depositada pelos investidores, prestadores de servigo, sécios e inquilinos, e
reforca seu compromisso com a qualidade da gestdo. Seguiremos dedicados na busca constante pela seguranga do investimento e na melhoria da rentabilidade, atuando

proximos aos inquilinos e prestadores de servigo no nivel condominial, e constantemente buscando melhoria na transparéncia e responsividade com nosso investidor.

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. Notas: (1) Ndo considera o reajuste de IPCA + 7,0 a.a da parcela a receber da venda dos ativos BTLG Dutra RJ e Ambev Santa Luzia. (2) "Loan to Value” representa a razado da divida do fundo frente ao montante total de ativos no FIl. RENTABILIDADE
PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
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Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade
obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura.

E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente,
possiveis variagdes no patrimonio investido.

Quaisquer projecbes ou previsdes contidas nesta apresentacdo sao baseadas em suposicdes e
estimativas subjetivas sobre eventos e circunstancias que estao sujeitos a variacdes significativas.
Dessa forma, ndo é possivel assegurar que quaisquer resultados oriundos de projecdes ou previsdes
constantes deste documento serdo efetivamente verificados.

O BTG Pactual e seus diretores, funcionarios e representantes ndo expressam nenhuma opinido, nem
assumem qualquer responsabilidade pela suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das
informacgdes aqui apresentadas, ou por qualquer omissdo com relagdo a esta apresentacdo. Nenhuma
das pessoas mencionadas neste paragrafo serd responsavel por quaisquer perdas ou danos de
qualquer natureza que decorram do uso das informagdes contidas neste documento, ou que
eventualmente sejam obtidas por terceiros por qualquer outro meio. O BTG Pactual ndo assume
responsabilidade pela concretizacdo das informacdes descritas neste documento e seu contetdo nao
deve ser interpretado como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico.

Esta apresentacdo é valida somente na sua data de publicacdo e avaliacio do Prémio Master
Imobiliario, sendo que eventos futuros podem prejudicar suas conclusdes. O BTG Pactual ndo assume
nenhuma responsabilidade em atualizar, revisar, retificar ou anular esta apresentacao em virtude de
qualquer acontecimento futuro. Opinides relacionadas a esta apresentacdo que eventualmente sejam
expressas pelo BTG Pactual, devem ser consideradas unicamente como uma sugestao de melhor
maneira de conduzir os diversos assuntos dela constantes. Ndo é obrigacdo do BTG Pactual
implementar os procedimentos apresentados neste documento, bem como o BTG Pactual nao é
responsavel por qualquer falha em quaisquer negociacbes ou operagdes relativas a esta
apresentacao.
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