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Informações Gerais

R$ 0,11 
Rendimento por cota distribuído em 

Outubro/23 referente ao resultado do mês de 

Setembro /23

13,55%
Dividend yield1

9.835 
Número de cotistas

R$ 48.808.000,30
Valor Patrimonial2

R$ 9,71
Cota Patrimonial

R$ 9,74 
Cota de Mercado

R$ 48.943.500,00
Valor de Mercado

EQI Recebíveis Imobiliários FII

CNPJ:

41.076.380/0001-25

Gestor:

Euqueroinvestir Gestão de Recursos

Administrador: 

BTG Pactual Serviços Financeiros

Início: 

Agosto/2021

Número de Cotas Emitidas: 

5.025.000

Anúncio dos Rendimentos: 

13º dia útil do mês

Pagamento dos Rendimentos: 

18º dia útil do mês 

Taxa de Administração:

0,20% a.a. sobre o Patrimônio Líquido

Taxa de Gestão:

0,80% a.a. sobre o Patrimônio Líquido

Taxa de Performance:

Não há

Tributação: 

Os rendimentos deste fundo são isentos 

de Imposto de Renda para investidor 

pessoa física que não detenha mais de 

10% do total de cotas emitidas.

1 Rendimento anualizado considerando o dividendo multiplicado por 12 sobre a cota mercado de fechamento 
2 PL em 29/09/2023
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Em setembro, o destaque foi a forte alta nas taxas de 

juros de mercado nos países desenvolvidos, puxadas 

pelo movimento nos EUA. Os dados de atividade ainda 

fortes, um discurso duro do Fed e intensa emissão do 

Tesouro americano parecem ser os principais motivos. 

Na Europa, o Banco Central Europeu indicou que não 

deve mais subir a taxa de juros básica, dado que a 

atividade continua mostrando fraqueza, enquanto a 

inflação apresentou os primeiros sinais de melhora. No 

Brasil, o Banco Central reforçou a mensagem de que o 

ritmo atual de queda na taxa Selic deve ser mantido, e 

com isso, revisamos nossas projeções para as 

próximas reuniões do Copom.

Nos Estados Unidos, o título público com vencimento 

de 10 anos começou o mês de setembro com taxa de 

4,19% e encerrou em 4,57%. Nos primeiros dias chegou 

a alcançar próximo de 5%. Essa trajetória de alta vinha 

sendo registrada desde maio, quando a taxa oscilava 

ao redor de 3,5%. A aceleração desse movimento 

altista ao longo do mês de setembro parece ter como 

pano de fundo uma conjunção de fatores.

Apesar das expectativas de uma desaceleração do 

crescimento em 2023, as revisões mais recentes 

apontam para uma expansão do PIB próximo a 2%. O 

enfraquecimento do mercado de trabalho permanece 

lento e gradual.

E, com isso, o Fed manteve uma postura dura em 

relação a taxa de juros, apontando para mais uma 

possível alta de juros nesse ano e reduzindo pela 

metade a quantidade de cortes em 2024. Finalmente, 

o Tesouro americano continuou recuperando o nível 

do seu caixa após a aprovação do novo Teto de 

Endividamento. Com isso, revisamos nossa estimativa 

de juro básico americano, esperando mais uma alta de 

25pbs em 2023, alcançando 5,75%. Para 2024, 

projetamos 3 cortes de 25pbs, ante expectativa de 4 

cortes.

Na Europa, o cenário de estagflação parece cada dia 

mais presente, com dados de atividade mostrando 

oscilação ao redor de 0%. Além disso, a contração do 

crédito se intensificou, junto com a piora na 

perspectiva do setor de Serviços. Assim, o BCE 

pareceu dar mais peso para um cenário em que a 

atividade continua fraca ou desacelera adicionalmente 

e, assim, ajuda a arrefecer a inflação.

Cenário Macroeconômico
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Com isso, após mais uma alta de juros, a sinalização é 

de que o ciclo de aperto monetário chegou ao fim, com 

a taxa em 4,5%. Porém, como a inflação permanece 

alta, oscilando entre 4,5% e 5%, dependendo da 

medida adotada, o discurso é de que não há espaço 

para cortes de juros por um longo período, talvez até o 

final de 2024. Nesse sentido, não haverá alívio para 

reativar a atividade econômica enquanto a inflação não 

estiver em trajetória mais clara de desaceleração e 

convergência para a meta.

No Brasil, continuamos vendo os dados de inflação 

como positivos, desacelerando nos componentes mais 

ligados a política monetária, como núcleos e serviços. 

Essa melhora ocorre mesmo com uma atividade que 

permanece resiliente, especialmente do lado do 

consumo, dado que a produção industrial não mostra 

tendência relevante de alta. As transferências de renda 

no primeiro semestre e o impulso do setor 

agropecuário explicam essa dinâmica mais favorável. 

Porém, apesar desse ambiente, o Copom continuou 

reduzindo a taxa Selic em 50pbs e afirmando que esse 

é o ritmo ideal. Assim, postergamos a aceleração dos 

cortes que tínhamos em dezembro/23 para janeiro/24. 

Agora, esperamos que a taxa Selic encerre 2023 em 

11,75%, com cortes de 50pbs na duas próximas 

reuniões desse ano. Em 2024, esperamos 2 cortes de 

75pbs nas primeiras reuniões do ano, e assim, a taxa 

Selic terminal do ciclo de flexibilização monetária 

permanece a mesma, de 8,75%.
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Mercado de Fundos Imobiliários e CRI
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O IFIX registrou variação positiva de 0,2% em 

setembro. O Índice Teva de Fundos Imobiliários de 

Papel teve uma queda de -0,4% enquanto o Índice 

Teva de Fundos Imobiliários de Tijolo apresentou 

uma alta de 1,0%.

O volume emitido no mercado de CRI em setembro 

foi de R$4,6bi (-35% MoM / 32% YoY), totalizando 

45 operações. As emissões indexadas ao IPCA e 

CDI representaram 34% e 59% do total, 

respectivamente.

O spread médio dos CRIs atrelados ao IPCA foi de 

8,8% a.a. (-1,4 p.p. MoM) com prazo médio de 10,5 

anos (2,1 anos MoM). O spread médio dos CRIs 

atrelados ao CDI foi de 2,6% a.a. (-1,0 p.p. MoM) 

com prazo médio de 4,7 anos (-0,1 anos MoM).

O destaque do mês foi a emissão do CRI BR 

Properties. A operação foi dividida em três 

tranches que totalizaram R$ 1,3 bilhão.
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IFIX

Ticker Ativo Volume  (R$Mi) Indexador
Taxa de Juros 

(% a.a.)
Prazo 
(Anos)

Tipo

23I0013002 BR Properties 663 DI 1,50% 3,8 Laje Corporativa

23I0013004 BR Properties 500 DI 1,80% 3,8 Laje Corporativa

23H1186528 Raia Drogasil 350 DI 0,30% 2,0 Corporativo

23I0096173 WAM Hotéis e Resorts 308 IPCA 8,00% 3,5 Hotel

23I1487360 - 210 INCC-DI 9,00% 9,0 -

23H1191899 Raia Drogasil 200 DI 1,10% 7,0 Corporativo

23I1260682 JSL Logística 186 IPCA 6,70% 7,0 Corporativo

23H1188857 Raia Drogasil 150 DI 0,65% 4,0 Corporativo

23I1270600 Viação Piracicabana 135 DI 3,50% 7,0 Corporativo

23I0096175 - 123 IPCA 8,00% 15,0 -

23I1554281 MRV Pulverizado Residencial 122 DI 4,16% 6,0 Pulverizado

23I1740395 - 120 DI 2,25% 4,0 -

23I1487207 - 118 INCC-DI 12,68% 9,0 -

23H2516002 Emergent Cold 117 IPCA 8,00% 17,9 Corporativo

23H2516001 Emergent Cold 117 IPCA 8,00% 17,9 Corporativo

23I0013201 BR Properties 108 IPCA 6,79% 3,8 Laje Corporativa

23I1696564 JFL Holding - Rebouças 103 IPCA 7,50% 12,0 Término de Obra

23I1690470 Pernambucanas 78 DI 3,85% 3,0 Varejo

23I1554111 MRV Pulverizado Residencial 77 IPCA 9,11% 6,0 Pulverizado

23I1554068 MRV Pulverizado Residencial 77 DI 3,50% 6,0 Pulverizado
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Em setembro, não alteramos o portfólio do fundo. 

O EQIR11 terminou o mês com 23 CRIs em 

carteira e exposição a operações em 10 estados 

diferentes. Na média, os ativos representaram 

4,3% do patrimônio do fundo, em linha com a 

diversificação esperada pela gestão.

O saldo de caixa do fundo em setembro foi 

equivalente a 2% do patrimônio. A meta da 

gestão é manter o patrimônio do fundo em caixa 

entre 1% e 3%. 

A taxa ponderada dos CRIs da carteira ficou em 

IPCA + 8,82% a.a. ao final do mês de setembro 

Todos os ativos estão adimplentes com relação 

aos juros e amortizações previstos.

Destaques e Comentários da Equipe de Gestão
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Não tivemos quaisquer eventos de atraso ou 

default na carteira desde o início do fundo. 

O dividendo para o mês de setembro foi de R$ 

552.750,00 ou R$ 0,11 / cota, o que equivale a um 

dividendo anualizado de 13,55% a.a.. O montante 

distribuído foi o mesmo pelo décimo quinto mês 

consecutivo, em linha com a estratégia da gestão 

de normalizar o nível de distribuição. O 

rendimento de setembro foi de R$629.481,75 ou 

R$ 0,11 / cota e retivemos R$76.731,75 ou R$ 0,02 

/ cota para complemento na distribuição em 

meses posteriores. O fundo possui um saldo a 

distribuir de R$ 231.031,54 ou R$ 0,05 / cota.

Composição do Dividendo do Mês de Setembro
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Performance do Fundo

Seguimos a nossa estratégia de manter uma 

distribuição equalizada de dividendos para o 

investidor na evolução mensal. No mês anterior, 

retivemos R$ 24.531,95 ou R$ 0,005 / cota. Em 

setembro, retivemos R$76.731,75 ou R$ 0,02 / 

cota em reservas. O resultado acumulado de tais 

movimentações é um saldo a distribuir de R$ 

231.031,54 ou R$ 0,05 / cota.

Esse saldo tem como objetivo acomodar 

períodos de arrefecimento inflacionário, 

permitindo que o fundo mantenha o mesmo nível 

de rendimentos. Acreditamos que o trabalho da 

gestão é trazer previsibilidade para o rendimento 

do investidor e seguiremos perseguindo essa 

estratégia.   

O fundo atingiu 9.835 cotistas em 29/09 e 

seguimos observando aumento no número de 

cotistas.

Resultado Financeiro Caixa

Liquidez no Mercado Secundário:

Mês/Ano

(A) RECEITA DA ALOCAÇÃO EM CRI

(A.1.) RECEITA DE JUROS

(A.2.) RECEITA DE CORREÇÃO MONETÁRIA

(B) RECEITA ADVINDA DA ALOCAÇÃO EM FII

(C) RECEITA DAS APLICAÇÕES FINANCEIRAS

(D) DESPESA OPERACIONAL

(E) OUTRAS RECEITAS / DESPESAS

RESULTADO CAIXA TOTAL

(F) AJUSTE NA DISTRIBUIÇÃO

RESULTADO A SER DISTRIBUÍDO TOTAL

(G) RENDIMENTOS ANUNCIADOS POR COTA

(H) DIVIDEND YIELD

R$ 588.953 R$ 546.150 R$ 719.375 R$ 617.787 R$ 670.235 R$ 14.459.231

R$ 349.353 R$ 363.369 R$ 366.394 R$ 372.553 R$ 366.222 R$ 8.331.132

R$ 239.599 R$ 182.781 R$ 352.681 R$ 245.234 R$ 304.013 R$ 6.131.128

R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 20.245

R$ 14.896 R$ 15.758 R$ 11.400 R$ 10.807 R$ 9.693 R$ 499.803

-R$ 54.789 -R$ 62.826 -R$ 51.865 -R$ 51.312 -R$ 50.447 -R$ 1.315.361

R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

R$ 549.060 R$ 499.081 R$ 678.910 R$ 577.281 R$ 629.482 R$ 13.663.918

R$ 3.689 R$ 53.668 -R$ 126.160 -R$ 24.531 -R$ 76.732 -R$ 240.100

R$ 552.750 R$ 552.750 R$ 552.750 R$ 552.750 R$ 552.750 R$ 13.423.818

R$ 0,1100 R$ 0,1100 R$ 0,1100 R$ 0,1100 R$ 0,1100 R$ 2,75

15,05% 15,09% 15,07% 14,29% 13,55% -

NEGOCIAÇÕES

PRESENÇA EM PREGÕES 100% 100% 100% 100% 100% 100%

VOLUME TOTAL NEGOCIADO R$ 427.739 R$ 838.775 R$ 2.372.915 R$ 3.379.537 R$ 5.875.968 R$ 2.603.024

VOLUME DIÁRIO MÉDIO NEGOCIADO R$ 23.763 R$ 38.126 R$ 112.996 R$ 160.930 R$ 255.477 R$ 130.151

NÚMERO DE NEGÓCIOS 11.755 26.919 33.801 35.371 45.214 29.890

GIRO (% DO TOTAL DE COTAS) 2,34% 5,36% 6,73% 7,04% 9,00% 5,95%

¹ Acumulado desde o início do fundo
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Seguimos realizando a comparação do resultado patrimonial do fundo contra indicadores de mercado 

tendo como base o mês de out/21, data na qual todos os cotistas começaram a receber o mesmo 

dividendo. 

Em setembro, o EQIR11 rendeu 5,01% no mês e 1,92% no acumulado do período frente ao IFIX. O índice 

que acompanha os fiis listados teve uma variação positiva de 0,2% no mês. Quando comparado ao CDI 

do período (considerando a isenção de imposto), o fundo rendeu 633% do indicador no mês e 120% do 

indicador no período.

Resultados frente a indicadores de mercado

Preço de negociação e volume de negócios:

Performance do Fundo

RENTABILIDADE abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 Acumulado

EQIR11* 2,5% 1,7% 1,0% 0,9% 5,3% 5,2% 22,6%
EQIR11 (gross-up)** 2,9% 2,0% 1,2% 1,1% 6,3% 6,2% 30,2%

IFIX 3,5% 5,4% 4,7% 1,3% 0,5% 0,2% 20,3%

CDI 0,9% 1,1% 1,1% 1,1% 1,1% 1,0% 25,2%
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¹ Projeção baseada no IPCA do boletim focus para 2023. Disponível: https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20230929.pdf

² LTV ponderado da carteira 

5%

3%

13%

44%
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11%

8%

Distribuição Geográfica da Carteira

Carteira Consolidada

Carteira de Certificados de Recebíveis Imobiliários

1%

2%

Cód Cetip Nome do Devedor
Setor de 
Atuação 

Index Taxa Compra a.a.
Data base
 Indexador

Correção Alocação (R$) % PL Duration LTV

21H0888186 Opy Saúde IPCA 7,68% M-2 Mensal 4.471.388 9,0% 4,3 50%
21H0891311 Lote5 Loteamento IPCA 12,00% M-2 Mensal 3.426.580 6,9% 3,8 72%
22K1685406 KWP Diferencial Energia IPCA 11,00% M-2 Anual 3.171.217 6,4% 4,0 N/A
21E0665350 Solfarma Logístico IPCA 6,25% M-1 Anual 3.158.741 6,4% 1,3 46%
21H0748795 CK Construção CDI 6,80% M-1 Mensal 3.119.558 6,3% 2,2 47%
21F0950174 Oba Varejo IPCA 6,40% M-2 Mensal 3.104.135 6,3% 4,4 64%
20G0926014 Quero Quero Varejo IPCA 5,70% M-2 Mensal 2.732.130 5,5% 7,5 61%
20K0696607 Pague Menos Varejo IPCA 7,54% M-2 Anual 2.718.642 5,5% 6,9 71%
21B0631104 Sotrec Indústria IPCA 5,97% M-2 Anual 2.692.700 5,4% 5,9 77%
23C2831601 Teriva Loteamento CDI 4,39% M-1 Mensal 2.420.334 4,9% 2,8 54%
21H0001405 Casa Video Varejo IPCA 7,36% M-2 Mensal 2.349.291 4,8% 2,1 N/A
21F0568989 Pulverizado Ourinvest Pulverizado IPCA 6,50% M-2 Mensal 2.237.602 4,5% 4,4 80%
20K0568000 Sinal Varejo IPCA 7,50% M-1 Mensal 2.049.495 4,1% 4,1 55%
21D0779652 Wimo Pulverizado IPCA 7,00% M-2 Mensal 1.791.391 3,6% 4,8 34%
21D0402879 Pontte Pulverizado IPCA 6,16% M-2 Mensal 1.649.924 3,3% 4,6 53%
21B0527235 Yazaki Logístico IPCA 9,19% M-2 Mensal 1.552.249 3,1% 4,2 82%
21I0912120 Minas Brisa Construção IPCA 7,50% M-2 Mensal 1.308.792 2,6% 1,6 82%

20J0837185 Creditas Pulverizado IPCA 5,94% M-3 Mensal 1.286.362 2,6% 6,6 36%

23G0006401 Habitat Construção IPCA 10,35% M-1 Anual 974.220 2,0% 6,3 42%
23D1293668 MS Incorporadora Construção IPCA 10,65% M-1 Mensal 854.114 1,7% 4,0 42%
23F2472075 Tribeca Construção IPCA 10,05% M-2 Mensal 501.350 1,0% 2,7 48%
23B0493519 Forgreen Energia IPCA 10,86% M-2 Anual 499.768 1,0% 4,1 N/A

23G1200657 SWA Construção IPCA 9,84% M-1 Anual 405.406 0,8% 2,5 47%

Taxa Média: IPCA + 8,82% TOTAL: 48.475.390 98% 4,2 52%

https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20230929.pdf
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Carteira Consolidada - Exposições

Indexador

Setor Securitizadora

Ativo
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Descritivo das Operações
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Descritivo das Operações
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Descritivo das Operações



Contato: ri@eqiasset.com.br 

EQI Recebíveis Imobiliários FII | Setembro 2023

13

Descritivo das Operações
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Este documento foi produzido pela Euqueroinvestir Gestão de Recursos (“EQI”), na qualidade de gestora do EQI 

Recebíveis Imobiliários – Fundo de Investimento Imobiliário (“Fundo”), sendo certo que as informações contidas 

neste documento possuem caráter exclusivamente informativo, não se caracterizando como oferta ou solicitação de 

investimento ou desinvestimento em ativos financeiros, tampouco recomendação para compra e venda de cotas do 

Fundo, cujas características poderão não se adequar ao perfil do investidor, nos termos da Resolução CVM nº 30, de 

11 de maio de 2021. Rentabilidade passada não representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade 

divulgada não é líquida de tributos. Fundos de investimento não contam com garantia do Administrador, do Gestor, 

de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito – FGC. É recomendada a leitura cuidadosa do 

prospecto e do regulamento do Fundo pelo investidor antes de investir seus recursos. 

Apesar do cuidado utilizado tanto na obtenção quanto no manuseio das informações apresentadas, a EQI não se 

responsabiliza por decisões de investimento tomadas com base nas informações contidas neste documento, as 

quais podem inclusive ser modificadas sem comunicação.

Este documento não deverá, em qualquer hipótese, ser definido ou interpretado como sendo um relatório de análise 

nos termos do artigo 19 e seguintes da Resolução CVM n° 20, de 25 de fevereiro de 2021, por se tratar de natureza 

meramente informativa, constituindo tão somente a opinião da EQI sobre os assuntos abordados pelo presente.

O Administrador não se responsabiliza por erros ou omissões neste material, bem como pelo uso das informações 

nele contidas. Adicionalmente, o Administrador não se responsabiliza por decisões dos investidores acerca do tema 

contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. Este fundo tem 

menos 12 (doze) meses. Para avaliação de performance de um fundo de investimento é recomendável a análise de, 

no mínimo, 12 (doze meses).

Disclaimer
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