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CORPORATE OFFICE PROPERTIES FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n248.916.699/0001-60 - Codigo de Negociagao: COPP11

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob o n? 59.281.253/0001-23
(“Administradora”), e a CAPITANIA CAPITAL S.A., inscrita no CNPJ sob o n? 41.793.345/0001-27
(“Gestora”), na qualidade de administradora e gestora, respectivamente, do CORPORATE OFFICE
PROPERTIES Fll - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n? 48.916.699/0001-
60 (“Fundo”), serve-se do presente para informar aos cotistas e ao mercado em geral quanto o seguem

que:

I. O Fundo celebrou o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imovel
(“Instrumento”), tendo por objeto a promessa de compra do Edificio Oscar Freire Office
(“Imével”), localizado no municipio de S3o Paulo, Estado de SP,pelo montante total de RS
125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhGes de reais) (“Preco da Venda”), a serem

desembolsados da seguinte forma:

(i) RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) desembolsados em 18 de outubro de
2023 (“Primeira Parcela”);

(i) RS 25.000.000,00 (vinteecinco milhdes de reais) até o dia 29 de margo de 2024 (“Segunda
Parcela”);

(iii) RS 37.500.000,00 (trinta e sete milhdes e quinhentos mil reais) até o dia 30 de setembro
de 2024 (“Terceira Parcela”); e

(iv) RS 37.500.000,00 (trinta e sete milhdes e quinhentos mil reais) até o dia 31 de marco de
2025 (“Quarta Parcela”).

[I.  Os valores das parcelas acima descritos serdo corrigidos pela variacdo positiva e acumulada do
IPCA, desde 30 de setembro de 2023, até as datas dos respectivos e efetivos pagamentos.

. A aquisicdo integral do Imével compreende uma Area Bruta Locavel (ABL) total de 5.265,57 m?,
distribuida entre 4.745,77 m? correspondentes ao edificio comercial e 519,80 m?referentes a duas
lojas comerciais. Ambos 0s espagcos encontram-se integralmente ocupados por locatarios Unicos.
O edificio comercial esta alugado parauma subsidiaria brasileira de uma corporagdo multinacional,
com sede em Londres, conforme contrato firmado em dezembro de 2022, com vigéncia de 120

BTG Pactual
btgpactual.com



btqpactusal

meses. As duas lojas comerciais, por sua vez, foram locadas para um renomado restaurante
sediado em Sdo Paulo, conforme contrato celebrado em julho de 2023, com periodo de vigéncia
igualmente estabelecido em 120 meses.

IV. O capitalization rate (cap rate) associado a esta operacdo, representando a relacdo entre a receita
contratada apds o pagamento integral do montante e o preco de venda do imdvel, é de
aproximadamente 7,5%. O fundo terd direito a 100% da receita proveniente dos aluguéis, a vigorar
a partir da data de pagamento da Primeira Parcela, com um impacto financeiro da operacdo sera
de 14,70% na receita do Fundo comparado com a receita do més de setembro de 2023.

V.  Por fim, a Administradora e Gestora ressalta que a nova aquisi¢cdo é resultado do trabalho ativo
gue vem realizando com o intuito de gerar valor para o Fundo e seus cotistas.

Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios através do e-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com.

20 de outubro de 2023
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM. e

CAPITANIA CAPITAL S.A.
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