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BRPR Corporate Offices Fundo de Investimento Imobiliario

("BR Properties Corporate Offices FII", "Fundo” ou "BROF1T')
CNPJ n®48.978.859/0001-04

Relatorio Gerencial Mensal
Setembro 2023

0 presente relatdrio apresenta informagdes financeiras de BRPR Gestao de Recursos Ltda.

negociacao das cotas na B3 e informagoes operacionais dos imoveis
referentes ao més de setembro de 2023, | UM EMPress . Properties
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Visao Geral

v Entrada do BROF11 no indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX)
v" Rendimento mensal no valor de RS 0,540/ cota, equivalente a um dividend yield
anualizado de 9,6%°

v" A taxa de ocupacao dos iméveis do portfolioc permanece em 95,0%, com alta
diversificacao de inquilinos

v" 0 BROF11 ndo possui nenhum tipo de endividamento, estando livre de qualquer
financiamento e/ou obrigagoes financeiras

Principais Indicadores

Valor Patrimonial ~ Valor Patrimonial ~ Numero de cotas Numero de
(RS milhdes)' (RS/cota) investidores’
1.234,5 106,32 11.610.812 1.567
Valor de Mercado  Valor de Mercado P/VP Volume financeiro
(RS milhdes) (RS/cota) médio diério

786,1 67,70 63,7% RS 997.099
Rendimento Mensal  Yield anualizada’ Retorno dos Retorno YTD*

(RS/cota) Ultimos 12 meses*
0,540 9.6% (36,3%) (36,3%)
Prazo médio de
Numero de Imaveis ABL Total (m?) vencimento dos Vacancia Fisica®
contratos
2 91.791 7 anos 5,0%

1 Soma dos Ativos (Valor de Avaliagdo dos Imdveis + Recursos em caixa) subtraindo-se os Passivos do Fll;

2. Numero de cotistas do ltimo dia do més de referéncia deste Relatorio Gerencial;

3. Yield anualizado considera a distribuigdo por cota no més de referéncia do Relatorio Gerencial multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més de referéncia

(proventos*12/preco de fechamento da cota no ultimo dia dtil do més);
4, Desde o IPO do Fundo, considerando o valor de integralizagdo das cotas de R$106,35.
5. Percentual de dreas vagas em relacao ao total de drea locével dos ativos que compdem o BROF11.
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Mensagem do Consultor

Caros investidores,

0 més de setembro se destaca como o primeiro més do BROF11 no
indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX). A nova
composi¢ao do indice que vigora desde o dia 4 de setembro, integra
109 Fundos de Investimento Imobiliarios, dentre os quais apenas 9 de
Lajes Corporativas, como o BROF11. A entrada do BROF11 no IFIX é
reflexo do trabalho da gestdo visando uma melhor percepcao de
qualidade e transparéncia por parte do mercado. Além disso, pode
trazer diversas vantagens para os investidores, como potencial
aumento na liquidez, maior visibilidade e maior numero e
diversificagao de cotistas.

Com a entrada do Fundo no IFIX, as Taxas de Administragdo e
Escrituracdo, além da Taxa de Consultoria da BRPR Gestdo de
Recursos passam a ser aplicadas sobre o valor de mercado do Fundo.
Até 4 de setembro, as Taxas estavam sendo cobradas sobre o valor
do patriménio liquido. A partir desta data, as Taxas serdo aplicadas
sobre o valor de mercado das cotas. Considerando o valor da cota ao
final de setembro de R$ 67,7 a titulo de exemplo, as novas Taxas de
Administragdo apresentariam um desconto de aproximadamente 36%
(Valor da Cota/Valor Patrimonial) sobre o valor efetivamente pago.
Esse impacto representa um aumento potencial de aproximadamente
R$ 0,03/cota’* nos dividendos mensais e deve comecar a ser
efetivamente pago aos acionistas nos proximos meses.

Desde o IPO (prego de fechamento) do BROF11 a valorizagdo das
cotas atingiu 6,58% e, considerando a performance da cota ajustada
pelo rendimento, a valorizagado atingiu 12,11% no periodo. No més de
setembro a cota teve uma performance de 2,07%.

Para esse més, o BROF11 anunciou a distribuicdo de rendimento
mensal no valor de R$ 0,540/cota, equivalente a um dividend yield
anualizado de 9,6%. E importante ressaltar que, neste més, conforme
ja mencionado em relatério anteriores, em razao da particularidade no
contrato da Vale no Ed. Aguas Claras (pagamento anual postecipado),
aproximadamente R$ 833,5 mil (R$ 0,071/cota) de receita de aluguel
competéncia setembro ainda ndo transitou em caixa. Esse
descasamento caixa-competéncia, ocorrerd de forma mensal e
cumulativa, desde julho de 2023 até o més o final de junho de 2024,
quando sera pago a totalidade do aluguel anual.

Relatorio Gerencial Mensal
Setembro 2023

Nome
BRPR Corporate Offices Fundo de
Investimento Imobiliario

CNPJ
48.978.859/0001-04

Ambiente de Negociagao
B3

Codigo de Negociagao
BROF

Data de IPO
5 de abril de 2023

Publico-alvo
Investidores em geral

Quantidade de Emissoes
1

Cotas Emitidas
11.610.812

Administrador e Escriturador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A.DTVM

Taxa de Administracao e Escrituracao
015% a.a."®

Consultor Imobilario
BRPR Gestao de Recursos Ltda.

Taxa de Consultoria
0,90% a.a.>®

Taxa de Performance
Nao ha

Prazo
Indeterminado

Tributacao

Conforme Regulamento do Fundo,
Prospecto do Fundo e Leis
n8.668/1993 e n%9.779/1999.

O Fundo segue com taxa de ocupagdo média dos imoveis de 95%. Nossa equipe de gestdo continua
empenhada em buscar oportunidades de investimento solidas e maximizar o potencial de geragdo de valor
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do BRPR Corporate Offices Fll. Estamos atentos as demandas do mercado imobiliario e nos esforgamos para
tomar decisdes embasadas visando a preservagao do capital e o crescimento sustentavel.

Vale ressaltar também que a gestdo do Fundo seguira envidando esforgos para ampliar cada vez mais a base
de cotistas e difundir informagdes relevantes a mercado sobre o Fundo, seu time de gestio e seus ativos.

1. At R$ 1,5 bilhdes: 0,15%, de RS 1,5 bilhdes a R$2,0 bilhdes: 0,14%, acima de R$ 2,0 bilhdes: 0,13%.

2. A BRPR Gestéo de Recursos, a seu exclusivo critério, concedeu um desconto de 0,1%, durante os primeiros 24 meses de funcionamento do Fundo, totalizando
o valor de 0,9% para a Taxa de Consultoria no periodo.

3. Aplicado sobre (1) o valor contébil do patrimonio liquido do Fundo; ou (Il) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo.

4. Vale ressaltar que a projecdo acima mencionada ndo é, e nunca serd, uma promessa de rentabilidade aos investidores.

Objetivo do Fundo

Constituido em janeiro de 2023, o BROF11 -
BRPR Corporate Offices Fundo de
Investimento Imobiliario € um veiculo de ESSET
investimento cujos principais objetivos sdo a
gestao ativa e geracdo de renda por meio de " . -~ .
aluguel dos ativos de sua carteira. Com foco Nossa Mmissao e criar Iugares
em eficiéncia e qualidade operacional,
somada a prospecg¢ado de novos negdcios de
maneira assertiva e com uma estratégia ativa
de reciclagem de portfélio, o BROF11 tem - - .
como objetivo gerar valor para o acionista quando nao estao Ia.
através de investimentos em imoveis
comerciais (lajes corporativas)
estrategicamente localizados nas principais
regides do Pais.

que as pessoas sintam falta

0 BROF11 possui uma politica de gestdo baseada em:

(i) negociacgao ativa dos contratos de locagdo vigentes e de potenciais novas locagoes;

(i) investimento em melhorias dos imoveis existentes;

(iii) busca de crescente eficiéncia operacional, reduzindo os custos de ocupacdo dos iméveis;
(iv) expansdo da carteira de ativos;

(V) reciclagem eficiente do portfdlio.



Sobre o Consultor Imobiliario

+ 16 anos + RS 28 bi +2.3 + 110

de existéncia entre aquisigOes e vendas de milhdes de m? de ABL ativos imobiliarios
ativos imobiliarios em transagoes comercializados

11 i RS7hi +RS13bi
o RS6hI + | + I
milhoes de m? de ABL maior venda direta de ativos de emissoes de equity de emissoes de dividas
locados comerciais da historia do Brasil (Bonus Perpétuo, Debénture, CRI,
CCl, CCB)

Membro fundador do

Green Building
Council &::si

*
"

TR

+ son.non mz :N‘m  en,, + Rs 6 5 bi
em projetos com selos [ )

e certificacio LEED® & em distribuigo de rendimentos

a0s acionistas

*

BRPR Gestao de Recursos Ltda.
uma empresa .Properties

Com o foco em gestao ativa, eficiéncia e qualidade operacional, € por meio da prospecgdo de novos negocios e gestdo continua
de inquilinos existentes, a BRPR Gestdo de Recursos herdou todo o #rack record e toda a experiéncia dos executivos da BR
Properties, que sempre desenharam estratégias alinhadas aos ciclos do mercado imobiliario, buscando maximizar os retornos em
um horizonte de médio e longo prazo.

Tese de Investimento

A BRPR Gestdo de Recursos tem como atividades as que compoe o ciclo completo imobilidrio: a fase inicial de aquisi¢do ou
incorporagdo, a fase operacional com locagao, administragdo predial e consolidagdo, e a saida, ou seja, a venda da propriedade.
Especificamente, atuamos em empreendimentos comerciais como edificios corporativos e galpdes logisticos e industriais,
localizados nas principais regides consolidadas do Pais.

Portfalio Triple A,

Gestao ativa e alta Analise estratégica e base de locatarios
capacidade de assertiva dos ciclos diversificada com
operacao e do mercado baixo risco de
administracgao imobiliario e cenario crédito, e altos

predial macroecondmico niveis de ocupacao
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Cenario Operacional
1. Destaques Comerciais

Passeio Corporate

(i) No més de setembro, foi celebrada a locacdo de 154,41 m? de area locavel na area de varejo do Edificio
Passeio Corporate (Loja 108 e parte da Loja 107). O novo contrato de locacdo possui vigéncia de 60
meses com inicio a partir de 15 de setembro de 2023. Com a nova locagdo, a ocupacao do Edificio
Passeio Corporate passa de 94,42% para 94,6%;

(ii) A equipe se mantém ativa no que diz respeito ao processo de locagao das areas disponiveis do Passeio
Corporate por meio de acompanhamento de visitas junto & potenciais ocupantes, negociagdes em
andamento, entre outras atividades.

Aquas Claras

(i) O Imovel segue 100% ocupado pela Vale, desde 2010, conforme contrato atipico vigente (Built-to-
Suit). Apds o vencimento do contrato built-to-suit, vigente até 19 de abril de 2025, vigorara o novo
contrato até 19 de abril de 2030. Trata-se de um novo contrato tipico, com pagamentos mensais,
prazo de 60 meses, cujo valor de locagdo sera determinado em até 120 dias antes do inicio do novo
prazo contratual, tomando como base o valor de mercado que sera definido por meio de laudos de
avaliagdo a serem elaborados por consultorias imobilidrias a serem contratadas pelas partes.

2. Destaques Técnicos

Passeio Corporate

Destaca-se a sequir a atualizagdo das principais obras referente ao més de setembro:

(i) Substituicdo de tubulagdo de sucgao e distribuicdo de agua do Ed. Passeio Corporate, iniciadas em
janeiro, continuam andando com boa produtividade. A proposta de substituigdo dos equipamentos visa
uma maior eficiéncia do empreendimento, e resultarda em uma redugdo de despesas gerais com
manutengdes futuras;

(ii) Retrofit dos isolamentos térmicos e protecoes de tubulagdes, atualizagio necessaria para conferir ainda
mais atratividade operacional ao empreendimento;

(iii) Instalacdo de energy valves, visando a eficiéncia energética do empreendimento, com redugdo do
consumo de energia e melhor monitoramento via automacao;

(iv) Substitui¢do de tubulagdo de incéndio nos reservatorios — concluido em setembro.

(v) Melhorias (laminagdo) nas torres de arrefecimento do ar-condicionado;

(vi) Recuperagdo da estrutura metalica;

As despesas referentes as obras e melhorias dos itens (i) a (iv) que estdo sendo realizadas no Passeio
Corporate, estdo sendo custeadas pelo antigo proprietario do imével/cotista do Fundo (BR Properties S.A.),
sendo que a conclusd@o das obras constitui obrigacdo acordada anteriormente a integralizagéo dos ativos no
portfélio do BROF11, ndo representando nenhum custo adicional para os atuais cotistas do FIl. Os demais itens
configuram-se como manutencgdo preventiva do Edificio.
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Aquas Claras

Nao ha atualizagdes.

3. Administracao Predial

A administracdo dos iméveis do portfélio do BROF11 é feita através da BRPR A Administradora de Ativos
Imobiliarios Ltda., subsidiaria integral da BR Properties focada na valorizagdo dos ativos, na reducao de custos
de operagdo e na exploragdo de rendas acessoérias, tais como receitas de estacionamento e prestacao de
servigos aos locatarios. A BRPR A administra atualmente 22 propriedades comerciais, sendo 21 imdveis de
escritorio e 1 condominio logistico, e conta com mais de 16 anos de experiéncia em administracao predial.

4. Comunicados ao Mercado e Fatos Relevantes

18/10/2023 - Aviso aos Cotistas — Informagdes sobre Pagamento de Proventos
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=538401&cvm=true



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=538401&cvm=true
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Visao Analitica

DRE (Contabil) set/23 Acumulado 2023 Desde IPO
Receita de Locagdo 8.423.273 51.977.768 51.977.768
Rendimentos Financeiros' 41.064 267.051 267.051
Total de Receitas 8.464.337 52.244.820 52.244.820
Despesas Imobiliarias (262.709) (1.640.635) (1.640.635)
Despesas Operacionais (1.077.589) (6.024.176) (6.024.176)
Total de Despesas (1.340.297) (7.664.812) (7.664.812)
Lucro (Prejuizo) do Periodo 7.124.040 44.580.008 44.580.008
Ajuste ao Valor Justo - (1.570.000) (1.570.000)
Ajuste para Distribui¢do do Resultado 44.789 1.696.239 1.696.239
Ajuste (Provisdo) Aluguel Vale (833.537) (1.667.075) (1.667.075)
Lucro (prejuizo) ajustado do periodo 6.335.291 43.039.171 43.039.171
Namero de cotas 11.610.812 11.610.812 11.610.812
Lucro Liquido por cota (R$) R$ 0,546 R$ 3,707 R$ 3,707
DRE (Caixa) set/23 Acumulado 2023 Desde IPO
Lucro (prejuizo) ajustado do periodo 6.335.291 43.039.171 43.039.171
Receitas Provisionadas 11.920 (833.535) (833.535)
Resultado Liquido para Distribuigao 6.347.211 42.205.636 42.205.636
Resultado Liquido para Distribuicao por Cota R$ 0,547 R$ 3,635 R$ 3,635
Reserva de Lucro 77.373 1.445.318 1.445.318

Rendimento Anunciado 6.269.838 34.490.480 34.490.430

Rendimento por Cota 0,5400 2,9705 2,9705

1. Rendimentos obtidos em aplicagdes financeiras e/ou valores mobilidrios, provenientes dos recursos em caixa.

Detalhamento Ajuste (Provisao) Aluguel Vale

Desde agosto de 2023, em razdo de um novo entendimento contabil do Administrador do Fundo, as receitas
provisionadas de locacdo da Vale no Ed. Aguas Claras (R$ 833,5 mil) serdo contabilizadas na linha de “Ajustes”
(antes do Lucro ajustado do periodo). Dessa forma, o Lucro Liquido por cota ja refletira o valor efetivo dos
aluguéis recebidos no més de competéncia, desconsiderando o aluguel da Vale, cujo pagamento anual
postecipado ocorre no primeiro dia dtil de julho de 2024. Até o més de agosto, esse ajuste era feito em
“Receitas Provisionadas”. Esse descasamento caixa-competéncia, ocorrerd de forma mensal e cumulativa,
desde julho de 2023 até o més o final de junho de 2024, quando sera pago a totalidade do aluguel anual.
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Rendimentos

Anunciamos para o més de outubro (competéncia setembro) a distribuicdo de rendimentos no valor de R$
0,540/cota (dividend yield anualizado 9,6%).

A gestdo do BROF entende que, para esse semestre o resultado médio mensal do Fundo se mantera em torno
dos mesmos R$0,60/cota. Entretanto, como o contrato com a Vale no edificio Aguas Claras prevé um
pagamento anual postecipado, o Fundo recebera o aluguel desse contrato apenas no primeiro dia util de julho
de 2024. Dessa forma, para este semestre a gestdo prevé a distribuicdo de um rendimento mensal de
aproximadamente R$ 0,53/cota. A diferenca de R$ 0,07 para os R$ 0,60 projetados, sera distribuida de forma
acumulada ap6s o recebimento anual do contrato da Vale.

Vale ressaltar que qualquer projecao mencionada nao é, e nunca sera, uma promessa de rentabilidade aos
investidores.

Rendimento Distribuido

=@ )ividendos Pagos
0,715
0,6100
13.000.000
|
8.000.000
3‘[:'[:'0.000 .
(2.000.000) m;?} abr/23 - T — JLiirss I s SeU 23
(7.000.000)
m Receita de Locagio m Rendimentos Financeiros'
s Operacionais m Ajuste para Distribuigdo do Resultado

va de Lucro

" Rendimentos obtidos em aplicagdes financeiras e/ou valores mobilidrios, provenientes dos recursos em caixa.

Rentabilidade
Tabela de rentabilidade set-23 Acumulado 2023 Desde IPO
Performance da cota (BROF11) sobre o Valor Patrimonial 2,07% -36,34% -36,34%
Performance da cota (BROF11)" 2,07% 6,58% 6,58%
CDI 0,97% 9,92% 6,30%

" Os valores 'Acumulado 2023 e 'Desde o IPO' consideram o prego de fechamento da cota em 05/04/2023.
20,00%
15,00%

10,00%

6,58%

500% —7 "’_‘:W 6,30%

0,00% -

abr-23

jun-23 jul-23 ago-23 set-23

-5,00%

-10,00%

-15,00% D IFIX e Performance da Cota
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Liquidez
Volume Financeiro Médio Diario

set-23
997.099

Acumulado 2023
1.756.107

20.000
18.000
16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000

Volume Financeiro Médio Diario

+4,1%

e

+5,6%

6.266 r-.

abr/23

6.615

mar/23 mai/23

Carteira

Desde IPO
1.756.107

m Nimero de Cotistas

+4,6% +47%
ges, [ 7200 ™ s
jun/23 jul/23 ago/23
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5.000.000
4.500.000
4.000.000
3.500.000

3.000.000
+0,4%

~

2,500.000
7.567
2.000.000
1500.000
1.000.000

500.000

set/23

O Patriménio Liquido do Fundo ao final de setembro era R$ 1.234,5 milhdes, incluindo R$ 1.234,1 de valor de

avaliagao dos imoveis.

Patriménio Liquido (R$ milhges) R$/cota
Iméveis R$ 1.234,1 R$ 106,29
Caixa R$ 0,7 R$ 0,06
Gastos com Colocagéo de Cotas -R$ 0,4 -R$ 0,04
Ajuste ao Valor Justo de Propriedades -R$ 1,6 -R$ 0,14
Lucros/Prejuizos acumulados R$ 1,7 R$ 0,14'
Patriménio Liquido R$ 1.234,5 R$ 106,32

Atualmente o BROF11 ndo possui nenhum tipo de endividamento, estando livre de qualquer alavancagem e/ou
obrigagdes financeiras junto & outras instituicdes, gerando maior eficiéncia nos resultados e seguranga para

eventuais futuras decisoes de investimentos.
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Portfalio

O portfélio do Fundo é composto por participagdo em 2 imdveis comerciais, totalizando 91,8 mil m? de ABL préprio.

Participagdo  Ocupagéo Valor de Avaliagéo (R$

Ativos Estado no Ativo (%) milhdes)
Passeio Corporate RJ 100% 94,42% 1.189,40
Aguas Claras MG 100% 100,00% 43,10

Total 94,96% 1.232,50

Alocagao por Ativo e Localizagao

(% Receita Liquida)

9,9%

= Passeio Corporate

= Aguas Claras

90,1%

Alocagao Segmento de Atuagao dos Locatarios

(% Receita Liquida)
3 00"
8% w Servicos Financeiros
3,7% = Mineragdo
2% = Coworking
Energia
5,8%
’ 56, 4% = Petroleo, Gas
! Engenharia
5 8%
= Gonsultoria
09% = Salde
! m |ndustria
= (Qutros

Alocagao por Indexador
(% Receita Liquida)

3%

36% n [GPM = [PCA
61% IPC-F
Alocagao por Inquiline
(% Receita Liquida)
13,2%
u CAIXA

2,7%
3.0% = STONE

2.8% 30,9% = VALE
i \ REGUS + SPACES
1%
- = SBM
v

ELECNOR
& 5% = KPMG
o = NOTREDAME
= CELEO
= OTHER

15,4%

Ll
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Composicao dos Contratos de Locagao
(% Receita)

10%

90%

H Contratos BTS  m Contratos Tipicos

Composicao dos Contratos de Locacao
(% ABL)

90%

m Contratos BTS  m Contratos Tipicos

Nota: O contrato Built-to-Suit com a Vale é valido até abril de 2024. Conforme ja reportado em relatorios anteriores,
houve a renovacdo deste contrato e, a partir de 20/04/2025 este passara a ser um contrato tipico.

Prazo Médio dos Contratos Existentes

Contratos Existentes Prazo Médio Atual

Todos Contratos

Cronograma de Vencimento dos Contratos de Locacao

Receita (%)
93%
1% S %
2023 2024 2025 >2026

7 anos

Cronograma de Revisional do 3° Ano dos Contratos de

Locacao
Receita (%)

10%

63%
11%

2023 2024 2025 >2026

Cronograma Mensal de Reajuste de Contratos de Locagao
(Nimero de Contratos x Volume Financeiro)

30

mmmm Niimero de Contratos
25

20

set-23 out-23 nov-23 dez-23 Jan-24 fev-24 mar-24

—— Receita Média Mensal IGPM

RS 5.000.000,00
—— Receita Média Mensal IPCA RS 4.500.000,00
R$ 4.000.000,00
RS 3.500.000,00
RS 3.000.000,00
RS 2.500.000,00
RS 2.000.000,00
RS 1.500.000,00
R$ 1.000.000,00
RS 500.000,00

RE -

abr-24 mai-24 jun-24 Jul-24 ago-24
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Passeio
Corporate

Endereco
Rua do Passeio, n® 38
Rio de Janeiro - RJ

ABL
82.859,37 m’

Ocupacao
94,6%

Prazo Médio Venc. Contratos
7.3 Anos

Aquisicao

2023

Construcao
2016

Certificacoes

CENTRO LEED Gold Core and Shell

Carioca / Centro @

3 Development
. L3 O "
% q 32 3 I-REC
ado 5 ® & Aeroporto do Arni s
s¢ s 2 oy A N Prémio Master Imobiliario
54 % T N <o RJ Santos Locacdes Profissional 2019
< o Dumont
0‘0‘ -
0%t 3 LAPA
A
2805 £ lh
R Riachuelo n @ Villeg
o
o )
N > A, o
a1l e e e | F |-REC
g STANDARD
= > PREMIO
Aeroporto Santos Estacao de Metrd Proximo as Av. Rio 'J MASTER
S IMOBILIARIO
& Dumont Q Cinelandia % Branco e Infante Dom
2,4 km 50 m Henrigue

0 mercado de escritdrios corporativos do Rio de Janeiro, segundo maior do Brasil, fechou o 2° trimestre
do ano de 2023 com a taxa de vacancia de 30,1%, permanecendo a regido do Centro responsavel pela
maioria das transagdes ocorridas no periodo. A absorg¢do liquida positiva verificada no 2° trimestre, bem
como a baixa previsdo de estoque futuro criam condig¢6es favoraveis para uma potencial retomada nas
ocupagdes das areas vagas existentes no médio prazo. Vale ressaltar que apenas 14,46% dos 4,2
milhdes de m? de estoque de edificios corporativos monitorados do mercado geral do Rio de Janeiro
representam edificios AAA, classe de ativos de altissima qualidade, a qual o Passeio Corporate faz parte,
fato que comprova a resiliéncia de ocupacgao de imoéveis com maior qualidade, visto que a qualidade do
estoque geral € baixa.
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Ed. Aguas
Claras

P — Enderego

Av. de Ligacao, n? 1.809
Nova Lima - MG

ABL

8.932 m?

Ocupacao
100,0%

Prazo Médio Venc. Contratos
6,7 Anos

Aquisicao

2023

Construcao
2010

o Certificacoes
SANTA/LUCIA LEED Silver Core and Shell
Development
Green Building

R Hait

BELVEDERE 3
Vila da Serra

Regiao em franca
expansao

.
JARD | M
DANEO RRE

VILA'DA'SERRA

BAIRRO SERRA
VILA'DASIEEORES CAPIVARI

VALE: DO
SERENO

MG-155 MG-030

H Centro de Belo Vila da Serra N Vila da Serra
e = ®

Horizonte BH Shopping Hotel Mercure
9km 5 km 5 km

Ocupando a quarta posi¢ao entre os maiores mercados de escritérios corporativos do Brasil, 0 mercado de Belo
Horizonte vem apresentando um movimento Flight-to-Quality e um deslocamento da regido Centro para novas
regides, como Nova Lima, dada a existéncia de empreendimentos com maior qualidade técnica. Tal cenario favorece,
diretamente, o Edificio Aguas Claras devido as especificacdes técnicas e localizagdo do imével.

0 Mercado Geral de Belo Horizonte apresentou aumento na absorcao bruta de 21,7%" em relagao ao dltimo semestre
(20 semestre de 2022). Ja a regido de Nova Lima, que atualmente apresenta a 4° maior absorgao dentre as regides
de Belo Horizonte, é responsavel por apenas 9,0% da oferta total disponivel do mercado geral com cerca de 50.850
m?, e segue com boas perspectivas de crescimento.
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BROF11 na midia

Abaixo listadas as participagdes ef/ou qualquer aparicao do BROF11 ou dos executivos na midia.

1.

21/09/2023 - fiis.com.br - Fundo Imobiliario entra para o IFIX e cotistas ganham desconto em taxas
https://fiis.com.br/noticias/fundo-imobiliario-ifix-cotistas-ganham-desconto-brof11/

22/09/2023 - fiis.com.br - IRDM11, XPLG11 e BROF11 sdo os destaques do Bom Dia Flls (22/09)
https://fiis.com.br/noticias/bom-dia-fiis-22-09-23/
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Glossério
Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RI.
Contato RI

www.brpr.com.br

ri@brpr.com.br
+55 11 3504-1216

No QR Code ao lado, vocé encontrard a pagina do Fundo, onde sdo
disponibilizadas todas as informagdes, documentos e relatdrios, incluindo
0 Regulamento e o Prospecto do Fundo.

BRPR Gestao de Recursos Ltda. Administradora
CNPJ/ME n° 48.730.767/0001-00 BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
Avenida das NagGes Unidas, n® 12.901 DTVM

CENU Torre Oeste, 16° andar, Sala 1602

Brooklin Novo, CEP 04578-910 .
. L " ox Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Cidade do Rio

. de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.
Properties
@ oactual ANBIMA

CNPJ/ME n°® 59.281.253/0001-23

Administracio Fiduciaria

Este material foi preparado pela BRPR Gestao de Recursos Ltda. ("BRPR Gestdo de Recursos"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido
para uso exclusivo dos cotistas dos Fundos geridos pela BRPR Gestéo de Recursos para fins de informagéo sobre as perspectivas e analises efetuadas
pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagao
de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocagdo ou adogao de estratégias por
parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e ndo serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes
publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A BRPR Gestdo de Recursos ndo garante a veracidade e integridade das
informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem ndo se refletir
nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pela BRPR Gestdo de Recursos. Este material apresenta projeces de retorno, anélises e cendrios
feitos com base em determinadas premissas. Ainda que a BRPR Gestdo de Recursos acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo
pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas projecdes. analises e cenarios. Projecdes ndo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as andlises, 0s cenarios e
as premissas se baseiam nas condicOes de mercado e em cendrios econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro.
As andlises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma visdo limitada do mercado. O
Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagdo em vigor, o qual poderé apresentar futuramente
dificuldades na determinacéo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragées
irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, néo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro.
A BRPR Gestéo de Recursos ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade
obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento
antes de investir, em especial a sego fatores de risco. E vedada a copia, distribuigao ou reprodugdo total ou parcial deste material sem a prévia e
expressa concordancia da BRPR Gestdo de Recursos.
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