Relatorio de Desenvolvimento
do Projeto LOGRA

Setembro 2023

BiBD[m@.

T ARG T
i -7
Fab-

877 | Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2631 - Sala 705




Indice

02
PIBINC.

03
PROJETO DE
IMPLANTACAO

06
EVOLUCAO DO PROJETO

11
STATUS DA REMEDIACAO
AMBIENTAL

15
EVOLUCAO FISICA

16
AGENDA DE LEGALIZACAO

18
SAVINGS

20
PROJETOS E APROVACOES

21
LOCACOES

23
ATIVIDADES DA QUINZENA

24
MERCEDES BENZ




A PiBlinc.

Formada para atender a real necessidade do mercado de comercial
properties, a PiBInc. oferece larga experiéncia no segmento, foco no
cliente, comprometimento e inteligéncia de produto em todos os seus
empreendimentos.

Somos referéncia no mercado imobiliario comercial, logistico e industrial
presentes nas melhores localizagdes do pais.

Inovacao e sustentabilidade sdao premissas constantes, oferecendo
solucdes que apresentem os melhores resultados em todos os
empreendimentos por nds desenvolvidos.

Seus fundadores possuem pelo menos 35 anos de atuacao no mercado
imobilidrio, participando em incorporacdes e desenvolvimento junto aos
maiores grupos nacionais e internacionais presentes no Brasil, totalizando
o equivalente a mais de RS16 bilhdes de reais de investimentos
realizados.

O projeto LOGRA
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PROJETO DE IMPLANTACAO
Faseamento do Projeto

I AREA TOTAL DE IMPLANTACAO: 451.890,90m:?

 Retificacdo das Matriculas do imavel em
finalizacao, objetivando a autorizagao de
supressao arborea necessaria para a
construcao do Galpao 1000, com mais
27.205m?




PROJETO DE IMPLANTACAO
Aterro de Sobrecarga

Legenda

4 Meses de Aterro

Piso Estaqueado

Fundacao Direta
Admitindo Recalque




PROJETO DE IMPLANTACAO
Galpao 1000
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I AREA TOTAL DE IMPLANTA(;AO 27.205m?

= O Galpao 1000 foi apartado do projeto enviado
para a Prefeitura de Sao Bernardo do Campo
afim de garantir a celeridade da aprovacao,
uma vez que sua implantacao depende da
supressao da vegetacao existente.

= Atualmente as matriculas do complexo estao
em processo de retificacao, de modo a
possibilitar a obtencdo de um novo alvara para
a construcao desse galpao.




Evolucao do projeto LOGRA
Vista Aérea
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Evolucao do projeto LOGRA
Vista Aérea
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Evolucao do projeto LOGRA
Demolicao do Predio 56
Futuro Galpao 500
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Evolucao do projeto LOGRA
Demolicao do Predio 56
Futuro Galpao 500
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Evolucao do projeto LOGRA
Britagem do Entulho de Concreto
Uso Futuro para Alteamento dos Galpoes
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STATUS DA REMEDIACAO AMBIENTAL
Dados: Cronograma Ford 12/05/2023 e
Relatorios de progresso Tetra Tech - 14/09/2023

Area de Remediagdo

Al-38 - Prédio 33

Portaria 03/05

FZ-01 - Patio Vietna — Pogos de
Vapores

FZ-01 - P4tio Vietna — Escavagdo
Complementar

Al-12 - ETE

Al-14 - Prédio 06

Al-02 - Rua Taubaté

Al-07 — Area de Cavacos

Técnica Empregada

Fase 1 - Escavacdo e Remocdo de Residuos

Fase 2 - Estudos concluidos.
Teste piloto em planejamento

Escavagdo e Remogdo de Residuos
Recomposigdo das estruturas civis

Aguardando recomposi¢ao para instalagao

Escavagdo e Remogdo de Residuos

Reaterro da Cava
Recomposi¢do do alambrado em
planejamento

Fase 1 - Escavacdo e Remocdo de Residuos

Fase 1.1 — Recomposicdo da area

Fase 2 — Escavagao e Remogao de Residuos

Fase 2 — Reaterro da Cava

Extracdo de Vapores (SVE)

Extracdo Multifasica (MPE)

Nova drea com solo impactado em estudo

Fase 1 - Escavacdo e Remocdo de Residuos

Fase 2 — Estudos complementares em curso

100%

100%
0%

100%
50%

0%

100%

100%
0%

100%

70%

100%

80%

59%

23%

70%

100%

90%

Estimativa

de
Término

26/05/2023

03/11/2023

17/11/2023

17/11/2023

23/12/2022

16/12/2024

19/12/2025

30/06/2023

14/04/2023

07/07/2023




STATUS DA REMEDIACAO AMBIENTAL
Areas de Intervencao

Al-12 - ETE, 15/09/2023
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STATUS DA REMEDIACAO AMBIENTAL
Areas de Intervencao

Al-38 — Prédio 33, 15/09/2023

) .

Al-07 — Area de Cavacos, 15/09/2023
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STATUS DA REMEDIACAO AMBIENTAL
Areas de Intervencao
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EVOLUCAO FiSICA

Curva Fisica (Pré Obra) - Desmontagem Industrial Curva Fisica (Pré Obra) - Demolicao
PREVISTO REALIZADO PREVISTO REALIZADO

mai/21

1.

2_jun/21 5,35% 6,88% 535% 6,88% 2 jun/21 151% 1,51% 151%
3. jul/21 7,22% 14,10% 720% 14,10% 3 jul/21 481% 6,32% 6,32%
4.ago/21 16,08% 31,00% 16,08% 31,00% 4.ago/21 426% 10,58% 10,58%
5. set/21 20,06% 52,05% 20,06% 52,05% 5. set/21 7,84% 18.43% 18,43%
6. out/21 16,60% 68,74% 16,60% 68,74% 6. out/21 10,13% 28 56% 28,56%
7. nov/21 16,17% 84.01% 18,66% 87,40% 7. nov/21 10,03% 38,50% 32,02%
8. dez/21 9,63% 04,54% 1,06% 89,36% 8. dez/21 5,00% 43,68% 32,04%
a_jan/22 5,22% 90,76% 0,54% 89,00% 9_jan/22 6,65% 50,33% 37,84%
10. fev/22 0,24% 100,00% 1,06% 50,06% 10. fev/22 7,86% 58,10% 42,50%
11. mar/22 0,00% 100,00% 77% 08,68% 11. mar/22 810% 66,38% 50,60%
12. abr/22 0,00% 100,00% 0,00% 98,68% 12. abr/22 7,86% 74,24% 5541%
13. maif22 0,00% 100,00% 0,00% 98,68% 13. mai/22 5,20% 70,54% 53,84%
14 jun/22 0,00% 100,00% 0,00% 98,68% 14, jun/22 3,80% 83,34% 70,02%
15. jul/22 0,00% 100,00% 0,00% 98,68% 15. jul/22 3,20% 86,63% 74,04%
16. ago/22 0,00% 100,00% 132% 100,00% 16. ago/22 3,54% 00,17% 79,55%

tagem Industrial
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[ Prev. Acum —— Real Acumn | [ Prev. Acum

Real scom |
*Medicao aferida em 12/08/23.
1) Demolicdo: As equipes encontram-se nas etapas |l e IV de construcdo, atuando principalmente na demolicio mecanizada da estrutura metalica, concreto, alvenaria e na remocao de telhas

laterais e de cobertura.

Com relacdo ao descolamento, vale ressaltar que reprogramacgdes foram realizadas no cronograma executivo de demoligio, com previsdo de conclusdo em jul/23 (nova reprogramacgdo), todavia,
o mesmo nao foi incorporado ao cronograma master do Projeto acarretando descolamento entre previsto x realizado. O cronograma fisico sera revisitado apos a entrada da Construtora.

Vale ressaltar que foi deliberado a demolicdo do prédio 56, tendo como conclusdo out/23 (nova data de cronograma).

2) Desmontagem Industrial: Em 24/08, a ARCHI.MEI concluiu as atividades de desmontagem e remocao das subestacbes 93A e B. Vale ressaltar que foi deliberado pela S5)AU em 11/08 a nao
remogao das cabinas da subestagio 70D devido a complexidade e condigSes de risco no local.

Fonte das Informagdes:

TLTallent:




AGENDA DE LEGALIZACAO

ALVARA DE CONSTRUCAD

ENTREGA DATA DE
PREVISTA VENCIMENTO
PCRSCC de Demeligio
Pagamento da taxa para protoolo
Protocole de aprovacio
Aprovacio Erritido em 077122021
PCRCC de Construcio
21 Pagamento da taxa para protocolo few22 MNA
22 Protocole de aprovacio few22 MN&
23 Aprovacio 032022 NA& Emitido em 03022022

|

SUPRESSAD ARBOREA

a1 Agendamento de reunido com a Prefeitura de 58C Z3R0E2021 MN&

32 Protocolo para alvard de construcdo, Reforma e Demaolico ZRDR2021 NA&

33 conclus3o dos projetos de Topografia 30082021 N&

34 Analise da Prefeitura 012021 NA

33 Ernissdo da Taxa - GAM [complementar) 28102020 NA&

35 |aprovac3o do Projeto Lezal 081172021 NA

a7 Emissdo do Alvard de Construgio 0a1172021 & Emitido em 06122021

4 RIT

41 |Finaiizacio dos projetos RIT & Furcional 031172021 NA

4z Protocole 09N2r2022 N& Protocolado em 09/02/2022
43 Assinatura do TC - Termo de Compromisso man22 NA Emitido em 16'032022
44 Aprovacio man22 NA& Emitide em 23022022
s 3o da prazo - novo prazo 16/03/26. a defii A Protocolado pedido de promrogagdo - Processo em andamento.

Aguardande definigio da gestio téenica.

‘

SUPRESSAO AREOREA - CALPAD 1000

51 Protocolo - 1% Processo 2401172021 MN& Protocolado em 241 1/2021
52 Aprovacio 08202021 NA& Emitido em 08122021
=3 Protocole - 2* Processo [complementa) 10/62022 MNA Protocolade em 13072022/PROCESS0 N™ SB.0953572021
- TCRA emitido em 270722 - PROCESS0 N°: S512488802021-30¢
54 |aprovagio 0072022 NA Autorizagie Ambiental NF 01202022
55 Projeto compensatario - 22 fase 0M02022 NA Protocolado em 140822, Aguardando retorno do Consultor.
55 aprovacio - projeto complementar 24102022 MNA& Oibfida em 24/10/22
Solictado prorogagio do prazo até dez/23, porém sem
&7 Plantic compensatario 11112022 & derefimento formal pela PMSBC.

As 462 mudas foram concluidas em julho/23 ref.a 17
COmpensagao.

Cadastramento da 1° etapa realzado nos dias (4 e D5072022.
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PLANTIO COMPENSATORIO - 13 MUDAS FORD

= . . Caso for necessario esta solicitagao, foi acordado que sera
P —r— e N s s

REMEMBRAMENTO
Protocolo de retificacao

notificago das confrontantes

3012022

30M12022

3001172022

51 cadastramento arbdreo - CETESB G [

. Protocoio - adefnic NA Aguardando definighes estratégicas para dar sequéncia no
CETESB processo

&3 Aprovacio - CETESE a definir 1)

Protocofade em 2011222,
Processo em andamento em conjunto com a Vértice.

Cartdrio notificou as confrontantes. - Processo AGERON e DER

Fonte das Informacgoes:




SAVINGS

I VENDA DE EQUIPAMENTOS E MATERIAIS
« Venda de sucata, equipamentos e materiais que
nao serao reutilizados no empreendimento,
somando até o presente momento R$7.724.780,00.

DEMOLICAO, BRITAGEM DE CONCRETO E
DESTINACAO DE TELHAS DE CIMENTO AMIANTO

* Negociado custo-zero para estas operacoes
através da permuta pela estrutura metalica
resultante da demolicao. Reaproveitamento do
concreto britado no proprio empreendimento.
Até o momento, foram britados 48.630m?.

RECEBIMENTO DE SOLO DOADO

* Importe de solo para uso na construcao do
empreendimento sem custos. Até o momento
foram recebidos 38.448m°.




PROJETOS E APROVACOES
Desenvolvimento dos Projetos

RETIFICACAO DE REGISTROS DO IMOVEL

= Prenotacao feita no Cartorio de Registro de Imaveis;

= Todos os confrontantes da Parque Logistico LOGRA
foram notificados em relacdo a retificagao de
matricula, sendo que 5 em 7 ndo manifestaram
oposicao.

= Seguem em curso as tratativas técnicas e juridicas
para elucidacao dos questionamentos feitos pela
ENEL e DER-ECOVIAS, ultimos confrontantes
pendentes.

CERTIFICACAO LEED

= As atividades de desmontagem industrial e demoligao
do antigo complexo fabril foram conduzidas com foco
na ampliacao da pontuacao do empreendimento e as
proximas acdes aguardam a continuidade dos
projetos.




LOCACOES
Patios para estacionamento de veiculos

LOCACAO DE 35.000m? DE PATIOS

= Locataria: ALIS armazenamento, transporte, logistica
e servicos ltda,;
Valor de locacao mensal: R$210.000,00;
Prazo: 4 meses, de 01/06/23 a 01/09/23, podendo ser
prorrogada por igual periodo por meio de aditivo;
Manutencoes, contas de consumo, conservacgao e
vigilancia por conta da locataria;
Status: Locacgao vigente
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LOCACOES
Instalacao de Antenas de Telefonia e Dados

| Locaco DE TORRE

Locataria: Telefonica Brasil S/A (VIVO);
Valor de locacao mensal: R$10.000,00;
Prazo: 5 anos, de 01/04/21 a 01/04/26;
Status: Locacao vigente.
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ATIVIDADES DA QUINZENA
Demolicoes e Outras Atividades

Limpeza das areas - prédio 15 Limpeza das éreas~-prédio 70

Limpeza das areas - prédio 70 Carregamento de sucata Limpeza das areas - predio 70

TLdTallento

Gerenciadora
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MERCEDES BENZ DO BRASIL (MBB)
Remediacao Ambiental

I TRATATIVAS TECNICAS E JURIDICAS EM ANDAMENTO

= Recebido o Cronograma Macro das atividades
de remediacgao previstas pela MBB.

= Aguardando a conclusao da negociacao que
visa o inicio das obras do empreendimento para
retomada das tratativas técnicas necessarias
para compatibilizacao das atividades de
remediacao da MBB com a execucgao do aterro
de sobrecarga que sera executado na regido.
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