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Cota valor Cota Valor de Mercado N° de Rendimento

de Mercado' patrimonial’ do Fundo'’ cotistas

R$ 136,90 R$ 155,15 R$ 1,6 bilhdo 145,947 R$ 0,78 por cota
ABL! Dividend R$/m? % Alavancagem’ Vacancia

Total Yield' Fisica'/Financeira’
185.994 m?2 6,84 % R$ 8.620,23 3,7 % 27,65%/19,20%

1. Comentéarios do Gestor

Neste més, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 10,58 milhdes (aproximadamente R$ 0,89 por cota), o que levou a um
resultado de R$ 7,23 milhdes (aproximadamente R$ 0,61 por cota). O rendimento anunciado foi de R$ 0,78 por cota, que sera
pago no dia 14 de setembro de 2023. Durante o més de agosto as principais atualizacdes do Fundo foram:

(i) Avanco do processo de venda do conjunto 61 do Transatlantico: Como exposto em relatérios anteriores, a fim de dar
continuidade a estratégia de desinvestimento de ativos que ndo se enquadram no perfil do portfélio do Fundo, a venda
esta em processo de finalizagdo da diligencia, com isso, iniciaremos a minuta da escritura;

(i) Avanco do processo de venda do Ed. Alegria: Como exposto em relatério anteriores e fato relevante (link), a transagdo
esta em processos finais de diligencia e inicio de registro ao CADE (Conselho Administrativo Defesa Economica).

(i) Atualizacdo das parcelas remanescentes de processos de desinvestimento: (i) recebimento da terceira parcela da venda
dos trés conjuntos do Edificio Brasilinterpart (62, 63 e 64), o que gerou um lucro parcial de R$ 138.699,00
(aproximadamente R$ 0,012 centavos por cota); e (i) o recebimento da quarta parcela referente a venda do Centro
Empresarial Dom Pedro, cujo impacto negativo no resultado foi de R$ 66.510,26 (aproximadamente R$ 0,006 por cota).

2. Comercial
Neste més ndo houve alteragdo na ocupagdo do Fundo, que permanece com 27,66% de vacancia fisica.

Na Torre Jatoba assinamos o contrato de locacéo para metade do 4° andar (1.100m?) com a empresa Tio Braz Alimentos, que
vai ter o prédio como sede administrativa de suas operagdes. Os efeitos desta ocupagio vao compor os nimeros de vacancia do
proximo relatério.

Para a demanda de locaggo do Ed. Anténio das Chagas, evoluimos nas Ultimas semanas com ajustes no estudo de ocupagio
em conjunto com a empresa e arquitetos. Como préximos passos esperamos que o projeto seja aprovado pelo locatério para que
possamos evoluir com o orgamento da obra que vai embasar a proposta comercial. A complexidade deste negécio se da pela
necessidade de expans&o do prédio que vai atender a uma demanda especifica no térreo e que tera sinergia com a ocupagdo dos
escritérios, estes alocados na torre.

Por fim, na Torre Martiniano as visitas e negociagdes seguem com bom volume. Com a obra da expansao na fase final temos
recebido também diversas demandas para ocupagéo das lojas do mall e de exploragéo do centro de convencgdes, esta Ultima em
estagio mais avangado de negociagéo.

3. Técnico

O time técnico vem acompanhando as demandas gerais dos iméveis e um dos ativos que se destacara ao longo dos préximos
meses é o Berrini One, pois foram iniciadas as obras no condominio que visam a implantangéo de um espago denominado como
“Sky Lounge” na cobertura do empreendimento. Esse espago é uma das amenidades que passardo a ser oferecidas no imével
para realizagdo de eventos e reunides, melhorando ndo sé as caracteristicas comerciais do ativo como também podendo gerar um
potencial de receita ao condominio. A etapa de “Pré-Obra” do Chucri Zaidan segue em andamento focando os estudos
especialmente na compatibilizagio e integragdo das solugdes de estruturas, climatizagéo e arquitetura que estdo sendo elaboradas
para o reposicionamento do ativo.

Com relagdo as obras na Torre Martiniano, diversas frentes de intervengdes fisicas foram iniciadas no més de agosto, colocando
a obra em um ritmo satisfatério de andamento. O detalhamento do fluxo fisico-financeiro estad exposto na segéo de “Obras e
Desenvolvimentos”.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informag&es, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Julho 2023 (Database: 31/08/2023).
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(Valores em reais: R$) Agosto 2023 Julho 2023 2023 12 Meses
Receita de Locacao’ 10.170.549 10.087.725 81.292.918 120.433.766
Rendimentos Mobiliarios! 324.504 3561.715 1.903.619 2.663.971
Outras Receitas e Correcdo Monetéaria' 81.012 81.368 21.199.096 21.199.096
IR sobre Ganhos de Capital - - - -
Total de Receitas 10.576.065 10.520.808 104.395.633 144.196.833
Despesas Financeiras’ (819.593) (876.009) (6.845.804) (10.538.997)
Despesas Imobiliarias’ (942.287) (966.300) (4.833.625) (7.691.448)
Despesas Operacionais’ (1.575.761) (1.829.040) (13.845.901) (21.190.135)
Total de Despesas? (3.337.641) (3.671.349) (25.525.330) (39.420.580)
Resultado 7.238.423 6.849.459 78.870.303 104.776.253
Rendimento Anunciado 9.217.858 9.217.858 81.069.882 121.723.000
Quantidade de Cotas 11.817.767 11.817.767 - -
Fonte: CSHG.
Receita de Locacao ( Valores em reais: R$ )
13.792.493
-2.626.051 % 13.210 ﬂ 10.170.549
Receita Potencial Vacancia Caréncia e Antecipagéo, Diferimento Receita de Areas Receita de Locagéo
Competéncia Desconto Atrasos, Multa, Comuns Caixa
Julho de 2023 Agosto de 2023
Fonte: CSHG.
Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )
Set-22 Out-22  Nov-22 Dez-22 Jan-23 Fev-23  Mar-23 Abr-23 Mai-23 Jun-23 Jul-23 Ago-23
Rendimento distribuido
0,78 0,78 0,78 1,10 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 1,40 0,78 0,78
Saldo de resultado acumulado’
2,45 2,18 1,93 1,41 1,21 1,02 0,99 2,62 2,46 1,69 1,39 1,23

set-22 out-22  nov-22  dez-22

mmmm Despesas Operacionais

Receita Financeira

Fonte: CSHG.

jan-23  fev-23

mmmm Despesas Imobilidrias

mmmm Receita de Locagéo

mar-23

abr-23

mai-23  jun-23

= |R sobre Ganhos de Capital

—O= Resultado

jul-23

Ganhos de Capital

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informacoes, entre em contato com a

CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Julho 2023 (Database: 31/08/2023).
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Rentabilidade

Tabela de rentabilidade’ Més Ano 12 Meses Inicio (16/02/09)
HGRE11' -3,3% 17,9% 3,7% 390,0%
IFIX 0,5% 12,1% 7,9% .

CDI Bruto 1,1% 8,9% 13,6% 261,3%

600%
500%
400%

300%

200% __—
100 MMA\’W
0%
-100%

fev-09  fev-10  fev-11  fev-12  fev-13  fev-14 fev-15 fev-16  fev-17 fev-18 fev-19 fev-20 fev-21 fev-22  fev-23

Rendimento HGRE11 Ganho de Capital HGRE11 = Rendimento CDI Bruto Rendimento IFIX

Fonte: Economatica (de 16 de fevereiro de 2009 até atualmente). Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada ndo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Database: 31/08/2023.

Liquidez
Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 67,1 890,7 564,2
Giro' 4,1% 26,5% 37,4%
Presenca em pregoes’ 100% 100% 100%

Volume Financeiro mensal (R$ mil) = N° de cotistas
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Fonte: Economatica e CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informacoes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Julho 2023 (Database: 31/08/2023).
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Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes)

55,9

(Valores: R$ milhaes)

34,5
1.819,0 ) . ’ e w8335
B Iméveis 1.819,0
8,1 67,8

Flls -
CRI's -
Renda Fixa 34,5
Outros @&
Parcelas a Receber 55,9
Aquisicdes/ CRI's a (67,8)

pagar
Iméveis Flis CRI's  RendaFixa Outros Parcelas a Aquisi¢des/ Patriménio Patriménio Liquido 1.833,5
Receber e "¥® Quantidade de Cotas () 11.817.767
Cota Patrimonial (R$) 155,15

Fonte: CSHG.

Detalhamento Aquisicoes/ CRI’s a pagar e Parcelas a Receber

Prazo Classificacado Descricdo Valor rsmincesy  Fato Relevante
Até 6 meses Parcelas a Receber Venda Verbo Divino 34,8 link
Entre 6 a 12 meses = ouNpru =N Venda Brasilinterpart 1,9 link
) Aquisicdes/ CRI's a pagar  Saldo CRI Chucri Zaidan (67,8) link)
Maior que 12 meses _ _
Parcelas a Receber Centro Empresarial Dom Pedro 19,2 link)
Fontes: CSHG" Leia ao fato relevante para mais detalhes.
Ativos Imobiliarios
' . 4,8%
B Roberto Sampaio Ferreira 3.1% 6“\ ) 7}
m Antdnio das Chagas B
3,2% ﬁ, Centro
m Vivo Curitiba R ® 0
Zona
= Faria Lima o Oeste 0
D ot Zona Leste
Guaiba &
10,1%
m Sercom Tabodo 11,1%
6,9%
m Ed. Alegria ° o
Jatoba 14,3% a Torres Corporativas
Berrini One © Lajes Individuais
o Lajes = Participagao Relevante
m Paulista Star e Monoususrios
B Martiniano 9 Outros Zona Sul
m Totvs Ativos Imobiliarios
. 1 Guzba 6 BErasilintercart 14 GVT Curitiba 16 Ed. Martinianc
# Chucri Zaidan 20,0% 22,0% 2 Jatobd 12 Ed. Alegria 17 Totvs
3 Paulista Star i3 Sercom
4 Teleporto 14 BE Antdnio Chagas
5 Bemini One 10 Roberto Sampaic 18 Ed. Chucri Zaidan

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Fontes: CSHG. 2Outros: Refere-se a iméveis que representam percentual inferior a 1,5% do Total do Valor dos Ativos, quais sejam: Brasilinterpart, CENESP,

Teleporto, Torre Rio Sul e Transatlantico.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Julho 2023 (Database: 31/08/2023).
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Radiografia da carteira imobiliaria

Evolucao da vacancia financeira e do aluguel médio mensal' por m2

Aluguel/m?2 corporativo (Valores em R$/m?)  mmmmm Aluguel/m? total (Valores em R$/m?) Vacancia financeira
102 102 102 101 o7 99 99

95 96
95 95 96

21,8% == 22,0% 2,2% == 22,0% 120,6%

21,8% | r21 20‘ 2
I | I | I | 2% I | I | | | 19,1% 19,2% 19,2% 19,2%

set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23
Fonte: CSHG.
Vencimento dos contratos (% da Receita Contratada) Revisional dos contratos (% da Receita Contratada)
2023 | 1% 2023 10%
2024 || 2% WALE! ooos [ 5o
4,5 anos
2025 [l 4% 2025 [ 2+
2026 I 4% 2026 [ 6%
Fontes: CSHG. Fontes: CSHG.
Més de reajuste (% da Receita Contratada) Exposicao por locatarios (% da receita contratada)

Befly,
Outros, 27,1% 10,6%

9,7 %)

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul
Fontes: CSHG.

Totvs, 29,3% Vivo, 23,2%

Fontes: CSHG. Quantidade de Locatérios: 32

Empreendimentos (% dos Ativos Imobiliarios por Receita Contratada)

5,6% 73,4% 18,9% 2,1

H Monousuario m Torre Corporativa H Lajes - Participacédo Relevante Lajes Individuais

Tipicidade dos Contratos (% da Receita Contratada)

IGP-M
indices 52,7%

Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informacoes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Julho 2023 (Database: 31/08/2023).
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Alavancagem

Na sequéncia, é possivel verificar o grafico de: (i) Saldo Devedor total e % de alavancagem do Fundo frente ao Patrimdnio
Liquido, o qual mostra a evolug&o desse indicador ano a ano; e (i) amortizagéo do Saldo Devedor atual, o qual mostra as tranches
de pagamentos que o Fundo precisara honrar no periodo sobre o Saldo Devedor do CRI.

Grafico de Saldo Devedor (“SD”) total do CRI e % de alavancagem do Fundo (SD/PL)

0,
(R$ milhges] mmmm SD total do CRI % de alavancagem
80 4,0%
70 3% (35, 3,5%
c0 2.9% 3,0%

50 0,5%
2,3%
40 2,0%
0,
30 1.7% 1 5%
20 0.9% 1.0%
10 . 0,5%
0 0,0% 0,0%

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Fonte: CSHG
Gréfico de amortizacéo do Saldo Devedor atual do CRI

No gréfico abaixo, mostramos o eventual consumo de caixa anual necessario para fazer frente as amortizagdes das dividas e
destacamos em amarelo o valor correspondente a 4% do Resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses, dado que seria este
o capital remanescente o Fundo ndo estaria obrigado a distribuir aos cotistas, nos termos da regulamentagéo vigente. No pior
cenario, em que o Fundo ndo tenha caixa disponivel, este limite de 4% de resultado poderia ser usado para cumprir com as
amortizagdes e pagamentos previstos sem impacto direto nas distribuicdes de rendimentos.

[R$ milhdes] B (+) CRI Chucri Zaidan

20
18
16

17
15

14
12 10 " 1 4% do Resultado
10 médio do Fundo nos

Gltimos 12 meses

3
B :

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

(00)

O N MO

Fonte: CSHG
CRI Codigo Saldo Devedor Indexador Taxa Data de inicio
CRI Chucri 16L0194496 R$ 67,83 milhdes CDI 1,25% 17-Jan
Fonte: CSHG

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestao — Julho 2023 (Database: 31/08/2023).
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14/06/2023 (Link)

18/05/2023 (Link)

10/04/2023 (Link)

06/04/2023 (Link)

07/12/2022 (Link)

11/04/2022 (Link)

25/10/2021 (Link)

Venda Imoével Rua Alegria — Incorporacéo Imobiliaria

O Fundo firmou um Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra com
Clausulas Resolutivas e Outras Avencas (“CVC"), por meio do qual formalizou o compromisso
de vender o prédio e respectivo terreno de propriedade do Fundo, localizados na Rua da
Alegria, n° 40 a 154, e Rua Visconde de Parnaiba, n° 947 a 1.037, na cidade de Sao Paulo,
estado de S&o Paulo, com area total locavel de 19.049,00 m2 (“Imével”), atualmente vago.

Venda Conjuntos Ed. Brasilinterpart

O Fundo firmou um Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imével
(“CVC") por meio do qual formalizou o compromisso irrevogével e irretratével de venda dos
conjuntos comerciais 62, 63 e 64 do Edificio Brasillnterpart detidos pelo Fundo, localizados
na Avenida das Nagbes Unidas, n° 11.633, na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo
(“Imével”), com éarea total locavel BOMA de 727,14 m2, atualmente vagos e sem receita de
locacZo.

Venda Imével Centro Empresarial Dom Pedro

O Fundo assinou o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imével
(“CVC") por meio do qual se comprometeu a alienar a totalidade do imével situado na Rodovia
Dom Pedro |, km 73, Bairro Mato Dentro, cidade de Atibaia, estado de Sao Paulo, CEP
12954-260 (“Imével”).

Venda Ed. Torre Rio Sul Center

O Fundo firmou a Escritura Definitiva de Compra e Venda e Outras Avengas (‘Escritura”), por
meio da qual concluiu a venda dos conjuntos 3106, 3201, 3202, 3203, 3204, 3205, 3206
e 3207 do Condominio Edificio Rio Sul Center, pelo valor de R$ 25.749.750,00.

Venda Ed. Torre Rio Sul Center

Assinatura do Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imoével
(“CCV"), por meio da qual se comprometeu a alienar os conjuntos 3106, 3201, 3202, 3203,
3204, 3205, 3206 e 3207 do Ed. Torre Rio Center.

O Fundo confirmou a repactuagéo das condi¢des de pagamento na venda do Verbo Divino.
As parcelas restantes (anteriormente 9) serfo pagas em 4 vezes, totalizando os R$
109.120.342,95 restantes no pagamento da venda do imével.

Conclusédo da venda dos cjs. 11, 21, 31, 41 e 171 do Ed. Mario Garnero no valor total de
R$ 67.968.120. A transacdo gerou um lucro em regime de caixa para o Fundo de R$
36.497.715,48.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Julho 2023 (Database: 31/08/2023).
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Obras e desenvolvimentos

e Torre Martiniano: Retrofit e expansao do imovel

Em agosto foi possivel alcancar o patamar de 99,84% de avanco fisico na obra. Apesar de faltar um avango muito pequeno para
finalizagdo desse fluxo de retrofit e expansdo, a finalizagdo dos revestimentos e revisdo das instalagdes é uma etapa bastante
delicada, pois passa por diversos processos de checagem e ajustes antes de serem efetivamente aceitas e consideradas como
concluidas. Um dos principais itens mobilizados em agosto foi a colocagao de terra, instalagéo de sistema de irrigacao e preparo
do terreno para implantagio do paisagismo. Todo o sistema de drenagem e impermeabilizagdo esté passando por ajustes gerais
de projeto e execug8o com a finalidade de corrigir alguns problemas identificados. As rampas de acesso das garagens passaram
por revisdo no acabamento civil € o piso da area do food hall foi devidamente nivelado para o adequado recebimento do revestimento
final previsto. Outros itens em revisdo sdo as lumindrias e as instalagdes gerais que geram impacto na emisséo do AVCB da drea
nova — o imével passara por uma nova vistoria do Corpo de Bombeiros no final do ano, de acordo com o cronograma previsto da
obra.
Acompanhamento dos servigcos

Ano 2020 a 2022 ot
realizado
Mé junho/20 a
L) dezembro/22
Ava”Q;gi‘;’l N/A 0.31%  028%  0.10%  002%  0.00% 0.04% 0.06% 0.06% 0.08%  0.09% 0.04% 0.04%
99.74%
Acumulado 98.9% 90.18%  99.46%  99.56%  99.58%  99.58%  99.62%  99.68% % | 99.82%  99.92%  99.96% 100.00% ’
fisico 9% 3 o . o . /o . /o X o i o i /o 99.74% . o . o . o . b
Avanco
financeiro N/A 0.04%  046%  000%  0.42%  0.00% 0.09%  0.01% 0.06% | 005%  0.04% 0.04% 0.03%
mensal 99.84%
Aeumulado  9g.8% 08.81%  09.06%  99.26%  99.68%  99.69%  99.77%  99.78% | 99.84% | 99.88%  ©9.93%  99.97%  100.00%
(Rngnemg':s 66.4 0.06 071 0.00 065 0.14 0.80 0.40 2.30 1.90 1.83 162 1.37 71.43
| lizad previsto
Curva de avanco fisico-financeiro
------- Previséo de fisico Previsdo Financeiro essmommss Acumulado esssems== Acumulado
fisico financeiro
_____________ 100,00%
—. __________
.—s’:__s_—.
./.7"_ - 99,50%
./.—.
/ 99,00%
@
98,50%
98,00%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
Fonte: CSHG
Exposicdo do Fundo em desenvolvimento
[R$ mihdes] mmmm Martiniano Exposicéo (% PL)
3 4,3%
1o 4,2% 4,2%
0 0
2 R RTA ' 41%
4 0% 4,0%
3,9%
2 3,9% .
3,8%
0,
3.79 3,7% 3.79
i 6%t o BT R BTN T 7%
3,6% 97 079 3,6%
3,5%
1 3,4%
. SYS%
_ — - 3’2%
jan fev mar abr mai jun jul ago
2023
Fonte: CSHG

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
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Ano Total
Més realizado
Total investido
Martiniano 66.43 67.14 67.14 67.79 67.93 68.72 69.13 71.43 73.33 75.16 76.78 78.156 71.43
(R$ em milhes)
Exposigdo (% PL) 3.6% 3.6% 3.6% 3.7% 3.7% 3.7% 3.7% 3.9% 4.0% 4.1% 4.1% 4.9% 3.9%
| realizado previsto

Iméveis
Cidade ABL (m?) Participacéao Vacancia Classificacao

Brasilinterpart SP Sao Paulo 308,10 1,7% 100,0% BB
Roberto Sampaio Ferreira SP Séo Paulo 3.5619,90 40,0% 0,0% BB
Berrini One SP Sé&o Paulo 10.795,22 33,1% 0,0% AAA
Transatlantico SP Sé&o Paulo 1.678,54 6,9% 33,3% BB
Centro Empresarial SP — CENESP SP Sé&o Paulo 3.070,48 1,4% 0,0% BB
Anténio das Chagas SP Sao Paulo 4.822,41 100,0% 100,0% BB
Chucri Zaidan SP Séo Paulo 22.810,02 100,0% 0,0%

Paulista Star SP Séo Paulo 13.702,00 100,0% 0,0%

Torre Martiniano SP Sao Paulo 20.059,75 100,0% 46,7% A
Faria Lima SP Séao Paulo 4.757,40 17,5% 0,0% BB
Totvs SP Séo Paulo 26.963,38 100,0% 8,8% AAA
Ed. Alegria SP Séao Paulo 19.049,00 100,0% 100,0% N.A
Sercom Taboéo SP Taboéao da Serra 16.488,26 100,0% 0,0% N.A
Torre Jatoba - CBOP SP Barueri 16.036,81 50,0% 39,7% A
Teleporto RJ Rio de Janeiro 2.309,86 556% 19,8% BB
Vivo Curitiba PR Curitiba 9.163,74 100,0% 0,0% A
Guaiba RS Porto Alegre 10.559,04 100,0% 61,9% BB

Deliberacoes das assembleias do més

Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria

N/A N/A N/A N/A N/A

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestao — Julho 2023 (Database: 31/08/2023).


https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-brasilinterpart/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-roberto-sampaio-ferreira/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/berrini-one/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/empresarial-transatlantico/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-de-sao-paulo-cenesp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/bb-antonio-das-chagas/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-chucri-zaidan/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-paulista-star/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-martiniano/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-faria-lima/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/totvs/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/sercom-taboao/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-castelo-branco-office-park-torre-jatoba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/gvt-curitiba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-guaiba/

- CSHG
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CSHG Real Estate
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ n° 09.072.017/0001-29

i

JLERAL BYE

Objeto do Fundo

O CSHG Real Estate Fll tem como objeto a aquisicéo, para exploragdo comercial, de empreendimento imobilarios, prontos ou em construgéo,
que potencialmente gerem renda, através de aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, para posterior
alienagdo, locagdo ou arrendamento, inclusive direitos a eles relacionados, predominantemente lajes corporativas, desde que atendam aos
critérios de enquadramento e a politica de investimentos do Fundo.

Patrimonio Liquido médio ultimos 12 meses:
R$ 1.868.901.127,25

set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-283 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23  jul-23 ago-23
Patriménio Liquido ultimos 12 meses (MM R$)
19116 19083 1.906,1 1.854,1 18552 18554 18538 1.847,7 18471 1.837,56 1.8353 1.833,5

Quantidade de cotas: 11.817.767

Inicio das atividades Publico-alvo

Maio de 2008 Investidores em geral

Escriturador e Custodiante Taxa de administracéo

[tal Unibanco S.A. 1,0% ao ano sobre valor de mercado.

Para mais informagdes consulte regulamento.

Administradora Ofertas concluidas

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.. 9 emissdes de cotas realizadas
Tipo Anbima - segmento de atuacédo Cadigo de negociacao

Fll Renda Gestdo Ativa - Lajes Corporativas HGRE11

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Julho 2023 (Database: 31/08/2023).
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Secao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado

Cota patrimonial

Valor de mercado
ABL

Dividend Yield

R$/m?2

% Alavancagem

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do més.

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Abreviacio de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locag&o.

Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela diviséo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

E o valor de mercado excluido todos ativos mobiliarios divido pela ABL do fundo.

E o saldo devedor da operagéo de securitizagéo realizadas antes da aquisigdo do imével em
percentual do patriménio liquido

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a drea bruta locavel total
do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locagéo potencial das areas vagas sobre a receita de
locac3o total do Fundo.

Secéao: Comentario da Gestao

Cap Rate

SPE
Built-to-suit
TIR

CRI

Jarg@o estrangeiro para indice de capitalizagéo que é calculado como o aluguel anual do imével
dividido pelo seu custo de aquisig&o.

Sociedade de Propésito Especifico.
Construcéo sob medida.
Taxa Interna de Retorno

Certificado de recebiveis imobiliarios.

Secédo: Composicao do Resultado

Receita de Locacédo

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Financeira

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Contratada

Vacancia

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploragao das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixa
liquidos de IR e lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Compreende o ganho de capital na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e
LCI brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ap pagamento de encargos e juros associados
a parcelas de aquisicdo de iméveis, CRI, entre outros

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administraco,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda ndo
distribuidos pelo Fundo historicamente desde sua constituicao.

E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacéncia e descontos.

Aluguel potencial da rea vaga. E utilizado o valor da média do aluguel das areas locadas do

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informag&es, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Julho 2023 (Database: 31/08/2023).
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Antecipacgéao, Atrasos,
Multa e Juros

Secao: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade

IFIX

» CSHG
94" RealEstateFll

mesmo imével. Em casos que ndo houver referéncia de area locada no mesmo imével, sera
utilizado o aluguel divulgado no Gltimo laudo de avaliagdo anual (eg. monousuarios)..

E a saldo no més dos recebimentos de multas, juros e aluguéis antecipados subtraido dos nao
recebimentos de aluguéis ndo pagos no més.

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada (e.g. considera o reinvestimento
dos dividendos) ou do ndmero do indice no periodo em questo.

indice de fundos imobili4rios, cuja composicio quadrimestral & calculada e divulgada pela B3.

Secao: Liquidez
Volume financeiro
Giro

Presenca em pregdes

E a movimentag&o financeira feita pelas negociagdes de cotas do Fundo no mercado
secundario no més.

Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociadas dentre todas as cotas do Fundo
no periodo

Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secao: Carteira

PL
Renda Fixa

Fll

CRI

WALE

Aluguel médio mensal

Renda Fixa

Representacao abreviagdo do patriménio liquido do Fundo.

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos e privados.

Fundo de Investimento Imobiliario.

Certificado de Recebivel Imobiliario.

Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.
E a média da receita contratada por 4rea bruta locavel

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos e privados.

Secéo: Alavancagem

Alavancagem

Saldo Devedor

E o saldo devedor da operacéo de securitizagéo realizadas antes da aquisicio do imével.

E o montante financeiro das operacdes de alavancagem.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informag&es, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Julho 2023 (Database: 31/08/2023).
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CREDIT SUISSE W Py
ANBIMA

Atendimento a investidores Autorregulacio
ri.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem caréter meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou
otenciais, dos Fundos Imobiliarios é]eridos pela CSHG para fins de informac&o sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela area de gestéo dos Fundos mencionados.
ste material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendagéo de qualquer ativo

financeiro ou investimento ou sugestdo de alocag&o ou adogéo de estraté%ias por parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e ndo serdo

atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos intemamente e outras fontes externas. A CSHG ndo garante a

veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco garante %ue estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem nao

se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cenérios feitos com base em
determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigbes
de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacéo dessas projecdes. andlises e cenérios. Projegdes ndo
significam retornos futuros. Os retomos projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condicdes de mercado e em cendrios econémicos correntes

e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma,

representam uma visdo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentacdo em vigor, o qual podera

apresentar futuramente dificuldades na determinagio de seu valor e/ou baixa Iiguidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas

declaracdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. A

CSHG né&o se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia

de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer

mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos
relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacéo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse
descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagdo e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de
investir, em especial a secéo fatores de risco. E vedada a céEia, distribuicdo ou relzfrodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da
CSHG. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS.
A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informacoes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Julho 2023 (Database: 31/08/2023).
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