HS

FUNDOS

IMOBILIARIOS

Agosto/2023

Relatoério Gerencial

HSI Malls Fll

HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS
Av. Brig. Faria Lima, 3729 | 7° andar

Itaim Bibi | CEP 04538-905 | Sao Paulo | SP
www.hsimalls.com

www.hsinvest.com



https://www.linkedin.com/company/hemisf-rio-sul-investimentos-s-a-/?viewAsMember=true
https://www.instagram.com/hsinvest/

HSI Malls FllI - Relatério Gerencial - Agosto 2023
HSI

FUNDOS

Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento em
imoveis ou direitos reais sobre imoéveis prontos do segmento de Shopping Centers, através de
aquisicdo para posterior locacdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou alienacédo,
inclusive de bens e direitos a eles relacionados.

HSI Malls FlI

Inicio do Fundo: 31/07/2019

CNPJ: 32.892.018/0001-31

Cédigo Bovespa (Ticker): HSML11

Classificacdo Anbima: FIl de Renda Gestdo Ativa
Gestor: HSI - Gestora de Fundos Imobiliarios

Administrador: Santander Caceis Brasil DTVM

Caracteristicas

Taxa De Administracdo: 1,05% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo + Taxa de Escrituracdo
Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark

Benchmark: 6,0% | IPCA (a.a.)

Tributacdo Aplicavel:

PF: ( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 50 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de
Capital em eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

INR (PF): ( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 50 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 0% sobre Ganho de
Capital em eventual venda das Cotas

Relacao com Investiclores

E- mail: RI-Fll@hsinvest.com
WhatsApp Business: (11) 3127-5544
Inscreva-se em nosso Mailing

Redes Sociais

©@
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HSI Malls Flil

HSML11 - Fundo de Investimento Imobiliario

Agosto 2023

R$ 1.522.829.155 (R$ 96,50/cota) R$ 0,74/cota
R$ 1.503.214.578 (R$ 95,26/cota) 163.853

R$ 3.070.278 15.780.613

' Em 31/08/2023 | 2 Em 31/07/2023

Destaques do Portfolio

Gestdo Ativa Diversificagdo Distribuicdo
Unico FII de Shopping Administraco Portfélio  com 7 Maior dividend yield *
Centers com posi¢cao exclusiva Alqia, shopping centers em dos ultimos 12 meses
majoritaria em todos empresa do Grupo 5 estados: ABL entre os pares
os ativos. HSL. Prépria 193,9 mil m?, ’

! Considerando valor de mercado da cota

Comentario do Gestor

O PIB brasileiro cresceu 0,9% no segundo trimestre de 2023 (acima das estimativas de mercado
préximas a 0,3%), apds avanco de 1,8% no trimestre anterior®. Apesar da desaceleracdo, os nimeros
mais recentes ndo foram ruins, pois o avanco foi disseminado, com todos os setores industriais e de
servicos apresentando crescimento. O crescimento econdmico, portanto, segue surpreendendo, ja
gque mesmo com uma politica monetdria contracionista bem-sucedida no controle inflacionario, o
pais ndo entrou em recessdo, registrando indicadores positivos como aumento da confianca de
consumidores e empresarios, e expansao do numero de pessoas empregadas, dados esses
sustentados sobretudo por uma politica fiscal expansionista e ganhos de produtividade com
reformas estruturantes implementadas nos Ultimos anos como trabalhista, previdéncia,
privatizacdes, saneamento, dentre outras. Entendemos que tal conjuntura, aliada a uma sinalizacédo
de mais cortes subsequentes de 0,50 ponto percentual, deve continuar contribuindo para a
expansdo do crédito e consumo das familias, bem como contribuir para o crescimento de empresas
e do pais. Reflexo disso sdo as proje¢des de crescimento econdmico para 2023 da Pesquisa Focus
do Banco Central, que na Gltima semana subiram de 2,31% para 2,56%?>.

O mercado de Flls segue apresentando resiliéncia com o IFIX registrando 52 alta consecutiva
(apesar de menos intensa) em agosto (+0,5%) vs. Ibovespa retraindo -5,1%3. No ano, o IFIX acumula
alta de +12,1% vs. +5,5% do Ibovespa. Paralelamente a isso, temos observado um aumento
significativo de emissdes bem-sucedidas no mercado, sobretudo em fundos imobiliarios de tijolo, o
gue entendemos que deve se intensificar mantida a tendéncia atual. O HSMLTI, por sua vez, segue
performando significativamente acima do IFIX com retorno em agosto de +2,9% (vs. +0,5% IFIX) e
alta acumulada em 2023 de +26,3% (vs. +12,1% IFIX)® com o valor da cota a mercado atingindo o
valor patrimonial (P/VP de 101% na data de fechamento do relatério).

No dmbito operacional, o portfélio segue apresentando performance significativamente superior ao
projetado para o periodo e ao ano passado. Em julho, as variagcdes de NOI e Vendas foram de + 9%

e +11% vs. julho de 2022 e de +16% e +11% no acumulado do ano%, respectivamente. Destaques para
! Fonte: IBGE; | ? Relatério Focus de 01/09/2023; | 2 Fonte: Quantum Axis; | 4 Considerando a participacdo do Fundo nos ativos;
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os shoppings Uberaba, Granja Vianna e Via Verde, com variacdo de NOI de +25%, +14% e +13%,
respectivamente, frente ao mesmo més do ano passado. Os cinemas se destacaram nos ultimos
meses, conforme adiantado no Uultimo relatdrio, com grandes producdes como Barbie e
Oppenheimer que surtiram efeito em cadeia nos ativos pelo aumento do fluxo ocasionando
crescimento em vendas na praca de alimentacdo de +21% vs. mesmo periodo de 2022.

Dando continuidade a estratégia de tornar os ativos do portfélio as melhores opcdes de
gastronomia e lazer de suas regides, assinamos recentemente contratos com a rede de restaurantes
Coco Bambu em mais 2 ativos, Granja Vianna e Paralela (imagens ilustrativas na pagina 14), com
inauguracdes previstas para novembro deste ano e inicio do ano que vem, respectivamente. Com as
assinaturas, a rede passa a ocupar 3 de nossos ativos e esperamos o mesmo efeito que tivemos no
Osasco (loja j& em operacdo), em que, apds requalificacdo do mix de lojas com operacdes
gastronébmicas de renome, como Coco Bambu, acumula ganho de resultado vs. 2019 (periodo

N

anterior a execucdo da estratégia) de +63% em NOI e +70% em vendas. Estamos replicando a
estratégia em outros ativos do portfélio como os shoppings Granja Vianna e Metrd Tucuruvi.

Alguns de nossos shoppings anteciparam custos neste més, o que impactard positivamente o
resultado dos ativos no restante do ano. Mantivemos o guidance de distribuicdo para os préximos 6

meses para valores entre R$ 0,72 e R$ 0,74/cota’.

Obrigado.

1 Fonte: IBGE; | 2 Relatério Focus de 01/09/2023; | * Fonte: Quantum Axis; | 4 Considerando a participacdo do Fundo nos ativos; | 5 Cabe ressaltar que essa
n&o é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isen¢cdo de risco aos cotistas;

HSI na Expert XP 2023

Participamos nos dias 31/08, 01 e 02/09 do maior
evento de investimentos do mundo, a feira
Expert XP 2023. Além de ampliarmos o
conhecimento dos profissionais assessores de
investimentos e o publico em geral sobre o grupo
HSI, dreas de atuacdo e nossos fundos
imobiliarios, foi possivel expor o nosso modelo de
gestdo genuinamente ativa e proprietaria.
Fizemos algumas publicacdes disponiveis em
nosso Instagram @hsinvest.
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Resultado (RS)

Receita Imobilidria
Receita Financeira
Despesas

Taxa de Administragdo

Taxa de Escrituragdao

Taxa de Gestado

Despesa Financeira

Outras Despesas’
Resultado Operacional
Resultado Operacional/Cota

Despesa Financeira Ndo Recorrente’

Resultado
Resultado/Cota
Rendimento/Cota’
Resultado Acumulado®

HSI Malls FllI - Relatério Gerencial - Agosto 2023

Ago-23
17.200.735
415.661
-6.536.858
-122.249
-91.952
-1.161.366
-5.032.905
-128.385
1.079.538
0,70

(o]
1.079.538
0,70

0,74

-0,04

2S 2023

34.812.044
895.806
-12.752.613
-242178
-181.751
-2.300.690
-9.861.859
-166.135
22.955.238
1,45

(0]
22.955.238
1,45

1,48

-0,03

2023

135.332.345
4.406.041
-43.033.225
-987.046
-757.434
-8.262.433
-32.468.351
-557.961
96.705.161
6,13
-8.000.000
88.705.161
5,62

5,88

-0,26

1 Despesas corriqueiras como taxas ANBIMA, B3, laudos de avaliacdo, seguros etc. | 2 Liquidacdo Extraordinaria de juros realizada em 13/06/2023

(Fato Relevante). | 3 Distribuicdo de dividendos do periodo.| * Diferenca entre o resultado e o rendimento distribuido no periodo.

Total R$/cota

Resultado Acumulado (Jul-23) 8.701.487 0,55
(+) Realizado - Distribuido -598.115 -0,04
Resultado Acumulado (Ago-23) 8.103.371 0,51

O resultado do Fundo foi de R$ 0,70/cota e a distribuicdo de dividendos foi de R$ 0,74/cota. O
Fundo terminou o més com resultado acumulado de R$ 0,51/cota.

Cabe ressaltar, que essa ndo é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isencdo de riscos aos Cotistas.

Rendimentos | Projecdo de Distribui¢do (RS) *

0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74

Mar-23 Abr-23 Mai-23 Jun-23 Jul-23 Ago-23

0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74
[ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
] u u u [ ] [ ]

0,72 0,72 0,72 0,72 0,72 0,72

Set-23 Out-23 Nov-23 Dez-23 Jan-24 Fev-24

BDividendo  MProjecdo Limite Inferior M Projecdo Limite Superior

1 Cabe ressaltar, que trata-se de uma projecdo realizada pela gestdo, ndo configurando, portanto, promessa ou garantia de distribuicao
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Rentabilidade

Ago-23 2023 Ultimos 12 meses
HSML1T 2,9% 26,3% 16,6%
Dividend Yield Anualizado? 9,6% 9,3% 8,9%
IFIX 0,5% 12,1% 7,.9%
CDI (Liq.)} 1,0% 7,5% 1,5%
% cDI* 301,8% 349,6% 144,4%

! Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.

2 Mensal / 2023: Rendimento pago no periodo dividido pelo valor da cota na data de fechamento do més de referéncia anualizado supondo
reinvestimento. | Ultimos 12 meses: soma dos rendimentos pagos no periodo dividido pelo valor da cota na data de fechamento do més de referéncia.
3 Considerado a incidéncia de 15% de Imposto.

4 Retorno Ajustado do Fundo no periodo em relagdo ao CDI Lig. do periodo (comparativo apenas para retornos positivos do Fundo)

Liquidez

O Fundo encerrou o més de agosto com 163.853 cotistas e valor de mercado de aproximadamente
R$ 1,5 bilhdo. O volume médio didrio de negociacdes foi aproximadamente R$ 3,1 milhdes.

Ago-23 2023 Ultimos 12 meses
Volume Total R$ 70.616.401 R$ 436.585.108 R$ 633.316.207
Volume Didrio Médio R$ 3.070.278 R$ 2.598.721 R$ 2.533.265
Quant. de Cotas Negociadas 737.620 5.094.489 7.366.581
% de Cotas Negociadas (Giro)1 4,7% 4,0% 3,9%
Presen¢ca em Pregdes 100,0% 100,0% 100,0%

! Para o calculo acumulado do giro, é utilizada a média entre os meses.

Set-22

n
o

Out-22

g
[}

Nov-22

I
w

Dez-22

»
o

Jan-23

N
o

Fev-23

-

®
I
[N}

Mar-23

Abr-23

N
[N

Mai-23

Jun-23

N
N

N
N

Jul-23

w
w

Ago-23

W
-

Vol. Médio - 12 meses

N
o

mLiquidez Didria Média (R$ milhdes)
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Composicdo da Carteira (RS MM)

2.363,4

-17,1

Imoveis Renda Fixa Outros’ Securitizacao PL

! Contas a Receber - Contas a Pagar (inclui o valor da retencéo da renda minima garantida do Shopping Uberaba)
Dados da carteira em 31/07/2023

Obrigacoes HSMLTI

O indice de alavancagem liquido * do Fundo é de 35,7%, ndo havendo necessidade de caixa (tudo
mais constante) até o fim de 2024.

Obrigasses codiglF | ativo | saor | ___Taa ] DatadeEmissio] __Prazo |

CRI-CDI (1) 22A0118041 Paralela 159,4 MM CDI +2,80% jan-22 dez-36
CRI-CDI (2) 18C0803962 Paralela 45,9 MM CDI +185% mar-18 mar-33
CRI-CDI (3 22F0658610 Uberaba 16,0 MM CDI +2,70% jun-22 jun-37
CRI-CDI (4) 22F0658594 Uberaba 55,3 MM CDI +2,70% jun-22 jun-25
CRI-IPCA (1) 22A0118035 Paralela 2258 MM IPCA +6,87% jan-22 dez-36
CRI-IPCA (2 1910275534 Paralela 56,5 MM IPCA +6,90% set-19 mar-33
CRI-IPCA (3) 18C0803963 Paralela 592 MM IPCA +6,90% mar-18 mar-33
CRI-IPCA (4) 22F0667465 Uberaba 2035 MM IPCA +7,60% jun-22 jun-37

. : : (58%) IPCA + 7,14% } :
Consolidado 921,6 MM (42%) CDI + 2,64%

! indice de Alavancagem Liquido = (Saldo Total Obrigacées - Renda Fixa)/Saldo em Imdveis.
2 Valor na curva em 31/07/2023.

KPI’s

Os dados ora apresentados nesta sessdo correspondem as informagdes do resultado dos
empreendimentos até o més de Julho de 2023, os quais sdo refletidos no Fundo até o més de
Agosto de 2023.

Vendas e NOI cresceram +11% e +9%, respectivamente, em relacdo ao mesmo més de 2022 e +11% e
+16% no acumulado do ano. Os destaques do més foram os shoppings de Uberaba, Granja Vianna e
Via Verde, com variacdo de NOI de +25%, +14% e +13%, respectivamente frente ao mesmo més do
ano passado. O valor de NOI médio préprio/m? do portfdlio em julho foi de R$ 89, o que representa
uma rentabilidade sobre o valor de aquisicdo dos ativos do portfélio de 0,8% a.m. ou 9,8% a.a..!

O Custo de Ocupacao estd em niveis usuais e saudaveis para a industria, apresentando em julho
percentual de 9,4%.

A inadimpléncia liquida total em julho foi de 1,5% e descontos 1,1% do faturado total, patamares
considerados baixos e sustentaveis para a industria. A taxa de ocupacédo registrada foi de 94,0%.2

1 NOI Fll (Share) / Preco total de aquisicdo de todos os ativos. | 2 Considera contratos em assinatura. Ponderada pela participacdo do Fundo nos Ativos.
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Vendas
2023 x 2022
23%
15%
12% 10% 1% 1%
6% 5%
jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 YTD
NOI
2023 x 2022
22%
20% 21%
16% 16%
12%
9% 9%
jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 YTD
Custo de Ocupacgdo' (%)
0 11,6%
103%  10,0% 10"”’ 100%  100% 105% - 102%  100% 939  9.4%
® L J L J 'l
ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23

Custo de Ocupacédo = Custo Total do Lojista (aluguel, condominio, fundo de promocéo e propaganda) / Vendas do més anterior.

Inadimpléncia Liquida Total (%)
Descontos (%)

7,7%

6,1% . . 4.4% 5,6% 39%

2,2% ° 2,6/0 2,5 % 2,2% .\. 113% ° s 470 017% 1’5%
s o>o—.<= ._.;3,4._:§.—_0
2,1% 2,6% 2,6% 2,1% ~01% 1,6% 1,4% 0.8% 1,5% 09%  05% 11%
ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23

Os dados de Vendas e NOI consideram a participacdo do Fundo nos Ativos. Custo de Ocupacdo, Inadimpléncia e Descontos consideram 100% dos

ativos.

NOI comparativo proforma, incluindo valor de todos os ativos atuais do Fundo em 2022. Para o Shopping Metrd Tucuruvi é considerado o NOI pré-

outorga
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Taxa de Ocupacgao (%)
95,8%

95,1% . . 95,3% %
0 oaB%  948% 048%_SSmall  948% 0% 947%  946% o45%

BRS YS——

94,0%
°

'ago22 set-22 out22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23

(omposicdo da Receita Composi¢do do NOI

Estacionamento SPS
17% 16%

A%
5 % ‘O.\“

SPM
20%

SMT
22%

................................... VVS

AMM 12% SS:) @)
66% 6%
Tipologia - Lojas | ABL Composicdo das Vendas
Ancora: 66%
................................. Mega SPS

Lojas, 9%

SMT

1% '
19%
Satélite; 25%
VVS

14%

SSO
8%

SMT: Shopping Metrd Tucuruvi | SPM: Shopping Patio Maceié | SSO: Super Shopping Osasco | SGV: Shopping Granja Vianna | VVS: Via Verde Shopping
| SPS: Shopping Paralela | UBA: Shopping Uberaba.

AMM: Aluguel minimo | A%: Aluguel percentual | M&M: Mall e Midia.

Todos os dados contidos nesta pagina correspondem a participacdo do Fundo nos ativos, exceto Tipologia.

Para o Shopping Metrd Tucuruvi é considerado o NOI pré-outorga.
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Portfdlio
ABL Total Participacao ABL Propria Ocupacgao NE Loias N° Vagas Abertura
(m?) (%) (m?) (%)! ) Estacionamento
Shopping Pati N b
oppINg Fatio 42 9g3 100% 43,983 96,0% 143 2058 overnoro
Maceid 2009
Shopping Granij N b
opping Lrania - 54 555 51% 15.492 91.8% 159 1300 ovemoro
Vianna 2010
s Shoppi outub
uper Shobping 17.984 58,8% 10.583 96,1% 131 2.800 vtubro
Osasco 2005
Via Verd N b
la verde 28.576 96,7% 27.623 93.1% 100 1200 overnoro
Shopping 201
hopping Metrd
Shopping Metro ., 5,0 100% 32.998 87,2% 221 2188 Abril 2013
Tucuruvi
Shoppi
©opping 57.800 51% 38.102 97.1% 258 2150 Abril 2009
Paralela
Shopping 25111 100% 25111 95,9% 188 1190 Abril 1999
Uberaba
Total/Média 236.828 82% 193.891 94,0%" 1.200 12.886 -
! Considera contratos em assinatura. Para 100% dos ativos | 2 Trata-se de um concessdo com prazo de direito & exploracdo até Mar/2054. | * ABL

Prépria: 51% Mall (20.502 m?) + 100% Area de Expansao BTS Faculdade Unime (17.600 m?). | 4 Ponderada pela participacéo dos ativos no Fundo.

PATIOMACEIO

Shopping

j @ Paralela

(3
(4
hd
Shopping
Uberaba

Viva Bom

/7 o S

SHOPPING SuperShopping

GRANJA VIANNA Osasco

VIAVERDESHOPPING

VIVA RIO BRANCO

TUCURUVI

Video Tour 360° - Shoppings HSI Malls

Disponibilizamos um video para cada ativo do portfdlio na tecnologia 360°, sendo possivel ter uma
visdo ainda mais realista dos Shoppings Centers do Fundo. Os videos foram gravados pelos
proprios superintendentes dos ativos e disponibilizados pela Algia. E possivel movimentar o celular
para ver diferentes angulos do shopping ou ainda se estiver com o 6culos de Realidade Virtual,
basta movimentar o rosto. Acesse aos videos pelos links abaixo:

Tour 3602 - Shopping Patio Maceié - YouTube

Tour 3602 - Shopping Granja Vianna - YouTube

Tour 3602 - SuperShopping Osasco - YouTube

Tour 3602 - Shopping Metrdé Tucuruvi - YouTube

Tour 3602 - Via Verde Shopping - YouTube

Tour 3602 - Shopping Paralela - YouTube

Tour 360° - Shopping Uberaba - YouTube

HSI Gestora de Fundos Imobiliarios - www.hsml.hsifii.com 10



https://www.youtube.com/watch?v=RA2zCIHEPo0
https://www.youtube.com/watch?v=VSCvuNX4AII
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https://www.youtube.com/watch?v=xw09EEFyuWA
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Shopping Pétio Maceid (Maceid| AL

Em julho de 2023, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 55,7 milhdes, representando um

aumento de +14% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. J& o NOI cresceu +11% comparado ao
mesmo periodo de 2022.

Participagcdao do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

100,0% 43983 m? 2058 Algia

Unico Shopping da parte alta da cidade - Regido do Bairro Tabuleiro do Martins, Maceid, AL.

Shopping Granja Vianna (Km 23,5 | Rod. Raposo Tavares | SP)

Em julho de 2023, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 33,1 milhdes, representando uma

variacdo de +10% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. J&d o NOI cresceu +14% comparado ao
mesmo periodo de 2022.

Participacdo do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

51,0% 30.377 m? 1300 Alqia

5 salas de cinema da rede Cinemark | 2 salas com tecnologia 3D
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Super Shopping Osasco (0sasco | SP)

Em julho de 2023, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 33,0 milhdes, representando um
aumento de +13% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. J& o NOI teve variacdo de -4%
comparado ao mesmo periodo de 2022. Cabe ressaltar, que as taxas de comercializacdes vieram
acima do usual, devido a assinaturas de contratos relevantes em julho. Eliminando tal efeito, a
variagdo seria de +6% vs. 2022.

Participacdo do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

58,8% 17984 m? 2800 Algia
! | 1 |
Interligado ao Power Center Osasco que POSSUi Mais de 70 000 m? de ABL

Shopping Metrd Tucuruvi (Sdo Paulo | SP)

Em julho de 2023, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 43,7 milhdes, representando um
aumento de +8% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. J& o NOI cresceu +7% comparado ao
mesmo periodo de 2022.

Apesar do fluxo do metrd ainda abaixo do periodo pré-pandemia, jd estamos observando no més a
més uma melhora consistente operacional em relacdo ao ano anterior (ja sem efeitos da pandemia).
Em paralelo, a gestdo continua investindo na consolidacdo do Metrd Tucuruvi como a melhor
alternativa de lazer e gastronomia da regido, incluindo novas opera¢cdes que buscam aumentar o
fluxo do publico de passeio e ticket médio de compras do empreendimento. Um exemplo recente
foi a assinatura de contrato em maio com a rede de restaurantes Pecorino (inauguracdo da loja
prevista para o final do ano).

Participacdo do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

100,0% 32998 m? 2188 Algia
I I T .
Integracdo com 3 Term. Rodovidrios e Est. de Metrd Tucuruvi (Fluxo de mais de 1,5 milhdo de pessoas/més)
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Via Verde Shopping (Rio Branco | AQ)

Em julho de 2023, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 33,6 milhdes, representando um
aumento de +9% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. J&d o NOI cresceu +13% comparado ao
mesmo periodo de 2022.

Participacdo do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

96,7% 28576 m? 1200 Vagas Alqgia

Unico Shopping do estado do Acre

Shopping Paralela (Salvador | BA)

Em julho de 2023, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 48,8 milhdes, representando um
aumento de +12% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. JA o NOI a variacdo foi de -4%
comparado ao mesmo periodo de 2022, impactado sobretudo pela inadimpléncia liquida, ja que o
més de julho de 2022 houve um volume relevante de recuperacdes de inadimpléncia.

Participacdo do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

51,0% 57800 2150 Algia

Integracdo direta via passarela com Linha 2 Estacdo Metrd Tamburugy | BTS Universidade Unime (Cogna)
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Shopping Uberaba (Uberaba | MG)

Em julho de 2023, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 40,4 milhdes, representando um
aumento de +12% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. J& o NOI cresceu +25% comparado ao
mesmo periodo de 2022.

Cabe ressaltar que o ativo adquirido em junho do ano passado € dominante na cidade de Uberaba e
obteve ganhos imediatos de escala ao integrar ao portfélio do FIl (margem NOI média 2023
alcancou cerca de 92% vs. 80% pré aquisicdo). Além disso, a expectativa € que haja também ganhos
na comercializacdo de lojas, j& que a Algia, administradora dos ativos do HSI Malls, tem alta
capacidade de acessar marcas de renome nacional, que cada vez mais vem demonstrando interesse
em ocupar o shopping.

Participacdo do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

100,0% 25.1m 1190 Alqia

Shopping dominante da cidade e regido de Uberaba

Operacoes Coco Bambu (Paralela e Granja Vianna)

Conforme anunciado no inicio do relatério, assinamos contrato com o Coco Bambu em mais 2 ativos
do portfélio (shoppings Paralela e Granja Vianna). A operacdo contribui significativamente para a
estratégia de consolidar os nossos ativos como referéncias em gastronomia e lazer. Hoje, o Coco
Bambu ja opera no SuperShopping Osasco e foi um dos responsdveis pela melhora operacional e
qualitativa do ativo, efeito este que entendemos que deva se replicar no Paralela e Granja Vianna.

e
7000 BAMBY —_— = 4&%&% W

Projeto Coco Bambu Granja Vianna (443 m?) Loja Coco Bambu em obra, Shopping Paralela (670 m?).
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HSML nas Midias

23/06/2022: HSMLI11: Saiba tudo sobre os Ultimos acontecimentos do Fundo

26/01/2023: Conexao Flis | Entrevista com Felipe Gaiad, gestor dos Fundos HSLG11 e HSML11

31/05/2023: Evento FlISummit dia 31/05/2023 | EQI (Painel de Shopping Centers)

05/07/2023: Flls de shopping sobem, em média, 18% no 12 semestre de 2023; ainda vale a pena investir?

Glossario

Ativos Alvo: Refere-se a shopping centers;

NOI: Net Operating Income ou Resultado Operacional Liquido, € o resultado apds a deducdo das despesas;
ABL Prépria: ABL de propriedade do Fll;

AMM (Aluguel Minimo): E o aluguel minimo do contrato de locacdo de um lojista;

A% (Aluguel Percentual ou Aluguel Complementar): E a diferenca, se positiva, entre o aluguel minimo e o
aluguel com base na porcentagem de vendas destinadas a aluguel,;

M&M (Mall Midia): Receita de publicidade nos shoppings aos lojistas e aluguéis de quiosques;

Custo de Ocupacdo: Trata-se do percentual em relacdo ao faturamento de vendas que é custo de ocupacao
ao lojista (aluguel, condominio, fundo de promocéao e propaganda);

Inadimpléncia Liquida: Leva em consideracdo ndo apenas os valores recebidos referentes aos vencimentos do
més como também de boletos em aberto de vencimentos anteriores;

Descontos: Desconto concedido aos lojistas referente ao aluguel minimo;

Satélites, Megalojas e Ancoras: Lojas com tamanho de até 500 m?, entre 500 e 999 m? e acima de 1.000 m?
respectivamente;

CRI: Certificado de Recebivel Imobiliario;
Fll: Fundo de Investimento Imobiliario;

Mercado Secundéario: Modalidade dedicada a compra e venda de valores lancados anteriormente em uma
primeira oferta publica ou privada (mercado primario);

PL: Patriménio Liquido do Fundo;

Renda Fixa: Compreende a parte do patrimoénio liquido aplicada em fundos de renda fixa e titulos publicos
federais;

Taxa Selic: Taxa basica de juros do pais definida pelo Banco Central;

IPCA: indice utilizado para medir a variacdo de precos de um conjunto de produtos e servicos comercializados
no varejo;

IGPM: indice utilizado para medir a variacdo de precos englobando diversas etapas de uma cadeia produtiva;
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https://www.youtube.com/watch?v=lMpLMOT30Bo
https://www.youtube.com/watch?v=FzPiXReF6-0&t=359s
https://www.youtube.com/live/m953T0IxnIw?feature=share&t=5170
https://www.youtube.com/watch?v=Yt7mP_VoV5A
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Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de investimento ao aplicar seus

recursos.
Para avaliagdo do desempenho de Fundo(s) de investimento(s), é recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses.

Este Relatério tem carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos

Fundos de investimentos.

Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em Fundos ndo sdo garantidos pelo administrador
ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

A Hemisfério Sul Investimentos ndo se responsabiliza por quaisquer decisbes tomadas tendo como base os dados neste

relatoério.

Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicag¢do audiovisual sdo
de propriedade Unica e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informagdes, relatdrios, produtos e servigos, que conjuntamente

compdem valiosa propriedade intelectual da HSI.

Nao é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob pena de se tratar clara
infracdo aos direitos de propriedade acarretando as devidas sanc¢des legais. * As informacdes aqui contempladas néo
constituem qualquer tipo de oferta ou recomendac¢do de investimento. « A HSI ndo é responsdvel por qualquer utilizagdo ndo

autorizada do material e das informag¢des aqui dispostas.

HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS

Av. Brig. Faria Lima, 3729 | 72 andar

[taim Bibi | CEP 04538-905 | Sdo Paulo | SP
www.hsimalls.com

www.hsinvest.com
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