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Investimento em Ativos Imobilidrios para geracdo de renda

Mandato: Titulos e Valores Imobiliarios
(0] E e = WA = [T TN Segmento de Atuacao: Fundo de Fundos
Tipo de Atuacao: Ativa

Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

Administrador

Escriturador

Custodiante

RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (RFOF11), constituido sob a forma
de condominio fechado em fevereiro de 2020, tem por objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital mediante
investimentos em Ativos Imobilidrios. Dentre os Ativos Imobilidrios, o Fundo devera buscar investir parcela
preponderante de seus recursos em cotas de outros fundos de investimento imobiliario.

Em sua primeira emissdo de cotas, encerrada em 21 de fevereiro de 2020, o fundo captou o montante de R$
107.816.400,00. O preco de emissdo das Cotas no &mbito da Oferta, na data de emissao das Cotas, foi de R$ 100,00
(cem reais) por Cota.

O objetivo principal da gestdo, no RFOF11, esta na construcao de um portfdlio de Fundos Imobiliarios diversificado, com
exposicao a diversos segmentos e gestores, de forma a mitigar riscos decorrentes da concentracao em um Unico fundo
ou setor imobiliario.

Para realizar estes investimentos no fundo, a equipe de gestao da RB CAPITAL ASSET conta com detalhado processo
de investimento e governanca, baseado em comités formais de aprovacdes construidos ao longo de seus 20 anos de
experiéncia.

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: BRL Trust fiil@brltrust.com.br
Ouvidoria - 0800-882-2700
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Comentario do Gestor
Breve Panorama Macroeconomico

0 més de julho foi marcado por uma menor volatilidade nos mercados externos, diante da perda de impeto da inflacao
nos EUA, e pela expectativa de término do ciclo de aumento de juros pelos principais BCs. Nos EUA, tivemos nova alta
de juros pelo Fed, porém com fortes indicativos de que tende a ser a taxa terminal do ciclo de aperto monetario, iniciado
em marco de 2022. E interessante notar que as principais bolsas nos EUA encerraram o més com altas superiores a
3%, estendendo os ganhos no ano de 2023 e marcando o quinto més consecutivo de alta, com inicio da temporada de
balancos corporativos do 2T23. Ja no contexto doméstico, observou-se novamente melhora no sentimento do mercado,
representado pelo bom humor dos investidores. Esse otimismo foi impulsionado por sinais de arrefecimento da inflacao
e pela divulgacado continua de indicadores econdmicos positivos, sugerindo um cendrio promissor para a economia
nacional.

Os dados de inflacao e atividade economica divulgados mostraram majoritariamente desaceleracdo, mas em ritmo
mais lento do que esperado. Tanto nos EUA quanto na Europa os numeros mantiveram a tdnica apresentada
anteriormente, indicando um quadro de inflacao ainda elevada, mas com desaceleracao em relacao as leituras
anteriores. Ademais, os indicadores antecedentes e correntes de atividade econémica indicaram queda, porém de
forma menos acentuada do que o esperado, indicando possibilidade de “pouso suave” da economia americana, com
controle da inflacdo sem forte aumento do desemprego ou de uma recessao, mesmo apds forte aperto monetario
promovido pelo Fed. Em linha com a expectativa do mercado, houve novas altas de 25 bps tanto pelo Fed quanto pelo
BCE, porém com forte possibilidade de interrupcao do ciclo de aperto monetario nas proximas reunides de setembro.
Na China, por sua vez, a fraca recuperacdo econémica trouxe renovacao de expectativa de politicas de estimulos
governamental, implementado no final do més com possibilidade de extensao ao longo de agosto.

0 IPCA de junho apresentou queda de 0,08% (primeira deflacao em 2023) e no acumulado de 12 meses ficou em 3,16%,
reforcando desaceleracdo em relacao ao més anterior. J&4 o IPCA-15 também teve queda de 0,07% em julho,
ligeiramente melhor do que o esperado, acumulando alta de 3,19% em 12 meses, abaixo da meta de inflacao de 2023
do BC. O boletim Focus divulgado pelo Banco Central novamente apresentou melhora nas expectativas de inflacao: a
mediana das projecdes do IPCA foi reduzida para 4,84% em 2023 (de 4,98% ha 4 semanas e 4,90% ha 1 semanal, além
de 3,89% e 3,50% (de 3,92% e 3,60%) para 2024 e 2025, respectivamente. Por sua vez, as previsées da Selic se
mantiveram estaveis em 12,00% ao final deste ano e, para 2024, foram reduzidas a 9,25%, e a 8,75% em 2025.

Em linha com as consecutivas quedas nas expectativas de inflacao, houve um aumento nas apostas de cortes mais
agressivos de juros a partir da reuniao monetaria de agosto, o que contribuiu para o fechamento dos vértices mais
curtos da curva de juros real. Assim, os indices IMA-B 5 e IMA-B renderam 0,97% e 0,81%, respectivamente.
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No cenario internacional, os indicadores de atividade econdémica (PMI servicos, vendas no varejo, producdo industrial e
payroll/divulgados nos EUA vieram abaixo das expectativas. Ademais, tivemos dados de inflacdo reforcando quadro de
desaceleracdao em relacao as leituras anteriores e elevando as apostas de que a Ultima decisao do Fed tenha
determinado a taxa terminal do ciclo de aperto monetario americano (patamar entre 5% e 5,25% dos juros). Na Europa,
apesar dos dados economicos reforcarem o arrefecimento da atividade, a inflacdo ainda em niveis elevados fez com
que o BCE promovesse novo aumento, porém ja indicando interrupcao na préxima reunidao. Ainda como destaques,
temos a Alemanha, que por muitos anos foi o motor do crescimento econdmico na regiao, mas atualmente esta
sofrendo revisoes baixista em seu crescimento, reforcado por indicadores antecedentes, além de apresentar seu menor
nivel histérico de desemprego, o que tem implicacdo potencial em um processo desinflacionario estendido.

Por fim, na China a inflacao segue baixa e os indicadores de atividade piores do que as expectativas, com atencoes
novamente voltadas para os dados da balanca comercial e destaque para a queda das exportacoes, sinalizando baixa
demanda e/ou arrefecimento do crescimento econémico global, assim como das importacdes, indicando fraqueza do
mercado consumidor interno. Com isso, os mercados se ancoram na expectativa por politicas de estimulos
governamentais, ndo somente por parte do PBoC que vem implementando cortes nas taxas de juros (em caminho
contrario as grandes economias). Diante deste quadro, tivemos més de valorizacdo das commodities, com destaque ao
petréleo, acumulando alta de 16% [(maior desde jan/22) em meio as expectativas de reducdo da oferta global e diante
de perspectivas de demanda elevada.

No cenario doméstico, os ativos de risco deram continuidade ao otimismo e apresentaram desempenho positivo em
julho. O Ibovespa apresentou nova alta de 3,27%, a quarta consecutiva, encerrando aos 121.943 pontos e acumulando
ganhos de 11,13% no ano. Corroborando o bom momentum do mercado doméstico, tivemos o ddlar encerrando o0 més
em queda de 1,25%, negociado a R$ 4,72 e acumulando no ano queda de 10,40%.

Indices de Mercado
Retorno Acumulado (Julho 2023)
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Panorama do Mercado de Fundos Imobiliarios

Em julho, o IFIX apresentou mais uma performance positiva, completando o 4° més consecutivo de ganhos, fechando o
més com uma alta de 1,33% aos 3.197 pontos. Assim como em junho, os segmentos de Lajes Corporativas e FOFs
(Fundos de Fundos) foram os maiores responsaveis pela alta do indice, que em 2023 acumula um retorno de 11,51%,
impulsionado principalmente pela expectativa do inicio do ciclo de cortes da taxa Selic ja em agosto, o que se confirmou.

Temos salientado em nossos relatdrios recentes que a reducao das taxas de juros é um fator que historicamente exerce
um impacto positivo sobre os investimentos imobilidrios. Quando os juros caem, os custos de financiamento para
aquisicao de imoveis se tornam mais atrativos, o que estimula a demanda por imdveis, dos mais diversos segmentos.
No contexto dos Fundos Imobiliarios, essa circunstancia gera um cenario particularmente favoravel. Primeiramente,
os rendimentos dos Flls, que sao em grande parte compostos pelos aluguéis e ganhos de capital gerados pelos ativos
imobilidrios sob gestao, se tornam mais competitivos em relacao as alternativas de investimento de menor risco, como
titulos publicos. Além disso, a valorizacao dos imoveis, seja por meio de reajustes nos aluguéis ou pela venda dos ativos
a precos mais elevados, também tende a aumentar, impulsionando o desempenho dos Flls.

Como resultado deste ciclo virtuoso e a recente alta do IFIX, varios fundos e segmentos voltaram a negociar com agio
sobre o seu valor patrimonial no mercado secundario, abrindo portas para novas emissoes de cotas (Follow-0n).
Segundo a ANBIMA (Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais), o volume de ofertas
registradas no mercado de Fundos Imobilidrios atingiu o total de R$ 10,9 bilhdes em 2023 até o més de julho, dos quais
a maior parte vem de fundos de tijolo - em contrapartida ao mesmo periodo de 2022, quando houve praticamente o
mesmo volume ofertado, porém, captado em sua maioria através de fundos de recebiveis. Essa reacao robusta ilustra
um retorno do apetite do mercado quanto aos fundos de tijolo e sinaliza a confianca renovada nos Fundos Imobiliarios
como um veiculo de investimento solido e captura de oportunidades no mercado real brasileiro.

Vale destacar, ainda, que a volta das emissoes pode resultar em um cenario no qual o mercado secundario experimenta
uma certa desaceleracao no curto prazo. Uma vez que os investidores direcionam parte do seu capital para as novas
emissdes, a performance das cotas negociadas em bolsa pode se desaquecer temporariamente (o que, por outro lado,
mantém boas oportunidades de entrada no mercado secundario). Isso se torna evidente quando se observa o
fechamento do IFIX em julho, que, aos 3.197 pontos, se aproximou consideravelmente da maxima histérica dos 3.253
pontos registrado em janeiro de 2020, que tem se mostrado um nivel técnico dificil de romper, mesmo com a melhora
das expectativas do mercado em relacao ao setor.

Dentro deste contexto, € importante reconhecer que, embora a retomada das emissoes possa ter como efeito essa
momentanea desaceleracao do mercado secundario, continuamos a acreditar que a classe de Fundos Imobiliarios
ainda se destaca como uma sélida oportunidade de investimento. Este posicionamento encontra respaldo na melhora
da liquidez dos papéis, justamente por conta das novas emissdes, respaldado também no maior nimero de investidores
pessoa fisica (segundo boletim da B3, em julho de 2023 foram registrados 2,3 milhdes de investidores pessoa fisica, em
detrimento aos 715 mil registrados em Janeiro de 2020), além da tendéncia de valorizacdo dos ativos, impulsionada
pela perspectiva positiva do mercado imobilidrio em virtude da queda das taxas de juros.
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Estratégia RFOF11
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O portfélio do RFOF11 segue diversificado setorialmente, pulverizado em 57 fundos, com maior exposicdo no estado de

Sao Paulo e com foco em ativos de alta qualidade.

Em relacdo ao total investido, 68,6% dos Flls do RFOF11 sao considerados “tijolo” (Flls que possuem e gerem os
proprios imoéveis). Deste percentual, 57,0% dos imdveis sao edificios de alta qualidade técnica, classificados entre A e
A+ pela consultoria imobiliaria SiiLA Brasil. Por regido, 58,3% do total dos imdveis esta localizado no estado de Sao
Paulo. Os contratos sao bastante pulverizados, reduzindo o risco de concentracao e 74,1% deles possuem mais de trés
anos de prazo até o vencimento, trazendo maior previsibilidade dos rendimentos futuros. Ja em relacdo aos indicadores
de inflacdo, que corrigem os aluguéis, 52,0% sao corrigidos por IPCA e 18,1% por IGP-M.

Classificacao dos ativos imobiliarios

57,0%

28,0%

I 6,7% 8,2%
Ae A+ B C N/A

Prazo de contratos
Até 1 ano
4,6%
De 1 a2 Anos
9,8%

De 2 a3 Anos
11,6%

+ 3 anos
74,1%
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Exposi¢ao dos Fundos de Tijolo por Estado

0,0%

* Estados cujos ativos correspondem a menos de 0,1% do total.

Indexadores dos Contratos

IPCA
52,0%
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Os demais 31,4% do fundo estao alocados em Flls de Recebiveis imobilidrios, sendo que 65,2% dessa exposicao esta
alocado em fundos de CRI high grade e 80,3% com exposicao ao risco corporativo, considerados os mais resilientes do
setor. Em relacdo aos indexadores dos Flls de CRI, a estratégia do fundo € manter uma alocacao equilibrada entre CDI
e IPCA, no intuito de proteger portfolio tendo em vista a manutencao da taxa Selic em patamares elevados no curto
prazo e a inflacao nos proximos meses.

Tipo Risco Indexador
Selic pré
IGPM 0,8% 0,1%

Pulverizado 1,1%
19,7%

High Yield
34,8% cDI

45,6%

IPCA

ngh Grade 52 3%

Corporativo
65,2%

80,3%

Principais Movimentacoes do Més

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDQS (RFOF11)

Referente a julho de 2023, o RFOF11 distribuiu R$ 0,75/cota de rendimentos, um Dividend Yield anualizado de 11,26%
em relacdo a cota de mercado do dia 31/07/2023. Durante o més, foi possivel realizar maiores ganhos de capital com a
alta do IFIX, de modo que a gestao pode aumentar a distribuicdo decorrente do maior resultado auferido no més, em
R$ 0,83/cota.

0 rendimento anunciado é composto por:

i. Dividendos recorrentes: 81,0% da receita do Fundo foi oriunda dos dividendos dos Flls. Destes, 31,8% foram
distribuidos por Flls de Recebiveis, que ainda entregam dividendos em patamares elevados gracas ao baixo preco médio
de entrada do RFOF nos papéis e as taxas de juros ainda em dois digitos.

ii. Ganhos de capital realizados: Os 19,0% restantes do resultado mensal foram provenientes do ganho de capital gerado
com as vendas de Flls de Galpdes Logisticos (BRCO11, BTLG11 e HGLG11), Hibridos (ALZR11), Recebiveis (BTCI11,
HGCR11, MCCI11, OUJP11, SADI11, SNCI11 e VGIR11], Shoppings (HSML11), Lajes Corporativas (PVBI11) e FoFs
(HGFF11, KFOF11 e NAVT11).

Na ponta compradora, adquirimos no secundario Fundos de Recebiveis (KCRE11, KNHY11, KNIP11, MGCR11 e
WHGR11), Lajes Corporativas (RCRB11), FoFs (BCIA11, HGFF11, JSAF11, KFOF11, RBFF11, TMPS11 e XPSF11), Hibridos
(ZAV111) e Renda Urbana (RBED11).

Em mais um més de valorizacdo do IFIX em julho, a gestdo pdde continuar realizando ganhos de capital no secundario,
de forma a aumentar a receita mensal do Fundo e gerar um resultado de R$ 0,83/cota, conforme j& mencionado.
Mantemos uma vigilancia constante sobre a evolucao do mercado de Flls, com uma atencao especial para fundos de
alta qualidade e emissoes a precos atrativos. Diante do arrefecimento da inflacdo e do inicio de cortes da taxa Selic, a
gestdo continua confortavel em manter a distribuicdo de rendimentos em patamares mais elevados nos préximos
meses na medida em que o mercado de Flls avanca, reforcando o desempenho e o compromisso do RFOF11 em
proporcionar o melhor retorno para seus cotistas.
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Analise Patrimonial

Demonstrativo de Receitas, Despesas, Rendimentos e Rentabilidade.

0 Fundo distribuiu R$ 0,75/cota como rendimento referente ao més de julho de 2023, aos titulares detentores de cotas
ao final do dia 31 de julho.

A distribuicao de rendimentos aos cotistas é calculada de acordo com o resultado apurado sob regime de caixa do Fll
em cada més. Abaixo segue tabela contendo as receitas e despesas do FlI.

0 gréfico abaixo decompde a distribuicdo dos R$ 0,75 por segmento alocado.

0 resultado gerado pelo fundo no periodo foi de R$ 0,83/cota. Apesar do aumento da distribuicdo de R$ 0,70 pra R$
0,75/cota em julho, foi possivel gerar todo o resultado distribuido durante o més e, ainda, aumentar os lucros retidos

em R$ 0,08/cota. Com isso, o fundo encerrou julho com R$ 0,75/cota de resultados acumulados.

Havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo; i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundos; (iii) o Fundo

receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

Composicao dos Dividendos de Julho/23

0,00 0,10 0,20 0,30 0,40 0,50 0,60 0,70 0,80 0,90 1,00

Recebiveis I 0,26

Logistica I 0,13

Lajes Corporativas IO, 11

Renda Urbana I 0,05
Shoppings I 0,04
Hibrido I 0,07
Fundos de Fundos Il 0,04
Ganho de Capital I 0,17

Receita Financeira Il 0,02

Despesas I (0,07)
Resultado do Periodo | 0,33

Reservas I (0,08)

Resultado Distribuido I 0,75
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Demonstrativo de Resultados

julho/2023

VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 83,70
QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 1.078.164
VALOR PATRIMONIAL DO FUNDO R$ 90.246.354

julho/2023 junho/2023 maio/2023 Desde 21/02/2020

(A) RECEITA ADVINDA DA ALOCACAQ EM FUNDOS

IMOBILIARIOS R$ 937.623 R$ 897.181 R$ 810.551 R$ 29.818.735
RENDIMENTO R$ 759.557 R$ 782.959 R$ 755.960 R$ 25.936.911
GANHO DE CAPITAL R$ 178.065 R$ 114.222 R$ 54.591 R$ 3.881.823

(B) DESPESA IMOBILIARIA R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

(C) RESULTADO IMOBILIARIO R$ 937.623 R$ 897.181 R$ 810.551 R$ 29.818.735

(D) RECEITA DAS APLICAC@ES FINANCEIRAS R$ 26.791 R$ 22.978 R$ 31.261 R$ 721.497

(E) DESPESA OPERACIONAL -R$ 66.886 -R$ 70.488 -R$ 73.692 -R$ 2.957.142

(F) OUTRAS RECEITAS / DESPESAS R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

(G) AJUSTE NA DISTRIBUICAO R$ 88.904 R$ 94.956 R$ 13.405 R$ 804.532

(H) RENDIMENTOS ANUNCIADOS POR COTA R$ 0,7500 R$ 0,7000 R$ 0,7000 R$ 24,8372

Fonte: BRL Trust

(1) Data de Liquidacdo da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11

(2) Valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia. Efeito comparavel ao de "aquisicdo patrimonial” de entrada

(3) Dividendo anunciado no fechamento do periodo de referéncia dividido pelo valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia ("aquisicao patrimonial” de
entrada)

(4) Dividendo anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365)

(5) Variacao considera o fechamento do periodo anterior contra o fechamento do periodo de referéncia

(6) Resultado anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365)
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Analise de Rentabilidade a Mercado

Indicamos na tabela abaixo o calculo da rentabilidade do Fundo RFOF11 em diferentes periodos e a comparamos com
os principais indices do Mercado Financeiro Brasileiro (CDI / IFIX).

A Rentabilidade Bruta considera os fluxos de renda mensal recebidos e a variacao do valor da cota em cada um dos
periodos indicados, sem que haja reinvestimento de dividendos no Fundo. Desta forma, o indicador simula raciocinio
comparavel ao calculo do IFIX, indice dos Fundos de Investimento Imobiliario na bolsa de valores.

Ja a Rentabilidade Liquida leva em conta a isencdo de Imposto de Renda aplicavel aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo. Assim, utiliza-se o calculo de Gross Upde 15% nestes rendimentos e compara-se tal rentabilidade a valorizacao
do CDI bruto.

Havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em

bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.
julho/2023

(A]JVALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 83,70
(BJULTIMO VALOR DA COTA A MERCADO DE FECHAMENTO R$ 79,90
(C) QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 1.078.164
(D) VALOR DE MERCADO DO FUNDO (B*C) R$ 86.145.303,60

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDQS (RFOF11)

. . . . Desde
RENTABILIDADE A MERCADO NO PERIODO julho/2023 junho/2023 maio/2023 21/02/2020 "
(E) VALOR DA COTA A MERCADO (NO INiCIO DO PERIODO) R$ 76,32 R$ 71,65 R$ 69,84 R$ 100,00
[CF[])TRAE{\;S[]J!;AENTOS PAGOS DENTRO DO PERIODO DE REFERENCIA POR RS 0.70 RS 140 RS 2.10 RS 24,09
(G) Y/ELD ON COSTNO PERIODO A MERCADO (%) (F/E) ¥ 0,92% 1,95% 3,01% 24,09%
(H) Y/ELD ON COST ANUALIZADO A MERCADO (%) ¥ 10,80% 11,69% 11,93% 7,00%
{&;/[g%/]mo NA COTA A MERCADO (GANHO DE CAPITAL BRUTO) 4.69% 151% 14.40% -20.10%
{é]Jrll'\’]ENTABILIDADE BRUTA A MERCADO (DIVIDENDOS + VARIACAQ COTA) 5.61% 13.47% 17 41% 3.99%
(K) IFIX 1,33% 6,10% 11,86% 5,95%
(L) ALFA EM RELACAOQ AO IFIX A MERCADO (J-K) 4,28% 7,37% 5,55% -1,96%
(M) YIELD ON COST GROSS UP(15%) 1,08% 2,30% 3,54% 28,34%
(N) RENTABILIDADE GROSS UP(I+M) 5,77% 13,81% 17,94% 8,24%
(0) CDI BRUTO 1,02% 2,04% 3,11% 25,47%
(P) RENTABILIDADE EM % DO CDI (N/0O) 565,67% 677,11% 576,91% 32,34%

RESULTADOS MENSAIS
ANALISE DE DIVIDEND YIELDPROSPECTIVO jul/23 jun/23

(S) RENDIMENTOS ANUNCIADOS NO FECHAMENTO DO PERIODO R$ 0,7500 R$ 0,7000 R$ 0,7000
i 0

{L]/BD]/V/DEND Y/ELDNO FECHAMENTO DO PERIODO A MERCADO (%) 0.94% 0.92% 0.98%

(U) DIVIDEND YIELD ANUALIZADO A MERCADO (%) © 11,05% 11,16% 11,50%

Fonte: BRL Trust (1) Data de Liquidagao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11 (2] Considera aqueles valores efetivamente pagos pelo fundo aos cotistas durante determinado intervalo de tempo, ou seja, o cotista teria realizado a posicao
(vendido suas cotas) no fechamento do periodo e, portanto, ndo receberia os rendimentos anunciados no fechamento. Exemplo: periodo de 29/02/2020 a 31/03/2020 considera que o cotista adquiriu cotas no fechamento de 29/02/2020 e
vendeu suas cotas no fechamento de 31/03/2020. Portanto este calculo considera que os rendimentos anunciados em 29/02, mas nao considera o rendimento anunciado em 31/03, pois ele teria vendido sua posicao no fechamento desta
data. (3) Yield on Cost significa a divisao entre os rendimentos recebidos (F) pelo valor da cota a mercado no inicio do periodo (valor que teria sido pago pelo investidor ao entrar no fundo naquele periodo de referéncia). (4) Yield on Cost
anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365) (5) Considera a cota a mercado no fechamento do periodo como referéncia (6) Dividend Yield anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos *
365)
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Avaliacao de Desempenho

A tabela abaixo consolida o resultado patrimonial do fundo, que considera o efeito dos dividendos e da variacao na cota
patrimonial. O grafico, na sequéncia, compara este resultado patrimonial com o comportamento do IFIX e da cota a

mercado do RFOF11, também ajustada considerando a distribuicdo de dividendos.

Sob a perspectiva de retorno patrimonial ajustado, RFOF11 apresentou, desde seu inicio até o fechamento de
jultho/2023, uma rentabilidade positiva de 7,79%, incluindo os custos de distribuicdo primaria de cotas. Ja o IFIX

apresentou, no mesmo periodo, rentabilidade positiva de 5,87%. Isto significa uma diferenca positiva de 1,92% durante
este periodo.

RESULTADOS ACUMULADOS

1 Més 2 Meses 3 Meses

RENTABILIDADE PATRIMONIAL ACUMULADA DESDE O INICIO De 30/06/2023 | De 31/05/2023 | De 30/04/2023 21/[?;/;?];0 i
a 31/07/2023 a 31/07/2023 a 31/07/2023
VALOR DA COTA PATRIMONIAL NO INiCO DO PERIODO 2 R$ 82,73 R$ 80,60 R$ 77,82 R$ 100,00
lIZENDIMENTOS PAGOS DENTRO DO PERIODO DE REFERENCIA POR COTA R$ 0,70 R$ 1.40 R$ 2,10 R$ 24,09
E}IVIDENDO % NO PERIODO EM RELACAQ A COTA PATRIMONIAL DE INiCIO 0,85% 1.74% 2.70% 24,09%
VALOR DA COTA PATRIMONIAL NO FECHAMENTO DO PERIODO R$ 83,70 R$ 83,70 R$ 83,70 R$ 83,70
GANHO DE CAPITAL ACUMULADO (PATRIMONIAL) 1,18% 3,85% 7,55% -16,30%
RESULTADO PATRIMONIAL TOTAL (DIVIDENDOS + GANHO DE CAPITAL) 2,02% 5,59% 10,25% 7,79%
IFIX NO PERIODO 1,33% 6,10% 11,86% 5,87%
ALFA EM RELACAO AO IFIX (PATRIMONIAL) 0,69% -0,51% -1,61% 1,92%

Fonte: RB CAPITAL ASSET
(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11
(2) Valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia. Efeito comparavel ao de “aquisicao patrimonial” de entrada

(3) Cota patrimonial considera o valor da cota patrimonial de emissao (R$100,00 por cota) e, portanto, inclui o efeito dos custos de distribuicao primaria das cotas, na primeira emissao do Fundo.
(4) Considera aqueles valores efetivamente pagos pelo fundo aos cotistas durante determinado intervalo de tempo, ou seja, o cotista teria realizado a posicdo (vendido suas cotas) no fechamento do

periodo e, portanto, ndo receberia os rendimentos anunciados no fechamento.

110,0 Retorno Acumulado
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(Cota a Mercado Ajustada)
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Historico de negociacoes das cotas do FIl RFOF11 juntamente com o volume negociado.

NEGOCIAGOES juy23 jun/23 Desde 21/02/2020 "
21 21 367

Presenca em pregoes

Volume negociado R$ 1.615.200 R$ 1.592.499 R$ 164.372.359
Média de volume negociado diariamente R$ 76.914 R$ 75.833 R$ 447.881
Ndmero de cotas negociadas 20.807 21.458 2.102.924
Giro (% do total de cotas) 1,93% 1,99% 192,68%
Fonte: B3

(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11

mmm Volume Diario Negociado Valor da Cota Valor da Cota Fechamento Ex
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Portfolio Gerencial

Em relacdo a composicao da carteira do RFOF11, o fundo finalizou o més de julho/2023 com 97,8% dos seu ativos
alocados em cotas de fundos de investimento imobiliarios (FII):

Carteira Gerencial - Patrimonio Por Tipo

Recebiveis R$ 25.575.977 . 5,4% = Recebiveis

Lajes Corporativas R$ 19.689.515 ’ - ) )
Logistico R$ 16.344.130 6,1% 27,4% m Lajes Corporativas
Hibrido R$ 7.573.778 = Logistico
Shoppings R$ 6.651.129 7.1% . ® Hibrido

Renda Urbana R$ 5.666.770 = Shoppings

Fundos de Fundos R$ 6.712.256 ‘ Renda Urbana
Caixa R$ 5.004.812 8'1% m Fundos de Fundos
Total Ativos R$ 93.218.367 21,1% = Caixa

Fonte: RB CAPITAL ASSET
17,5%

Na abertura por numero de fundos investidos, o RFOF11 finalizou o més de julho com posicao em 57 Fundos
Imobiliarios.

Carteira Gerencial - Nimero de Fundos 11 = Recebiveis
. o 31/07/2023
Por Tipo de Estratégia u Lajes Corporativas
Recebiveis 21 21
Lajes Corporativas 9 2 . = Logistico
Logistico brid
Hibrido 3 + Hibrido
Renda Urbana Renda Urbana
Shoppings 4
Fundos de Fundos = Shoppings

Total de fund 7
CREIL EE IRl 2 7 '9 ® Fundos de Fundos

Fonte: RB CAPITAL ASSET

N W R~ 3

—_
N

Em relacao a composicao da carteira do RFOF11 por Fundo, destacamos que a maior exposicao do fundo ao final de
junho possuia 8,5% do total de ativos. Seguimos apostando na diversificacao como principal ferramenta de diluicao de
riscos.

Exposicao por Fll - Patrimdnio "

KNCR11
8,5%

KNCR11 Recebiveis 8,5%
BRCR11 Lajes Corporativas 8,0% BRCR11
BTLG11 Logistico 7,9% Outros 8,0%
ALZR11 Hibrido 5,5% 30,3%
JSRE11 Lajes Corporativas 4,3% BTLG11
PVBI11 Lajes Corporativas 4% 7.9%
XPML11 Shoppings 4,1%
RBED11 Renda Urbana 3,7%
HGBS11 Shoppings 3.1% . N
XPLG11 LOgiStiCO 3,00/0 5,5%
KNSC11 Recebiveis 2,9%

o RBRY11
BLMG11 Logistico 2,6% 21% '
CPTS11 Recebiveis 2,3% spuint ' . T
SPVJ11 Renda Urbana 2,2% 2,2% ' /
RBRY11 Recebiveis 2,1% o ' ‘ PBIL
Outros - 30,3% o sen xewy 4%

77 KNSCLL ypiG17 Hepsin RBEDIL +1%

Obs: A tabela considera apenas a posicao investida em Fundos Imobiliarios. 2,9% 3,0% 3,1% 3,7%

Ou seja, aplicacdes financeiras, dos recursos em caixa nao sao contempladas em “Outros” na tabela acima. Por conta disso
os valores nao somam 100%Fonte: RB CAPITAL ASSET (1). Percentuais calculados com base no Valor Patrimonial do RFOF11
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Portfolio Oficial

Carteira Oficial do RFOF11, com base nas informacdes divulgadas pelo administrador, BRL Trust DTVM.

Carteira Oficial 31/07/2023 31/07/2023

Ativos do Fundo:

Fundo de Investimento Imobiliario (FII) R$ 88.213.554,84 94,6%

Fundos de Investimento em Renda Fixa R$ 4.276.707,93 4,6% 4,6% 0,78%
Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) - - '|
Letras de Crédito Imobilidrio (LCI) - -

Letra Imobilidria Garantida (LIG) - -

Outros R$ 728.104,19 0,8%

Ativo Total R$ 93.218.367 100,0%

Passivos do Fundo:

Despesas Administrativas R$ 2.117.405,18
Rendimentos a Distribuir R$ 808.623,00
Aquisicdo de Ativos R$ 0,00
Taxas e Impostos R$ 45.984,28
Passivo Total R$ 2.972.012
Patrimonio Liquido R$ 90.246.355

Fonte: BRL TRUST

= Fundo de
Investimento
Imobilidrio (FII)

m Fundos de
Investimento
em Renda Fixa

m Qutros

(1) Os valores apresentados em Fll e Fundos de Investimento em Renda Fixa estdo sendo aqui divididos pelo Total de Ativos do Fundo, e ndo pelo Patriménio Liquido, como

nos graficos anteriores. Ou seja, ndo sao liquidos dos passivos e provisoes que o Fundo possui. Esta é a forma puramente contabil de visualizacao.
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