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Kinea Creditas
Julho 2023
Objetivo do Fundo R$ 377,1 milhoes R$ 104,75
Patrimonio liquido Cota patrimonial em 31/07/23

O portfdlio é dedicado
ao investimento em Ativos de R$ 0,90 /cota 8.302
renda fixa de natureza Imobiliaria,
especialmente em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI").

Dividendos a pagar em 11/08/23 Numero de cotistas

IPCA + 8,49% a.a.

Taxa média (Curva) da carteira

Posicao do fundo ao final do periodo

Ao fim de julho, o Kinea Creditas (KCRE11) apresentava alocacdo, em relagdo ao seu patrimonio, de
104,7% em CRIs pulverizados e 2,4% em instrumentos de caixa. O montante investido em CRIs
apresenta yield médio (curva) de IPCA + 8,49% a.a., liquido de despesas e isento de IR, e duration de
6,22 anos. Para mais detalhes, favor ver a secao “Resumo da Carteira”.

O KCRE11, no ultimo dia util de julho, possuia um desagio de cerca de 6,12% com relacdo a sua cota
patrimonial. Para os cotistas entrantes via mercado secundario, seria o equivalente a comprar um fundo
com uma carteira que remunera Inflacdo + 8,97%* a.a., ou Inflacdao + 7,77 %* a.a. liquido de custos e
taxa de administragdo.

Para mais informagOes sobre a rentabilidade dos veiculos Kinea, consultar a “Cota Diaria” no nosso
site.

Distribuicao de dividendos

Os dividendos referentes a julho, cuja distribuicdo ocorrera no dia 11/08/2023, sdo de R$ 0,90 por
cota e representam uma rentabilidade, isenta do imposto de renda para as pessoas fisicas, de 0,89%
considerando uma cota média de ingresso de R$ 100,64, equivalente a 83% da taxa DI do periodo e 98%
do CDI considerando o gross-up da isencao. A gestdo optou por nao distribuir a geracdao total de
rendimentos do més, que foi de R$ 1,00 por cota, de forma que a Reserva Acumulada ndo distribuida
alcangou o valor de R$ 0,23 por cota.

Para uma melhor orientagdo dos investidores, destacamos que os CRI atrelados a inflagdo presentes
na carteira refletem, aproximadamente, as variagdes do indexador IPCA referentes ao segundo e ao (...)

*Yield da carteira de CRI com base no prego de aquisicdo da cota no mercado secundario e considera a reversdo do agio/desagio ao longo da duration da carteira de CRI.
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(...) terceiro més anteriores a apuracdo de resultados. Ilustrativamente, portanto, os resultados
apurados ao longo do més de julho (a serem distribuidos aos investidores em agosto) refletem
aproximadamente a variacdao do IPCA referente aos meses de abril (0,61%) e maio (0,23%). Na secao
“InformagGes Contabeis” o cotista pode obter mais informagdes sobre os rendimentos do KCRE11.

Principais movimentagGes na carteira do fundo

No més de julho, realizamos investimentos em novas operagoes no valor de R$ 15,0 milhGes.
Seguem informacdes destacadas abaixo:

Volume

Devedor (R$ milhdes) Taxa Descrigao Garantias

A operacdo é baseada em uma carteira de créditos Pro-
Soluto cedida pela MRV. O CRI conta com um excedente
MRV Pro- CDI + de cobertu~ra de recebiveis e _com_ um? e§trutura robu.sta Fundo de
15,0 o de protegdo para suportar inadimpléncias na carteira,
Soluto 178 4,00%  iycjuindo fundo de reserva com obrigacio de Reserva
recomposicdo pela MRV, conforme métricas pré-
estabelecidas.

Com as novas aquisicoes, o fundo se mantém plenamente alocado, aumentando a pulverizacdo das
operagoes e renovando as taxas de remuneracdo do veiculo, aproveitando as novas condi¢cbes de
mercado.

O Fundo possui atualmente operagdes compromissadas reversas lastreadas em CRIs. Essas
operacdes compromissadas permitem maior flexibilidade e velocidade na alocacdo de recursos. Dessa
maneira, acreditamos que os instrumentos sdo produtivos para o processo de gestdo. Vale destacar que
as operagdes possuem prazo longo de vencimento e sdo cuidadosamente monitoradas pela equipe de
gestao de riscos da Kinea, atendendo critérios como liquidez, percentual maximo do fundo e custo. A
exposicdo atual do veiculo neste tipo de passivo financeiro é de aproximadamente 6,2% do Patrimonio
Liquido do Fundo, patamar considerado adequado pela equipe de Gestao.

Acompanhamento da carteira

Durante 0 més de julho, més de referéncia da carteira em junho, observamos uma taxa de
adiantamento em linha com os meses anteriores, com um recebimento de principal 1,71x acima do
esperado. Esta dindmica de pré-pagamento dos créditos é esperada que ocorra frequentemente nas
operagoes de Home Equity, e estd explicada em mais detalhes na secdo “Fluxo dos Recebiveis”,

Destacamos que apesar do cendrio macroecondémico =@ % Inadimplente (91+ dias atraso)
desafiador, as carteiras de ativos adquiridas pelo fundo = = = Aceleracdo cascata
seguem dentro de niveis confortdveis de cobertura, 18% 18%
conforme demonstrado na secdo “Dados da carteira de W e =-

ativos”. Adicionalmente, a carteira mantém patamares 1°0%
de inadimpléncia controlados e dentro da normalidade  10.0%
do que se espera em uma operagao de Home Equity. Em  5,0% 2,3% 1,2% 1,0% 1,3%
junho, a taxa de inadimpléncia das carteiras de Home  ¢,04
: . o
Equity permaneceu estavel, em 3,9% do saldo devedor, P I R R R R

2,7% 2,7% 42% 3,9%

patamar considerado controlado e satisfatério. (...) S & &S
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(...) Este patamar de inadimpléncia é absorvido pelos CRIs Juniores, que nao fazem parte da carteira do
Fundo. Adicionalmente, lembramos que na dindmica das operacdes de Home Equity, temos garantias
reais dos imdveis através da alienacdo fiduciaria, que em condicOes de estresse podem ser executadas.
Na data-base deste relatério, aproximadamente 0,86% dos créditos da carteira estdao em fase de
recuperacao via execucao das garantias, sem, contudo, impactar no fluxo financeiro dos CRI detidos pelo
Fundo.

Vale ressaltar que o fundo possui uma pulverizagdo regional, de renda e de risco nas carteiras
adquiridas. Além disso, o KCRE11 conta com protecdo adequada contra eventuais perdas de crédito,
considerando a estrutura de subordinacao existente nas operacdes e o baixo LTV dos contratos lastro.
Recomendamos a secdo “O que é Home Equity” para maiores explicacdes sobre como funcionam os
contratos de home equity e os CRIs baseados nesses contratos. Para informacdes detalhadas sobre as
operacoes e carteira atual de créditos, vide a secdo “Dados da carteira de ativos Creditas”.

Por fim, recomendamos o video com os comentarios do gestor sobre o desempenho dos nossos
fundos nesse més:

Kinea Investimentos

15,2 mil inscritos
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Resumo da Carteira

Yield Médio Yield Médio

% Alocado Indexador MTM fo Duration
. ~ urva
Os dados da carteira seréo
. o CRI 100,7% Inflacio+ 7,91% 8,49% 6,22
atualizados diariamente na
_ _ _ CRI 4,0% CDL+ 3,93% 3,93% 1,78
pagina do Kinea Creditas, LCI 0,0% %CDI 99% 99% 0,00
na secéo “Cota Diaria”. Caixa 2,4% %CDI 100% (-) IR 100% (-) IR 0,00
Total 107,1% 6,34
A'°°2'9:;: cm ALOCACAO POR ESTRATEGIA (%PL) ALOCACAO POR INDEXADOR (%PL)
1 04 y 7 0/ (0] Pro-soluto CB;
9,8% 51%

do Patrimonio Liquido

Creditas
90,2%

Negociacao e Liquidez
No més, foi transacionado um volume de R$ 8,75 milhGes, correspondendo a uma média de aproximadamente R$

0,42 milhdes por dia.
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Volume médio mensal = Cota Mercado === Cota Patrimonial

1. O investidor pessoa fisica recebe rendimentos isentos do Imposto de Renda, no entanto, uma vez observadas as seguintes condicdes: (i) os Cotistas do Fundo ndo sejam titulares de
montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo derem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. 2. “Taxa DI” significa a taxa média didria dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP S.A. — Mercados Organizados, no informativo
diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias (teis decorridos. 3. Considera uma
aliquota de IR de 15%. 4. O volume distribuido mensalmente pode diferir do resultado mensal devido a composicdo/uso do saldo de lucros acumulados. Para mais informagdes sobre
distribuicdo de rendimentos, acesse o relatdrio semestral de distribuicdo no site da Kinea. 5. Para mais informacGes sobre a rentabilidade e os rendimentos, acessar o relatério semestral

N3o GWHW distribuicao de dividendos, também disponivel no site da Kinea.


https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-creditas-kcre11

Kinea Creditas - FII

Informacoes Contabeis

Para apuragdo do resultado, considera-se os rendimentos apropriados através do regime contdbil de competéncia, que
compreendem juros e corregdo monetaria dos ativos, deduzidos da taxa administracdo, custddia e demais custos de
manutengdo do Fundo. Adicionalmente, sdo excluidos os efeitos de marcagdo a mercado (MTM) dos titulos, sejam eles

positivos ou negativos, tal como descrito nas DemonstragGes Financeiras e Relatdrio Complementar.

DRE (R$ milhbes) jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23

(+) Resultado CRI 51 4,2 2,8 0,1 0,9 2,1 3,6 2,9 5,0 39 5,6 4,6 3,8
(+) Res. Instr. Caixa 0,1 0,1 0,2 0,2 0,1 0,2 0,3 0,3 0,2 0,1 0,1 0,1 0,1
(+) LCT 0,0 0,0 0,0 0,1 0,3 0,3 0,3 0,3 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
(-) Despesas -04 -04 -04 -04 -04 -04 -04 -03 -04 -03 -04 -04 -04
(+) Outras Receitas 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultado Liquido 4,7 39 2,6 0,0 10 22 39 31 49 37 53 44 3,6
Distribuig&io no més 4,3 3,6 1,3 1,2 1,8 2,2 3,9 31 4,9 3,7 53 4,0 3,2

ey doPoreeta 131 1,09 0,71 0,01 0,27 061 1,08 0,87 1,35 1,02 1,47 121 1,00
RopUioporeta 1 90 1,00 035 035 051 061 1,08 087 1,35 1,02 147 1,10 090

Resultado Gerado no més Resultado Distribuido no més Reserva Acumulada néo
distribuida

R$ 1,00/cota R$ 0,90/cota R$ 0,23/cota

1. O investidor pessoa fisica recebe rendimentos isentos do Imposto de Renda, no entanto, uma vez observadas as seguintes condigdes: (i) os Cotistas do Fundo ndo sejam
titulares de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo derem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. 2. “Taxa DI” significa a taxa média didria dos DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela
CETIP S.A. — Mercados Organlzados no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br), calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por dias Uteis decorridos. 3. Considera uma aliquota de IR de 15%. 4. O volume distribuido mensalmente pode diferir do resultado mensal devido a
composicao/uso do saldo de lucros acumulados. Para mais informagdes sobre distribuicdo de rendimentos, acesse o relatério semestral de distribuicdo no site da Kinea. 5. Para
N3o CﬁFwFéiWB“—S sobre a rentabilidade e os rendimentos, acessar o relatério semestral complementar de d\str\bwgao de dividendos, também disponivel no site da Kinea. 5
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Rendimentos Mensais

Rentabilidade do Fundo nos ultimos meses, considerando a distribuicdo de rendimento e tomando como base a
média ponderada dos valores praticados na 12 emissdo de cotas.

Valores de referéncia Cota Media de Ingresso
R$ 100,64

Periodo Dividendo Taxa Rentab. %Taxa %Taxa DI
(R$) DI Fundo DI Gross-up
jul/23 0,90 1,07% 0,89% 83% 98%
jun/23 1,10 1,07% 1,09% 102% 120%
mai/23 1,47 1,12% 1,46% 130% 153%
abr/23 1,02 0,92% 1,01% 110% 130%
mar/23 1,35 1,17% 1,34% 114% 134%
fev/23 0,87 1,12% 0,86% 77% 91%
jan/23 1,08 1,12% 1,07% 96% 112%
dez/22 0,61 1,12% 0,61% 54% 63%
nov/22 0,51 1,02% 0,51% 50% 58%
out/22 0,35 1,02% 0,35% 34% 40%
set/22 0,35 1,07% 0,35% 32% 38%
ago/22 1,00 1,17% 0,99% 85% 100%
jul/22 1,20 1,03% 1,19% 115% 136%

Cota Diaria

As matrizes de sensibilidade demonstradas abaixo apresentam o spread médio da carteira do Fundo com
base no valor da cota de mercado no fechamento do més. Esses dados sdo atualizados diariamente na
pagina do Kinea Creditas, na secdo “Cota Diaria”.

Sensibilidade do yield e spread da carteira de CRI ao preco no mercado secundario*

Yield Spread Yield Spread

Prego Mercado (Inflagio+) (NTNB+) (-) Tx Adm (-) Tx Adm

97,00 9,23% 3,89% 8,03% 2,69%
97,50 9,14% 3,81% 7,94% 2,61%
98,00 9,06% 3,73% 7,86% 2,53%
98,50 8,97% 3,65% 7,77% 2,45%
99,00 8,89% 3,57% 7,69% 2,37%
99,50 8,80% 3,49% 7,60% 2,29%
100,00 8,72% 3,41% 7,52% 2,21%

*Spread e yield da carteira de CRI com base no prego de aquisigdo da cota no mercado secundario. O célculo considera a reversdo do
4gio/desagio ao longo da duration da carteira de CRI. Data base do célculo: 31/07/2023

1. O investidor pessoa fisica recebe rendimentos isentos do Imposto de Renda, no entanto, uma vez observadas as seguintes condigdes: (i) os Cotistas do Fundo ndo sejam titulares de montante igual ou superior a
10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo derem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagéo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balc&o organizado. 2. “Taxa DI” significa a taxa
média diaria dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP
S.A. — Mercados Organizados, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos. 3.
Considera uma aliquota de IR de 15%. 4. O volume distribuido mensalmente pode diferir do resultado mensal devido a composigdo/uso do saldo de lucros acumulados. Para mais informag@es sobre distribuicdo de
rendimentos, acesse o relatdrio semestral de distribuicdo no site da Kinea. 5. Para mais informagdes sobre a rentabilidade e os rendimentos, acessar o relatério semestral complementar de distribuicdo de dividendos,
também disponivel no site da Kinea. 6. As informages constantes deste relatério tém carater meramente informacional, tendo sido disponibilizadas pela Kinea Investimentos Ltda. ("Gestor") para fins de prover aos
cotistas do Fundo e aos investidores em geral as informagOes atualizadas a respeito do valor patrimonial das cotas, bem como ilustrar, de forma hipétetica, determinados fatores e os respectivos impactos na
sensibilidade em relagéo a rentabilidade dos Fundos. As informagdes aqui descritas ndo devem ser consideradas como qualquer promessa ou garantia de rentabilidade, estando os Fundos e, consequentemente, os
seus cotistas, sujeitos a uma série de fatores de risco inerentes aos Fundos e suas respectivas carteiras de investimento.

N3o Corporativo 6
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Dados da carteira de ativos Creditas

No final do més de referéncia, as carteiras de créditos do fundo apresentavam as seguintes caracteristicas:

SALDO DEVEDOR (%) POR UF VOLUME (%) POR LTV

LTV Médio3

oazor [ a 48,7%

B Acima de 10% 21% a 40% 23%

. Entre 5% e 10%

41% a 60% 43%

W Entre 1% e 5%

[ Entre0%e1%

Sem créditos

81%a 100%

o
32

Ticket Médio*
R$ 242,0 mil

EVOLUCAO DOS CREDITOS QUITADOS

W Ativos Quitados

100%
Sdo considerados “quitados” aqueles créditos
800, 93% 90 90 - - - ?Lfe realizaram pré-pa?a;nento. O.dcé(:culodé
Ms1.ls0v g1%lsorll797l74, eito como percentual da quantidades de
60° contratos. Entre os meses de julho e agosto
novas operagdes foram adicionadas.
40%
20% 0
1.41
0% Créditos ativos
nas carteiras
&g A I
D I O T R S
TICKET E LOAN TO VALUE (LTV) MEDIO
B Ticket médio nominal (R$ mil)  —@=LTV médio
__ 3000 60%
& £7,0% 47,0% 47,5% 47,0% 46,9% 47,1% 47,2% 47,2% 47,1% 547,6% 47,9% 47,8% 48.7% s ©
£ 2500 G e e e e e e 0 7
[gs] 1]
c 240,7 L0% ©
= 15}
G 2000 ©
c o
o 30%
e 150,0 S
E : . =
2 20% H
X
=
— 100,0 10%
jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23
1. As informacoes dessa pagina foram geradas a partir dos relatorios do més de referéncia do agente de espelhamento e da Securitizadora.
2. Salvo quando dito o contrario, as informagodes fornecidas neste relatorio se referem ao percentual do saldo devedor total dos créditos.
3. Considera a inclusdo das carteiras recém adquiridas em margo/23.
*

Ticket médio nominal ndo contempla os créditos quitados.
Nao Corporativo 7
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Dados da carteira de ativos Creditas

No final do més de referéncia, as carteiras de créditos do fundo apresentavam as seguintes caracteristicas:

INDICE DE COBERTURA DA CARTEIRA

@-Sénior Mezanino As operacoes est59 com
cobertura saudavel

A cobertura da carteira € dada pela seguinte

1,21 1,21 1,20 formula:

1,19 1,18 1,18 1,18 1,19 1,19 1,18 1,19 1,19 1,18

Saldo devedor — PDD + Caixa
Saldo dos CRIs

1,01 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 1,02 1,02 1,00 1,01 1,01 1,00 onde “"Saldo devedor” é o valor presente da carteira,

! ! ! Provisdo para Devedores Duvidosos (“PDD") é o saldo
devedor de contratos inadimplentes descontados do valor
de suas garantias e “Caixa” é o montante disponivel em
caixa ap6s pagamento dos CRIs, considerando também as
reservas dos fundos de despesa e liquidez.

N > £ & & & ¢ F @ @"} S @'&, N
FLUXO DOS RECEBIVEIS
[ PMT Esperado  mmmm Total recebido  ==@=% Recebido/ Esperado Os créditos da carteira de
15,0 recebiveis tem uma dinamica
318% recorrente de pré-pagamento,

278%

dessa forma, acelerando o

recebimento de fluxo de caixa.
172%  171% O fluxo recebido é composto
dos pagamentos ordinarios
efetivos (com vencimento no
més de referéncia),
extraordinarios (pré-
pagamento) e parcelas
atrasadas de meses
anteriores.

237%

[e)

Milhges (Rg),

°

Recebimento em junho

out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23
1,71x Fluxo esperado

* 0 valor do “Fluxo Esperado” sofreu ajuste para expurgar os adi: de parcelas reali: anteriormente ao més de
referéncia. Sd3o portanto considerados os valores devidos exclusivamente ao més em questdo na métrica “Fluxo Esperado”.

INADIMPLENCIA

@ % [Nadimplente (91+ dias atraso) e e= e ® Aceleracdo cascata Sdo considerados como inadimplentes, apenas os Atraso médio

créditos com mais de 90 dias de atraso nos em junho:
oo 18% 18% pagam’er?tos.. 0 graﬁco ao lado considera o saldo 13, 2 dl as
ol dos créditos inadimplentes em percentual do saldo
15 01 da carteira total. Vale destacar que esse nivel de inadimpléncia é
- absorvido pelo CRI Junior, que ndo faz parte da carteira do KCRE11. A
10.0% partir de 18%, inicia-se a cascata de aceleragdo da amortizagdo dos
' 6,2% 3.9% CRIs, ainda preservando a rentabilidade das séries Sénior e Mezanino.
103, - ~ w o
50% 2,3% 4 50 o 201% 2,7% ’ E comum nas operagdes de “Home Equity”,
1.2% 1,0% 1.3% 4ditos inadimpli Créditos em
a retomada de créditos inadimplidos e sem
0,0% perspectiva  de  recuperagdo.  Sao retomada:
\\‘/,\:1, vﬂ «{) \\:’f) (,g; «,g; \,,f; «q?) consnlderados créditos em retomaja 0,860/0
3 ¢ @ 2 P &S aqueles com perspectiva proxima de
¢ © N < < 2 <& A q o P P P do Patrimonio Liquido
realizagdo de leildo.
1. As informacoes dessa pagina foram geradas a partir dos relatorios do més de referéncia do agente de espelhamento e da Securitizadora.
2. Salvo quando dito o contrario, as informagodes fornecidas neste relatério se referem ao percentual do saldo devedor total dos créditos. 8
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Carteira de Ativos

Ao término do més, o Fundo apresentava a carteira abaixo. Em negrito estdo representadas as novas operacoes:

P SALDO
coz'f'f\?obo ATIngI\:aEggIT.I/ARm SUBORDINACAO ~ EMISSOR  INDEX. AQU.I;‘;)I((?I\Oi (Rsflr:;hvéAe 3 S(Q; zwci)lhhg-ersh)ll CADIfT[E’?RA
1 CRI 23C0177461 Creditas - 107 Sénior VERT IPCA 8,50% 7,35% 26,2 28,6 7,2%
2 CRI 23C0159053 Creditas - 106 Sénior VERT IPCA 8,50% 7,35% 25,3 27,6 6,9%
3 CRI 22E0914464 Creditas - 86 Sénior VERT IPCA 8,25% 7,78% 23,1 23,8 6,0%
4 CRI 22C0462276 Creditas - 72 Sénior VERT IPCA 7,25% 7,08% 20,1 20,3 5,1%
5 CRI 22C0463848 Creditas - 77 Sénior VERT IPCA 7,25% 7,01% 19,9 20,3 5,1%
6 CRI 22€0004419 Creditas - 69 Sénior VERT IPCA 8,25% 7,50% 19,1 20,0 5,0%
7 CRI 22€0462858 Creditas - 76 Sénior VERT IPCA 7,25% 7,05% 18,4 18,6 4,7%
8 CRI 22F0721218 Creditas - 92 Sénior VERT IPCA 8,75% 8,24% 18,1 18,7 4,7%
9 CRI  22H0001402 Creditas - 93 Sénior VERT IPCA 7,25% 6,29% 18,0 19,1 4,8%
10 CRI  22D0381757 Creditas - 80 Sénior VERT IPCA 7,25% 6,81% 15,9 16,4 4,1%
11  CRI  22D0382763 Creditas - 81 Sénior VERT IPCA 8,25% 7,78% 15,7 16,2 4,0%
12 CRI 22F0010410 Creditas - 87 Sénior VERT IPCA 9,92% 9,43% 4,1 4,2 1,1%
13 CRI 22E0507691 Creditas - 84 Sénior VERT IPCA 9,92% 9,35% 3,6 3,8 0,9%
14  CRI 22E0482926 Creditas - 83 Sénior VERT IPCA 8,92% 8,41% 31 3,2 0,8%
15 CRI 22E1096309 Creditas - 87 Mezanino VERT IPCA 8,25% 7,75% 22,8 12875 5,9%
16 CRI 22E0482927 Creditas - 83 Mezanino VERT IPCA 7,25% 6,73% 19,0 19,7 4,9%
17 CRI 22E0507699 Creditas - 84 Mezanino VERT IPCA 8,25% 7,67% 18,8 19,5 4,9%
18 CRI 23C0178142 Creditas - 107 Mezanino VERT IPCA 10,50% 9,38% 4,7 51 1,3%
19 CRI  23C0159061 Creditas - 106 Mezanino VERT IPCA 10,50% 9,38% 4,6 5,0 1,2%
20 CRI 22F0721220 Creditas - 92 Mezanino VERT IPCA 10,42% 9,92% 4,2 4,3 1,1%
21  CRI 22E0914465 Creditas - 86 Mezanino VERT IPCA 9,92% 9,47% 4,0 4,2 1,0%
22 CRI  22D0382772 Creditas - 81 Mezanino VERT IPCA 9,92% 9,48% 3,4 3,5 0,9%
23 CRI 22C0462277 Creditas - 72 Mezanino VERT IPCA 8,92% 8,80% 83 83 0,8%
24  CRI 22C0463849 Creditas - 77 Mezanino VERT IPCA 8,92% 8,72% g3 8IS} 0,8%
25 CRI 22€0004420 Creditas - 69 Mezanino VERT IPCA 9,92% 9,19% 3,2 3,4 0,8%
26 CRI  22C0462865 Creditas - 76 Mezanino VERT IPCA 8,92% 8,77% 31 31 0,8%
27 CRI  22H0001403 Creditas - 93 Mezanino VERT IPCA 8,92% 7,97% 3,0 B} 0,8%
28 CRI  22D0381764 Creditas - 80 Mezanino VERT IPCA 8,92% 8,51% 2,7 2,7 0,7%
29 CRI 22E1313805 MRV Pro soluto - 48 Junior TRUE IPCA 10,64% 11,36% 22,2 22,2 5,5%
30 CRI 23C1843006 MRV Pro soluto - 153 Janior TRUE IPCA 11,66% 11,87% 2,4 2,3 0,6%
31 CRI 23C1843839 MRV Pro soluto - 154 Junior TRUE IPCA 11,66% 11,91% 2,2 2,1 0,5%
32 CRI 23F1240696 MRV Pro soluto - 178 - TRUE CDI 4,00% 3,93% 15,1 15,0 3,7%
33 CRI  23B0584797 Recebiveis - Pro soluto - TRUE IPCA 12,60% 12,58% 8,6 8,5 2,1%
34  Cx. - Titulos Publicos Federais - - SELIC - - 5,5 5,5 1,4%
35 Lc - Caixa Econdomica Federal - - SELIC - - 0,0 0,0 0,0%
Total 386,9 400,3 100,0%

*Taxa de aquisigao se refere a uma taxa alvo all-in

1. Taxa praticada na aquisigdo do ativo.
2. Taxa do ativo marcada a mercado, com base no manual de precificagdo do administrador. 9
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https://ri.vert-capital.com/#/detalhes/381/715
https://ri.vert-capital.com/#/detalhes/380/712
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88224
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87929
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87939
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87870
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87936
https://www.oliveiratrust.com.br/fiduciario/pu_hist.php?ativo=cri&tit=32891
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89304
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88062
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88065
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88250
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88167
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88163
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88251
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88164
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88168
https://ri.vert-capital.com/#/detalhes/381/716
https://ri.vert-capital.com/#/detalhes/380/713
https://www.oliveiratrust.com.br/fiduciario/pu_hist.php?ativo=cri&tit=32901
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88225
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88066
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87930
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87940
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87871
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87937
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89305
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88063
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=22E1313805
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=1813&BRAPCSCRIH96&23C1842756
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=1816&BRAPCSCRIH70&23C1843793
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=1871&%C2%A0BRAPCSCRIIK2&23F1240696
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=1803&BRAPCSCRIGW1&23B0584797
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Resumo dos

Home Equity

Devedor / Ativo

Ativos por Segmento

Descrigdo

Garantias*

Creditas
Sénior

Creditas
Mezanino

CRIs baseados em carteiras de recebiveis de empréstimos de Home Equity,
originadas pela Creditas. As carteiras que lastreiam os CRIs sdo muito
diversificadas e com LTV baixo, possuindo risco de crédito adequado. Para mais
informag0es, recomendamos a segdo “O que é Home Equity” desse relatorio.

CRIs baseados em carteiras de recebiveis de empréstimos de Home Equity,
originadas pela Creditas. As carteiras que lastreiam os CRIs sdo muito
diversificadas e com LTV baixo, possuindo risco de crédito adequado. Para mais
informag0es, recomendamos a segdo “O que é Home Equity” desse relatorio.

AF e Subordinagdo

AF e Subordinagdo

40,3%

47,6%

Outros segmentos

Devedor / Ativo

Descrigdo

Garantias*

MRV Pro-soluto - 48

Recebiveis Pro-
Soluto I

MRV Pro-soluto —
153, 154

MRV Proé-soluto —
178

O CRI é baseado na cessdo (“true sale”) de uma carteira de créditos oriundos
de vendas de imdveis residenciais pela incorporadora MRV. A operagdo em
questdo conta com amplo excedente de cobertura de recebiveis e com uma
estrutura de protegdo para suportar inadimpléncias na carteira — em linha com a
estratégia de investimentos do Fundo - além de um fundo de reserva
equivalente significativo.

O CRI é baseado em uma carteira de créditos Pré-Soluto cedida por uma
incorporadora listada e conta com amplo excedente de cobertura de recebiveis,
além de contar com uma estrutura robusta de protecdo para suportar
inadimpléncias na carteira e contar com um fundo de reserva significativo.

A operagdo é baseada em uma carteira de créditos Pro-Soluto cedida pela MRV.
O CRI tem natureza subordinada e conta com um excedente de cobertura de
recebiveis e com uma estrutura robusta de protecdo para suportar
inadimpléncias na carteira, incluindo fundo de reserva com obrigagdo de
recomposicdo deste pela MRV.

A operagdo é baseada em uma carteira de créditos Pro-Soluto cedida pela MRV.
O CRI conta com um excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura
robusta de protegdo para suportar inadimpléncias na carteira, incluindo fundo
de reserva com obrigagdo de recomposicdo pela MRV, conforme métricas pré-
estabelecidas.

Desagio e Fundo de
reserva

Fundo de Reserva

Fundo de Reserva

Fundo de Reserva

* AF - Alienacgdo Fiduciaria , CF - Cessdo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuragdes periddicas de
indices de Cobertura, que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operaces
conta com Covenants Corporativos, que sdo restri¢des e/ou obrigagdes que a empresa assume, normalmente em relagédo a um nivel de endividamento
maximo. Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.

Nao Corporativo
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O que é Home Equity:

Home Equity € uma modalidade de Empréstimo de até 20 anos indexado ao IPCA f"“‘\

empréstimo para pessoas fisicas em que @g

um imdvel é dado como garantia do

agamento do financiamento. Devido a :
pag Il g Pagamentos mensais de juros e amortizagdo @ Cred|tas

estrutura de garantias, o devedor o

desfruta de taxas de juros mais baixas e
de prazos mais longos, enquanto que o A
credor se beneficia de um risco menor de

Garantia de Imével Residencial (LTV médio 40%)
perdas.

Como funciona um CRI de Home Equity:

Investidor

3.1

2 Pagamentos Mensais
pelos devedores

Kinea Creditas

Emissdo dos CRIs

1 ]
® . i 2 .0 CRis i Compra dos
1 CRIs
J i Emissao dos CRIs 1
A | *
s Q n " i | =
1 g = i ‘
Hlﬂ i : Securitizadora S=omn] AL |2 i co)
v 1 i ‘
2 o 'ﬁ‘l' | . :
n 9 | '
H NH| . = | 2.2 2.3 ; 3.2
s N © : 1 ;
( : Compra dos Cessao de Carteira : RE;”UHES@D
(3 PP | Créditos de Crédito de Home ; os CRIs
Nl| ¥ ; ;
n ! Equity ]
=
Centenas de contratos de
home equity 1 v
ognaszocos —— (5 Creditas
contratos de
home equity | Alinhamento econdmico via CRI Janior

Os CRIs de Home Equity sdo titulos emitidos com lastro em um conjunto de diversos contratos de Home Equity:

1. A Creditas origina diversos contratos de Home Equity. Esses contratos sdo agrupados em uma carteira de
créditos, que deve obedecer critérios de elegibilidade previamente estabelecidos. A equipe de gestdo do Fundo
analisa a elegibilidade da carteira, analisando LTV (Loan-to-Value), comprometimento de renda, taxa pactuada,
localizacdo das garantias, entre outros.

2. Os contratos sao cedidos pela Creditas para uma Securitizadora que, em seguida, emite CRIs lastreados nesses
créditos e os distribui como titulos negocidveis para os investidores. Os CRIs de Home Equity contam com uma
estrutura de subordinacdo, onde o volume total da operacdo é dividido em séries Sénior, Mezanino e Junior. Nos
CRIs da Creditas, a série Junior é adquirida pela Creditas, trazendo um alinhamento econémico da empresa com
a operacao.

3. Uma vez emitido o CRI, os pagamentos mensais dos devedores da carteira sdo utilizados para pagar a
remuneracdao e amortizagdo dos CRIs. Em caso de inadimpléncia, as garantias podem ser executadas para

recuperacdo do valor do crédito.

11
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DEMAIS CONSIDERAGOES

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity Investimentos S.A.), empresa do Grupo
Itad Unibanco. A Kinea ndo comercializa e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais
documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos sdo supervisionados e fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobiliarios
— CVM. Os fundos de condominio aberto e ndo destinados a investidores qualificados possuem laminas de informagdes essenciais.
A descricdo do tipo ANBIMA consta no formulario de informagGes complementares. Estes documentos podem ser consultados no
site da CVM http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administradores dos fundos. N&o ha garantia de tratamento
tributario de longo prazo para os fundos que informam buscar este tratamento no regulamento. Os fundos da Kinea ndo sdo
registrados nos Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933. Ndo podem
ser oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territorios, possessGes ou areas sujeitas a
sua jurisdicdo, ou a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacdo de mercado de capitais
norte-americana. Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos
informam no regulamento que utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que
sdo adotadas, podem resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas superiores ao capital aplicado, obrigando o
cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do fundo. E recomendada uma avaliacdo de performance de fundos de
investimento em andlise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de
investimento ndo sdo garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo
Garantidor de Créditos — FGC. Os Fundos de Investimento em Participacbes seguem a ICVM 578, portanto sdo condominios
fechados em que as cotas somente sdo resgatadas ao término do prazo de duragdo do fundo. Esta modalidade concentra a
carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas que
podem superar o capital aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do fundo
no caso de resultado negativo. Os Fundos de Investimento Imobilidrio seguem a ICVM571, portanto sdo condominios fechados
em que as cotas ndo sdo resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As
opinides, estimativas e projecdes refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu contelido na data de sua divulgacdo e
estdo, portanto, sujeitas a alteragGes sem aviso prévio. As projegdes utilizam dados histdricos e suposicGes, de forma que devem
ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) N&do estdo livres de erros; (2) Ndo é possivel garantir que os cenarios obtidos
venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de
exposicdo maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante érgdos
fiscalizadores ou reguladores. Este contelido € informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo
de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negdcios
especifica, qualquer que seja a jurisdigdo. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado
e de fontes publicas consideradas confidveis. O Grupo Ital Unibanco e a Kinea ndo declaram ou garantem, de forma expressa ou
implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagdes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer
prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo desse material e de seu contetido. Esse material ndo pode ser
reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio
consentimento por escrito da Kinea. Quaisquer outras informagGes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser obtidos com o

Administrador e o Gestor, através do e-mail: contato@kinea.com.br.

Autorregulagao
ANBIMA

Gestdo de Recursos
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