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Esta carta ¢ publicada somente com o propésito de divulgacio de informagdes e ndo deve ser considerada como uma
oferta de venda , nem tampouco como uma recomendacio de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informagdes contidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informagdes no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e
estimativas aqui contidos sdo apenas exposi¢des de opinides até a presente data ¢ podem mudar, sem prévio aviso, a
qualquer momento. Performance passada nio ¢é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em
fundos imobilidrios ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo
garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informagdes Complementares e
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. A rentabilidade divulgada nio ¢ liquida
de impostos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os
fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimoénio investido.

O Administrador nio se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele
contidas. Adicionalmente, o Administrador nio se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. Este fundo tem menos de 12
(doze) meses. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento é recomendavel a analise de, no minimo, 12
(doze) meses.

Autorregulacdo Autaorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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° Nome * Gestor * Patrimonio Liquido
Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Mogno Capital Investimentos R$ 129.104.607

Certificados de Recebiveis Imobiliarios « Valor da Cota Patrimonial

Multiestratégia * Taxa de Gestdao RS 90.77
0 . . >
- Cédigo de Negociagio 0,70% a.a. sobre o valor patrimonial do
MGCR11 fundo + Cotas Emitidas
1.422.304
* CNP]J: * Administrador
35.652.204/0001-91 BTG Pactual Servicos Financeiros S/A , .
* Numero de Cotistas
DTVM

* Objetivo 4.188

O Fundo tem como objetivo o

* T'axa de Administragio

investimento em Certificados de Recebiveis » Dividendo no més

R$ 0,96/ cota

Imobilidrios (CRI) e valores mobilidrios, 0,20% a.a. sobre o valor patrimonial do

conforme politica de investimentos. fundo

¢ Inicio do Fundo
06/10/2020

* Taxa de Performance
Nio serd cobrada taxa de performance.
* Prazo

Indeterminado
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Carteira de CRIs

Cadigo IF Devedor Rating** Segmento Indexador Em-li-:ééo Tx. Aquisigao Tx. MTM D(LJArs;isc;n Volume %PL
22E0120569 Ceratti e Magna Jr. BB+ Logistica IPCA+ 9,50 9,50 9,91 2,35 RS 8.828.744,54 6,84%
19H0235501 Rede D'or AAA  Hospitalar IPCA+ 3,88 3,89 6,60 3,87 RS 8.766.946,83 6,79%
21F0950228 OBA Hortifruti AA Varejo IPCA+ 6,40 6,40 6,89 4,55 RS 6.494.215,27 5,03%
21F0950242 OBA Hortifruti AA Varejo IPCA+ 6,40 6,40 6,89 4,55 RS 6.061.241,37 4,69%
20H0695880 GPA AA Varejo IPCA+ 5,00 5,00 6,64 5,32 RS 5.837.818,95 4,52%
20L0522095 Selina 162S n/a Hotelaria IPCA+ 8,47 8,47 7,78 6,83 RS 5.704.757,28 4,42%
21G0864339 Athon Energia A Energia IPCA+ 6,50 7,20 7,29 4,43 RS 5.421.727,74 4,20%
20J0837296 VITACON A Residencial IPCA+ 5,75 5,00 13,33 0,60 RS 5.348.427,07 4,14%
22G0897549 Buzios n/a Hotelaria IPCA+ 9,50 9,50 8,95 2,82 RS 5.116.660,85 3,96%
20J0668136 AMI BBB  Logistica IPCA+ 7,00 6,00 6,99 4,08 RS 3.972.565,15 3,08%
19K1145398 Selina 128S n/a Hotelaria IPCA+ 8,68 8,68 8,96 6,49 RS 3.860.494,13 2,99%
21F0950009 OBA Hortifruti AA Varejo IPCA+ 6,40 6,40 6,89 4,55 RS 3.680.049,97 2,85%
22H0028631 Caparad A- Residencial CDI+ 6,00 6,00 6,00 2,19 RS 3.492.134,77 2,70%
20A0977906 JSL AAA  Logistica IPCA+ 6,00 6,00 6,57 5,20 RS 3.103.916,06 2,40%
20A0978038 JSL AAA  Logistica IPCA+ 6,00 6,00 6,57 5,20 RS 3.103.442,57 2,40%
21F0001447 Jandira Park BBB  Logistica IPCA+ 6,00 6,13 6,28 5,42 RS 2.910.821,07 2,25%
19B0177968 RNI A- Residencial CDI+ 1,70 2,00 2,50 2,50 RS 2.881.873,25 2,23%
20J0763944 Setin BBB  Residencial IPCA+ 8,50 8,50 8,97 2,10 RS 2.759.205,18 2,14%
1910928585 Sdo Gongalo A- Shopping IPCA+ 5,06 5,06 7,78 5,20 RS 2.622.403,32 2,03%
20J0764140 Gafisa BB Residencial CDI+ 4,75 4,75 4,74 2,00 RS 2.497.645,73 1,93%
20J0764341 Gafisa BB Residencial CDI+ 4,75 4,75 4,74 2,00 RS 2.497.645,73 1,93%
21H0926710 Braspark BBB  Logistica IPCA+ 7,50 8,00 8,11 3,31 RS 2.491.556,29 1,93%
20K0010253 GPA AA Varejo IPCA+ 5,00 5,00 6,41 5,40 RS 2.125.231,28 1,65%
22G0282296 Brookfield n/a Corporativo CDI+ 1,70 1,70 1,70 3,25 RS 452.593,36 0,35%

Resumo 3,95 RS 100.032.117,74 77,48%
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CARTEIRA

DO FUNDO

Composi¢ao da Carteira (%PL)

OBA Hortifruti
Ceratti e Magna Jr.

Rede D'or
GPA

JSL

Selina 162S

Athon Energia

VITACON
Buzios
Gafisa

AMI

Selina 128S
Caparad
Jandira Park
RNI

Setin

Sao Gongalo
Braspark
Brookfield

12,58%

6,84%
6,79%
6,17%
4,81%
4,42%
4,20%
4,14%
3,96%
3,87%
3,08%
2,99%
2,70%
2,25%
2,23%
2,14%
2,03%
1,93%
0,35%
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Alocagao por estratégia (%PL)
Caixa 10%

CRI 77%
Fll 14%

Alocagao por segmento (%CRl)

Corporativo 0,5% Energia 5,4%

Varejo 24,2%

Shopping 2,6%

Residencial 19,5%

*n/a (Operagdo sem rating na emissdo) ** Rating dado Internamento

Hospitalar 8,8%

Hotelaria 14,7%

Logistica 24,4%

Alocagao por Rating** (% CRI)

A11%

A- 9%

BBB 12%

BB+ 9% AA 24%

AAA 15%

Alocacao por indexador (% CRI)

CDI+ 12%

IPCA+ 88%
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CARTEIRA

Performance passada ndo é necessariamente garantia de performance futura.
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RESULTADOS

DO FUNDO

Histérico de Resultados (em RS) Resultado do Més (RS$/cota)

Juros CRIs 711.551 743.275 703.932 633.208 666.976 661.236

Corregdo Monetdria CRIs 349.547 409.620 479.709 464.737 533.030 530.611 008

Negociagdo CRIs - - -6.272 - - - - _o.q 0.00 0.96
Dividendos de Flls 137.943 153.539 246.567 161.942 187.769 180.540

Negociacao FlIs - - = - - -

Outras Receitas 36.452 37.065 54.125 97.544 81.986 110.555

Total 1.235.493 1.343.499 1.478.061 1.357.431 1.469.760 1.482.942

Despesas (+/-) -120.590 -122.314 -107.589 -154.098 -112.640 -116.005

Resultado 1.114.903 1.221.186 1.370.472 1.203.333 1.357.120 1.366.937

Reserva de Dividendos -610 -1.996 147.290 70.549 5.366 6.891

Distribuiggo Total 1.251.628 1.223.181 1.223.181 1.280.074 1.422.304 1.365.412

Distribuigdo/Cota 0,88 0,86 0,86 0,90 1,00 0,96

Resultado CRIs Resultado Flis Caixa Despesas Reserva de Dividendo: Resultad

Performance passada ndo é necessariamente garantia de performance futura.
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Resultado vs. Distribuicao

RESULTADOS

DO FUNDO
0,96 0,95 1,00 0,96 0,96
0,88 0,86 0,86 0,86 08 990
] I I I I I I I I
2022 dezembro 2023 janeiro 2023 fevereiro 2023 margo 2023 abril 2023 maio
M Resultado W Distribuido
Resultado por Cota
0,04 0,06 0,08

' o o2
0’11 - : -

0'75 0'81 0,83 0'77 0,84 0,84
- -0,08 - 0,09 - -0,08 011 - -0,08 - -008
2022 dezembro 2023 janeiro 2023 fevereiro 2023 mar¢o 2023 abril 2023 maio

Resultado CRIs M Resultado Flls  m Outras Receitas M Despesas (+/-)

Performance passada ndo é necessariamente garantia de performance futura.
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

DO FUNDO

CRI AMI

Rating :BBB (Interno*)
Cupom: IPCA + 7,0%
Vencimento: 25/10/2030
Codigo IF: 20J0668136

CRI Athon Energia

Rating: A (Interno*)
Cupom: IPCA + 6,50%
Vencimento: 15/07/2033
Codigo IF: 21G0864339

CRI Braspark

Rating: BBB (Interno *)
Cupom: IPCA + 7,50%
Vencimento: 20/08/2031
Codigo IF: 21H0926710

CRI Brookfield

Rating: N/A

Cupom: CDI + 1,70%
Vencimento: 19/07/2027
Coédigo IF: 22G0282296

Operagao lastreada em contratos tipicos de loca¢ao com o Assai Atacadista (B3: ASAI3), M. Dias Branco (B3: MDIA3)
e Império Méveis. A operagao tem como garantia adicional, alienagao fiduciaria do galpao logistico préximo a cidade de
Recife — PE, contrato tampao para os aluguéis e fianga dos socios. A operagao tem um LTV de 52,47%.

Operacao de financiamento de duas usinas de geracio de energia solar, localizadas em Marabi/PA e Campos dos
Goytacazes/R]. A operacio tem contratos atipicos com as empresas Extrafarma e Aguas do Brasil. Como garantias, a
operagao conta com: alienacao dos equipamentos; limite de over collateral minimo de 125% dos equipamentos e
compartilhamento de excesso de fluxo com duas outras usinas que tem como clientes a Telefonica S.A. e a BRK
Ambiental.

Operagao lastreada em debéntures emitidas pela companhia devedora. Possui como objetivo o financiamento de dois
galpdes industriais em Garuva (SC) que serdo utilizados como terminais retroportuarios. Os galpdes estao
estrategicamente localizados proximos ao Porto de Itapoa, um dos principais portos do paifs. A opera¢ao possui um LTV
de 67% e conta como garantia a alienagao fiduciaria dos terrenos, aval dos socios, fianca da holding e cessao fiduciaria
dos recebiveis futuros dos contratos de aluguel dos galpoes.

A Brookfield, através de 10 fundos imobiliarios indiretamente controlados pelo BSREP IV CHRYSOCOLLA
POOLING LLC, assumiu o compromisso de adquirir um portfélio de 10 iméveis da BR Properties. A operagao possui
pagamento mensal de juros e um sistema de amortizagao Bullet, no vencimento. A classe subordinada mezanino I possui
como covenant financeiro um LTV maximo de 45%.

Performance passada ndo é necessariamente garantia de performance futura.
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

DO FUNDO

CRI Buzios Operacao lastreada em contratos atipico de locagao com o grupo hoteleiro Selina. Operagao conta com garantia real do
hotel Selina buzios, hoje o hotel esta no fundo MGHT. A operagiao tem um cronograma curto de amortizagao e possui

Rating: N/A
um LTV de 30%.

Cupom: IPCA + 9,50%
Vencimento: 20/07/2029
Codigo IF: 22G0897549

CRI Caparad N - .
e Sror AL . Operagao com a Caparad incorporadora, empresa com 65 anos de mercado, focada em empreendimentos de alto e
2L B (WeETe médio padrio no estado de Minas Gerais, com foco na cidade de Belo Horizonte. Objetivo é o financiamento de um

Cupom: CDI + 6,00% . . ~ 2 . . .
projeto de incorporagao que ja estd com obras extremamente avangadas. O projeto fica em um dos bairros mais nobres

Venc'imentoz 12/02/2026 de Belo Horizonte e conta com um LTV de 50%.
Codigo IF: 22H0028631

CRI Ceratti e Magna Operacio lastreada em contratos tipicos de locagio de dois galpoes logistico (localizado em Campinas/SP) do fundo
Mogno Suno Logistica FII (B3: MGLG11). Os inquilinos sao: Magna e Ceratti. A operagdo conta como garantia a

Rating: N/A N o S - . o R
alienacao fiduciaria dos iméveis (LTV 70%). A operagao possui subordinagdo de 18%. CRI subordinado junior.

Cupom: IPCA + 9,00%
Vencimento: 21/05/2027
Codigo IF: 22E0120569

CRI Gafisa Operagao com a incorporadora Gafisa (B3: GFSA3). O objetivo ¢ o financiamento de projeto de incorporagiao
residencial de alto padrio, na Av. Delfim Moreira — Leblon — Rio de Janeiro. O terreno é um dos ultimos iméveis
disponiveis de frente para a praia. O projeto conta com 6 apartamentos no Leblon, com VGV potencial de 150 milhoes,
o que gera um LTV de 50% . A operagao conta com uma remunera¢ao minima de 7,25% a.a.

Rating: BB (Interno*)

“® Cupom: CDI+ 4,75%

¥ Vencimento: 30/10/2025

Cédigo IF: 20J0764341
20J0764140

Performance passada ndo é necessariamente garantia de performance futura.
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

DO FUNDO

CRI GPA

Rating: AA Fitch
Cupom: IPCA + 5,00%
Vencimento: 10/08/2035
Codigo IF: 20H0695880

CRI GPA

Rating: AA (Interno*)
Cupom: IPCA + 5,00%
Vencimento: 19/10/2035
Codigo IF: 20K0010253

CRI Jandira Park

Rating: BBB (Interno*)
Cupom: IPCA + 6,00%
Vencimento: 13/06/2032
Cédigo IF: 21F0001447

CRI JSL

Rating: AA- Fitch
Cupom: IPCA + 6,00%
Vencimento: 25/01/2035
Cédigos IF: 20A0977906
20A0978038

Operagao lastreada em contratos atipicos de locagao de 11 lojas do Grupo Pao de Acgucar (B3: PCAR3), um dos maiores
varejistas do pafs. As lojas sio pontos extremamente estratégicos para o grupo e estio divididas em lojas GPA e Extra,
localizadas em Sao Paulo e Brasilia. A operagao conta com a alienagao dos iméveis como garantia adicional.

Operagao lastreada em contratos de locagdo atipicos de 15 anos, cujo locatario é o Grupo Pao de Agicar (B3: PCAR3),
um dos maiores varejistas do pafs. A operagdo conta com a aliena¢ao de uma loja do Grupo Pao de Agucar, localizada na
Vila Romana (Sao Paulo - SP), como garantia adicional.

Operagao lastreada em contratos tipicos de locagio de um galpao logistico (localizado em Jandira/SP) do fundo
BlueMacaw Logistica FII (B3: BLMG11). Os inquilinos sao: Baker Hughes (NYSE: BKR), Iron Mountain (NYSE: IRM)
e Hyde Alimentos. A operagdo conta como garantia a alienagdao fiduciaria do imével (LTV 55%), fundo de reserva
equivalente a 1,5x o servi¢o da divida do CRI e cessao fiduciaria dos contratos tipicos de locagao.

Operagao lastreada em contratos atipicos de locagao de 15 anos com empresas do Grupo JSL S.A. (B3: JSL.G3), uma das
principais empresas de logistica do pafs. A operagao possui como garantia adicional a alienagao fiduciaria dos imoveis
locados e fianca da holding controladora da JSL, além de seus sécios, pessoas fisicas.

Performance passada ndo é necessariamente garantia de performance futura.
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

DO FUNDO

CRI Oba
Rating: AA (Interno*)

= Cupom: IPCA + 6,40%

Vencimento: 27/06/2033

Cédigo IF: 21F0950228
21F0950242
21F0950009

CRI Rede D’Or
Rating: AAA Fitch

¥ Cupom: IPCA + 3,88%

Vencimento: 02/07/2031
Coédigo IF: 19H0235501

CRI RNI

Rating: A— Fitch
Cupom: CDI + 1,70%
Vencimento: 15/02/2029
Codigo IF: 19B0177968

CRI Sao Gongalo
Rating: A- Fitch

' Cupom: IPCA + 5,06%

Vencimento: 15/12/2034
Cédigo IF: 1910928585

Operagao tem como lastro contratos de locagao atipicos BTS de quatro lojas do grupo Fartura de Hortifruti. As lojas se
encontram nas cidades de Sao José do Rio Preto, Sdo Bernardo do Campo, Campinas e Barueri. Os contratos contam
com valor fixo e uma parcela do faturamento. A operacio conta com aval dos sécios, alienagao das lojas e aluguel
complementar de outras lojas, durante o periodo de construgao.

Operagao lastreada em contratos atipicos de locacao de 4 hospitais da Rede D’Or (B3: RDOR3), localizados em Brasilia
e Sio Paulo. E dada a alienacio fiduciaria dos hospitais como garantia, além disso o contrato conta com seguro de perda
de receita em caso de sinistro. A operagao apresenta um indice de cobertura de 130%, além de rating AAA, dado pela
Fitch na emissao.

Operagao lastreada em divida corporativa da RNI Negocios Imobiliarios S.A. (B3:RDNI3), incorporadora de capital
aberto com foco em projetos residenciais, que faz parte do grupo Rodobens. A operagiao possui como garantias (i) aval
da holding do grupo Rodobens e (ii) cessao fiduciaria de recebiveis de 4 loteamentos residenciais entregues, desenvolvidos
pela RNIL

Operagao lastreada em recebiveis de contratos de locagio do Sio Gongalo Shopping localizado na cidade de Sio
Gongalo/R]J. A emissao possui como garantias adicionais (i) alienacdo fiduciaria do shopping; (i) cessao fiduciaria de
novos recebiveis de locagdo do mesmo shopping, (iif) coobrigacao da GSR Shopping, cedente dos contratos de locagao e
(iv) fianca da holding controladora, com relagao atual de garantia de 140%.

Performance passada ndo é necessariamente garantia de performance futura.
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

DO FUNDO

CRI Selina 128S
Rating: N/A

Cupom: IPCA + 8,68%
Vencimento: 20/04 /2040
Codigo IF: 19K1145398

CRI Selina 162S
Rating: N/A

Cupom: IPCA + 8,47%
Vencimento: 07/03/2041
Codigo IF: 201.0522095

CRI Setin

Rating: BBB (Interno*)
Cupom: IPCA + 8,50%
Vencimento: 30/10/2025
Codigo IF: 20]0763944

CRI Vitacon

Rating: A (Interno*)
Cupom: IPCA + 5,75%
Vencimento: 28/05/2024
Codigo IF: 20]0837296

Operagao lastreada em debéntures emitidas pela Selina. Fundada em 2014, a Selina é uma das startups de hospitalidade
que mais crescem no mundo. Através de um modelo focado na experiéncia dos héspedes e integra¢ao com atividades
nos hotéis, a empresa vem expandindo suas atividades ao redor do mundo. A operagio conta com cross default com as
operagoes internacionais do grupo.

Operagao lastreada em debéntures emitidas pela Selina. Fundada em 2014, a Selina é uma das startups de hospitalidade
que mais crescem no mundo. Através de um modelo focado na experiéncia dos héspedes e integragao com atividades
nos hotéis, a empresa vem expandindo suas atividades ao redor do mundo. A operacao conta com ¢ross defanlt com as
operagoes internacionais do grupo.

Operagdao com a Setin incorporadora, empresa com 41 anos de mercado, focada em empreendimentos de alto e médio
padrao no estado de Sao Paulo. Objetivo é o financiamento da aquisi¢ao de 67,5% de um terreno para projeto de
incorporacio residencial no baitro do Cambui em Campinas/SP. Ap6s a finalizagio do projeto, a operacio ird contar
com 200% de cobertura, além de fianga dos socios da companhia.

Operagao com a Vitacon, empresa inovadora na incorporagao residencial. Os projetos sio focados em apartamentos
funcionais e compactos, destinados a facilitar a mobilidade urbana. A opera¢do tem como objetivo financiar dois
projetos da empresa em Sao Paulo, no bairro Bela Vista, Chez Vitacon e Ueno Vitacon. A operagao conta com garantia
da incorporadora, aval dos sécios, alienacao dos imoveis e carteira de recebivelis.

Performance passada ndo é necessariamente garantia de performance futura.
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RESULTADOS

A negociagiao das cotas do Fundo foi iniciada em 03 de novembro de 2020, com o preco de abertura correspondente a R§100,00. No dia 31 de maio de 2023, o DO FUNDO
valor da cota fechou em R§ 81,14,

Volume e Prego de Fechamento por Data
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*Média movel ultimos 21 dias Uteis Performance passada ndo é necessariamente garantia de performance futura.



Relatério Mensal | Mogno CRI Multiestratégia Maio | 2023

CONTATO:
ri@valorainvest.com.br
+55 11 5189-9916

ENDERECO:

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830,
Torre 2, Conj.32

Itaim Bibi - Sao Paulo, SP — Brasil
04543-900
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