RERRATIFICACAO DO FATO RELEVANTE DA OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS
DA 82 (OITAVA) EMISSAO DO
URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, com sede na Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° andar, Pinheiros, na
cidade e estado de Sao Paulo, CEP: 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios
("CVM") para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio n.° 1.820, expedido em 08 de janeiro de 2016
(“Administradora”), na qualidade de administradora, e a URCA GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade empresaria com sede na Rua Urussui, n.° 125, salas 101
e 102, Itaim Bibi, na cidade e estado de Sao Paulo, CEP: 04542-050, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.° 31.818.879/0001-07, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio de
profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério n.° 17.317, expedido pela CVM em 12 de agosto de 2019 (“Gestor”) na
qualidade de gestora do Fundo URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
34.508.872/0001-87 (“Fundo”), em cumprimento ao disposto no §2° do artigo 41 da
Instrugao CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM
472", vem a publico comunicar aos cotistas do Fundo e ao mercado em geral que, nos
termos da faculdade prevista no artigo 25, paragrafo primeiro, inciso II, bem como no
artigo 37, paragrafo 3°, do Regulamento do Fundo (“"Regulamento”), que a
Administradora deliberou no Ato do Administrador do Fundo datado de 20 de junho de
2023, e publicado na mesma data (“"Ato do Administrador”), a 82 (oitava) emissao de
cotas do Fundo, dentro do limite de capital autorizado previsto no Regulamento
(“Emissao”), e a realizacao da oferta publica de distribuicao das cotas da Emissao, sob
o regime de melhores esforcos de colocacdo, sob o rito do registro automatico de
distribuicao, nos termos da Resolucao CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada ("Resolucao CVM 160", da Instrugao CVM 472, do Regulamento e das demais
disposicOes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”), e a
Administradora deliberou a Rerratificagao do Ato do Administrador do Fundo em 21 de
junho de 2023 e em 22 de junho de 2023.

A Administradora e o Gestor, vém a publico comunicar, ainda, aos cotistas do Fundo e
ao mercado em geral que publicou a rerratificacdo do Fato Relevante da Oferta Publica
de Distribuicao Primaria de Cotas da 82 (oitava) Emissdo do Urca Prime Renda Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII, e comunicar a nova rerratificacao do Fato Relevante
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da Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 82 (oitava) Emissao do Urca Prime
Renda Fundo de Investimento Imobilidrio — FII para fins de retificacao das seguintes
previsoes:

0 alterar a redacao da previsao de Adesao Condicionada dos Investidores na Oferta
para consolidar com a redagao dos demais documentos da Oferta;

(i) alterar a redacao da previsao da participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta
para prever que (a) a participacdo no Periodo de Subscricdo da Oferta devera ocorrer
no ultimo periodo de subscrigdo e liquidacdo da Oferta; e (b) em caso de excesso de
demanda de Pessoas Vinculadas, o rateio sera proporcional;

(i)  alterar a redacao da previsao do Periodo de Subscricao da Oferta para prever (a)
os 8 (oito) periodos de subscricdo e de liquidacdo da Oferta; (b) que as ordens de
subscricao serdo atendidas na ordem em que forem recebidas pelo Coordenador Lider e
demais Instituicbes Participantes da Oferta e pela B3, no ambito da plataforma DDA,
sendo admitido também o recebimento de ordens diretamente junto ao Coordenador
Lider,

(iv)  incluir a previsao do Procedimento de Alocagao da Oferta;

(v) incluir a previsao do limite minimo para a aplicacao individual por qualquer dos
Investidores em Cotas de emissao do Fundo no montante de 100 (cem) Cotas; e

(vi)  alterar o Cronograma da Oferta conforme abaixo:

ORDEM DOS Datas
Eventos

EVENTOS previstas

1. Divulgacao do Ato do Administrador e Fato Relevante | 20/06/2023

2. Registro Automatico da Oferta 22/06/2023

Data-base do Direito de Preferéncia (Data de Corte) e
3. Divulgagao do Anuncio de Inicio e Disponibilizagdo do| 23/06/2023
Prospecto




Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

4, 2 202
na B3 e no Escriturador (inclusive) 6/06/2023

5. Encerr?mfento do Periodo de Exercicio do Direito de 05/07/2023
Preferéncia na B3
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de

6. Preferéncia no Escriturador e Data de Liquidacao do| 06/07/2023
Direito de Preferéncia
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do

7. , . N 7/07/202
Periodo de Direito de Preferéncia 07/07/2023
Inicio do Periodo de Subscricdo para Investidores

8. Qualificados e Recebimento das Ordens de| 10/07/2023
Investimento

9. Inicio do 1° Periodo de Subscricdo 10/07/2023

10. Data de Encerramento do 1° Periodo de Subscricao 12/07/2023

11. Data da Alocacao do 1° Periodo de Subscricdo 13/07/2023
D Liquidaca B Escri 10

12. at,a de |qU|dag§o~ na B3 e no Escriturador do 17/07/2023
Periodo de Subscricao

13. Inicio do 2° Periodo de Subscricao 17/07/2023

14. Data de Encerramento do 2° Periodo de Subscricao 19/07/2023

15. Data da Alocagao do 2° Periodo de Subscricao 20/07/2023
D Liquidaca B Escri 20

16. ata de Liquidacao na B3 e no Escriturador do 24/07/2023

Periodo de Subscricao




17. Inicio do 3° Periodo de Subscricdo 24/07/2023
18. Data de Encerramento do 3° Periodo de Subscricao 26/07/2023
19. Data da Alocagao do 3° Periodo de Subscricao 27/07/2023
20. Dat,a de Liquidagéo~ na B3 e no Escriturador do 3° 31/07/2023
Periodo de Subscricao
21. Inicio do 4° Periodo de Subscricao 31/07/2023
22. Data de Encerramento do 4° Periodo de Subscricao 02/08/2023
23. Data da Alocagao do 4° Periodo de Subscricao 03/08/2023
24. E::,'Z dc:)edléigtissaé?gé ;a B3 e no Escriturador do 4° 07/08/2023
25. Inicio do 5° Periodo de Subscricao 07/08/2023
26. Data de Encerramento do 5° Periodo de Subscricao 09/08/2023
27. Data da Alocagao do 5° Periodo de Subscricao 10/08/2023
28, E;ﬂrtl’ao d(j)edléigl:is:(:gj; ;a B3 e no Escriturador do 5° 21/08/2023
29. Inicio do 6° Periodo de Subscricdo 21/08/2023
30. Data de Encerramento do 6° Periodo de Subscricao 23/08/2023
31. Data da Alocacao do 6° Periodo de Subscricao 24/08/2023




32, Dat,a de Liquidagﬁo~ na B3 e no Escriturador do 6° 28/08/2023
Periodo de Subscricao
33. Inicio do 7° Periodo de Subscricao 28/08/2023
34. Data de Encerramento do 7° Periodo de Subscricao 30/08/2023
35. Data da Alocagao do 7° Periodo de Subscricao 31/08/2023
D Liquidaca B Escri 70
36. at,a de |qU|dagef1o~ na B3 e no Escriturador do 04/09/2023
Periodo de Subscricao
Inicio do 8° Periodo de Subscricdo e Periodo de
7. ~ . 4/09/202
3 Subscricao de Pessoas Vinculadas 04/09/2023
Data de Encerramento do 8° Periodo de Subscricdo e
. , .~ . 202
38 Periodo de Subscricao de Pessoas Vinculadas 06/09/2023
Data da Alocacdo do 8° Periodo de Subscricdo e
9. , .~ . 9/202
3 Periodo de Subscricao de Pessoas Vinculadas 08/09/2023
Data de Liquidacdo na B3 e no Escriturador do 8°
40. Periodo de Subscricdo e Periodo de Subscricdo de| 12/09/2023
Pessoas Vinculadas
Prazo Maximo para Divulgacao do Comunicado de
41. Encerramento da Oferta 18/05/2023

Todos os demais termos do Fato Relevante da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria
de Cotas da 82 (oitava) Emissdo do Urca Prime Renda Fundo de Investimento Imobilidrio
— FII que nao foram expressamente retificados permanecem inalterados.

O Fato Relevante rerratificado segue conforme Anexo I abaixo.

Sao Paulo, 22 de junho de 2023.



VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.



ANEXO I
FATO RELEVANTE

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS
DA 82 (OITAVA) EMISSAO DO
URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
CNPJ/MF n.° 34.508.872/0001-87
Cddigo ISIN n.° BRURPRCTF002
Codigo de Negociacdo na B3: URPR11

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, com sede na Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° andar, Pinheiros, na
cidade e estado de Sdo Paulo, CEP: 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobilidrios
("CVM") para o exercicio da atividade de administracdao de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio n.° 1.820, expedido em 08 de janeiro de 2016
(“Administradora”), na qualidade de administradora, e a URCA GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade empresaria com sede na Rua Urussui, n.° 125, salas 101
e 102, Itaim Bibi, na cidade e estado de Sao Paulo, CEP: 04542-050, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.° 31.818.879/0001-07, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio de
profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratoério n.° 17.317, expedido pela CVM em 12 de agosto de 2019 (“Gestor”) na
qualidade de gestora do Fundo URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/MF sob o n.0
34.508.872/0001-87 (“Fundo”), em cumprimento ao disposto no §2° do artigo 41 da
Instrugao CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM
472"), vem a publico comunicar aos cotistas do Fundo e ao mercado em geral que, nos
termos da faculdade prevista no artigo 25, paragrafo primeiro, inciso II, bem como no
artigo 37, paragrafo 39, do Regulamento do Fundo (“Regulamento”), a Administradora
deliberou no Ato do Administrador do Fundo datado de 20 de junho de 2023, e publicado
na mesma data (“Ato do Administrador”), a 82 (oitava) emissao de cotas do Fundo,
dentro do limite de capital autorizado previsto no Regulamento (“Emissao”), e a
realizagdo da oferta publica de distribuicdo das cotas da Emissao, sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, sob o rito do registro automatico de distribuicdo, nos
termos da Resolugago CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
("Resolucao CVM 160"), da Instrucago CVM 472, do Regulamento e das demais
disposicOes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”), cujas
principais caracteristicas encontram-se descritas no Ato do Administrador, bem como a
seguir:

NUMERO DA EMISSAO E DE SERIES




Oitava emissdao de cotas do Fundo, em classe e série Unica, todas nominativas e
escriturais.

DISTRIBUIGCAO

As Cotas serao distribuidas sob a lideranca do coordenador lider, GUIDE
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicao financeira integrante
do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na cidade e estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3064, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-
000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider”), podendo
contar com a participacdo de outras instituicdes financeiras e participantes especiais
contratadas para essa finalidade (“Participantes Especiais” e, quando em conjunto com
0 “Coordenador Lider”, as “Instituicdes Participantes da Oferta”), observados os termos
da Resolugdo CVM 160, da Instrucago CVM 472 e demais leis e regulamentagdes
aplicaveis, e observado ainda, os demais documentos da Oferta.

PUBLICO-ALVO

A Oferta sera feita no Brasil e destinada exclusivamente a investidores qualificados, nos
termos do artigo 12 da Resolugao CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores
Qualificados”), observado o direito de preferéncia dos cotistas que detenham cotas de
emissao do Fundo no encerramento do mercado na data de 23/06/2023, ou seja, 3° dia
util apds a divulgagao do Fato Relevante (“Cotistas” e “Data de Corte”, respectivamente)
(sendo Investidores Qualificados e Cotistas, quando referidos em conjunto, designados
“Investidores”). Nao sera admitida a cessao, total ou parcial, do Direito de Preferéncia.
(“Publico-Alvo").

PESSOAS VINCULADAS

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido) poderao
participar do Periodo de Subscricdo da Oferta (conforme abaixo definido), desde que no
ultimo periodo de subscricao e liquidacao da Oferta, sem qualquer limitacdo em relagdo
ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, os pedidos de subscricdo
e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido) serao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160.

Na forma do artigo 56, §1°, inciso III, e §3° da Resolucao CVM 160, ndo sera observada
a regra do excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) acima caso, na auséncia de
colocagdo para Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente de Cotas seja inferior a
quantidade do Montante Inicial da Oferta. Nesta hipotese, a colocacao de Cotas para
Pessoas Vinculadas ficara limitada ao necessario para perfazer a quantidade de Cotas do



Montante Inicial da Oferta, acrescido do Lote Adicional, desde que preservada a
colocacao integral junto a Investidores, que nao sejam Pessoas Vinculadas, das Cotas
por eles demandadas.

Em tal hipotese, a parcela da Montante Inicial da Oferta ou do Lote Adicional (caso
exercido) que nao tenham sido colocadas integralmente para pessoas nao vinculadas
serao destinadas as Pessoas Vinculadas até que os respectivos limites sejam atingidos.
Em caso de excesso de demanda pelas Pessoas Vinculadas em relacdo a essas cotas que
faltem para o atingimento do Montante Inicial da Oferta ou do Lote Adicional (caso
exercido), as ordens das Pessoas Vinculadas serao objeto de rateio proporcional.

Para os fins da presente Oferta, na forma da Resolucdo CVM 160, sdo consideradas
pessoas vinculadas (i) os controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos
participantes do consodrcio de distribuicao, do emissor, do ofertante, bem como seus
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau,
sociedades por eles controladas direta ou indiretamente, e (ii) quando atuando na
emissdo ou distribuicdao, as demais pessoas consideradas vinculadas nos termos da
Resolucdao da CVM n.° 35, de 26 de maio de 2021, conforme a seguir: (a)
administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos do intermediario que
desempenhem atividades de intermediacao ou de suporte operacional; (b) agentes
autbnomos que prestem servicos ao intermediario; (c) demais profissionais que
mantenham, com o intermedidrio, contrato de prestacdao de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte operacional; (d) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario do intermediario; (e) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
intermedidrio ou por pessoas a ele vinculadas; (f) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nas alineas “a” a “d” acima; e (g) clubes e fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenga a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

PRECO DE EMISSAO, TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA E PRECO DE SUBSCRICAO

O preco de emissao por Cota sera de R$ 100,00 (cem reais) ("Preco de Emissdo”),
fixado de acordo com o artigo 40, item (i) do Regulamento do Fundo, que sera acrescido
de uma taxa de distribuicao de R$ 5,50 (cinco reais e cinquenta centavos) por Cota
efetivamente distribuida (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), totalizando o valor de R$
105,50 (cento e cinco reais e cinquenta centavos) ("Preco de Subscricao”). Nao
havera cobranca de outras taxas.

O Valor da Taxa de Distribuicdo Primaria sera utilizado exclusivamente para pagamento
dos custos da Oferta, incluindo, mas nao se limitando, a comissao de coordenacao e
estruturacdo, honorarios de advogados, taxa de fiscalizacdo da CVM, taxa de registro e
distribuicdo das Cotas emitidas no ambito da Oferta, custos com registros no Cartério



de Registro de Titulos e Documentos competente, se for o caso, e custos relacionados
a apresentacdo a potenciais investidores (roadshow). O eventual saldo (positivo), apds
0 pagamento de todos os gastos de distribuicdo primaria das Cotas emitidas no ambito
da Oferta, sera incorporado ao patrimonio do Fundo.

QUANTIDADE DE COTAS

Serao emitidas, inicialmente, até 5.000.000 (cinco milhdes) novas cotas de emissao
do Fundo, sendo que, em caso de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), serao
emitidas no minimo 50.000 (cinquenta mil) novas cotas do Fundo, e, em caso de
emissdo de Lote Adicional (conforme abaixo definido), serao emitidas, adicionalmente,
no maximo até 1.250.000 (um milhdo duzentas e cinquenta mil) cotas adicionais,
perfazendo o total maximo de até 6.250.000 (seis milhGes e duzentos e cinquenta
mil) cotas emitidas (“Cotas”).

Observada a colocagdo do Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme
cronograma da oferta divulgado no Fato Relevante, o “Cronograma da Oferta”) deverao
ser canceladas.

No caso de captagdo abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o
Coordenador Lider devera devolver aos Investidores que tenham subscrito as Cotas, os
recursos eventualmente depositados, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagao do cancelamento da Oferta.

MONTANTE INICIAL, MINIMO E MAXIMO DA OFERTA

Inicialmente, o valor da Emissao sera de até R$ 527.500.000,00 (quinhentos e
vinte e sete milhGes e quinhentos mil reais), considerando a subscricao e
integralizagao da totalidade das Cotas pelo Preco de Subscricao (“Montante Inicial da
Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido),
ou acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), desde que observado o Lote
Adicional (conforme abaixo definido).

Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas, respeitado o montante minimo de R$
5.275.000,00 (cinco milhoes duzentos e setenta e cinco mil reais),
correspondente ao minimo de 50.000 (cinquenta mil) Cotas, nos termos do artigo 73
da Resolucao CVM 160, e considerando o Preco de Subscricao (“Distribuicao Parcial” e
“Montante Minimo da Oferta”, respectivamente).

Por decisdo do Fundo, sera admitido um acréscimo na quantidade de Cotas do Montante
Inicial da Oferta emitidas em até 25% (vinte e cinco por cento) do Montante Inicial
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da Oferta, correspondente a emissao de até 1.250.000 (um milhdo duzentas e
cinquenta mil) Cotas, equivalente a R$ 131.875.000,00 (cento e trinta e um
milhGes oitocentos e setenta e cinco mil reais) (“Lote Adicional”). Assim, caso o
Fundo exerca a opcao de emissao do Lote Adicional, o valor total maximo da Oferta sera
de até R$ 659.375.000,00 (seiscentos e cinquenta e nove milhdes trezentos e
setenta e cinco reais).

Os Cotistas que desejarem subscrever Cotas no ambito da Oferta, durante o Periodo de
Colocagdo (conforme abaixo definido), poderdo optar por condicionar sua adesao a
Oferta a distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) do Montante Minimo da
Oferta, nos termos do Artigo 74 da Resolugdo CVM 160.

DIREITO DE PREFERENCIA

Os Cotistas na Data de Corte terdo direito de preferéncia na subscricao e integralizacao
das Cotas objeto da Oferta (“Direito de Preferéncia”), observando a Data de Corte acima
definida, devendo manifestar seu exercicio dentro do prazo estipulado no Cronograma
da Oferta e observado a Data de Corte, mediante o envio de ordem a B3, por meio de
seu respectivo agente de custddia, entre o dia 26/06/2023 e o dia 05/07/2023
(inclusive), ou diretamente a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.,
na qualidade de escriturador do Fundo (“Escriturador”), entre o dia 26/06/2023 e o dia
06/07/2023 (inclusive) (“Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia”), conforme o
caso, com especial atengdao aos processos envolvendo cadastro, informagdes e
documentagao minima exigida constante no procedimento para “Exercicio de Ativos em
Ambiente Escritural”, conforme disponivel no website
https://vortx.com.br/servicos/escrituracao. O horario de atendimento é em dias Uteis
das 9h as 18h, e pode ser realizado no seguinte endereco do Escriturador:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n.2 215, 4° andar

CEP 05425-020 — Sao Paulo — SP Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: escrituracao@vortx.com.br

Website: www.vortx.com.br

Exceto na hipotese de o agente de custddia de um Cotista ser o Coordenador Lider da
Oferta, o exercicio do Direito de Preferéncia nao sera exercido diretamente perante o
Coordenador Lider.

O Cotista que manifestar interesse em exercer seu Direito de Preferéncia devera (i)
indicar a quantidade de Cotas objeto da Oferta a ser subscrita; e (ii) tera a faculdade,
como condicao de eficacia de ordens e aceitacdao da Oferta, de condicionar sua adesao
a Oferta a que haja distribuicao: (a) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou
(b) uma quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
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Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitacao esteja condicionada ao item (b) acima, o
Cotista devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas objeto do pedido
de subscricdo ou da ordem de investimento ou do exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme o caso; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Cotista em receber a totalidade
das Cotas objeto do pedido de subscricdo ou da ordem de investimento ou do exercicio
do Direito de Preferéncia. Caso o Investidor ou o Cotista, conforme o caso, indique o
item (b) acima, o valor minimo a ser subscrito no contexto da Oferta podera ser inferior
ao Investimento Minimo por Investidor.

O fator de proporcao para subscricao de Cotas durante o Periodo do Exercicio do Direito
de Preferéncia sera equivalente a 0,428256427, e sera aplicado sobre o nimero de Cotas
detidas por cada Cotista na Data de Corte, observado que eventuais arredondamentos
serao realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

REMUNERAGCAO DO COORDENADOR LIDER E COORDENADORES ESPECIAIS

A remuneracdao do Coordenador Lider sera composto por: (i) pagamento no valor
correspondente a 4,88% (quatro inteiros e oitenta e oito centésimos por cento) calculado
com base no volume total efetivamente colocado na Oferta, como remuneragao aos
servicos de Coordenacao e Estruturacao; e (ii) pagamento no valor correspondente a
0,50% (meio por cento) sobre a totalidade dos valores efetivamente distribuidos, como
remuneragao ao servigo de Distribuicdo colocada pelo Coordenador Lider no @mbito da
Oferta, conforme verificado nos documentos finais da Emissao, observados os demais
termos e condicdes constantes do Contrato de Distribuicdo. A remuneracao dos
Participantes Especiais contratados sera paga mediante deducdo dos valores acima, que
poderao ser direcionados aos Participantes Especiais, desde que nao representem em
pagamentos acima dos valores acima. Nenhuma outra comissao, prémio ou qualquer
tipo de remuneracdo serdo contratados ou pagos ao Coordenador Lider ou aos
Participantes Especiais, direta ou indiretamente, no ambito da Oferta ou por forca do
Contrato de Distribuigao.

PERIODO DE SUBSCRICAO DA OFERTA

Apds encerrado o Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia, sera aberto o Periodo
de Subscricao da Oferta, direcionada aos Investidores Qualificados, que tera 8 (oito)
periodos de subscricao e de liquidagao (“Periodo de Subscricdo da Oferta”). As ordens
de subscrigdo serdo atendidas na ordem em que forem recebidas pelo Coordenador Lider
e demais Instituicbes Participantes da Oferta e pela B3, no ambito da plataforma DDA,
sendo admitido também o recebimento de ordens diretamente junto ao Coordenador
Lider, conforme o Cronograma da Oferta, até o atingimento do Montante Inicial da Oferta
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ou Lote Adicional (se exercido) conforme o Cronograma da Oferta, observados os prazos
e os procedimentos operacionais da B3, observada a possibilidade de recebimento de
ordens também junto ao Coordenador Lider, além da possibilidade de rateio
exclusivamente na colocagao para Pessoas Vinculadas, conforme acima explicado.

Excesso de Demanda da Oferta: Caso haja excesso de demanda por Cotas no ambito da
Oferta que implique na subscricao da integralidade do Lote Adicional, as ordens que
excederem o volume maximo do Montante Inicial da Oferta ou o volume maximo do Lote
Adicional (se exercido) serao automaticamente desconsiderados pelo Coordenador Lider,
em razao da aplicacao do critério de colocacao por ordem de chegada das ordens de
subscricdao. A ordem de subscricao que fizer atingir o volume maximo do Montante Inicial
da Oferta ou o volume maximo do Lote Adicional (se exercido) sera executada
parcialmente para tal Investidor, até o limite do Montante Inicial da Oferta ou o volume
maximo do Lote Adicional (se exercido).

Apds encerrado o Periodo de Subscricdo da Oferta, o Coordenador Lider consolidara os
pedidos de subscricdo e as ordens de investimento enviados pelos Investidores,
conforme o caso, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas e verificara se: (a) o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; (b) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; (c)
se houve excesso de demanda, caso em que se verificara se o limite do Lote Adicional
foi atingido; e (d) se houve excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade
de Cotas da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sem
considerar as Cotas do Lote Adicional, para fins de cancelamento de pedidos de
subscricao e ordens de investimento de Pessoas Vinculadas.

PROCEDIMENTO DE ALOCAGAO DAS COTAS

A alocagdo das Cotas por ordem cronoldgica devera observar o seguinte procedimento
(“Alocacao de Cotas”):

(i) a Alocagao de Cotas sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de
chegada das ordens representativas do Termo de Aceitagao para subscrigao das
Cotas objeto da Oferta, enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta a B3;

(i) a ordem cronoldgica de chegada das ordens representativas do Termo
de Aceitacdo sera verificada no momento em que a reserva for processada com
sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletronico;

(iii)  em caso de ordens representativas do Termo de Aceitacao enviadas
pelas Instituicdes Participantes da Oferta via sistema DDA por meio de arquivo
eletronico, todas as subscricdes contidas em um mesmo arquivo serao
consideradas com o mesmo horario de chegada. No entanto, o processamento
da alocacao sera realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que
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esta forma de atendimento ndao garante que as reservas encaminhadas no
mesmo arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas;

(iv) no caso de um Investidor firmar mais de um Termo de Aceitagao, os
Termos de Aceitacdo serao consideradas subscricoes independentes, sendo
considerada a primeira subscricdo efetuada aquela que primeiramente for
processada com sucesso pelo sistema DDA da B3. Os Termos de Aceitacao
cancelados, por qualquer motivo, serdao desconsiderados na alocacao
cronoldgica; e

(V) o processo de Alocacao de Cotas podera acarretar uma alocacao parcial
no Ultimo Termo de Aceitacao alocado, conforme o caso.

LIMITE DE APLICAGAO EM COTAS DE EMISSAO DO FUNDO

Nao havera limite para a aplicagao individual por qualquer dos Investidores em Cotas de
emissao do Fundo, observados apenas o limite do Montante Inicial da Oferta e o limite
do Lote Adicional (se exercido). O limite minimo para a aplicagao individual por qualquer
dos Investidores em Cotas de emissdao do Fundo é de 100 (cem) cotas.

PERIODO DE DISTRIBUICAO

A Oferta tera inicio em 23 de junho de 2023, data em que sera divulgado o anuncio de
inicio de distribuicdo (“Anuncio de Inicio”), sendo certo que o Coordenador Lider
encaminhard, simultaneamente, a CVM, a versao eletronica do Andncio de Inicio, nos
termos do artigo 59 da Resolugao CVM 160.

As Cotas deverdo ser distribuidas: (a) no prazo estipulado no Cronograma da Oferta,
que ndo podera exceder ao prazo limite de até 180 (cento e oitenta) dias, mediante o
cancelamento do saldo de valores mobilidrios ndo colocado, no caso de Distribuigao
Parcial, desde que em valor superior ao Montante Minimo; ou (b) até a distribuicdo da
totalidade dos valores mobiliarios objeto da Oferta, inclusive o Lote Adicional (“Periodo
de Distribuicdo”), conforme artigo 76 da Resolugao CVM 160, o que ocorrer primeiro,
sendo que o resultado da Oferta serad divulgado mediante a publicacdo do anincio de
encerramento da distribuicdo (“Anuncio de Encerramento”).

FORMA DE SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E LIQUIDACAO

As Cotas serao subscritas dentro do prazo estipulado no Cronograma da Oferta, que nao
podera exceder ao prazo limite de 180 (cento e oitenta dias) a contar da divulgagao do
Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160, até a data de
divulgacao do Anuncio de Encerramento da Oferta, conforme estipulada no Cronograma
da Oferta (“Periodo de Colocacao”), e deverdo ser integralizadas a vista e em moeda
corrente nacional, nas respectivas datas de liquidagao, conforme definido no Plano de
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Distribuicao, junto a B3, no ambito do DDA, e também junto ao Coordenador Lider. A
Oferta podera ser liqguidada em varios momentos distintos, sendo certo que a primeira
data de liquidacdo sera relativamente ao exercicio do Direito de Preferéncia, e as demais
datas de liquidagao serdo relativas ao Periodo de Subscricao da Oferta e relativas as
Cotas do Lote Adicional, observado o Cronograma da Oferta e observados os limites do
Montante Inicial da Oferta e do Lote Adicional, observado o Cronograma da Oferta e
observados os limites do Montante Inicial da Oferta e do Lote Adicional. As datas de
liguidagao observarao o Cronograma da Oferta.

CONVERSAO DO RECIBO EM COTA

Durante a distribuicao das Cotas, os Investidores que subscreverem as Cotas receberao,
quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a data de conversao
dos recibos em Cotas e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e nao
fara jus ao recebimento de rendimentos provenientes do Fundo, exceto os rendimentos
pro rata decorrentes dos valores subscritos na Oferta, os quais derivam de aplicagbes
em ativos especificos do Fundo ou em ativos de renda fixa, na forma do Regulamento,
do contrato de distribuicao da Oferta e do artigo 11, §3°, da Instrucao CVM 472,
calculados desde a data da respectiva integralizagao das Cotas até a conversao do recibo
em Cota. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas adquirida, e se convertera
em Cota em até 90 (noventa) dias corridos depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento da Oferta, do preenchimento do Formulario de Liberacao para Negociacao
das Cotas e obtida a autorizacao da B3, observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3, a contar do Anuincio de Encerramento da Oferta.

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos decorrentes da Oferta serdo destinados a aquisicao de Ativos Imobiliarios e
Outros Ativos (conforme definidos no Regulamento) e observado os termos do art.11, §
39 da Instrugao CVM 472, ao pagamento dos custos e despesas da Oferta (conforme
detalhados abaixo) e ao pagamento dos encargos do Fundo previstos no Regulamento,
observada Taxa de Distribuigao Primaria e a Politica de Investimentos do Fundo.

Os recursos adicionais que eventualmente sejam obtidos com a captagao dos recursos
do Lote Adicional serao igualmente aplicados em sua integralidade na aquisicao de Ativos
Imobiliarios e Outros Ativos (conforme definidos no Regulamento), ao pagamento dos
custos e despesas da Oferta (conforme detalhados abaixo) e ao pagamento dos
encargos do Fundo, em atendimento ao disposto no Artigo 50, paragrafo Unico da
Resolugao CVM 160.

REGISTRO DA OFERTA E DE DISTRIBUICAO
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A Oferta sera registrada na CVM através do Rito Automatico, nos termos da Resolugdo
CVM 160.

As Cotas, objeto do exercicio do Direito de Preferéncia e as ordens enviadas durante o
Periodo de Subscricao da Oferta, serdo registradas para distribuicao e liquidacao por
meio do DDA — Sistema de Distribuicao de Ativos ("DDA"), operacionalizado pela B3,
bem como via Escriturador.

CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS DO FUNDO

As Cotas do Fundo: (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de
qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas objeto da Oferta e as cotas ja emitidas
pelo Fundo), e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada
Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas; (ii)
correspondem a fragOes ideais do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis;
(iv) terao a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos pagos pelo Fundo, se houver; (vi) nao conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragao ideal
desses ativos; e (vii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas
pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao CVM
472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

CRONOGRAMA DA OFERTA

As datas do Cronograma da Oferta sao meramente indicativas e estdao sujeitas a
alteragOes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider, ou
de acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas nao se limitando a possibilidade
de encerramento da Oferta em data anterior ao término do periodo indicado acima. Caso
ocorram alteragbes das circunstancias, cancelamento, suspensdo, revogacao ou
modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Qualquer modificacdao no
cronograma da distribuicao devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como
modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugao CVM 160.

ORDEM DOS Datas
Eventos

EVENTOS previstas
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1. Divulgacao do Ato do Administrador e Fato Relevante | 20/06/2023

2. Registro Automatico da Oferta 22/06/2023
Data-base do Direito de Preferéncia (Data de Corte) e

3. Divulgacdo do Anlncio de Inicio e Disponibilizacao do| 23/06/2023
Prospecto

4. Inicio do Perlodc.) de Eer‘C-ICIO d.o Direito de Preferéncia 26/06/2023
na B3 e no Escriturador (inclusive)

5. EncerrAam-ento do Periodo de Exercicio do Direito de 05/07/2023
Preferéncia na B3
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de

6. Preferéncia no Escriturador e Data de Liquidacao do| 06/07/2023
Direito de Preferéncia
Divulgagao do Comunicado de Encerramento do

7. , . N 7/07/202
Periodo de Direito de Preferéncia 07/07/2023
Inicio do Periodo de Subscricao para Investidores

8. Qualificados e Recebimento das Ordens de| 10/07/2023
Investimento

9. Inicio do 1° Periodo de Subscricdo 10/07/2023

10. Data de Encerramento do 1° Periodo de Subscricdo 12/07/2023

11. Data da Alocacao do 1° Periodo de Subscricao 13/07/2023
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Data de Liquidacao na B3 e no Escriturador do 1°

12. Periodo de Subscrigdo 17/07/2023
13. Inicio do 2° Periodo de Subscricdo 17/07/2023
14, Data de Encerramento do 2° Periodo de Subscricao 19/07/2023
15. Data da Alocagao do 2° Periodo de Subscricao 20/07/2023
16. E:rt; dccl)edle_i(;t:issacgjga :a B3 e no Escriturador do 2° 24/07/2023
17. Inicio do 3° Periodo de Subscricao 24/07/2023
18. Data de Encerramento do 3° Periodo de Subscricdo 26/07/2023
19. Data da Alocacao do 3° Periodo de Subscricdo 27/07/2023
20. E:rt; dccl)edléi(;t:issacgjgé ;a B3 e no Escriturador do 3° 31/07/2023
21. Inicio do 4° Periodo de Subscricao 31/07/2023
22, Data de Encerramento do 4° Periodo de Subscricao 02/08/2023
23, Data da Alocagao do 4° Periodo de Subscricao 03/08/2023
24, E;ﬂrtl’ao d(j)edléigl:is:(:gj; ;a B3 e no Escriturador do 4° 07/08/2023
25. Inicio do 5° Periodo de Subscricao 07/08/2023
26. Data de Encerramento do 5° Periodo de Subscricdo 09/08/2023
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27. Data da Alocagao do 5° Periodo de Subscricao 10/08/2023
D Liquidaca B Escri 0
28. at’a de |qU|dagz?1o~ na B3 e no Escriturador do 5 21/08/2023
Periodo de Subscricao
29. Inicio do 6° Periodo de Subscricao 21/08/2023
30. Data de Encerramento do 6° Periodo de Subscricao 23/08/2023
31. Data da Alocagao do 6° Periodo de Subscricao 24/08/2023
o . o
32, Dat’a de L|qU|daga.10~ na B3 e no Escriturador do 6 28/08/2023
Periodo de Subscricao
33. Inicio do 7° Periodo de Subscricao 28/08/2023
34. Data de Encerramento do 7° Periodo de Subscricao 30/08/2023
35. Data da Alocagao do 7° Periodo de Subscricao 31/08/2023
36. Dat’a de Liquida(;éo~ na B3 e no Escriturador do 7° 04/09/2023
Periodo de Subscricao
- o , - ,
37. Inicio _chJ 80 Periodo d_e Subscricao e Periodo de 04/09/2023
Subscricao de Pessoas Vinculadas
Data de Encerramento do 8° Periodo de Subscricdo e
. , - . 202
38 Periodo de Subscricao de Pessoas Vinculadas 06/09/2023
30, Data da Alocacdo do 8° Periodo de Subscricdo e 07/09/2023

Periodo de Subscricao de Pessoas Vinculadas
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Data de Liquidacao na B3 e no Escriturador do 8°
40. Periodo de Subscricdo e Periodo de Subscricao de| 11/09/2023
Pessoas Vinculadas

Prazo Maximo para Divulgacdo do Comunicado de

41.
Encerramento da Oferta

18/09/2023

INFORMACOES ADICIONAIS

Este Fato Relevante nao deve, em qualquer circunstancia, ser considerado uma
recomendacao de investimento nas Cotas. Ao decidir investir nas Cotas, os Cotistas e os
Investidores Qualificados deverao realizar sua prdpria analise e avalicdo da situacao
financeira do Fundo, de suas atividades e dos riscos decorrentes do investimento nas
Cotas.

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e o seu registro sera obtido de forma
automatica.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS
INVESTIDORES QUALIFICADOS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA
LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGCOES CONSTANTES DESTE
FATO RELEVANTE, DO PROSPECTO, BEM COMO AS INFORMACOES
DISPONIVEIS NO SITE DO FUNDO E DO INFORME ANUAL DO FUNDO,
ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM 472, QUE
CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE
FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO
FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA
OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA
HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA.

Quaisquer comunicados aos Investidores, relacionados a Oferta, serao divulgados por
meio de comunicado ao mercado ou fato relevante nas seguintes paginas eletronicas:

CVM

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em
Anadlise” na coluna a esquerda, clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario” e selecionar o
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https://www.gov.br/cvm/pt-br

comunicado ao mercado ou fato relevante em “Urca Prime Renda Fundo de Investimento
Imobiliario”)

B3

https://www.b3.com.br/pt br/produtos-e-servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-
publicas/ofertas-em-andamento/ (neste site em “Ofertas em Andamento”, clicar em
“Fundos”, localizar “Urca Prime Renda Fundo de Investimento Imobilidrio”, e em seguida
selecionar o documento desejado).

Administradora

https://www.vortx.com.br/investidor/fundos-investimento (neste site buscar por “FII
URCA PRIME RENDA”, acessar “FII URCA PRIME RENDA”, clicar em “Documentos”, e
entdo, localizar o documento desejado).

Gestora

https://www.urcacp.com.br/fundos-de-investimentos (neste site buscar por “URCA
PRIME RENDA FII”, clicar em “Saiba mais”, e entao, localizar o documento desejado).

Coordenador Lider:

https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (neste site localizar “Fundos
Imobiliarios”, clicar em “"URPR11 — URCA PRIME RENDA FII — 82 Emissao”, e, entao,
localizar o documento desejado).

O Fundo mantera os seus Investidores e o mercado em geral informados sobre o
processo da Oferta, nos termos da regulamentagao aplicavel

Sao Paulo, 20 de junho de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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