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OBJETIVO DO FUNDO

O HEDGE OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO tem como objetivo auferir valorizacdo e
rentabilidade de suas cotas no longo prazo, objetivando a obtencao de renda pelo investimento de ao menos dois
tercos do seu patriménio liquido, direta ou indiretamente, em empreendimentos construidos,
preponderantemente destinados a escritérios, no todo ou em parte, bem como bens e direitos a eles
relacionados.

INFORMACOES GERAIS

INIiCIO DAS ATIVIDADES

R$ 89,92 Agosto de 2019

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobhiliarios
Ltda.

R$ 25,00 GESTORA

Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRACAO (inclui Gesto)

R$ 94’48 mi 0,83% ao ano sobre valor de mercado

TAXA DE PERFORMANCE
Nao ha

7.695

CODIGO DE NEGOCIACAO
HOFC11

TIPO ANBIMA

3 5 779 5 00 1 Fll Renda Gest&o Ativa - Lajes Corporativas

PRAZO
Indeterminado

42,07 mil m?

PUBLICO-ALVO
Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

—
Cadastre-se para receber por e-mail informagdes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos

relevantes e outras publicacdes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestbes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Fonte: Hedge. Data base: abril-23.
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PALAVRA DA GESTORA
CENARIO MACRO E POLITICO

Em abril podemos dizer que os mercados tiveram um més de reversao do quadro que vinhamos assistindo no
primeiro trimestre, especialmente em relacdo ao més de marco. Parece que finalmente os ambientes, politico e
econdmico comecam a se desenhar com mais clareza, fazendo com que as expectativas dos agentes financeiros
se tornem mais assertivas e préximas da performance esperada em relacdo a sucessao de fatos que tém se
configurado.

A maior reacao veio do IFIX com alta no més de 3,52%, passando a acumular uma perda de apenas 0,31% no
ano. O IBOVESPA também teve um comportamento positivo, subindo 2,50% em abril e acumulando uma queda
de 4,83% no ano. O mercado de juros teve um pequeno fechamento de taxa nos vértices mais longos (jan/26 em
diante), ficando praticamente inalterado nos vencimentos mais curtos. O ddlar sofreu desvalorizacao de 1,62%
em relacao ao real e acumula queda de 5,55% em 2023.

A mudanca de humor ja veio com o anuncio do IPCA de marco que recuou de 0,84% em fevereiro para 0,71%.
Esse resultado era praticamente o piso das expectativas de mercado e trouxe a inflacao acumulada em doze
meses, de 5,60% em fevereiro, para 4,65% em marco, ou seja, pela primeira vez desde fevereiro de 2021 a
inflacao ficou dentro do teto de tolerancia da meta de inflacdo para 2023 que é de 4,75%. Na sequéncia tivemos
a entrega do projeto do novo arcabouco fiscal para o Congresso. Como anunciado no fim de marco, o texto prevé
aumento de gastos em até 70% da variacdo das receitas do ano anterior, mas com crescimento real limitado
entre 0,60% e 2,50%. Outros pontos relevantes do projeto de lei complementar sao a fixacao de um intervalo para
a meta do resultado primario, prevendo um resultado ao redor de 1% de superavit primario para 2026, Ultimo
ano de mandato do presidente Lula, com a ressalva que existird um intervalo de tolerancia de 0,25%. Existem
vérias criticas ao projeto do governo, principalmente por haver uma dependéncia grande de um aumento
significativo de arrecadacao para que a linha proposta se verifiqgue, mas nado resta dlvida que existe um
movimento em direcao a alguma disciplina fiscal. Nao estamos tratando de um novo teto de gastos, mas sim da
construcdo de um conjunto de regras que buscam colocar o governo dentro de um regime fiscal pré-determinado.
Averdade é que o desafio de se arrecadar mais de R$150 bilhdes adicionais em 2023 para zerar o déficit primario
é gigantesco, principalmente sem aumento de impostos, mas o governo deve conseguir nos Tribunais Superiores
a exclusao dos beneficios relacionados ao ICMS da base de célculo para a tributacédo federal (Imposto de Renda
de Pessoa Juridica e CSSLL) e com isso mostra ser realmente possivel buscar recursos através da reoneracao
de certos setores da economia, como previsto. Portanto, pode ser que o novo arcabouco fiscal ndo consiga
estabilizar em um primeiro momento a relacao divida/PIB, mas sem duvidas deve contribuir para manté-la sob
controle.

Tivemos noticias positivas vindas da reuniao do COPOM, que apesar da manutencao da taxa SELIC em 13,75%,
adotou uma retdrica mais amena, reconhecendo que existe algum esforco fiscal do governo e até elogiando
alguns pontos da PEC. Da mesma forma, a reuniao do FED, Banco Central americano, terminou com mais um
aumento de 0,25% na taxa de juros dos EUA, mas sinalizou que devemos ter uma pausa a partir de agora para
avaliacdo da reacao da inflacao americana ao forte aumento de juros promovido até aqui. Com isso o juro real
brasileiro vai se mantendo bem acima das principais economias do mundo, abrindo espaco para o inicio de um
ciclo de corte de juros pelo Banco Central do Brasil. Contribuem para a nossa visdo em relacdo a necessidade de
iniciarmos um periodo de relaxamento monetéario promovido pelo Banco Central o fato de as commodities terem
iniciado um ciclo de baixa, com queda expressiva de precos de graos e carnes, por exemplo, além do petréleo
que caiu em abril apesar do corte de producao patrocinado pela OPEP no inicio do més passado. Reconhecemos
que a inflacao de servicos ainda se mantém resiliente, mas o impacto da atual taxa de juros j& se manifesta e
desacelera diversos setores da economia, como a indUstria por exemplo.

Nossa leitura é que estamos em um momento de reversdo dos principais indicadores e mercados. O
comportamento em abril foi apenas o inicio de uma nova realidade que se avizinha. Devemos ter uma sequéncia
de eventos que nos levard ao inicio dos cortes de juros j& na reunido de agosto do COPOM. Em maio, devemos
ter a aprovacao pela Camara do projeto de lei complementar do novo arcabouco fiscal. Em junho teremos a
aprovacao dessa lei no Senado Federal e, provavelmente, o Conselho Monetéario Nacional deve decidir por uma
revisao das metas de inflacao para 2024 e 2025 e pelo estabelecimento da meta para 2026. Cabe aqui uma
reflexao: o regime de metas de inflacdo teve inicio em 1999; nesses 24 anos tivemos a inflacao efetiva do ano
calendario abaixo de 4,00% apenas trés vezes, em 2006 (3,14%), 2017 (2,95%) e 2018 (3,75%), sendo que a forte
recessao do periodo 2014 a 2016 impactou definitivamente a inflacdo de 2017 e 2018. Indo adiante nessa
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andlise, o intervalo da meta, hoje em 1,50% foi de 2% em 15 anos e de 2,50% em trés anos, por fim, a meta de
2024 foi definida em junho de 2021, portanto sob forte impacto da pandemia e antes da volta das tensotes
geopoliticas que vivemos hoje e que, sem duvida, afetam precos, devido a um maior protecionismo e interrupcao
de cadeias produtivas. Por Ultimo, para nao nos alongarmos muito, temos que lembrar que a economia brasileira
é uma das mais indexadas do mundo, sendo que saldrios e aluguéis tém reajustes quase automaticos pela
inflacao passada, o que sempre dificulta a queda dos precos captada pelos indices de inflacdo. Nossa expectativa
é que tenhamos a meta de 2024 alterada para algo ao redor de 4,0%, tornando necessério o inicio imediato do
corte de juros. Alguns estudos nos mostram que a manutencao dos juros no patamar de 13,75% até o fim de
2024 nos levaria a uma inflacdo muito préxima ou até abaixo dos 3,0%, meta atual para 2024. J& na hipd6tese de
seguirmos um ritmo de cortes semelhante aquele previsto na pesquisa FOCUS do BACEN teriamos uma inflacao
ao redor de 3,75%. A verdade é que o ganho em termos de melhora no indice de inflacdo € minimo e a
contrapartida desse cendrio deve ser assistirmos um quadro recessivo se instalando e agravando uma situacao
gue ja ndo estd boa, como indicam dados recentes, como aqueles que mostram que hoje o pais ja vive um
momento de inadimpléncia recorde com 43,40% dos brasileiros com mais de 18 anos tendo deixado de pagar
dividas. Nao podemos descartar também um aumento da banda ou ainda a flexibilizacdo do prazo da meta para
um periodo diferente do ano calendario. Se precisamos de um aumento de arrecadacao para cumprir as metas
previstas pela PEC do arcabouco, seguramente ndo sera promovendo uma recessao que conseguiremos esse
resultado. Gostariamos de trazer aqui (link) a opinido do ilustre economista Fabio Giambiagi, em artigo publicado
em 05 de maio passado no jornal O Estado de Sao Paulo, que nos traz uma visao muito rica sobre esse assunto
para dividir com vocés.

Finalizando, acreditamos que os mercados de renda varidvel terdo um comportamento bastante positivo ao
longo dos préximos meses e que assistiremos a uma queda da SELIC entre 175 e 225 bps até o final do ano.

Mais uma vez agradecemos a confianca em nds depositada.

Equipe Hedge Investments
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DESEMPENHO DO FUNDO

RESULTADO

0 Fundo divulgou o rendimento de R$ 0,20 por cota referente ao més de abril de 2023, considerando as 3.779.001
cotas no fechamento do més, com pagamento em 15 de maio de 2023, aos detentores de cotas em 28 de abiril
de 2023.

Neste més, o locatario Qintess realizou o pagamento da terceira parcela da confissdo de divida, conforme
condicdes anteriormente divulgadas. O pagamento do aluguel e do condominio, cujos vencimentos se deram em
15/04, foi realizado por meio da liquidacdo dos boletos bancérios em 28/04, de forma que a compensacao
financeira e, consequentemente, o reconhecimento da receita a regime de caixa, se deu em 02/05, primeiro dia
util do més subsequente, ndo impactando o fluxo de caixa e resultado do Fundo em abril, conforme apresentado
abaixo.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicao de, no minimo, 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as
receitas provenientes das locac0es, receitas financeiras, despesas operacionais do Fundo, despesas dos imdveis
e despesas financeiras. As tabelas abaixo demonstram o fluxo de caixa do Fundo (em R$).

Para uma melhor andlise é importante olhar um prazo mais longo gque um més pontual em funcao das
antecipacodes, atrasos e recuperacoes.

HOFC11 abr/23 R$/Cota Semestre i e
Médio Mensal

Receita Imobiliaria 2.153.877 0,57 6.529.407 0,43
Receitas de Locagao 2.042.040 0,54 6.018.506 0,40
Complemento de Renda - - - -
Receitas de Areas Comuns 111.837 0,03 510.901 0,03
Outras Receitas 12.678 0,00 150.361 0,01
Rendimento LCI - - 108.229 0,01
Fundos de Renda Fixa 12.678 0,00 42.131 0,00
Total de Receitas 2.166.555 0,57 6.679.768 0,44
Total de Despesas (677.717) - 0,18 (3.132.765) - 0,21
Despesas Operacionais (125.514) - 0,03 (621.095) - 0,04
Despesas Imobilidrias (552.203) - 0,15 (2.511.670) - 0,17
Resultado Operacional 1.488.838 0,39 3.547.003 0,23
Resultado Total 1.488.838 0,39 3.547.003 0,23
Rendimento HOFC 755.800 0,20 2.342.981 0,16

Fonte: Hedge.

Fluxo de Caixa

. 2022 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23
Operacional
Receitas de Locagao 18.981.464 993.397 1.361.691 1.621.378 2.042.040
Complemento de Renda 1.822.451 - - - -
Receitas de Areas Comuns 1.464.290 184.691 123.741 90.632 111.837
Rendimento LCI 287.980 - 108.229 - -
Fundo de Renda Fixa 240.037 6.627 4.959 17.867 12.678
Total de Receitas 22.796.221 1.184.715 1.598.620 1.729.878 2.166.555
Despesas do Fundo (2.280.058) (173.979) (177.917) (143.685) (125.514)
Despesas Imobilidrias (8.291.054) (577.251) (612.312) (769.905) (552.203)
Total de Despesas (10.571.112) (751.230) (790.229) (913.590) (677.717)
Resultado Operacional 12.225.110 433.485 808.391 816.288 1.488.838
R$/Cota 0,27 0,11 0,21 0,22 0,39
Rendimento Distribuido 11.979.433 415.690 415.690 755.800 755.800
R$/Cota Médio 0,26 0,11 0,11 0,20 0,20

Fonte: Hedge Investments. Receitas de Locacdo: provenientes da exploracdo comercial dos imdveis de propriedade do Fundo, notadamente
via contratos de locacao; esta conta considera o aluguel efetivamente recebido, incluindo eventuais descontos, diferimentos, atrasos,
recuperacbes de inadimpléncia, adiantamentos, juros e multas, sejam por atraso ou por inadimplemento contratual. Receitas de Areas
Comuns: proveniente da exploracao comercial de dreas de uso comum dos edificios de propriedade do Fundo, tais como estacionamento,
restaurantes e cafés, locacao de espacos, auditério, antenas, entre outros. Complemento de Renda: recebimento de complemento de renda
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por parte do vendedor do Ed. Morumbi, cujo saldo foi completamente consumido até o més de julho de 2022. Fundo de Renda Fixa:
rendimento liquido de impostos auferido pelo Fundo com as aplicagdes do caixa em fundos de renda fixa. Rendimento LCI: rendimento
auferido pelo Fundo com as aplicagbes do caixa em LCI. Despesas do Fundo: despesas operacionais relacionadas as atividades do Fundo,
com destaque para taxa de administracdo e custddia, consultoria imobiliaria, taxas periddicas devidas a Anbima, B3, Cetip e CVM, assessoria
juridica, auditoria, laudos de avaliagao, entre outros. Despesas Imobilidrias: despesas relacionadas aos imdveis de propriedade do Fundo,
com destaque para condominio, IPTU e despesas de consumo dos imdveis vagos, honordrios por intermediacao, consultoria técnica e
despesas relacionadas as manutenc¢des dos edificios.

COMPOSICAO RECEITA IMOBILIARIA (ABRIL/23)

111.837 2.153.877
484.006 I

'IS'S"I‘:IID -

-257.106

Atraso, Adiantamento,
Aluguel Contratado  Caréncias e Descontos Diferimento, Receita Areas Comuns Receita
Multa e Juros
Fonte: Hedge.

O gréafico acima traz os detalhes sobre a composicdo da receita imobiliaria, considerando os aluguéis contratados,
caréncias, descontos, assim como eventuais atrasos, recuperacées, adiantamentos e pagamentos de multa e
juros. Por fim, a receita imobilidria também é composta pelas receitas de dreas comuns dos condominios dos
imoveis do Fundo.

Em abril de 2023 foi quitado R$ 494.514,71,93 referente a multa pela rescisdo antecipada dos conjuntos 61 a
64 e 71 a 74 do Edificio Rachid Saliba.

RESULTADO GERADO E RENDIMENTO DISTRIBUIDO (R$/cota)

W Receitas de Locacdo m Complemento de Renda Outras Receitas Despesas Operacionais m Despesas Imobilidrias

“ -0,18 0,17
-0,22

-0,19

-0,20 -0.15 -0.15 -0,15

-0,20 ’ -0,20 0,18

-0,22

mai/22  jun/22 jul/22 ago/22  set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 Média

Resultado Total 0,29 0,35 0,31 0,18 0,42 0,15 0,14 0,19 011 0,21 0,22 039 0,25
Rendimento 0,35 0,35 0,35 0,25 0,20 0,20 0,00 0,07 011 0,11 0,20 020 0,20
Resultado 5 028  -032 039 -017 022  -0,08 0,04 0,04 0,15 0,16 0,36
Acumulado
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PROJECAO DE RESULTADO

A tabela apresentada abaixo demonstra a expectativa de resultado operacional gerado pelo Fundo em
determinados periodos. Essa expectativa considera a adimpléncia dos contratos de locacao existentes, bem
como as rescisdes comunicadas. A partir do més de agosto de 2023 iniciam-se 0 os pagamentos do CRI Série
288 (IPCA+), sendo que o componente de amortizacao deste CRI impacta a disponibilidade de caixa e os
componentes de juros e correcdo monetaria impactam o resultado operacional.

Ao final da tabela, de forma destacada, estd apresentado o impacto de eventual inadimplemento e consequente
retomada dos procedimentos para despejo do locatario Resource Tl (Qintess). Os valores indicados contemplam
o fluxo negociado para pagamento da confissao de divida referente a inadimpléncia passada, os aluguéis a
vencer e 0s custos de condominio e IPTU da area ocupada pela empresa.

Projecao Fluxo de Caixa Operacional 2723 3723 47123
Aluguéis Contratados 5.167.199 5.086.001 5.037.984
Descontos/Caréncias (771.317) (507.606) (423.115)
Atrasos, Recuperac¢des, Multas e Juros 1.194.223 1.049.562 -
Receitas de Areas Comuns 336.898 337.591 337.591
Receita Financeira 40.832 204.713 199.970

Total de Receitas 5.967.835 6.170.261 5.152.430
Despesas do Fundo (444.676) (407.072) (431.698)
Despesas Imobilidrias (1.894.813) (2.331.206) (2.013.916)
Despesas Financeiras - (1.030.253) (1.555.981)

Total de Despesas (2.339.490) (3.768.531) (4.001.595)

Resultado Operacional 3.628.345 2.401.730 1.150.835
Rendimento Projetado 3.816.791 2.229.611 1.171.490

R$/Cota Médio Mensal 0,34 0,20 0,10
Qintess - Divida/Aluguel/Condominio (2.057.472) (2.299.564) (1.250.002)

Resultado Operacional Ajustado 1.570.873 102.166 (99.167)
Rendimento Projetado Ajustado 1.652.459 94.844 -

R$/Cota Médio Mensal Ajustado 0,11 0,01 0,00

Fonte: Hedge.

O resultado adicional potencial, isto é, situacdo em que todos os imdveis do Fundo se encontram locados e
gerando renda, é demonstrado na tabela seguinte.

Rendimento Adicional Valor R$/Cota
Area Vaga Birmann 20 803.657 0,21
Area Vaga Morumbi 292.074 0,08
Area Vaga Rachid Saliba 208.311 0,06
Rescisdes Comunicadas 236.699 0,06

Valor Total 1.540.741 0,41

Fonte: Hedge.

Assim sendo, o resultado potencial ao final de 2023 é de aproximadamente R$ 0,52 por cota do Fundo, ndo
levando-se em consideracao:

i) as despesas que serao necessarias para manutencado dos equipamentos e instalacées dos edificios, conforme
evolucdo do diagndstico técnico que segue em andamento;

ii) a necessidade de caixa adicional para o Fundo fazer frente as suas obrigacdes contratadas.

Por fim, a rescisao do contrato de locacao do Edificio Alamedas, comunicada em Fato Relevante dia 09 de maio,
ndo deverd causar impacto nos rendimentos do Fundo no ano de 2023, visto os prazos de aviso prévio e
penalidades pela rescisdo. O aluguel, combinado com os custos de vacancia do edificio, representam R$ 0,10 por
cota do Fundo. Antes mesmo da efetiva desocupacao, os esforcos para busca de um novo ocupante serao
iniciados, com objetivo de minimizar os efeitos deste movimento no resultado do Fundo a partir de 2024.
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hedge. ABRIL DE 2023 |

INVESTMENTS

DISPONIBILIDADE DE CAIXA

A tabela abaixo apresenta a disponibilidade de caixa do Fundo e sua evolucao. Por disponibilidade, entende-se
0s recursos mantidos em caixa, as aplicacdes em fundos de renda fixa e o investimento em LCI. A variacao da
disponibilidade de caixa é impactada por:

i) Aporte SPE HOFC: ativo de propriedade do Fundo que possui a nua propriedade do Ed. Morumbi; o fluxo de
pagamento das prestacbes mensais do CRI Série 287 (Taxa CDI+) é de responsabilidade desta empresa e,
portanto, o Fundo realiza aportes mensais para fazer frente a este fluxo.

ii) Benfeitorias: investimentos que agregam valor aos empreendimentos; nos Ultimos meses foi realizado o
investimento no sistema de alarme perimetral do Ed. Morumbi.

iii) Amortizacdo LCI: parte das disponibilidades de caixa do Fundo permanece aplicada em LCI; quando da
necessidade de caixa, o Fundo realiza resgates antecipados.

iv) Resultado Operacional: resultado auferido pelo Fundo a regime de caixa, considerando-se as receitas e
despesas operacionais, conforme detalhamento apresentado acima.

v) Pagamento de Rendimento: refere-se ao rendimento divulgado no més imediatamente anterior, cujo
pagamento se dé no décimo dia util.

Disponibilidade de Caixa fev/23 mar/23 abr/23
Caixa + Fundo RF 875.450 1.966.208 2.064.863
Aporte SPE HOFC (400.000) (300.000) (780.000)
Benfeitorias (1.943) (1.943) (1.943)
Amortizacdo LCI 1.100.000 - -
Resultado Operacional 808.391 816.288 1.488.838
Pagamento de Rendimento (415.690) (415.690) (755.800)

Caixa + Fundo RF 1.966.208 2.064.863 2.015.959
Posicdo LCIs 3.400.000 3.400.000 3.400.000

Disponibilidade Total 5.366.208 5.464.863 5.415.959

Fonte: Hedge.

A tabela a seguir apresenta uma projecao da disponibilidade de caixa do Fundo até o final do segundo trimestre
de 2024 e ndo leva em consideracdo a demanda de investimentos em benfeitorias e manutencdes nos imdveis.
Em julho de 2023 ocorrerd o vencimento e consequente pagamento da ultima prestacao do CRI Série 287 (CDI+)
via SPE HOFC. A partir do més de agosto de 2023 iniciam-se o0 0s pagamentos do CRI Série 288 (IPCA+), sendo
gue o componente de amortizacao deste CRI impacta a disponibilidade de caixa e o componente de juros impacta
o resultado operacional.

Com base nas projecdes abaixo, que nao consideram novas locacoes ou desocupacdes, nota-se que o Fundo tera
demanda de recursos para fazer frente as suas obrigacdes contratadas ao longo do primeiro semestre de 2024.
Desta forma, a equipe de gestdo deu inicio a um processo de busca de potenciais interessados na aquisicdo de
ativos de propriedade do Fundo, uma vez que o cendrio macro, juntamente com o elevado desconto que a cota
do Fundo negocia no mercado secundario, quando comparada a cota patrimonial, dificultam a realizacdo de
novas emissoes de cotas no curto prazo.

Dentre os ativos de propriedade do Fundo, somente o Alamedas apresenta valor de avaliacao superior ao custo
de aquisicao, além de ser o Unico sem situacdo de vacancia nem de inadimpléncia. Em momento de mercado
menos liquido, em funcao das elevadas taxas de juros e custo de oportunidade, negociacdes que envolvessem
os demais ativos seriam de precificacao mais dificil para o Fundo, de modo que privilegiamos, entao, o Alamedas
para apresentar a potenciais compradores e empresas de intermediacao e consultoria imobiliaria.

Neste sentido, conforme Fato Relevante divulgado em 16 de marco, recebemos proposta para venda da
totalidade do Alamedas, pelo valor de R$ 42.175.000,00. Este valor é 3,37% superior ao valor contabil atual do
Imdvel, conforme laudo de avaliacao de dezembro de 2022. Contudo, com a rescisdo do contrato de locacdo com
o locatario do edificio, comunicada em 09 de maio, o proponente comprador optou por ndo seguir com as
tratativas para aquisicdo do edificio. Neste sentido, o Fundo ird priorizar a busca por um novo ocupante para o
imovel para, oportunamente, buscar retomar as negociacdes para venda do imdével ainda em 2023.

Relatério Gerencial Hedge Office Income FlI 9
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Disponibilidade de

Caixa - Projecao

Caixa + Fundo RF 1.756.103 1.393.783 2.030.058 1.346.264
Aporte SPE HOFC (350.000) - - -
Amortizacdo CRI IPCA+ (486.209) (740.749) (754.602) (768.691)
Benfeitorias - - - -
Amortizacdo LCI 1.700.000 1.700.000 - -
Resultado Operacional 2.401.730 1.150.835 788.817 1.198.897
Pagamento de Rendimento (3.627.841) (1.473.810) (718.010) (1.058.120)
Caixa + Fundo RF 1.393.783 2.030.058 1.346.264 718.350
Posicdo LCIs 1.700.000 - - -
Disponibilidade Total 3.093.783 2.030.058 1.346.264 718.350

Fonte: Hedge.

RENTABILIDADE

A Taxa Interna de Retorno (TIR) liquida leva em consideracdo os rendimentos distribuidos pelo Fundo,
reinvestidos no préprio fluxo, e a variacao do valor da cota. Este calculo é realizado considerando que pessoas
fisicas que detém quantidade inferior a 10% do total de cotas do Fundo sdo isentas de imposto de renda nos
rendimentos distribuidos, e tributadas em 20% sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta forma,
a TIR liguida calculada considera o fluxo liquido de impostos e € comparada ao CDI, também liquido, com aliquota
de 15%.

Na tabela seguinte, a cota de aquisicao indica o valor de mercado da cota no mercado secundario no fechamento
do més anterior, ano anterior e o valor da cota inicial do Fundo, em 26 de setembro de 2019 (data da primeira
integralizacdo por investidores). A renda acumulada é calculada como sendo o total de rendimentos distribuidos
pelo Fundo nos respectivos periodos, divididos pelo valor de aquisicdo da cota. O ganho de capital liquido
contempla a variacdo do valor da cota no periodo, j& descontados os 20% de imposto de renda em caso de
variacdo positiva. O célculo da TIR liguida também é apresentado de forma anualizada desde a primeira
integralizacdo de cotas. O Retorno Total Bruto é calculado pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao valor da cota, sem qualquer reinvestimento, correcao e, também, sem tributacdo. Neste caso, o retorno total
bruto é comparado ao IFIX, que possui metodologia comparavel.

Hedge OFC FlI abr-23 2023 12 meses Inicio
Cota Aquisicao (R$) 25,34 28,14 41,98 100,00
Renda Acumulada 0,79% 1,74% 6,29% 16,89%
Ganho de Capital Liq. -1,34% -11,16% -40,45% -75,00%
TIR Lig. (Renda + Venda) -0,55% -9,48% -30,62% -65,26%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. -7,49% -26,65% -16,74% -24,37%
% CDI Liquido - - - -
Retorno Total Bruto -0,6% -9,4% -34,2% -58,1%
IFIX 3,5% -0,3% 1,6% 5,2%
% do IFIX - - - -

Fonte: Hedge / B3/ Bacen / Economaética.
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RENTABILIDADE ACUMULADA

O gréfico abaixo compara a série histdérica acumulada, na base 100, de alguns indicadores de mercado em
relacdo ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo, em 12 de julho de 2019, data
da primeira integralizacao de cotas
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Fonte: Hedge / B3/Economatica.

LIQUIDEZ E VALOR DA COTA

No fechamento deste més, o valor de mercado da cota foi de R$ 25,00, que representa um valor de mercado total
do Fundo de R$ 94,48 milhdes. O valor patrimonial da cota foi de R$ 89,92. Nos ultimos 12 meses da negociacado
de suas cotas o Fundo esteve presente em 100% dos pregdes da B3.

Negociacdo B3 abr-23 2023 12 meses
Presenca em pregdes 100% 100% 100,0%
Volume negociado (R$ milhdes) 1,08 8,94 41,05
Giro (em % do total de cotas) 1,15% 9,58% 32,0%

* Considera os pregdes a partir de 17 de outubro de 2019, data em que o Fundo passou a ter suas cotas negociadas no mercado de bolsa
administrado e operacionalizado pela B3. Fonte: Hedge / B3 / Economaética.
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Fonte: Hedge / B3/ Bacen / Economaética.
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CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

0 Fundo encerrou 0 més com 99% do total de ativos investidos em empreendimentos imobilidrios, totalizando
aproximadamente 42,7 mil m? de &rea locavel distribuidos em quatro empreendimentos: Rachid Saliba, Birmann
20, Morumbi e Alamedas.

COMPOSICAO DO PORTFOLIO
CARTEIRA DE ATIVOS EMPREENDIMENTOS

(% de Ativos) (% da Carteira Imobiliaria)

m Ed. Rachid Saliba

= Imdveis = Ed. Birmann 20

m Renda Fixa = Ed. Morumbi

= Ed. Alamedas

Fonte: Hedge. Fonte: Hedge.

Em abril de 2023 houve a rescisado antecipada do contrato de locacdo dos conjuntos 61 a 64 e 71 a 74 do Edificio
Rachid Saliba, que representa 3,9% da area total do Fundo.

ABL Ativos Ocupacdo Ocupacdo Custo Avaliacio % Receita

Localizacao Locatarios Imobiliaria

(m2) m2 %ABL  (R$ MM) Dez.22 (R$ MM) Contratada
Ed. Birmann 20 Sao Paulo-SP 18.076 6.292 35% 129,4 125 3 15%
Ed. Alamedas Sao Paulo-SP 2.474 2.474 100% 37,7 41 1 19%
Ed. Morumbi Sao Paulo-SP 9.782 6.140 63% 41,8 92 2 26%
Ed. Rachid Saliba Sao Paulo-SP 12.358 8.691 70% 106,3 133 7 40%
Total 42.690 23.597 55% 315 391 13 100%

Fonte: Hedge.
*Q0 valor Patrimonial do Ed. Morumbi considera o saldo devedor dos CRI.

LOCATARIOS
EMPRESAS SETOR DE ATUACAO

(% da Renda Imobiliaria) (% da Renda Imobiliaria)

0,
18% m Air Liquide .
= Tecnologia

= Mattos Filho = Consultoria

= Qintess = IndUstria
= Advocacia
= Conduent
= Varejo
= Qutros
Outros
Fonte: Hedge. Fonte: Hedge.
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CONTRATOS DE LOCACAO
VENCIMENTO E REVISIONAL

(% da Renda Imobiliaria)

81%
70%
16% 0
10% 9% 14%
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Fonte: Hedge.
iNDICE DE REAJUSTE
(% da Renda Imobiliaria)
= |GP-M
= |PCA
= |PC

Fonte: Hedge.

ALAVANCAGEM DO FUNDO

ABRIL DE 2023 |

MES DE REAJUSTE

(% da Renda Imobiliaria)

0%

jan

27%

18% 18%

17%

|7%|
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10%

3%
0% 0% 0% I 0%

Fonte: Hedge.

VACANCIA FiSICA
(% da ABL)

= Area Ocupada

= Area Vaga

Fonte: Hedge.

Em julho de 2020 foi emitido um Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI) em duas séries para o pagamento
da aquisicao do ativo Ed. Morumbi. Para a aquisicao foi constituida uma Sociedade de Proposito Especifico (SPE),
a HOFC EMPREENDIMENTQOS IMOBILIARIOS LTDA., detentora da nua propriedade, enquanto o Fundo possui o

direito real de superficie.

Série 2872
Volume R$ 12.500.000,00
Garantia

Taxa de Emissao

Data de Emissao 23/07/2020
Prazo 36 meses

Saldo Devedor Atual R$ 1.046.774,25
Relacdo Divida / PL 0,4%

CDI + 2,60 % ao ano

Alienacao Fiduciaria da Nua Propriedade do Ed. Morumbi

Relatério Gerencial Hedge Office Income FlI
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Fluxo de Pagamento Previsto (RS)
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Fonte: Hedge.

Série 2882

Volume R$ 38.250.000,00

Garantia Alienacao Fiduciaria da Nua Propriedade do Ed. Morumbi
Taxa de Emissao IPCA + 7,70 % ao ano

Data de Emissao 23/07/2020

Prazo 144 meses

Caréncia 36 meses (de juros e amortizacao)

Saldo Devedor Atual R$ 58.565.468,52

Relacao Divida / PL 17%

Fluxo de Pagamento Previsto (RS)

10000000
8000000
6000000

4000000 I I I I I I I
2000000

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

mJuros m Amortizacao

Fonte: Hedge.
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RACHID SALIBA

100% PAULISTA

MAPA DE LOCALIZACAO
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ENGENHARIA

O Edificio Rachid Saliba foi construido em 1974 e apresenta boas condicdes operacionais, porém alguns de seus
sistemas ja se encontram no final de sua vida util.

Em marco foi recebido o relatério da auditoria técnica contratada pelo Fundo, que detalhou e explorou o
encaminhamento de solu¢ées para os problemas ja levantados anteriormente pela gestao do Fundo em conjunto
com a administracao predial. A autoria técnica também trouxe alguns apontamentos novos e, com base na
analise completa sobre o ativo, o Fundo revisou as prioridades para as acdes a serem tomadas.

0 sistema de ar-condicionado, por exemplo, € um item que estd em constante observacdo. As manutencdes do
sistema estdo em dia e permitem que o desempenho dentro das unidades seja satisfatério. Porém, os
equipamentos se encontram fora de linha, sendo necessario um plano de médio prazo para um retrofit completo.
Os estudos para esse retrofit j& estdo em andamento. O objetivo do Fundo é definir o sistema a ser implantado e
seu respectivo custo nos préximos meses, a fim de definir na sequéncia o momento oportuno de implementacao
da obra.

Outro exemplo de demanda por retrofit sdo os caixilhos da fachada, cuja configuracao de operacionalidade nao
condiz com escritérios corporativos modernos, desde a possibilidade de abertura das folhas, até a veneziana
existente entre os vidros duplos. Além disso, as pecas de reposicao para manutencdes estao em falta no mercado
e ha ocorréncias significativas de infiltracdo. Com o parecer da auditoria técnica, entendeu-se que a resolucao
desse tema é prioritaria. Neste trimestre o Fundo pretende conceituar e orcar uma solucao definitiva.

A fachada ainda apresenta problemas de fissuras e outros pontos de infiltracdo, mapeados em laudo especifico
apresentado pelo condominio. Tais questdes ndo sao criticas e serao tratadas pela manutencdo do proprio
condominio.

Como ja informado em relatdrios anteriores, ha ainda problemas com vazamentos decorrentes da idade das
tubulacdes nos banheiros das areas privativas. Foram contratados reparos pontuais para todas as ocorréncias
ativas. Em paralelo, estamos estudando e orcando possibilidades de solucdo de médio prazo para prevenir novos
transtornos aos usuarios.

Por fim, a auditoria técnica trouxe uma preocupacao importante com a impermeabilizacao da cobertura, onde ha
uma grande &rea técnica. A estrutura nessa area ja apresenta sinais importantes de corrosao, que demandam
tratamento no curto prazo. O tema ja foi enderecado pelo Fundo para orcamento.

Relatdrio Gerencial Hedge Office Income FlI 15
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LOCACOES

No més de janeiro, conforme Fato Relevante publicado em 30 de janeiro de 2023, o Fundo propds Acao de
Despejo e Acao de Execucado em face da Resource Tecnologia Tl (Qintess), locataria dos conjuntos n® 51 a 54,
111 a 114, 121 e 122, 131 a 134 e 141 a 144, maior ocupante do edificio com 3.747,24 m?, correspondente a
cerca de 30,3% da area locavel do Edificio e 8,7% da area locavel total do Fundo.

A propositura das Acoes ocorreu em funcao do inadimplemento contratual, por parte da Locatéria, dos aluguéis
referentes a competéncia dos meses de novembro e dezembro de 2022, cujo vencimento se deu em 15 de
dezembro de 2022 e 15 de janeiro de 2023, respectivamente, além da nao realizacdao do pagamento dos
encargos condominiais do Edificio referentes aos meses de dezembro de 2022 e janeiro de 2023.

Ainda, em funcéao de referido inadimplemento, foi declarado o vencimento antecipado da divida confessada no
segundo aditivo ao contrato de locacao, firmado em 11 de novembro de 2022, em que se estabeleceu um
parcelamento para pagamento dos aluguéis de competéncia de julho de 2022 a outubro de 2022, bem como dos
encargos condominiais referentes aos meses de agosto de 2022 a novembro de 2022, de modo que no
fechamento de janeiro de 2023, a locataria acumulava um saldo devedor atualizado de R$ 3,67 milhoes,
correspondente a R$ 0,98 por cota do Fundo.

Em 24 de janeiro de 2023, o Fundo enviou Notificacdo Extrajudicial para a Columbia Investimentos &
Participacoes, fiadora do contrato de locacdo, comunicando o inadimplemento por parte da Locataria. Conforme
Fato Relevante publicado em 31 de janeiro de 2023, ocorreu o retorno da fiadora informando que a apdlice
emitida em 01/09/2022 foi cancelada em 05/09/2022, devido a ndo apresentacao de documentos obrigatdrios
pela Locatéria.

Neste sentido, o Fundo apresentou naquela data emenda a peticao inicial da Acdo de Despejo, com os ajustes
pertinentes, entre os quais a inclusao do pedido de despejo liminar.

Em 15 de fevereiro de 2023 foi proferida decisao que deferiu a medida liminar e determinou o despejo da
Locatéria mediante a prestacao de caucao por parte do Fundo correspondente ao valor de trés aluguéis.

Porém, conforme Fato Relevante publicado 06 de marco de 2023, o Fundo firmou, em 3 de marco de 2023, com
a Resource Tecnologia Tl (Qintess), Terceiro Aditamento ao Contrato de Locacao no qual se estabeleceu, dentre
outras condicoes:

a) o parcelamento para pagamento do saldo devedor (“Divida”) em oito parcelas, sendo: i) R$ 563.751,05
(quinhentos e sessenta e trés mil, setecentos e cinquenta e um reais e cinco centavos) no ato da assinatura do
Terceiro Aditamento e ii) o saldo, em duas parcelas de R$ 155.991,56 (cento e cinquenta e cinco mil, novecentos
e noventa e um reais e cinquenta e seis centavos) cada, a ser pagas em 15/03/2023 e 17/04/2023,
respectivamente, e, as demais cinco parcelas, no valor de R$ 349.853,94 (trezentos e quarenta e nove mil,
oitocentos e cinquenta e trés reais e noventa e quatro centavos) cada, que deverao ser pagas no dia 15 dos
meses subsequentes, sendo a primeira delas com vencimento em 15/05/2023. Todas as parcelas serao
corrigidas diariamente pela variacao acumulada do IPCA/IBGE e acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao
més, desde 28/02/2023 até o seu efetivo pagamento;

b) Que em caso de inadimplemento, seja das parcelas da Divida ou dos aluguéis ou encargos contratuais,
conforme previsto no Contrato de Locacdo, que ultrapasse o Ultimo dia Gtil do més de vencimento, o Contrato de
Locacao estard imediatamente rescindido, com incidéncia em dobro da multa por inadimplemento contratual
referente a ndo apresentacao de garantia, no caso de inadimplemento das parcelas da Divida. Em caso de
apresentacao de garantia que atenda em sua integralidade os termos previstos no Contrato de Locacdo em até
30 (trinta) dias contados da assinatura do Terceiro Aditamento, a multa por inadimplemento contratual referente
a nao apresentacao de garantia sera extinta; e

c) Que a partir da assinatura do Terceiro Aditamento e quitacdo da primeira parcela da Divida, o Fundo se
comprometeu a solicitar a suspencao e arquivamento provisério, e até a integral quitacao das parcelas da Divida,
da: i) Acao de Execucao por Quantia Certa Contra Devedores Solventes, sob o n® de processo 1009901-
63.2023.8.26.0100, a qual tramite na 202 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo; e ii) da Acado de
Despejo por Falta de Pagamento, sob 0 n® de processo 1009893-86.2023.8.26.0100, a qual tramite na 152 Vara
Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo (“Acoes Judiciais”).

A Locatéria ocupa 3.747,24 metros quadrados, correspondente a cerca de 30,3% (trinta inteiros e trés décimos
por cento) da area locavel do Edificio e 8,7% (oito inteiros e sete décimos por cento) da area locavel total do
Fundo.

Até o encerramento do més de marco de 2023, a locataria se encontrava adimplente com as obrigacdes de
pagamento previstas no Ultimo aditivo firmado.
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FICHA TECNICA
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FICHA TECNICA - RACHID SALIBA

Fachada
Lobby de Entrada
Pé-Direito

Forro

Energia

Sanitarios

Salas Técnicas

lluminacao

Carga de Piso

Subsolo

Sky Lobby e Heliponto
Ar-Condicionado Central
Elevadores

Telecomunicacdes

Geradores

Seguranca Contra Incéndio

Seguranca Pessoal e Patrimonial

Servicos Adicionais

Relatdrio Gerencial Hedge Office Income FlI

Concreto e esquadrias.
Lobby com pé direito de 2,88m, com 4 elevadores.
Pé-direito livre de 2,50m.

Area de escritrio com forro de gesso.

Entrada de energia em baixa tensdo para as dreas comuns e
as areas dos escritérios

12 sanitdrios unissex por andar, sendo 3 sanitarios por
conjunto.

2 salas técnicas de telefonia e energia para equipamentos e
passagem de cabeamento.

Area de escritdrio preparada para receber luminarias de alto
rendimento com 480 lampadas LED de 18W.

150 Kg/m?2.

2 niveis de subsolo com 119 vagas, sendo 59 no 1° SS e 60
no 2° SS.

Heliponto desativado medindo 25x19M

Sistema de ar-condicionado composto por 9 evaporadoras
por conjunto com capacidade de 36 trs por andar.

3 elevadores sociais e 1 elevador de servico.

Cabeamento estruturado em shafts independentes para a
distribuicdo de voz, dados e imagem em alta velocidade.

1 gerador de 310 KVA que atende 100% da carga das areas
comuns e elevadores.

Sistema de deteccao de incéndio composto por sistema
sonoro, botoeiras manuais, hidrantes, extintores, escadas de
seguranca pressurizadas, comunicacdo visual e portas corta
fogo.

Circuito fechado de TV, cartdes magnéticos de controle de
acesso, catracas e biometria.

Servico de manobrista e estacionamento avulso no piso
térreo com capacidade de aproximadamente 45 carros.
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MORUMBI 8.200

100% CHUCRI ZAIDAN 9.782,00 m?

MAPA DE LOCALIZACAO
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0 Edificio Morumbi também passou por auditoria técnica, que confirmou e aprofundou as demandas de melhoria
na infraestrutura identificadas pela gestdo do Fundo.

0 ar-condicionado é o tema com maior prioridade. Conforme informado em relatdrios anteriores, ha dois chillers
em operagao e ambos apresentam dificuldades. Foi aprovado o retrofit de um destes equipamentos, de forma a
proporcionar o conforto operacional necessario as locatarias presentes no edificio. Tal retrofit j& foi concluido e
foram aferidos resultados satisfatdrios, inclusive com melhoria de desempenho perceptivel aos locatarios. Em
paralelo, seguem em andamento os estudos para a substituicao ou reforma do segundo chiller para a completa
solugao do problema.

Ainda no quesito infraestrutura, o edificio apresenta problemas com quedas de energia. Foi realizada a
substituicdo do banco de capacitores no ano passado, mas houve novas quedas com as chuvas intensas do
primeiro trimestre de 2023. O sistema elétrico, incluindo geradores, passaram por avaliacdo de especialistas
para definicdo dos préximos passos. Foi identificado que as controladoras dos geradores deverao passar por
retrofit e que alguns disjuntores significativos dos quadros de energia na entrada do edificio deverao ser trocados.
Os orcamentos para esses investimentos estdo em negociagao.

Outra questao importante é a impermeabilizacao da cobertura e do térreo, a fim de sanar vazamentos recorrentes
nos pavimentos logo abaixo dos mesmos. A auditoria técnica chamou atencao também para a necessidade de
tratamento da estrutura metdlica de travamento da cobertura.

Com relacdo a operacao, em marco foi renovado o AVCB do edificio, com validade até marco de 2026. Além disso,
o Fundo viabilizou a abertura de um café no térreo do edificio. As obras estdo em andamento sob
responsabilidade do operador e o café deve abrir ao publico em maio de 2023.

Por fim, o Fundo esté concluindo as negociacées para a entrada de um operador de estacionamento que realizara
benfeitorias solicitadas pelos locatarios, como a implantacdo de vaga elétrica, bicicletdrio e CFTV, além de
melhorias operacionais para o dia a dia dos usuarios.

LOCACOES

H& uma demanda atualmente ativa para o Ed. Morumbi. O Fundo esté evoluindo com solucées e custos para
algumas questdes técnicas que precisam ser enderecadas para que seja possivel atender novas ocupacoes.
Conforme mencionado em relatérios anteriores, a principal questdo é sobre a situacdo do sistema de ar-
condicionado, que nao possui capacidade para atender de forma eficiente todo o empreendimento.
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FICHA TECNICA - MORUMBI 8200

Fachada

Lobby de Entrada

Pé-Direito

Forro

Energia

Piso Elevado

Sanitéarios

Salas Técnicas

lluminacao

Subsolo

Docas para carga,
descarga e expedicao

Automacao e
Supervisao Predial

Ar-Condicionado Central

Elevadores

Geradores

Segurancga Contra
Incéndio

Seguranca Pessoal e
Patrimonial

Relatdrio Gerencial Hedge Office Income FlI

Revestida parcialmente com vidro

Piso em méarmore, porta automatica, balcdo em madeira

Pé-direito livre de 2,70m

Area de escritério com forro suspenso modular de 62,5 x 125cm, termoacustico e antichama.

Energia Parcialmente migrada ao Mercado Livre

Area de escritério com piso elevado a uma altura livre de 35 cm.

1 sanitario masculino (3 mictérios, 5 bacias e 6 lavatérios) 1 sanitario feminino (7 bacias e 7
lavatérios) e 1 sanitario PNE por andar.

4 salas técnicas de elétrica, ar-condicionado e hidraulica por andar.

Area de escritdrio preparada para receber luminarias fluorescentes de alto rendimento, com
268 lampadas de 36W.

1 nivel de subsolo com 218 vagas, além de 205 vagas no térreo.

Area localizada aos fundos do prédio

Central de controle dos sistemas de ar-condicionado, CFTV e monitoramento dos reservatdrios
de &gua potdvel e poco de esgoto.

02 Chillers de 180 TR cada

2 elevadores sociais e 1 elevador de servigo/carga/emergéncia.

03 Geradores de 275 kva cada onde atende drea comum e area privativa

Sistema de deteccao de incéndio composto por hidrantes, extintores, detector de fumaca e
calor, iluminacdo de emergéncia, escadas de emergéncia pressurizadas e com antecamara,
sistema de sprinklers.

Circuito interno analdgico e sistema de controle de acesso na recepcao composto por catracas e
torniquete. Cancela para estacionamento.
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BIRMANN 20
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0 Birmann 20 é um edificio com quase trinta anos e, naturalmente, apresenta demandas significativas de
investimento. Foi concluida a auditoria técnica em marco, com apontamentos importantes a serem enderecados
pelo Fundo nos proximos meses.

Os problemas mais urgentes estao relacionados a infiltracdes, tanto pela cobertura, quanto pelos caixilhos da
fachada. A questdo da cobertura estd relacionada a instalacdo de equipamentos de ar-condicionado pelos
locatdrios, além de varandas com impermeabilizacdo fora da vida util. Para a cobertura, estamos conduzindo
uma acao conjunta com o locatario para viabilizar o bom desempenho dos equipamentos e proteger a area das
intempéries. H& algumas opcodes de solucdo potencialmente mais econémicas e tdo eficazes quanto realizar a

impermeabilizacao dessa area. As varandas, por outro lado, precisarao receber uma nova impermeabilizacdo
completa, o Fundo possui propostas com diferentes tecnologias em negociagao.

Com relacdo a fachada, o condominio apresentou um relatério com mapeamento das vedacbes a serem

recompostas e respectivo orcamento para execucao. O processo de concorréncia estd em andamento com quatro
empresas. O Fundo esta aprofundando o estudo da solucdo técnica para encaminhar a decisao.

Ha também demandas relativas ao ar-condicionado, sistema hidraulico e sistema de combate a incéndio dos
andares desocupados. Devera ser feito um levantamento minucioso de cada pavimento para sanar as questoes
previamente a comercializacao das lajes. Para o contrato de locacao firmado pelo Fundo em setembro de 2022,

foram encontradas surpresas em tais sistemas ao longo da obra executada pela locataria, gerando a necessidade
de investimentos imediatos pelo Fundo para a regularizacao das pendéncias.

Com relacao a operacao, foi ampliado o horéario do café existente no térreo e foi aprovado pelo Condominio o
retrofit do sistema de acesso ao edificio, acdes que beneficiardo o dia a dia dos usuérios.

LOCACOES

0 Birmann 20 é hoje o ativo mais desafiador da carteira do Fundo. Sua baixa ocupacéao é reflexo das condicbes
de mercado da regido onde ele esta localizado, onde hd pouca demanda e os aluguéis estdo sendo praticados
em patamares bastante reduzidos. Atualmente o empreendimento segue sendo comercializado por consultoria
especializada, porém nao existem processos em andamento para ocupacao das dreas vagas. Temos priorizado

a aproximacao com os atuais locatarios com foco em um melhor entendimento em relacao as perspectivas e,
assim, permitir com que haja uma alta probabilidade de retencao.

Relatdrio Gerencial Hedge Office Income FlI

22



hedge. ABRIL DE 2023 |

INVESTMENTS

FICHA TECNICA

FICHA TECNICA - BIRMANN 20

Fachada

Lobby de Entrada

Pé-Direito

Forro

Energia

Piso Elevado

Sanitéarios

Salas Técnicas

lluminacao

Carga de Piso

Subsolo

Docas para carga,
descarga e expedicao

Automacao e
Supervisao Predial

Ar-Condicionado
Central

Elevadores

Telecomunicacdes

Geradores

Segurancga Contra
Incéndio

Seguranca Pessoal e
Patrimonial

Servicos Adicionais

Granito/vidro
Lobby com pé direito com dois niveis, com dois conjuntos de elevadores
Pé-direito livre de 2,60m

Area de escritdrio com forro suspenso modular de 62,5 x 125cm, termoacUstico e antichama

Entrada de energia em média tensdo para dreas comuns e as areas de escritdrios, com
disponibilidade de carga de até 75W/m? para piso/teto.

Nao ha piso elevado, o piso € em concreto com canaletas distribuidas para passagem elétrica
em toda area de escritdrio.

1 sanitario masculino (5 mictdrios, 4 bacias e 4 lavatdrios) e 1 sanitario feminino (4 bacias e 4
lavatérios) por andar.

2 shafts de elétrica (no hall), 1 Shaft de hidraulica e duas casa de maquina de fancoill na area
priativa.

Area de escritério com 208 luminérias de duas |dmpadas tubulares 32W
500 kgf/m?

1 nivel de subsolo, com 470 vagas. Estacionamento terceirizado.

Area exclusiva para carga e descarga de materiais, correspondéncias, malotes, entre outros, com
acesso pelo 1° subsolso.

Central de controle dos sistemas de ar-condicionado, CFTV e monitoramento dos reservatdrios
de &gua potdvel e poco de esgoto.

Sistema de ar-condicionado Central com dois fancoills por cada andar (1 fancoil 25 TR ala A) e (1
fancoill 22,6 TR ala B). OBS.: Valores nao aplicaveis para o 1° andar, 13° andar e térreo.

Ar-condicionado central com CAG, fan coil e sistema VAV nos pavimentos: Térreo, 1°, 2°,6°, 7°,
99,100, 12°e 13°.

Sistema de climatizacao VRF - Volume de Refrigerante Varidvel - nos pavimentos: 3°,4°, 59,
8°,11°e 12°.

Elevadores sendo, 6 elevadores sociais e 1 elevador de servico/carga/emergéncia.

Gestor de telecomunicacdes oferecendo cabeamento estruturado para distribuicdo de voz, dados
e imagem em alta velocidade e fibra dtica.

1 gerador de 300 KVA (diesel) que atende a drea comum do edificio.

Sistema de deteccao de incéndio composto por hidrantes, extintores, detector de fumaca e calor,
iluminacao de emergéncia, escadas de emergéncia pressurizadas e com antecamara, sistema
de sprinklers. Painel de incéndio monitorado pela central de seguranca 24h.

Circuito interno analdgico, sistema de controle de acesso na recepgao composto por catracas e
torniquete, identificacdo fotogréfica. Cancela para estacionamento.

Centro de convencdes com 5 salas, a maior com capacidade para 100 pessoas. Area de
lanchonete, agéncia bancaria PAB Itau, academia (com vestiério) e bicicletario com capacidade
para 20 bicicletas.
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ALAMEDAS

100% PAULISTA 2.474,00 m?

MAPA DE LOCALIZACAO
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O Edificio Alamedas é resultado de um retrofit completo para adaptacao de uma edificacao residencial para o
uso corporativo. A obra modernizou a fachada, refez as instalacdes internas, criou um subsolo extra e adaptou

totalmente as dreas internas dos pavimentos em um conceito “open space”.

O Fundo recebeu da locatéria uma lista de demandas técnicas que j& foram orcadas e estdo em negociacao.
Destacamos aqui a questao das estruturas metélicas das sacadas, as quais apresentam processos corrosivos
diagnosticados em relatdrio técnico contratado pela gestdo anterior e orcados pela gestdo atual. H4 também
apontamentos relacionados a infiltracdes na cobertura, no térreo e no estacionamento.

COMERCIALIZACAO

Conforme Fato Relevante publicado em 09 de maio de 2023, o Fundo recebeu notificagcdo encaminhada pelo
locatdrio, cujo objeto foi a formalizacdo da intencédo de resilicdo do contrato de locacdo. A resilicdo e a
desmobilizacdo do imdvel pelo Locatario ocorrerdo em 90 (noventa) dias contados do recebimento da referida

notificacao
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FICHA TECNICA

FICHA TECNICA - ALAMEDAS

Fachada

Lobby de Entrada

Pé-Direito

Forro

Energia

Piso Elevado

Sanitéarios

Salas Técnicas

Iluminacao

Carga de Piso

Subsolo

Automacao e
Supervisao Predial

Ar-Condicionado
Central

Elevadores

Telecomunicacdes

Geradores

Segurancga Contra
Incéndio

Seguranca Pessoal e

Patrimonial

Servicos Adicionais

Fachada revestida de ACM e caixilhos com pano de vidro

Lobby com pé direito de 2,83m

Pé direito dos andares h=aprox. 2,42m

Forro em placas de gesso acartonado e mddulos de placa de forro mineral 60x60.

Entrada de energia em baixa tensdo com reldgios separados por andar e um de &rea comum.

Area de escritdrio com piso elevado de placas modelo F52

1 sanitario masculino e 1 sanitario feminino por andar, totalizando 41 assentos sanitérios. No
térreo ha um sanitério PNE.

1 sala de quadros, 1 sala de reldgios de energia, 1 central de monitoramento, 1 CPD
Iluminacdo geral em médulos de led 60x60 e luminarias spot em led.

Nao temos essa informacao

2 subsolos, sendo 1SS de estacionamento com capacidade para até 11 veiculos. No 255 hd um
espaco destinado ao arquivo.

Automacao no sistema de ar-condicionado e iluminacao
84 Split duto teto com sistema VRF.

2 elevadores sociais

Cabeamento estruturado de dados e voz, 1 sala de CPD
1 gerador de 125 KVA FP: 0.8

Sistema de SPK instalado no edificio

Circuito fechado de TV (MF), catracas com sistema de controle de acesso, sensores de alarme
perimetral e seguranca 24h.

Espaco de refeitdrio no térreo
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 28 de abril de 2023, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob o0 n° 07.253.654/0001-76, com sede na cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) do HEDGE OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
31.894.369/0001-19 (“Fundo”), informou acerca das decisdoes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas
do Fundo, cujas deliberacdes foram tomadas de forma nao presencial, por meio de consulta formal encerrada nesta
data (“Consulta Formal”). A Consulta Formal teve participacao de cotistas do Fundo (“Cotistas”) representando
4,25% (quatro inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Os Cotistas legalmente
impedidos de votar, nos termos dos Artigos 24 e 34 da Instrugcdo CVM 472, nao foram considerados para fins de
apuracao do quérum de deliberacao e ndo exerceram os seus respectivos direitos de voto. Em relacdo a Ordem do
Dia, a unanimidade dos Cotistas, representando 4,25% (quatro inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) da
base votante do Fundo, deliberou pela aprovacao das contas e das demonstracoes financeiras do Fundo referentes
ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022.

Em 29 de marco de 2023, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
inscrita no CNPJ sob 0 n® 07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar,
cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade e Estado de S@o Paulo, na qualidade de instituicdo administradora
("Administradora”) do HEDGE OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n®
31.894.369/0001-19 (“Fundo”), convidou os senhores cotistas do Fundo (“Cotistas”) a participar de Assembleia
Geral Ordindria do Fundo, cujas deliberacbes serao tomadas de forma nao presencial, por meio de consulta formal,
a ser encerrada no dia 28 de abril de 2023 (“Consulta Formal”), a fim de deliberar sobre a aprovacao das contas e
das demonstracdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022.

Em 16 de marco de 2023, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
inscrita no CNPJ sob o n° 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sdo Paulo, na qualidade de
instituicdo administradora do HEDGE OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob
0 n° 31.894.369/0001-19 (“Fundo”), comunicou aos cotistas e ao mercado em geral que o Fundo recebeu, na
presente data, proposta para venda da totalidade do Condominio Edificio Alamedas, localizado na cidade e Estado
de Sao Paulo, na Alameda Santos, n® 1.039, Jardim Paulista, CEP 01419-001, conforme descrito e caracterizado
nas matriculas n® 195.098 a 195.105 do 4° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo de propriedade do Fundo
(“Imadvel”), pelo valor de R$ 42.175.000,00 (quarenta e dois milhdes, cento e setenta e cinco mil reais), a ser pago
a vista no ato da lavratura de Escritura Publica de Compra e Venda do Imdvel, com a transmissdo da posse indireta
sobre o Imével e transferéncia de todos os direitos relacionados a locacao do Imével, o que deverd ocorrer até o dia
1° de julho de 2023, apds superacao de condicdes precedentes de praxe para transacoes desta natureza. O valor
da proposta é 3,37% (trés inteiros e trinta e sete centésimos por cento) superior ao valor contabil atual do Imdvel,
conforme laudo de avaliacdo de dezembro de 2022. O Imével foi adquirido pelo Fundo em 20 de marco de 2020. A
operacao gerard ao Fundo um resultado liquido de custos de R$ 2.575.000,00 (dois milhdes e quinhentos e setenta
e cinco mil reais), equivalente a aproximadamente R$ 0,67 (sessenta e sete centavos) por cota do Fundo.

Em 06 de marco de 2023, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n® 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®
3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de
instituicdo administradora do HEDGE OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob
0 Nn° 31.894.369/0001-19 (“Fundo”), em complemento aos Fatos Relevantes divulgados em 30 e 31 de janeiro de
2023, referentes a propositura de Agdes Judiciais, conforme abaixo definido, em face de RESOURCE TECNOLOGIA
E INFORMATICA LTDA. (“Locataria”) do Edificio Rachid Saliba (“Edificio”), comunicou aos cotistas e ao mercado em
geral, que o Fundo firmou, em 3 de margo de 2023, com a Locataria, TERCEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO DE
LOCACAOQ DE IMOVEL PARA FINS NAO RESIDENCIAIS (“Terceiro Aditamento”), no gual se estabeleceu, dentre outras
condicdes: a) o parcelamento para pagamento do saldo devedor (“Divida”) em oito parcelas, sendo: i) R$
563.751,05 (quinhentos e sessenta e trés mil, setecentos e cinquenta e um reais e cinco centavos) no ato da
assinatura do Terceiro Aditamento e ii) o saldo, em duas parcelas de R$ 155.991,56 (cento e cinquenta e cinco mil,
novecentos e noventa e um reais e cinquenta e seis centavos) cada, que deverao ser pagas em 15/03/2023 e
17/04/2023, respectivamente, e, as demais cinco parcelas, no valor de R$ 349.853,94 (trezentos e quarenta e nove
mil, oitocentos e cinquenta e trés reais e noventa e quatro centavos) cada, que deverao ser pagas no dia 15 dos
meses subsequentes, sendo a primeira delas com vencimento em 15/05/2023. Todas as parcelas serao corrigidas
diariamente pela variacao acumulada do IPCA/IBGE e acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més, desde
28/02/2023 até o seu efetivo pagamento; b) Que em caso de inadimplemento, seja das parcelas da Divida ou dos
aluguéis ou encargos contratuais, conforme previsto no Contrato de Locacdo, que ultrapasse o Ultimo dia util do
més de vencimento, o Contrato de Locacdo estara imediatamente rescindido, com incidéncia em dobro da multa
por inadimplemento contratual referente a ndo apresentacao de garantia, no caso de inadimplemento das parcelas
da Divida. Em caso de apresentacao de garantia que atenda em sua integralidade os termos previstos no Contrato
de Locacao em até 30 (trinta) dias contados da assinatura do Terceiro Aditamento, a multa por inadimplemento
contratual referente a ndo apresentacao de garantia serd extinta; e c) Que a partir da assinatura do Terceiro
Aditamento e quitacdo da primeira parcela da Divida, o Fundo se comprometeu a solicitar a suspencao e
arquivamento provisério, e até a integral quitacao das parcelas da Divida, da: i) Acao de Execucao por Quantia Certa
Contra Devedores Solventes, sob 0 n® de processo 1009901-63.2023.8.26.0100, a qual tramite na 202 Vara Civel
do Foro Central da Comarca de Sao Paulo; e ii) da Acao de Despejo por Falta de Pagamento, sob o n° de processo
1009893-86.2023.8.26.0100, a qual tramite na 152 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sdo Paulo (“Acoes
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Judiciais”). A Locatdria ocupa 3.747,24 metros quadrados, correspondente a cerca de 30,3% (trinta inteiros e trés
décimos por cento) da area locavel do Edificio e 8,7% (oito inteiros e sete décimos por cento) da area locavel total
do Fundo. Conforme informado, o Fundo recebeu o correspondente a R$ 0,15 (quinze centavos) por cota do Fundo
referente ao pagamento da primeira parcela da Divida, restando R$ 0,55 (cinquenta e cinco centavos) por cota do
Fundo para serem pagos conforme condi¢cdes acima indicadas. Tais recebimentos serdo incorporados aos
rendimentos futuros a serem distribuidos pelo Fundo, nos termos da regulamentacao vigente. Informacdes
adicionais e atualizacbes serdo divulgadas de maneira uniforme ao mercado por meio dos relatérios gerenciais,
comunicados ao mercado e/ou fatos relevantes complementares.

Em 16 de fevereiro de 2023, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
inscrita no CNPJ sob 0 n°® 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sao Paulo, comunicou aos cotistas
e ao mercado em geral que o Informe de Rendimentos dos fundos de investimento imobilidrio administrados pela
Hedge Investments foi enviado para todos os cotistas até o Ultimo dia Util de fevereiro.
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ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e nao deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma analise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informacgdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicOes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributagcdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sao meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. 0 administrador do Fundo e o gestor da carteira nao se responsabilizam por
decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecdes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacao, projecoes e hipdteses
apresentadas sao uma mera estimativa e nao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢cées do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material nao seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e nao como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variacdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informagdes contidas
neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidagao da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteragao a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
copia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacao
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que nao tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/HOFC/Documentos_Legais/2022_09_16_HOFC_Regulamento.pdf
https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/HOFC/Demonstracoes_Financeiras/2022_12_HOFC_Demonstracao_Financeira.pdf
https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/HOFC/Demonstracoes_Financeiras/2022_12_HOFC_Demonstracao_Financeira.pdf
https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/HOFC/Informe_Mensal/2023_03_HOFC_Informe_Mensal.pdf
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