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Cota valor Cota Valor de Mercado N° de Rendimento

de Mercado' patrimonial’ do Fundo'’ cotistas

R$ 126,51 R$ 156,35 R$ 1,5 bilhdo 139.269 R$ 0,78 por cota
ABL! Dividend R$/m? % Alavancagem’ Vacancia

Total Yield' Fisica'/Financeira’
186.721 m2 7,4% 7.796,49 3,8% 27,64%/16,82%

1. Comentarios do Gestor
Neste més, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 31,5 milhdes (R$ 2,67 por cota), o que levou a um resultado
de R$ 28,4 milhdes (R$ 2,40 por cota). O rendimento anunciado foi de R$ 0,78 por cota, que seré pago no dia 15 de
maio de 2023.

Vale destacar alguns fatos importantes que ocorreram no Fundo durante o més de abril:

i Receitas extraordinérias: Conforme apontado no relatério gerencial de marco o Fundo finalizou a venda de
diversos ativos que impactaram o resultado, foram elas:

e Venda das lajes da torre Torre Rio Sul: O valor da transag&o foi de R$ 25.749.750,00 pago a vista, o
que gerou um lucro em regime de caixa de aproximadamente R$ 9,0 milhdes (R$ 0,76 por cota);

e Parcela da venda do Centro Empresarial Dom Pedro: O valor da primeira parcela da transagéo de R$ 7,5
milhdes, cujo o impacto negativo no resultado foi de aproximadamente R$ 500 mil (R$ 0,04 por cota);

e Parcela da venda do Verbo Divino: O valor da parcela da transagdo de aproximadamente R$ 33,5
milhdes, cujo o impacto positvo no resultado foi de aproximadamente R$ 17,9 milhdes (R$ 1,52 por
cota);

i.  Avanco do processo de venda dos conjuntos do Brasilinterpart: Como comunicado no relatério gerencial més
anterior, estamos préximos de efetivarmos os acordos comercias com interessado nos conjuntos do edificio
Brasilinterpart.

i Vacéncia do Fundo. As vacancias fisica e financeira do Fundo reduziram de, respectivamente, 9,9% e 35,5%
em relacdo ao periodo do més anterior - alcangando os patamares de 27,6% e 16,8%. Essas alteragdes foram
motivadas principalmente pela conclusdo das vendas de alguns ativos (Centro Empresarial Dom Pedro, Torre
Rio Sul) e a locacéo de 11 conjuntos da Torre do Martianiano para o Hospital Sirio Libanés (detalhes do contrato
se encontram na secédo comercial do relatdrio).

iv.  Venda CRI Goiaberas: O Fundo pussuia em carteira o CRI Goiabeiras, o qual foi adquirido em maio de 2012 e
estava em PDD (Provisdo para Devedores Duvidosos) de 100% desde dezembro de 2020, ou seja, este CRI
estava marcado a zero, dado a grande deterioragdo do Shopping, grande perda de sua avaligdo (laudo) e
sucessivos resultados negativos, fazendo com que os proprietarios do Shopping tivessem que aportar recursos
no ativo ao longo dos Ultimos anos. A venda ocorreu por R$ 935.000,00 e, dado o custo de aquisicdo de
R$ 6.956.646,93 reais, gerou um prejuizo em regime de caixa de R$ 6.021.646,93 reais (R$ 0,51/cota), o
qual esta demonstrado na linha “Outras Receitas e Correcdo Monetéria”. Ao longo do tempo sempre mantivemos
o objetivo de realizar tal venda mas, dada a perspectiva de prejuizo, mantivemos negociagbes para realiza-la
apenas quando possivel e sem impactar os rendimentos do HGRE, o que ocorreu em abril. Isto, entdo, aumenta
o patriménio do Fundo proporcionalmente ao valor da venda.

2. Relagdo com Investidores
2.1.Informe de Rendimentos
Os Informes de Rendimentos de Pessoa Fisica referentes ao ano-calendario de 2022 foram disponibilizados pelo Itad, escriturador

do fundo, de acordo com os procedimentos abaixo indicados:

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Abril 2023 (Database: 28/04/2023).
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e Os Informes de Rendimentos estfo disponiveis integralmente no formato digital, no Portal de Correspondéncias Digitais do
[tat (https://correspondenciasdigitais.itau.com.br/login), desde o dia 28 de abril de 2023;

e Para solicitagdo da segunda via dos Informes de Rendimentos e/ou em caso de duvidas, o escriturador poderé ser acessado
através dos telefones 0800-720-5299 ou 3003-9285 (capitais e regides metropolitanas) e 0800-720-9285 ou 0800-720-
5299 (outras regides), em dias Uteis, das 9h as 18h;

e Os Cotistas poderao, ainda, solicitar o recebimento da verséo impressa de seus Informes de Rendimentos através do canal
supracitado.

2.2. Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas

No més de abril de 2023, foi realizada a Assembleia Geral Ordinéria de Cotistas (AGO) para aprovagdo das contas e demonstragdes
financeiras do Fundo referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022. A ata da assembleia esta disponivel
para consulta em https://imobiliario.cshg.com.br/.

2.3. Apresentacao Anual

A tradicional Apresentacdo Anual do fundo foi realizada em abril de 2023, e seu conteldo pode ser acessado diretamente
através desse link.

3. Comercial

E com imensa satistacdo que anunciamos a assinatura do contrato de locacéo do 1° a0 11° andar e uma loja do mall, totalizando
9.029,57m? da Torre Martiniano, para uma ocupacao parte ensino superior e parte escritério do Hospital Sirio Libanes. O preco
acordado foi de R$ 70,00/m2 com uma caréncia de 13,5 meses e contrato de 10 anos. Tal periodo de caréncia foi concedido
principalmente como contrapartida aos investimentos em infraestrutura que o locatario vai realizar e que serdo incorporados ao
imével, como parte do sistema de ar-condicionado (dutos e evaporadoras), forro, luminarias e reforma dos banheiros. Com essa
transagdo, a decisdo da gestdo de entregar os andares sem as benfeitorias mencionadas tem se mostrado vantajosa, tendo em
vista que o periodo de caréncia concedido esta em linha com o ofertado pelos concorrentes de mercado para iméveis que ja
possuem esse tipo de infraestrutura instalada.

Em paralelo, também tivemos o aditivo da BeFly assinado, aumentando o objeto do contrato de locagdo no Paulista Star em
aproximadamente 1.300m?2. Com a assinatura deste aditivo o prédio fica 100% ocupado.

Contemplando as locagdes mencionadas acima, o Fundo fica com uma vacancia financeira de 16,82% e fisica de 27,64 %.

Além disso, concluimos a assinatura do contrato de locagéo do conjunto 1101 do Ed. Berrini One, com &rea locével de 548,82m?2,
sendo que com essa locagdo o Fundo zera a vacancia da sua participagdo no ativo. O valor de aluguel estd em linha com o praticado
no prédio e o prazo de vigéncia inicia em maio/23, impactando a vacancia do Fundo somente no préximo relatério.

Em complemento ao informado no relatério de fevereiro, foi assinado e devidamente cumprido o acordo com o locatério do Ed.
Alegria, sendo que foram quitados os aluguéis em atraso, além de um valor excedente a titulo de indenizagdo do custo de obra,
totalizando 3 milhGes recebidos entre marco e abril. Com isso, consideramos definitivamente resolvido o relacionamento com o
entdo locatario do empreendimento.

Por fim, contiuamos em tratativas para elaboragéo da minuta do contrato de compra e venda do Ed. Alegria e no cenério da venda
se concretizar, j& considerando a locag&o do Berrini One, a vacancia financeira do fundo deve ficar por volta de 13% e fisica 15%.

4. Técnico

O time técnico vem acompanhando a obra de ampliagéo da Torre Martiniano, porém, a mesma encontra-se sem avango fisico no
més de abril. Os detalhes do andamento fisico-financeiro do Martiniano serdo expostos na segéo de “Obras e Desenvolvimentos”.
Apesar dessa paralisagéo, a torre, que passou pelo retrofit encontra-se operacional e recebendo locatérios. Nos outros iméveis que
sdo acompanhados pelo time técnico, destacam-se o Alegria e o Anténio das Chagas — vagos no momento - onde foram
contratadas empresas de seguranca e manuteng&o para conservagao dos imoveis nesse periodo.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestao — Abril 2023 (Database: 28/04/2023).
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Abril de 2023 Marco de 2023 2023 12 Meses
Receita de Locacao’ 10.935.043 10.942.452 41.116.115 120.820.416
Rendimentos Mobiliarios! 143.418 39.989 196.805 1.481.312
Outras Receitas e Correcdo Monetéaria' 20.424.380 - 20.424.380 38.917.577
IR sobre Ganhos de Capital - - - -
Total de Receitas? 31.502.841 10.982.441 61.737.300 161.219.305
Despesas Financeiras’ (908.346) (751.125) (3.529.856) (10.811.397)
Despesas Imobiliarias’ 1566.271 (234.577) (798.016) (7.421.838)
Despesas Operacionais’ (2.334.517) (1.128.902) (6.302.761) (19.516.910)
Total de Despesas? (3.086.592) (2.114.605) (10.630.632) (37.750.146)
Resultado 28.416.249 8.867.836 51.106.667 123.469.160
Rendimento Anunciado 9.217.858 9.217.858 36.871.433 114.395.985
Quantidade de Cotas 11.817.767 11.817.767 - -
Fonte: CSHG. 2Houve a reclassificaggo contabil de um valor recebido em margo, o qual ndo altera o resultado do més.
Receita de Locacao ( Valores em reais: R$ )
13.661.131
_ 792.007 130.951 249.048 10.935.043
2.298.475 I— F—
1.599.620
Receita Potencial Vacancia Caréncia e Antecipacao, Diferimento Receita de Areas Receita de Locagao
Competéncia Desconto Atrasos, Multa, Comuns Caixa
mar-23 Juros abr-23
Fonte: CSHG.
Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )
Mai-22 Jun-22 Jul-22 Ago-22 Set-22 Out-22  Nov-22 Dez-22 Jan-23 Fev-23 Mar-23 Abr-23
Rendimento distribuido
0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 1,10 0,78 0,78 0,78 0,78
Saldo de resultado acumulado’
1,50 1,18 2,87 2,66 2,45 2,18 1,93 1,41 1,21 1,02 0,99 2,62

mai-22 jun-22 jul-22 ago-22
mmmm Despesas Operacionais

Receita Financeira
Fonte: CSHG.

set-22 out-22
mmmm Despesas Imobiliarias
mmmm Receita de Locagéo

nov-22 dez-22

jan-23 fev-23

mmmm |R sobre Ganhos de Capital

—O=—Resultado

mar-23
Ganhos de Capital
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Rentabilidade

Tabela de rentabilidade’ Més Ano 12 Meses Inicio (16/02/09)
HGRE11' 14,2% 6,0% 6,7% 340,5%
IFIX! 3,5% -0,3% 1,6% -

CDI Bruto 0,9% 4,2% 13,4% 245,8%

600%
500%
400%

300%

200% __—
0%
-100%

fev-09 fev-10 fev-11 fev-12 fev-13 fev-14 fev-15 fev-16 fev-17 fev-18 fev-19 fev-20 fev-21 fev-22 fev-23

Rendimento HGRE11

Ganho de Capital HGRE11

Rendimento CDI Bruto Rendimento IFIX

Fonte: Economatica (de 16 de fevereiro de 2009 até atualmente). Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada ndo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC”). Database: 31/03/2023.

Liquidez
Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 84,9 161,5 523,1
Giro' 2,5% 12,1% 35,2%
Presenca em pregoes’ 100% 100% 100%

Volume Financeiro mensal (R$ mil)  ® N° de cotistas
160.000 70

138.126 139.177 139.049 138.834 139.269
140.000 129.480 131.299 134.160 136.691 136.691 .
125.469 127.825 :

120.000
50

100.000
40

80.000
30

60.000
20

40.000
20.000 10

0 0

mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22  dez-22 jan-23 fev-23 mar-23  abr-23
Fonte: Economatica e CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacoes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestao — Abril 2023 (Database: 28/04/2023).
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Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes)

56,7

. 64,8 1.847,8

1.808,5 _ — e .

11,0 71,1
Iméveis Flis CRI's RendaFixa Outros Parcelas a Aquisicdes/ Patriménio

Receber CRI'sa Liquido
pagar
Fonte: CSHG.

(Valores: R$ milhaes)

Iméveis 1.808,5
Flls -
CRI's -
Renda Fixa 64,8
Outros 12,1
Parcelas a Receber 33,56
Aquisicdes/ CRI's a (71,1
pagar

Patriménio Liquido 1.847,8
Quantidade de Cotas (n°) 11.817.767
Cota Patrimonial (R$) 156,35

Detalhamento Aquisicoes/ CRI’s a pagar e Parcelas a Receber

Prazo Classificagédo Descricao Valor (R$ milhdes) Fato Relevante
Até 6 meses Parcelas a Receber Venda Verbo Divino 33,5 (link
Maior que 12 Aquisicdes/ CRI's a pagar  Saldo CRI Chucri Zaidan (71,1) (link
INESES Parcelas a Receber Venda CEDP 23,1 (link
Fontes: CSHG" Leia ao fato relevante para mais detalhes.
Ativos Imobiliarios
m Outros? Zona Norte
B Roberto Sampaio
Ferreira ®
m Anténio das Chagas | R.4% & \ 2 ®
Cent
m Vivo Curitiba ® @ 'y
RJ Zona o
ia Li Oest: 10,
® Faria Lima Lt este . OF Zona Leste
(11) 7 fi4
Guaiba ¢
11,2%
u Sercom Tabo&o (1)
m Contax Alegria
9 13,9% e Torres Corporativas
Jatoba 0 Lajes Individuais
26,7% 9 Laies — Particioaca
jes — Participacédo Relevante
Berrini One Monousuéarios
9 Outros Zona Sul
m Paulista Star
Ativos Imobiliarios
® Martiniano 1 Guaiba 6 Brasilinterpart 11 GVT Curitiba 16 Ed. Martiniano
2 Jatoba 7 Transatlantico 12 LIQ Alegria 17 Totvs
B Totvs 3 Paulista Star 8 CENESP 13 Sercom
4 Teleporto 9 Faria Lima 14 BB Antonio Chagas
5 Berrini One 10 Roberto Sampaio 15 Ed. Chucri Zaidan

m Chucri Zaidan
% Receita Contratada

% Valor Patrimonial

Fontes: CSHG. 2Outros: Refere-se a iméveis que representam percentual inferior a 1,5% do Total do Valor dos Ativos, quais sejam: Brasilinterpart, CENESP,

Teleporto, Torre Rio Sul e Transatlantico.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Abril 2023 (Database: 28/04/2023).


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/6d69ff9e-8e05-8454-12a3-730aa3005a45?origin=1
https://mz-filemanager.s3.amazonaws.com/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/hgre-cshg-real-estate-fii/8b5efceccb48b092b9e3e3a2f33d818e0ee518b44855a08dc45a8ab40583d88a/fato_relevante_conclusao_de_aquisicao_edificio_chucri_zaidan.pdf
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/7483f7d7-d4a2-b7b8-65b6-eeadc0bb70cb?origin=1

Radiografia da carteira imobiliaria

» CSHG
94" RealEstateFll

Evolucao da vacancia financeira e do aluguel médio mensal' por m2

Aluguel/m? corporativo (Valores em R$/m?)

mmmm Aluguel/m? total (Valores em R$/m?)

Vacancia financeira

0,
24,6% = 24,6% = 24,5% o 93 70, || | | |} | P X | 26,3%)
’ 21,8% 21,8% 22,0% 21,2% 22,2% 22,0% |
H H H | ’HM%
mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23
Fonte: CSHG.
Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)
2022 0% 2022 6%
WALE'
202 9
023 | 1% 4,8 anos 2023 I 5%

2025 . 4%

Fontes: CSHG.

2025

21%

2026+ 30%

Fontes: CSHG.

Més de reajuste (% da Receita Contratada)

39,9%

Jan Fev Mar  Abr Mai
Fontes: CSHG.

Ago Set Out Nov Dez

Exposigao por locatarios ( % da receita
contratada)

Vivo, 22,6%

Suzano,
6,2%

Outros,
29,3%

Totvs, 28,6%

Fontes: CSHG. Quantidade de Locatérios: 33

Empreendimentos (% dos Ativos Imobiliarios)

9,9% 69,7 %

® Monousuario ®Torre Corporativa H Lajes - Participacdo Relevante

17,9%

Lajes Individuais ™ Outros

Tipicidade dos Contratos (% da Receita Contratada)

IGP-M
indices 52,8%

Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacoes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestao — Abril 2023 (Database: 28/04/2023).
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Alavancagem

Na sequéncia, é possivel verificar o grafico de: (i) Saldo Devedor total e % de alavancagem do Fundo frente ao Patrimdnio
Liquido, o qual mostra a evolug&o desse indicador ano a ano; e (i) amortizagéo do Saldo Devedor atual, o qual mostra as tranches
de pagamentos que o Fundo precisara honrar no periodo sobre o Saldo Devedor do CRI.

Grafico de Saldo Devedor (“SD”) total do CRI e % de alavancagem do Fundo (SD/PL)

[R$ milhes] mmmm SD total do CRI % de alavancagem
80 5,0%
|4 Al
60 3,8% 7 O 4,0%

3,4% . . 3.09
: I I | ’ :
: 1,7% 2,0%
20 I . 0.0% 1,0%
0 B 09 0,0%

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Fonte: CSHG
Grafico de amortizagdo do Saldo Devedor atual do CRI

No gréfico abaixo, mostramos o eventual consumo de caixa anual necessario para fazer frente as amortizagdes das dividas e
destacamos em amarelo o valor correspondente a 5% do Resultado médio do Fundo nos Ultimos 12 meses, dado que seria este
o capital remanescente o Fundo ndo estaria obrigado a distribuir aos cotistas, nos termos da regulamentagao vigente. No pior
cenario, em que o Fundo ndo tenha caixa disponivel, este limite de 5% de resultado poderia ser usado para cumprir com as
amortizagbes e pagamentos previstos sem impacto direto nas distribuicbes de rendimentos.

[R$ milhaes] ® (+) CRI Chucri Zaidan
20
17
18 5
16
14
11 11 5% do Resultado
12 10 médio do Fundo nos
10 Gltimos 12 meses
8 7
6
4
2 0
0
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Fonte: CSHG
CRI Codigo Saldo Devedor Indexador Taxa Di?\tica:ige Prazo Carencias
CRI Chucri  16L0194496 R$ 72,8 milhdes CDI 1,65% jan-17 12 anos 1 més
Fonte: CSHG

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Abril 2023 (Database: 28/04/2023).
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10/04/2023 (Link)

06/04/2023 (Link)

07/12/2022 (Link)

11/04/2022 (Link)

25/10/2021 (Link)

06/10/2021 (Link)

24/06/2021 (Link)

Venda Imoével Centro Empresarial Dom Pedro

O Fundo assinou o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imével

(“CVC") por meio do qual se comprometeu a alienar a totalidade do imével situado na
Rodovia Dom Pedro |, km 73, Bairro Mato Dentro, cidade de Atibaia, estado de Séo
Paulo, CEP 12954-260 (“Imdvel”).

Venda Ed. Torre Rio Sul Center

O Fundo firmou, nesta data, a Escritura Definitiva de Compra e Venda e Outras Avencas
(“Escritura”), por meio da qual concluiu a venda dos conjuntos 3106, 3201, 3202, 3203,
3204, 3205, 3206 e 3207 do Condominio Edificio Rio Sul Center, pelo valor de
R$ 25.749.750,00.

Venda Ed. Torre Rio Sul Center

Assinatura do Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imével
(“CCV"), por meio da qual se comprometeu a alienar os conjuntos 3106, 3201, 3202, 3203,
3204, 3205, 3206 e 3207 do Ed. Torre Rio Center.

Repactuacgdo das Condicoes de Pagamento - Venda Verbo Divino

O Fundo confirmou a repactuaggo das condi¢des de pagamento na venda do Verbo
Divino. As parcelas restantes (anteriormente 9) serdo pagas em 4 vezes, totalizando os R$
109.120.342,95 restantes no pagamento da venda do imével.

Venda Mario Garnero i

Conclusdo da venda dos ¢js. 11, 21, 31, 41 e 171 do Ed. Mario Garnero no valor total de
R$ 67.968.120. A transagéo gerou um lucro em regime de caixa para o Fundo de R$
36.497.715,48.

Assinatura do Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imével
(“CCV"), por meio da qual se comprometeu a alienar os conjuntos 11, 21, 31, 41 e 171 do
Ed. Mario Garnero. Com a assinatura do CCV, o Fundo recebeu, a titulo de sinal, o valor de
R$ 31.265.335,20.

Conclus&o da venda dos conjuntos 51 e 161 do ed. Mario Garnero. O preco total de venda
foi de R$ 22.000.000.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Abril 2023 (Database: 28/04/2023).

[00]


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/7483f7d7-d4a2-b7b8-65b6-eeadc0bb70cb?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/aad54454-88c8-e529-7739-d67c9bcdf3b0?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/f13e91a5-1593-32d1-673e-79a88bd5578c?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/6d69ff9e-8e05-8454-12a3-730aa3005a45?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/067cb274-9a4b-716e-89f4-fb2b15805e1f?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/91192847-16a0-e0fa-de25-a698fc100ea8?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/c3fcdab2-b8b3-3f95-7a94-b22419f499f5?origin=1

Obras e desenvolvimentos

e Torre Martiniano: Retrofit e expansao do imovel

- CSHG
94! RealEstateFll

A obra encontra-se paralisada no aguardo do avango das aprovagdes no @mbito da prefeitura, conforme relatado no relatério
anterior, entretanto, o avango fisico também tem sido impactado devido & equipe de obra da construtora responsavel que vem
sendo substituida nas Ultimas semanas. A construtora, de modo geral, vem apresentando uma série de dificuldades na gestao
da obra e na rotina com os fornecedores. Tal fato poderd gerar um atraso na entrega da fase 2 independentemente da
conclusdo de aprovagao junto a prefeitura, por isso, o time técnico vem avaliando a possibilidade de realizar contratagdes em

paralelo para a finalizag&o das frentes pendentes.

Acompanhamento dos servigcos

Ano 2020 | 2021
Total
. junho a janeiro a realizado
Més dezembro dezembro
A fisi
WSO, WA WA 18%  20% 09%  13%  4T%  67% 15% 19% 34% 23% 07% 06% 03% 03% 0.1%  00%
99.6%
ACUmuladO o o o o o 0 0 o o o o o o o 0 L) ()
fimico 411% 802% 729% 749% 757% 770% 817% 884% 89.9% 018% 052% 075% 98.3% 98.9% 092% 095% 09.6% 99.6%
Avanco financei
RO wa WA 14%  03% 8% 10%  34%  27%  41%  60% 26% 18% 16% 11% 004% 051% 00% | 0.5%
99.1%
AcumU|ad° 0o o o o ) 0 0/ 0y 0y 0 0o o o o L 0 0y
fnancaire 293%  410% 71.7% 720% 738% 748% 782% B809% 849% 909% 935% 053% 97.0% 98.1% 981% 086% 9B.6%  99.1%
(R;Zm“’::‘zg?; 188 263 091 091 117 062 221 171 260 383 169 249 295 158 0068 071 000 0.5 67.79
realizado previsto
Curva de avanco fisico-financeiro
------- Previsao Fisico Previsao Financeiro
__—;‘6-6-6-6-6-6—. 100%
e—@mm A\cumulado —@mm A\cumulado ’__..»;.."’5—.
fisico financeiro _/'A’.f. 30%
AP (o
H__A‘A=.=.
—-o=ome=e=0®
__ A= 2 A
,_;.—=:==.—.-. 60%
. o A =
- ; '.’a.‘:==.’.
/"/. L el 40%
o o
0T
. 20%
-2 20~®
‘;ﬁ’.
v 0%
jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul
Fonte: CSHG
Exposicéo do Fundo em desenvolvimento
[R$ milhaes]

5 mmmm \Martiniano Exposigdo (% PL) .
. 0
3.59%-3.6%3.6%~3.6%~3.6% ~3.7% 3.7%

of = 3.4%
4 2.7%2.8% 2.9% 3.1%3-2% 3.0%
3 2.5% =2 5%=2.6%~2.6% "</ T
2.0%
2
i I I I I I 1.0%
7 o - _ . C 0.0%
jan  fev mar abr mai jun ju ago set out nov dez jan fev mar abr mai
2022 2023
Ano
Total
Més

Total investide

Martiniano 460 462 474 480 5H02 519 b4b 583 600 625 648 664 664 671 671 67.8 67.14

{RS em milhdes)

Expesicao (% PL) 2.5% 25% 26% 26% 27% 28% 29% 3.1% 32% 34% 35% 36% 36% 36% 36% 3.7% 3.6%
realizado | previsto

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Abril 2023 (Database: 28/04/2023).
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Imébveis

Cidade ABL (m?) Participacédo Vacancia Classificacdo
Brasilinterpart SP Sao Paulo 1.035,24 5,76% 100% BB
Roberto Sampaio Ferreira SP Séo Paulo 3.5619,90 40% 0,0% BB
Berrini One SP Séo Paulo 10.795,22 33,14% 5,08% AAA
Transatlantico SP Séo Paulo 1.5678,64 6,94% 66,66% BB
Centro Empresarial SP — CENESP SP Sé&o Paulo 3.070,48 1,43% 0,0% BB
Anténio das Chagas SP Sé&o Paulo 4.822,41 100% 100% BB
Chucri Zaidan SP Séo Paulo 22.810,02 100% 0,0%
Paulista Star SP Sao Paulo 13.702,03 100% 9,59% A
Torre Martiniano SP Sao Paulo 20.059,75 100% 91,82% A
Cond. Brigadeiro Faria Lima SP Sao Paulo 4.757,40 17,48% 0% BB
Totvs SP Séo Paulo 26.963,38 100% 8,85% AAA
Sercom Taboéo SP Taboéao da Serra 16.488,26 100% 0% N.A
Torre Jatobéa - CBOP SP Barueri 16.036,81 50% 39,70% A
Teleporto RJ Rio de Janeiro 2.309,86 5,65% 19,77% BB
Vivo Curitiba PR Curitiba 9.163,74 100% 0% A
Guaiba RS Porto Alegre 10.559,04 100% 61,87% BB

Deliberacoes das assembleias do més

Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria

N/A N/A N/A N/A N/A

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Abril 2023 (Database: 28/04/2023).
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CSHG Real Estate
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ n° 09.072.017/0001-29

i

JLERAL BYE

Objeto do Fundo

O CSHG Real Estate Fll tem como objeto a aquisicéo, para exploragdo comercial, de empreendimento imobilarios, prontos ou em construgéo,
que potencialmente gerem renda, através de aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, para posterior
alienagdo, locagdo ou arrendamento, inclusive direitos a eles relacionados, predominantemente lajes corporativas, desde que atendam aos
critérios de enquadramento e a politica de investimentos do Fundo.

Patrimonio Liquido médio ultimos 12 meses:
R$ 1.807.346.445,48

mai-22 jun-22 jul-22  ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23
Patriménio Liquido ultimos 12 meses (MM R$)
19246 191765 19145 19128 19116 19083 1.906,1 1.854,1 18552 1.85654 1.853,8 1.847,7

Quantidade de cotas: 11.817.767

Inicio das atividades Publico-alvo

Maio de 2008 Investidores em geral

Escriturador e Custodiante Taxa de administracéo

[tal Unibanco S.A. 1,0% ao ano sobre valor de mercado.

Para mais informagdes consulte regulamento.

Administradora Ofertas concluidas

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.. 9 emissdes de cotas realizadas
Tipo Anbima - segmento de atuacédo Cadigo de negociacao

Fll Renda Gestdo Ativa - Lajes Corporativas HGRE11

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Abril 2023 (Database: 28/04/2023).
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1Glossario

Termos e definicdes

» CSHG
94" RealEstateFll

Secao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado

Cota patrimonial

Valor de mercado
ABL

Dividend Yield

R$/m?2

% Alavancagem

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do més.

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Abreviacio de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locag&o.

Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela diviséo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

E o valor de mercado excluido todos ativos mobiliarios divido pela ABL do fundo.

E o saldo devedor da operagao de securitizago realizadas antes da aquisicao do imével em
percentual do patriménio liquido

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a drea bruta locavel total
do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locagéo potencial das areas vagas sobre a receita de
locac3o total do Fundo.

Secéao: Comentario da Gestao

Cap Rate

SPE
Built-to-suit
TIR

CRI

Jarg@o estrangeiro para indice de capitalizagéo que € calculado como o aluguel anual do imével
dividido pelo seu custo de aquisig&o.

Sociedade de Proposito Especifico.
Construcéo sob medida.
Taxa Interna de Retorno

Certificado de recebiveis imobiliarios.

Secédo: Composicao do Resultado

Receita de Locacédo

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Financeira

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Contratada
Vacancia

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploragao das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixa
liquidos de IR e lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Compreende o ganho de capital na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e
LClI brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ap pagamento de encargos e juros associados
a parcelas de aquisicdo de iméveis, CRI, entre outros

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administragéo,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda ndo
distribuidos pelo Fundo historicamente desde sua constituig&o.

E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.

Aluguel potencial da area vaga. E utilizado o valor da média do aluguel das areas locadas do

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Abril 2023 (Database: 28/04/2023).
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Antecipacéao, Atrasos,
Multa e Juros

Secao: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade

IFIX

» CSHG
94" RealEstateFll

mesmo imével. Em casos que ndo houver referéncia de area locada no mesmo imével, sera
utilizado o aluguel divulgado no Gltimo laudo de avaliagdo anual (eg. monousuarios)..

E a saldo no més dos recebimentos de multas, juros e aluguéis antecipados subtraido dos nao
recebimentos de aluguéis ndo pagos no més.

A rentabilidade ¢ calculada mediante o retorno da cota ajustada (e.g. considera o reinvestimento
dos dividendos) ou do nimero do indice no periodo em quest&o.

indice de fundos imobili4rios, cuja composicio quadrimestral & calculada e divulgada pela B3.

Secao: Liquidez
Volume financeiro
Giro

Presenca em pregdes

E a movimentagao financeira feita pelas negociages de cotas do Fundo no mercado
secundario no més.

Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociadas dentre todas as cotas do Fundo
no periodo

Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secao: Carteira

PL
Renda Fixa

Fll

CRI

WALE

Aluguel médio mensal

Renda Fixa

Representacao abreviagdo do patriménio liquido do Fundo.

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos e privados.

Fundo de Investimento Imobiliario.

Certificado de Recebivel Imobiliario.

Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.
E a média da receita contratada por 4rea bruta locavel

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos e privados.

Secéo: Alavancagem

Alavancagem

Saldo Devedor

E o saldo devedor da operacéo de securitizacéo realizadas antes da aquisicio do imével.

E o montante financeiro das operacdes de alavancagem.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestao — Abril 2023 (Database: 28/04/2023).
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CREDIT SUISSE W Py
ANBIMA

Atendimento a investidores Autorregulacio
ri.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem caréter meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou
otenciais, dos Fundos Imobiliarios é]eridos pela CSHG para fins de informac&o sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela area de gestéo dos Fundos mencionados.
ste material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagéo de qualquer ativo

financeiro ou investimento ou sugest&o de alocag&o ou adogéo de estraté%ias por parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e ndo serdo

atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos intemamente e outras fontes externas. A CSHG ndo garante a

veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco garante %ue estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem nado

se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cenérios feitos com base em
determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des
de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacéo dessas projecdes. andlises e cenérios. Projegdes ndo
significam retornos futuros. Os retomos projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condicdes de mercado e em cendrios econémicos correntes

e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma,

representam uma visdo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentag&o em vigor, o qual podera

apresentar futuramente dificuldades na determinagdo de seu valor e/ou baixa Iiguidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas

declaracdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. A

CSHG né&o se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia

de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer

mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente deverd se atentar aos
relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacéo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse
descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagdo e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de
investir, em especial a secéo fatores de risco. E vedada a céEia, distribuicdo ou relzfrodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da
CSHG. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS.
A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacoes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestao — Abril 2023 (Database: 28/04/2023).

14


mailto:ri.imobiliario@cshg.com.br

