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Relatorio de Gestao

OBJETIVO DO FUNDO
O SARE11 tem por objetivo investirem

imdveis comerciais preferencialmente

nos estados de S3o Paulo e Rio de
Janeiro e distribuir mensalmente os
rendimentos de aluguéis aos cotistas

& RENTABILIDADE
Valor de Mercado da Cota:
RS 55,80
Fechamento em 31/03/2023
Rendimento Mensal por Cota:

RS 0,62
Pagamento em 17/04/2023

DADOS PATRIMONIAIS
Patriménio Liquido™:
R$ 862.909.815,93

Quantidade de Cotas’:
9.234.329

Niamero de Cotistas™:
37.987

Valor Patrimonial da Cota™:

RS 93,45

Inicio do Fundo:

20/12/2019
'Posi¢do em 31/03/2023

TAXAS
Taxa de Administracao:
1,25%

Taxa de Performance:
N&o ha cobranga
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Caro Investidor,

No més de margo o Fundo distribuiu RS 0,62/cota, o que
representa um yield anualizado de 14,2%, considerando o
valor de fechamento da cota no més, de RS 55,80. Além disso,
possuimos um resultado acumulado de R$ 0,68/cota, que
deverd ser distribuido gradativamente assim que parte das
areas disponiveis para locacdo sejam ocupadas.

Quanto ao portfélio de imdveis do Fundo, conforme
divulgado via Fato Relevante no dia 21/03/2023, recebemos a
notificagdo do locatdrio do 1292, 132 e 299 andar do WT
Morumbi com a intengdo de rescindir antecipadamente o
contrato de locagdo do 122 e 132 andar, a area total a ser
devolvida é de 3.198,70m2. A locataria permanecera com a
locacdo do 292 andar com &rea de 1.612,61m2. Ressaltamos
que devido ao o aviso prévio, multa por rescisdo antecipada e
devolugdo proporcional do desconto aplicado na revisional,
estimamos que o SARE1l ndo devera ser impactado
financeiramente até agosto de 2023. Apds essa data,
estimamos um impacto negativo na distribuicdo de dividendos
de aproximadamente R$ 0,03/Cota. Com a devolucdo das
referidas unidades a vacancia fisica do imével WT Morumbi
passard a ser de 19,6% da ABL. J4 quanto ao portfdlio de lajes
corporativas, o nivel ird para 17,3%. A equipe de gestdo segue
trabalhando na busca de novos locatdrios junto a CBRE,
consultoria imobilidria especializada na comercializagdo de
imdveis comerciais, e temos algumas negociacdes em
andamento com expectativa de fechamento ainda no 19
semestre de 2023.

O valor de mercado da cota no dia 31 de margo de 2023 foi de
RS 55,80, uma desvalorizacido de 7,78% no més, 40,3% abaixo
do seu valor patrimonial. O cenario de juros altos tem
afetado n3do sé o SARE11 mas os Fundos de tijolo em geral,
ocasionando descontos substanciais em relagdo ao valor
patrimonial das cotas.

O numero de cotistas do SARE11 continua crescendo: em
comparagdo com o fechamento de fevereiro/23, tivemos a
entrada de 1.744 cotistas, encerrando o més de mar¢o/23 com
37.987 cotistas, crescimento de 4,8% comparado ao més
anterior.



Santander Renda

de Aluguéis FIl -' - g

Marc¢o/2023

& Santander Onde evolugdo e

Asset Management tradicdo se encontram

Carteira de Ativos

A carteira do fundo, com data base de 31 de margo de 2023, detém as seguintes caracteristicas:

PARTICIPACAO DE CADA ATIVO PARTICIPACAO DE CADA IMOVEL RECEITA POR SETOR DE
% da Receita Recebida % da Area Bruta Locavel ATIVIDADE DO INQUILINO
Ramos de atividade

42,8%

B WT Morumbi M Receitas Financeiras Santo André B WT Morumbi M Servicos M Tecnologia M Bens de Consumo
Santo André Work BL W Barueri Work BL
M Barueri

DISTRIBUICAO DA RECEITA POR INQUILINO
Receita Imobiliaria Recebida

Unilever

Adium

Hapag
Lloyd

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no

Brookfield Group Arezzo

icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.


mailto:sam.imobiliario@santanderam.com
http://www.santanderassetmanagement.com.br/
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Carteira Imobiliaria

HISTORICO DE VACANCIA INDEXADOR
% da Area Bruta Locavel % da Receita Imobiliaria Recebida

Lajes Corporativas 8,1%

88,7%
100%

50%

0%

100%
0
50% 68,7%

0%

W IGPM IPCA W INPC
M Ocupacao Fisica M Ocupacao Financeira

VENCIMENTOS DOS CONTRATOS DE LOCA(;AO REVISIONAIS DOS CONTRATOS DE LOCACAO
Vencimento de Contratos (em %) Revisionais (em %)

70% 70%

59,0%
60% 60%
51,6%

50% 50%

40% 40%

30% 0

0% 23,3%

16,6%
o 0 10,7% 20%
' 0 0
0 9 7,6% 11,1%
10% 6;/0 I . l 10% I
0%
0
. 202 202 202 2026 202 202 0%
3 4 > / 8 2023 2024 2025

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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%_Bé Estrutura dos Ativos

I CRI'WT Morumbi

Barueri Santo André

Carteira do Fundo

A carteira do Fundo encerrou o més de marco com o seguinte perfil de investimentos.

(Milhées)

R$ 75 Imoveis R$ 990.879.779,02
AU WT Morumbi RS 754.575.000,00

Work Bela Cintra R$ 86.600.000,00

Galpao Barueri R$ 60.000.000,00

Santo André R$ 89.704.779,02

Aplicac¢des Financeiras R$ 214.720.803,27

Cotas de FlIs R$  140.002.583,65

LFT R$ 74.718.219,62

Obrigagbes a Pagar -R$  31.088.607,45

. | | . o () CRIWT -R$ 311.602.158,91

Flls Obrigacdes a Pagar Patriménio Liquido ~ Patrimonio Liquido R$ 862.909.815,93

Imoveis Renda Fixa (-) CRIWT

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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@ Alavancagem

Na estrutura de aquisicdo do WT Morumbi, em conjunto com o imdvel assumimos o CRI WT Morumbi. A
operacdo é indexada ao IPCA e sua remuneragdo é de 6% a.a. O pagamento de juros é mensal e as
amortizagbes mensais seguem uma taxa ja definida (dezembro até outubro 0,35%; novembro 6,15%;
totalizando 10% a.a.). Por fim, foi concedido a Alienagdo Fiducidria do imdvel como garantia ao pagamento da
promessa de compra e venda. Para mais informagdes, (Clique Aqui).

CRI WT Morumbi - Caracteristicas

Emissor OPEA Securitizadora S.A
Agente Fiduciario Vortx DTVM
Emissdo 1°
Série 132°
Codigo IF 150648443
Data Inicio e Data Vencimento 12/11/2021 e 12/11/2031
Indexador e Taxa de Remuneragdo IPCA + 6%
Saldo Devedor” R$ 311,6 milhdes

Informacoes Contabeis

janeiro 2023 fevereiro 2023 mar¢o 2023 12 Meses

8.251.588,2 7.889.718,9 8.106.573,3 100.795.007,8
Imdveis R$ 59043104 R$ 56797253 R$ 5854.1636 R$ 68.700.872,5
Fll R§ 1.528509,9 R$ 1.633430,5 R$ 1.544.1193 R$ 20.804.195,6
RF R$ 818.767,9 R$ 576.563,1 R$ 708.290,4 R$ 11.289.939,6

2.435.868,4 2.337.024,0 2.218.490,0 29.278.554,7
Taxas de ADM, Gestao e Escrituracéo -R$ 686.051,4 -R$ 636.795,8 -R$ 482.056,7 -R$ 8.121.397,3
Outras Despesas -R$ 2214998 -R$ 177.260,1 -R$ 218.798,4 -R$ 2.595.242,6
Despesa com juros do CRI -R$  1.528.317,2 -R$  1.522.968,1 -R$ 1.517.634,9 -R$ 18.561.914,8
Resultado 5.815.719,8 5.552.695,0 5.888.083,3 71.516.453,1
Resultado Periodo Anteriores R$ 94.250,7 R$ 264.932,3
Distribuicao R$ 5.909.970,6 R$ 5.817.627,3 R$ 5.725.284,0 R$ 71.104.333,3

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.

1 - Saldo devedor em 31/03/2023


https://www.opeacapital.com/emissoes/15L0648443/#ctr
mailto:sam.imobiliario@santanderam.com
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»~¢°) Rendimento

7 Nodia 17 de abril de 2023 serd pago o valor de RS 0,62/cota, referente aos rendimentos de mar¢o de 2023.

R$ 1,2 16,0%
I Dividendo DY Cota Mercado
14,0%
R$1,0
12,0%
R$0,8
R$0,70 10,0%

RE062  R$0,62 R$065 R$065 R065 R§064 R$064 RE064 RE064 R$063 R$062

R$ 0,6 8,0%

6,0%
R$0,4

4,0%
R$ 0.2

2,0%
R$0,0 0,0%

abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23

0 saldo acumulado de rendimento ndo distribuido é de RS 0,68 por Cota.

Negociacao
O Fundo negociou R$28.439.013,5 em cotas no mercado secundério da B3 em Marco de 2023, representando
uma liquidez média didria de RS 1.354.238,7. Ja para os 3 ultimos meses, a liquidez média didria é RS

1.428.911,3.
I \/olume Absoluto Volume Médio Diario
R$ 40
34,5
R$ 35
31,4 305 R$ 2,0
28,3 284
B 270 26,2 B
R$ 25 232 239 291 R$ 1,5
7 l I : 20,9 .
S R$20 . S
Z 16,8 ' $ 5
= R$10 &
R$ 15 '
R$ 10
R$0,5
R$ 5
RS - R$ -

abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23
Fonte: BroadCast
Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o

SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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1) Portfélio de Iméveis

LOCALIZACAO SAO PAULO - OFFICE

VILA BEATRIZ

HiGiENGraLs

PACAIMBU REPUBLICA
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3 ’ BRA
==l MADALENA - e
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VILA DA SAUDE VELH
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Legenda:
1 - WT Morumbi
2 — Work Bela Cintra

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o

SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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1) Portfélio de Iméveis

WT MORUMBI l% { EDIFICIO WORK BELA CINTRA

Av. Das Nagdes Unidas, 14.261 \ Rua Bela Cintra, 755

Sao Paulo—-SP Sdo Paulo—-SP

Data aquisicao: 16/12/20 Data aquisicdo: 27/12/19

Valor de avaliagdo: RS 754.575.000,0 (base dez/22) Valor de avaliagdo: RS 86.600.000,0 (base dez/22)
Participagao: 75% Participagao: 100%

Area Bruta Locavel: 35.110 m? (Ja na participagdo ideal) Area Bruta Locavel: 4.656 m?

Vacancia: 12,8% Vacancia: 0%

- - y -
PEVISEN— PP 8 S A 5.

& '?:‘1

il

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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Portfolio de Imoéveis

i

LOCALIZACAO SAO PAULO RAIO 30KM - LOGISTICA
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Legenda:
1 - Galpdo Santo André
2 — Galpao Barueri

-

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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1) Portfélio de Iméveis

SANTO ANDRE BARUERI

Av. Jodo Pessoa, 500 Av. Tucunaré, 720

Santo André - SP Barueri—SP

Data aquisicao: 30/12/21 Data aquisicao: 03/04/20

Valor de avaliagdo: RS 89.704.779,0 (base dez/22) Valor de avaliagdo: R$60.000.000,0 (base dez/22)
Participagao: 100% Participacao: 100%

Area Bruta Locavel: 38.025 m? Area Bruta Locavel: 18.884 m?

Vacancia: 0% Vacancia: 0%

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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Os Fundos Imobiliarios correspondem a, aproximadamente, 16,2%
da carteira do fundo. A gestdo decidiu por alocar parte dos recursos
nos Flls listados abaixo, pois, enquanto as aquisicdes de imdveis
ndo forem concluidas, teremos um carrego mais atrativo para o
cotista. Portanto, assim que identificarmos boas oportunidades de
aquisicdes, as posicdes em Flls serdo substituidas por esses ativos.

BTCI - BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO

Objetivo do fundo: O Fll BTG Pactual Crédito Imobilidrio tem
por objetivo auferir rendimentos por meio do investimento
em instrumentos de renda fixa ligados ao setor imobiliario,

principalmente em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI).

CPTS - CAPITANIA SECURITIES Il

Objetivo do fundo: O “Capitdnia Securities é um Fundo de
Investimento Imobilidrio (“FI”) constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado de duragdo. O
Fundo tem o objetivo de proporcionar rentabilidade aos seus
Cotistas através da aquisicdao preponderantemente de ativos de
origem imobiliaria.

IRDM- IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Objetivo do fundo: Investimento em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs), desde que atendam aos critérios definidos
na politica de investimento. Complementarmente, é permitido
o investimento em Letras de Crédito Imobiliario (LCls),

Fundos de Investimento Imobilidrio (Flls), Letras Imobilidrias
Garantidas (LIGs) e Certificados de Potencial Adicional de
Construgdo (CEPACs).
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Renda Fixa
5,1%

Imoveis
78,7%

KNHY - KINEA HIGH YIELD

Objetivo do fundo: O portfélio é dedicado ao investimento em
Ativos de renda fixa de natureza Imobilidria, especialmente em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”).

KNSC - KINEA SECURITIES

Objetivo do fundo: O portfélio é dedicado ao investimento em
Ativos de renda fixa de natureza Imobilidria com risco moderado,
especialmente em: (i) Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(“CRI”) com remuneragdo atrelada a taxas de juros reais de prazo
longo e (ii) cotas de fundos imobilidiros (“FIl”).

MCCI - MAUA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Objetivo do fundo: O Fundo tem por objetivo auferir
rendimento e ganho de capital aos investidores através da
aquisicdo de CRI. O Fundo devera investir no minimo 67% de
seu patrimonio nesse tipo de ativo.

VGIP - VALORA CRI INDICE DE PRECO

Objetivo do fundo: O Fundo tem como objetivo o
investimento preponderante em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRI), conforme critérios de elegibilidade definidos
na politica de investimento. A maior composigdo da carteira de
CRIs é indexada ao IPCA.

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no

icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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INFORMAGAO RELEVANTE

Este material foi elaborado pela Santander Asset Management no Brasil, para uso exclusivo no mercado brasileiro, sendo destinado a
pessoas residentes no Pais.

Os investimentos apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira ou necessidades individuais. Leia
previamente as condi¢oes de cada produto antes de investir.

Por ter sido baseado em informagdes tidas como confidveis e de boa fé, nao ha nenhuma garantia de serem precisas, completas, imparciais
ou corretas. As opinides, projecoes, suposicdes, estimativas, avaliagdes e eventuais preco(s) alvo(s) contidos no presente material referem-se
a data indicada e estdo sujeitos a alteragoes a qualquer tempo sem aviso prévio. Os indicadores econdmicos utilizados neste material devem
ser considerados como mera referéncia, nao se tratando de meta ou parametro de performance de rentabilidade.

Este documento nao &, e nao deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitacdo de uma oferta de compra de qualquer titulo ou
valor mobilidrio. Nem a Santander Asset Management, e nem qualquer sociedade por ela controlada ou a ela coligada podem estar sujeitas
a qualquer dano direto, indireto, especial, secundario, significativo, punitivo ou exemplar, incluindo prejuizos provenientes de qualquer
maneira, da informacao contida neste material.

LEIA O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, A LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE
INVESTIR. Estes documentos podem ser encontrados no site www.cvm.gov.br (acessar “Fundos de Investimento”, buscar o Fundo pela sua
razao social, posteriormente selecionar o documento que se deseja consultar — Regulamento, Formulario de Informagdes Complementares
ou Lamina de Informacdes Essenciais). Descricdo do Tipo ANBIMA disponivel no Formulario de Informacdes Complementares. Fundos de
investimento nao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do fundo garantidor
de crédito - FGC. A rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. Para avaliacao da performance do fundo de
investimento, é recomendaveluma analise de periodo de, no minimo, 12 (doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos.

Os fundos de investimento imobiliario seguem ICVM 571, sendo constituidos por determinacdo legal como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate das cotas. O Fundo tera prazo de duracao indeterminado, de forma que os cotistas poderao enfrentar dificuldades
na compra e venda de cotas no mercado secundario administrado pela B3, por conta da liquidez.

Este material é para uso exclusivo de seus receptores e seu contetido ndo pode ser reproduzido, redistribuido ou publicado de qualquer forma,
integral ou parcialmente, sem a expressa autorizacdo prévia do Santander. Supervisao e Fiscalizacdo: (a) Comissdo de Valores Mobiliarios -
CVM; e (b) Servicos de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br.

MATERIAL DE DIVULGAGAOQ. Abril/2023.

Autorregulagio

ANBIMA

ESTAMOS CONECTADOS 24 HORAS, 7 DIAS POR SEMANA Central de Atendimento: 4004 3535 (capitais e regides metropolitanas), 0800 702 3535

APLICATIVO SANTANDER (demais localidades), 0800 723 5007 (pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala).

APLICATIVO WAY Atendimento digital 24h, 7 dias por semana. SAC: 0800 762 7777 e para pessoas com

SANTANDER.COM.BR deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 771 0401. Atendimento 24h por dia, todos os dias.

TWITTER: @SANTANDER_BR Ouvidoria - Se ndo ficar satisfeito com a solugdo apresentada: 0800 726 0322 e para

FACEBOOK: SANTANDER BRASIL pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 771 0301. Das 8h as 22h, de segunda a
sexta-feira, sabados das 09h as 14h, exceto feriados.

www.santanderassetmanagement.com.br
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