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Objetivo do Fundo
Proporcionar aos cotistas a
valorizacdo e rentabilidade
de suas cotas por meio da
originacao, estruturacao e
aplicacdo do seu patrimoénio
em ativos de crédito
imobiliario.

Valor de Mercado
R$ 41.010.000,00 ?

Patrimonio Liquido
R$ 41.313.548,10

Valor Patrimonial da Cota
R$ 100,74

Rendimento no més
R$ 0,64/cota

Dividend Yield 12M2023
8,52%

Duration da Carteira
2,0 anos

Quantidade de Ativos
4

Comentarios do Gestor

Taxa de Administracao
1,00% a.a.

Inicio do Fundo
Outubro de 2022

Prazo do Fundo
Indeterminado

Gestor
Panorama Capital

Administrador
BRL Trust

Durante fevereiro, o Fundo ampliou sua alocacdo oportunistica
em fundos imobilidrios listados, com o objetivo de otimizar a
rentabilidade do caixa ainda ndo alocado em operacdes.

Novas operacdes encontram-se em fase avancada de
negociacdo e estruturacdo, com alocacdo integral dos
recursos captados prevista para acontecer em breve.

O Gestor permanece atento as condicdes de mercado, visando
a originacao de novas oportunidades de investimento.

Abertura da Carteira

A carteira do Fundo se manteve com 4 operacdes alocadas,
todas indexadas ao IPCA. As operacdes foram integralmente
investidas pelo Fundo, sendo que apenas em uma delas, ha
saldo a ser liberado, em linha com a estratégia de originacdo e
estruturacao inicialmente proposta pelo Gestor.

Indexador

Tipo de Operacao

Estoque
16% ’

Terreno
24%

IPCA CDI
100% 0%
CRI
60%
Segmento Devedor
. HausBau
Corporativo 26% Lote 5
24% . 16%
Residencial
76% Luan Canvas
24% 24%

Valor de Mercado calculado com base no preco de integralizacdo de R$ 100,00 multiplicado pela quantidade de cotas.
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Carteira do Fundo
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A tabela abaixo traz o detalhamento do portfdlio de investimentos do Fundo, com as

alocacdes do més de fevereiro.

Codigo Ativo
CRI  CRI Luan 2211215090
CRI  CRI Hausbau 22K1685394
(A) Total CRI
Imével Aquisicao Imével - Pereira Coutinho
Imével Aquisicdo Imével - Vila Clementino
(B) Total Transagdes Imobiliarias
FIl  Kinea indices de Precos KNIP11
FIl Kinea Rendimentos Imobiliarios KNCR11

(C) Total FlI

Total Alocado (A+B+C)
Caixa Bruto a Investir

Patriménio Liquido

Segmento

Corporativo
Residencial

Residencial
Residencial

Recebiveis
Recebiveis

Volume
(R$)
6.000.000
9.000.000
15.000.000

6.000.000
4.000.000
10.000.000

4.024.621
2.988.084
7.012.704
32.012.704
8.997.296

41.010.000

% PL
14,6%
21,9%
36,6%
14,6%
9,8%
24,4%
9,8%
7,3%
17,1%
78,1%
21,9%

100,0%

Index.

IPCA +
IPCA +

IPCA +
IPCA +

IPCA +
CDI +

Yield

(@a.a.) Prémio Vencimento
10,00% 29/12/2025
10,25% 27/05/2026
10,70% 28/08/2024
10,80% 5% 05/12/2025
12,10%
13,20%

Cupom Médio sem Prémio
Cupom Médio com Prémio

Duration Médio (anos)

Duration

(anos) Amort. LTV
2,40 trimestral  40,0%
2,60 trimestral  65,0%
1,40 mensal  44,5%
2,40 final 68,0%

10,86%

11,11%
2,20

(*) A alocacdo em FllIs listados é uma estratégia pontual e oportunistica, adotada durante o intervalo de
tempo em que os recursos do Fundo ainda ndo estiverem integralmente desembolsados nas operacdes
de crédito.

Evolucdo da Alocacdo de Capital

Neste més, a alocacdo do Fundo nao registrou novas operacdes de crédito. Em contrapartida,
houve aumento da alocacdo estratégica nos fundos imobiliarios listados, como estratégia de
otimizar o retorno neste momento de mercado, em que as alocacdes de ativos ndo foi
integralmente realizada. A expectativa de alocacdo integral do fundo é até abril de 2023.

Expectativa

29,3%

20,5 20,5
6,06,0 6,06,0
) - -
set-22 out-22 nov-22 fev-23
Captacdo mmmm Alocacdo mmmm Desembolso =e=9% Alocado
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Rendimentos

Neste més, o fundo realizou a distribuicdo de R$ 0,64/cota, valor ligeiramente inferior ao
efetuado em janeiro. A reducdo foi consequéncia do pagamento de um valor prévio e
pendente da taxa de gestdo: nos primeiros meses do Fundo a mesma vinha sendo paga em
valor inferior ao estabelecido pelo regulamento e, em fevereiro, essa diferenca foi regularizada.

A previsdo é da normalizacdo dos dividendos ja em marco, especialmente com a contribuicdo
das operacdes alocadas e das posicdes oportunisticas nos fundos imobiliarios listados.

Rendimento por Componente - Fev/23 (R$ MiD)

11,9

128,9 ——
(79,0)
771
97,8
Juros Correcéo Renda Fixa Dividendos FlIs Despesas Total
Rendimento por Segmento - Fev/23 (R$ Mil)
128,9 i
- 236.8
(79,0)
83,0
91,9
Residencial Loteamento Renda Fixa Dividendos FlIs Despesas Total

As contribuicdes de cada operacdo/segmento para o resultado vem sendo alteradas, a medida
gue os investimentos sdo realizados e os desembolsos acontecem. Além disso, neste més o
fundo passou a ter a contribuicdo de resultados provenientes das primeiras alocacdes em
fundos imobilidrios listados, fator que tende a crescer no curto prazo, com o aumento das
alocacodes.
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Fev/23 2023 12 meses
Receita Total 315.733 733.774 1.293.197
Receita Imobiliaria 174.922 340.279 376.463
Receita Financeira 140.8M 393.495 916.734
Despesa Total (78.957) (152.742) (297.703)
Despesa Imobiliaria - - =
Despesa Operacional (78.957) (95.879) (122.770)
Despesa Financeira - (56.863) (174.933)
Resultado 236.766 581.032 995.494
Resultado por cota R$ 0,58 R$ 1,42 R$ 2,43
Resultado acumulado n&o distribuido - Inicial (40.076) (64.455) 0]
Distribuicao 262.464 582.342 1.061.258
Distribuicao por cota R$ 0,64 R$ 1,42 R$ 2,59
Resultado acumulado nao distribuido - Final (65.764) (65.764) (65.764)
Dividend Yield 7,7% 8,5% 10,4%
Balanc¢o Patrimonial
Imdveis 4,0 9,7%
CRIs 10,7 25,8% o3 o 43
7.1 (2,4)
Outros Ativos 55 37,6% 5 -
Flls 7,1 17,2%
Valores a Receber 6,3 15,4% 10,7
Valores a Pagar 2,4) -5,7% .
Valor Patrimonial 41,3 100,0% &
Iméveis  CRIs Outros ativos Flls  Valoresa Valores a
receber  pagar Valor
Patrimonial

4
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Ativos Investidos

Devedor

Modalidade

Montante

Duration

Modalidade

Montante

Duration

Devedor

Modalidade

Aquisicdo de imodvel

Montante

IPCA + 10,80% a.a.
Duration

2,2 anos

Luan Adm. Bens Ltda
Modalidade CRI para aquisicao
Montante R$6,0 milhdes

IPCA + 10,00% a.a.

Duration

2,4 anos

Incorporadora Ltda

Aquisicdo de imodvel
R$6,0 milhdes

IPCA +10,70% a.a.

HausBau S.A.

CRI para obras

R$9,0 milhdes

R$4,0 milhdes
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Canvas Aquisicdo de imoével na Praca
Pereira Coutinho, Vila Nova
Conceicado, com objetivo de
desenvolver projeto de
altissimo padrao.

LTV de 45%

1,4 ano

Funding para recomposi¢cao de
impacto do elevado INCC em
dois projetos da Companhia.

LTV de 65%

IPCA +10,25% a.a.

2,6 anos

Lote 5 Desenv.
Urbano S.A.

Aquisicdo de unidades em
construcdo de
empreendimento 100%
vendido na Vila Clementino.

LTV de 65%

Prémio Futuro de 5% sobre
valor da transacao

Financiamento de investimento
do grupo na aquisicdo de area
para empreendimento de alto
padrdo denominado Fazenda
Vista Verde (em aprovacao).

LTV de 40%
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www.panoramacapital.com.br | contato@panoramacapital.com.br | +55 11 3168-0680

Autorregulacao

//\\ ANBIMA Signatory of:

[ |
Gestao de Recursos L1
HER

Este relatdrio foi elaborado pela Panorama Capital Ltda., sob sua responsabilidade e tem carater
meramente informativo, ndo podendo ser distribuido, reproduzido ou copiado sem a sua
expressa concordancia. A Panorama Capital Ltda. ndo se responsabiliza por erros de avaliacdo ou
omissdes. Os investidores tém que tomar suas proprias decisdes de investimento.

Este relatdrio € um informativo e destinado aos cotistas do fundo, ndo representando oferta ou
publicidade. Verifique a tributacdo aplicavel. Rentabilidade obtida no passado ndao representa
garantia de resultados futuros. Fundos de investimento ndo sdo garantidos pelo administrador
do fundo, gestor da carteira, de qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, do Fundo Garantidor
de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e o
regulamento do fundo de investimento antes de qualquer decisdo de investimento. Verifique a
data de inicio das atividades deste Fundo. Para avaliacdo da performance de fundos de
investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12 meses.

Principles for
Responsible
Investment
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