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Objetivo

O FIl BTG Pactual Fundo de Fundos
Imobilidrios tem como objetivo principal
a aquisicao de cotas de outros Fundos
de Investimento Imobilidrio, bem como
Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI”), Letras Hipotecarias (“LH”) e
Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”).

Pagamento de proventos

Data base: 07/03/2023 (52 Dia dtil)
Data de pagamento: 14/03/2023 (102 Dia util)
Rendimento: RS 0,56/cota

Més de referéncia: Fevereiro/2023

O fundo deverd distribuir aos seus cotistas no minimo 95%
do resultado auferido, apurado segundo regime de caixa.
Esse resultado é distribuido aos cotistas mensalmente até o
109 dia util do més subsequente ao recebimento da receita,
conforme previsto no regulamento do Fundo.

Principais Caracteristicas

Visite o site do Cadastre-se no

BCFF

mailing

Inicio das Atividades:
Janeiro/2010

Administragdo e Custddia:
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Gestao:
BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda

Taxa de Gestdo:
1,10% ao ano sobrePL ou valor de mercado (caso o Fundo integre o IFIX)

Taxa de Administragao:
0,15% aoano sobrePL ou valor de mercado (caso o Fundo integre o IFIX)

Taxa de Performance:
Ndo ha

Quantidade de Emissoes:
10

Quantidade de Cotas:
25.186.378

Cddigo de Negociagao:
BCFF11

Prazo:
Indeterminado

Publico Alvo:
Investidores em geral
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https://bcff.btgpactual.com/
https://bcff.btgpactual.com/servicos-ri/cadastre-se-no-mailing-list/
https://bcff.btgpactual.com/governanca-corporativa/regulamento/

Destaques Financeiros

Valor de Valor de Valor
Mercadol Mercado? Patrimoniall
(RS milhdes) (RS / cota) (RS milhdes)

1.558 61,88 1.850

Investidores! # Flls # CRIs3

307.357 52 14

Notas: (1) Data base 28/02/2023; (2) ADTV (Average Daily Trading Volume) represel
exepcionalmente reportando com tal data base os valores em caixa

Valor

Patrimoniall
(RS / cota)

73,48

ADTV?
(RS milhdes)

2,05

Rendimento

Mensal
(RS / cota)

0,56

Portfélio
Alocado?

93%

nta o volume médio negociado por dia em cotas do BCFF; (3) Valor base na data de publicagdo do relatdrio. O BCFF realizou operagdes relevantes de alocagdo de caixa na virada d

Dividend Yield

Anualizado
(12ma.a.)

10,9%

Retorno
Meés

-1,4%

0 més,

@ pactual



Mensagem aos Investidores wvacro

Em fevereiro de 2023, o BCFF pagou RS 0,56/cota aos seus investidores, em linha com o més anterior. Este valor representa um dividend yield de 10,9%
ao ano, com base na cota de fechamento do més.

Nos EUA, os indicadores referentes ao mercado de trabalho aceleraram, indicando que o crescimento do saldrio pode seguir forte. Além disso, o PMI(1)
de servicos subiu em janeiro e fevereiro 3,4 pontos, revertendo a desaceleracdo do més anterior. Do lado da inflagdo, o CPI?) variou +0,4% em fevereiro,
dentro do esperado pelo mercado, acumulando +6,0% nos Ultimos 12 meses. Apds revisdo das séries e proje¢cdes do cendrio de inflagdo para cima, o Fed
alterou seu discurso de taxa terminal de 5,1% e passou a indicar a necessidade de subir mais a taxa de juros. Neste sentido, o mercado passou a projetar
mais duas altas de 25 bps pelo Fed (além da alta anunciada em marg¢o), o que levaria ataxa entre 5,25% e 5,50%.

Na Europa, o nucleo da inflacdo acelerou para o nivel mais alto da série histérica, em 5,6%. O Banco Central Europeu deve entregar, pelo menos, mais
duas altas de 50 bps, seguidas de mais duas altas de 25 bps, o que levara a taxa para 4%. Na China, os indices de gerentes de compra de manufatura e
servicos vieram bem acima do esperado, reforcando a melhora da economia com a retirada das medidas de restri¢cao das politicas de covid zero. O indice
de manufatura atingiu o maior valor desde 2012 e sugere crescimento acima de 8%. Além disso, as vendas de casas aceleraram em fevereiro, indicando
melhora gradual do setor imobilidrio.

No Brasil, o Banco Central sinalizou manutencdao da taxa de juros, pelo menos, durante o ano de 2023. Para o periodo de 2024 a 2027, o patamar de
inflacdo previsto permanece acima da meta, que é de 3,0%. Uma das explicacdes para a elevagdo dessas expectativas para horizontes mais longos foi a
discussdo sobre uma possivel elevacdo da meta de inflacdo para os proximos anos pelo Conselho Monetdrio Nacional. Embora o PIB do quarto trimestre
tenha recuado 0,2% na variagao trimestral com ajuste sazonal, o crescimento de 2022 ficou em 2,9%, mesmo que dados preliminares de janeiro mostrem
alguma acelera¢ao da atividade econbémica. Para 2023, a previsdao de crescimento do PIB estd em 0,8%. Na area fiscal, o ministro Haddad anunciou a
reoneracgao parcial do imposto para gasolina e etanol, como parte do comprometimento para manter a arrecadac¢do. Dessa forma, foi implementado,
por meio de uma MP, um aumento do imposto de exportacdao de petréleo, o qual valerd por 4 meses. O Ministro também sinalizou que deve apresentar
o novo arcabougo fiscal em margo. Para buscar reancorar as expectativas de inflacdo, seria importante um plano crivel que levasse a divida para uma
trajetdria sustentavel .

Por mais que a taxa de juros deva seguir em patamar elevado nos proximos meses, os Flls seguem cada vez mais presentes na carteira de investimentos,
alcancando a marca de 2,08 milhdes de investidores, reforcando o posicionamento do produto com uma boa relagdo risco retorno vs outras classes de
ativos, assim permanecendo como o principal veiculo de investimento em ativos reais. Embora no curto prazo as incertezas em relagdo ao cenario
politico brasileiro possam trazer volatilidade, temos uma janela de oportunidades na aquisicdo de Flls a precos convidativos, abaixo de seu custo de
reposicao. Nesse contexto, é preciso acompanhar todo o cendrio macro de perto, mas sem deixar de lado a analise micro e as peculiaridades de cada
nicho imobilidrio, em que buscamos seguir originando novas frentes de investimento ao BCFF.

Notas: (1) PMI (Purchasing Manager's Index) ou Indice Geral de Compra é umindicador norte-americano relacionado a atividade econdmica; (2) CPI(Consumer Price Index) é o principal indicador de irnflagio americanda, semelhante ao IPCA no Brasil; (3) Relatério Mensal de Fllsda B3.
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Secao do Investidor: price to Book® & FFo®@

Price to Book “preco sobre valor patrimonial” FFO

Atualmente o BCFF negocia com 15,7% de desconto patrimonial. Se considerarmos o “duplo
desconto”, ou seja, o valor patrimonial dos Flls investidos pelo fundo, esse desconto chega a
34,7%.

Temos apresentado nos relatérios do BCFF como o FFO, seu resultado recorrente, aumentou
de representatividade dentro da distribuicdo mensal do fundo. Esse aumento é resultado da
melhora do patamar de distribuicdo dos Flls que compde a carteira do BCFF e das
movimentagdes realizadas no portfdlio.

Marcacao Cota BCFF ) ] ) o
Nos ultimos meses, além o FFO do fundo ter sido superior ao seu patamar de distribuicdo, o
que traz ainda mais seguranca aos investidores, o fundo voltar a realizar operacdes com
ganho de capital de maior representatividade. Essas operacdes no mercado secunddrio
representaram 5% do resultado distribuido ao longo do semestre.

Mercado 61,88 .. .
Menor Representatividade do Ganho de Capital: % do resultado
+18,7% H FFO Ganho de Capital
3%
+34,7% 35% 34%
6 42% o
Book @ 65% 69%
73,48
Mercado 100% 100% 100%
65% 58% 66%
+13,4%
1S19 2519 1520 2520 1521 2521 1S22 2522 1523
Book @ Aumento do FFO — Ganho Recorrente RS/cota
. . 83,42
Patrimonial Acima do atual patamar

de distribuicdo

0,55
0,37

1519 2519 1520 2520 1521 2521 1522 2522 1523

Nota: BTG Pactual Gestora de Recursos. (1) Price to Book é a razdo entre a cota a mercado do fundo e o valor patrimonial da suas cotas; (2) Funds From Operations é uma métrica utilizada para analisar o desempenho do FlI. O valor do FFO compreende o resultado operacional liquido do portfdlio, ou seja, qual seria o
rendimento tedrico no més sem os resultados com a negomagoes de cotas no mercado secundarlo (ganho de capital); (3) Quantum. As informagdes apresentadas sdo baseadas em anélises da Gestdo do Fundo. Ndo representam qualquer garantia de rentabilidade futura. Manual de Precificagdo de Ativos do Administrador
disponivel em: https: g - e



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria#documentos

Secao do Investidor

51%
Flls de CRI e CRls

Fll de CRI e CRIs

A participacdo do segmento foi reduzida em 3p.p. em relacdo ao més anterior. O
BCFF vendeu posi¢cdes em Flls de CRI com dgio ao patrimbnio e ganho de capital
durante o més, permitindo reinvestir o caixa em Flls com maior expectativa de
retorno, principalmente em fundos com maior parte do portfélio atreladoao CDI.

Como destacamos nos ultimos relatdrios, a atual participacdao deste segmento no
portfélio do fundo representa o maior patamar dos ultimos 4 anos, refor¢cando a
estratégia de buscar investimentos diretamente atrelados ao CDI de curta duration,
mediante a alta da Selic.

Flls de CRI tornam a carteira do Fundo mais defensiva tanto para a abertura da
curva de juros quanto para a variacdo dos indices de inflacdo e, nesse momento,
seguem apresentando uma relagdo atrativa de risco e retorno. Esse segmento
apresenta atualmente o melhor carrego dentre as classes de Flls.

Principais estratégias do Fundo®

25%

Lajes Corporativas

Lajes Corporativas

A participacdo desse segmento aumentou em
2p.p. em relagdo ao més anteriore, devido a
valorizacdo das posicGes desse segmento. A
alocacdo do BCFF é composta principalmente
pela participacdo no EZTB e RE Prime, ambos
detentores da EZ Tower, ativo AAA em uma
das melhores regides de Sdo Paulo e com um
dividend yield de 8,6% a.a.

Apesar dos possiveis impactos da COVID-19
nos escritorios, embasamos nossa tese na
alocacdo em ativos de alta qualidade e com
excelente localizagao, que historicamente se
desempenharam de forma mais resiliente
dentre os ciclos imobiliarios.

10%

Contratos Atipicos

Contratos Atipicos

A participacdo desse segmento
esta em linha com o més anterior.
O Fundo segue com sua estratégia
de alocacdo de recursos em
portfdlios com boa localizacdo e
contratos com baixo risco de
crédito.

Fundos com contratos de alocacao
de modalidade atipica possuem
multas maiores em uma eventual
saida de locatario, caracteristica
que traz maior seguranca na
manutencao da taxa de ocupacao
dos imoveis.

Nota: BTG Pactual Gestora de Recursos. (1) As oportunidades e estratégias citadas sdo baseadas em informagdes de analise da Gestdo do Fundo. N3o representam qualquer garantia de rentabilidade futura; (2) BTG Pactual Gestora e Quantum Axis.
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N3o houve alteracdo na
alocacdo deste segmento
da carteira

O caixa disponivel do BCFF
esta em 7%, 1p.p acima do
més anterior.

A manutencdo de valores
em caixa sdao parte
integrante da estratégia do
fundo para agilidade no
investimento de operacdes
oportunisticas.



Composicdo do Rendimento®®

Resultado (R$/cota)

0,03
0,03 0,03

Em fevereiro/23, o BCFF distribuiu aos seus cotistas RS0,56/cota, valor em linha
com o0 més anterior, que representa um dividend yield de 10,9% com base na cota
de fechamento do més.

O FFOW de fewvereiro foi de R$0,54/cota, uma queda de RS$0,05/cota em relagio ao
més anterior. Essa variagdo decorreu por: (i) parte dos CRIs do portfélio ndo

contarem com evento de pagamento no més de fevereiro, devido a menor @® Rendade CRI

quantidade de dias, que ja foram compensados com fluxo de pagamentos em

marco e tiveram impacto total de cerca de RS$S0,02/cota; (i) menor quantidade de ® Ganhode Capital

dias Uteis de no més, impactando principalmente os CRIs CDI+, que possuem sua

rentabilidade acruada apenas dias Uteis; e (iii) giro de ativos do portfélio, que como ® Rendade Fil

contrapartida tiveam um aumento da receita financeira do BCFF com aplicagGes ® Despesas

em caixa. Nesse més o resultado com receitas de Flls aumentou em R$S0,01/cota, o

maior valor desde outubro de 2022, indi@ando uma melhora no patamar de @ Ajuste de IR referente a ganho

Distribuicdo dos Flls do portfolio, em espedal dos Flls de CRIs. E esperado que o

de capital
resultado dos Flls de CRI com maior parte da receita atrelada ao IPCA aumente nos

proximos meses, assim como detalhado no texto de andlise macroeconémica.

El EI K3

Ressaltamos ainda que o impacto da deflacdo na receita recorrente do BCFF foi 002 0,01 0,02
minimizada pelas alocagdes focadas em ativos relacionados ao CDI ao longo de '
2022, que representaram 70%? das aquisicdes. A tese de investimentos do BCFF
segue mantendo uma participagao superior a 50% do seu portfélioem Flls de CRI e setembro-22 outubro-22 novembro-22 dezembro-22 janeiro-23 fevereiro-23
CRIs diretamente, alinhada com a Visdo macroeconémica em que se desenha um .
cenario desafiador com a permanénda dos juros no atual patamar pelos préximos Re ndlmentOS
meses. (RS/cota)
A frente de trading do BCFF apresentou resultado menos significativo nesse més, 0,56 0,56 0,56 0,56 0,56 0,56
o o { { ([ ([

em que o BCFF seguiu com a estratégia de desinvestimento de posigdes com lucro e
com foco na recddagem da carteim. Em linha com o apresentado nos ultimos
relatdrios, o BCFF segue com o desinvestimento de posigdes, mesmo com prejuizo,
para que o valor seja reinvestido em posigdes com maior potendal de retorno,
tendo emyvistao atual custo deoportunidade e visando o aumento FFO.

0,02

@® Ganhode Capital

® Resultado Recorrente (FFO3
Por fim, o fundo encerrou o més com R$42,7mm® em reservas distribuiveis, dentre ( )

gerenciaise de contingéncia, ou R$1,70/cota.

0,03 0,03 0,02 0,03
Nota: BTG Pactual Gestora de Recursos. (1) FFO representa Funds From Operations é uma métrica utilizada para analisar o desempenho do Fll. O
valor do FFO compreende o resultado operacional liquido do portfélio, ou seja, qual seria o rendimento tedrico no més sem os resultados com a . . .
negociages de cotas no mercado secundario (ganho de capital); (2) Considera aquisi¢des de CRIs realizada desde o inicio de 2 022; (3) Considera setembro-22 outubro-22 novembro-22 dezembro-22 Janelro—23 fevereiro-23 7

todo o resultado do fundo, inclusive valores destinados a reserva de contingéncia.



iEEE ?‘T:?td“a' @ pactual

Portfdlio

Top 20 Investimentos na carteira Segmento de Atuacao
(% pL)(1) 75% das alocagbes do BCFF (% Total Ativos)?

B7CI [ 10,2%
Rere [, 5.4 %
ezrs [ -
RV I 7% Logistica
k1P [ .2 8%
sV [ 0%
BTG [ :.0%
CRiDuque [N > s% Fll de CRI/CRI Comercial
vier [ s 51% 25%
ccrr T s
srer [ 2,7% Carteira Estratégia
RoM N 6 (% Total Ativos)? (% Total Ativos)?
CRIM Meats NN 2,2% 6 9% 9,1% 0,1%
revc [ 2 2% 84,0% o
cers N 0%
MxRF I 1,9%
mcc I 13%
RelG I 15%
HTvx [ 1,4%
CRI'You Corp [ 1,4%

Renda 68%

Ganho de Capital 32%

FlI Renda Fixa CRI Outros

* (1) Carteira apresentada com 3 meses de defasagem. Fll RE Prime investe em cotas de EZTB. (2) Base 28/02/2023



Cotacao Histdrica e Volume Mensal

Imposto de Renda

95
60,000 90
L . L] . ~ L) r L] 85
Potencial distribui¢ido extraordinarial) 50,000 o0
40,000 75
Recuperagao parcial do IR sobre o lucro auferido 70
. ~ 30,000 65
em alienagOes de cotas de Flls
60
20,000
(RS/cota) 0,84 >3
10,000 >0
45
0 40
mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23
. RS/mil . \/olume (RS mil) —— Cotac3o (RS) RS/cota
distribuido
Valor aguardando Rentabilid ade
reversdo para distribuicéo
Recebido A Receber Total MéS YTD 12M 24M 36M
Em 20/01/2023, o BCFF comunicou ao mercado e aos cotistas o BCFF11
recebimento de R$2,4 milhdes em func¢do do deferimento dos
pedidos de restituicdo de imposto de renda sobre o lucro auferido
em alienagdes de cotas de fundos de investimento imobilidrio o o o o o
apurados entre os anos de 2019 e 2020. IFIX -0,5% -2,0% 2,6% -2,4% -5,2%
Atualmente, o BCFF acumula R$6,3 milh&es ja recebidos a titulo S 0 0 0 0 0
dos pedidos de restituicdo de IR sobre o lucro auferido em CDlI Liquido 0,8% 1,8% 11,0% 16,5% 18,9%
alienacgdes de cotas de FllIs. Esse valor equivale a RS0,25/cota, que
serao revertl_dos~para. a distribuicdo de resultados do Fundo IBOV -7,5% -4,4% -8,9% -4,9% 0,7%
conforme legislagdo aplicavel.
Link do Fato Relevante aqui
9

Valor referido representa uma expectativa, cujo repasse ao cotista se encontra pendente de confirmagdo;


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=404501&cvm=true
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Informe de Rendimentos — IR 2022

Conforme Comunicado ao Mercado publicado em 26 de janeiro, os informes de Rendimentos para o IR de 2022 serdo disponibilizados no Portal do Investidor,
com acesso pelolink Portal do Investidor — BTG Pactual

No Portal, todas as informagdes referentes ao rendimentos distribuidos pelo
BCFF estdo detalhados para que sejam corretamente declarados. A
administradora preparou ainda dois manuais para auxiliar os investidores:

btgpactual

portal do investidor
btgpactual

Seja bem-vindo(a) ao Portal do Investidor BTG Pactual

Informes de

i . EECEN
\bpeatial Rendimentos

O LEMBRAR
Manual 2023
Portal do _
lnvestidor Fundos L|stra(\io:s‘ejrr1 Bolsa

Competéncia 2022)
(primeiro acesso)

Manual de Primeiro Acesso ao Portal m

a senha? Primeiro acesso?

. Sou procurador?
Manual do Informe de Rendimentos

Eventuais duvidas podem ser encaminhadas para o e-mail:ir.psf@btgpactual.com

Disclaimer: Pagina meramente informativa sobre o Informe de Rentimentos. A declaragdode Impasto de Renda, bem como todas as informagGes envolvidas, sdode (nica e exclusiva responsabilidade doinvestidor. O BTG Pactual e seus diretores, funcionarios e representantes rédo serdoresponsaveis por quaisquer perdasou danos de qualquer natureza que decorramdo
uso das informagGes contidas neste documento, cu que eventualmente sejamobtidas por terceiros por qualquer outromeio. O BTG Pactual ndo assume responsahilidade pela concretizagdo das informagdes descritas neste Material de Apoio e seu contetdo ndodeve ser interpretado como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico.

A LEITURA DESTE MATERIAL DE APOIO NAO SUBSTITUI A LEITURA INTEGRAL DO REGULAMENTO DO FUNDO E DOS DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO. OS INVESTIDORES PROFISSIONAIS DEVEM LER ATENTAMENTE O REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, PARA AVALIAGAO DOS

RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NESTE MATERIAL DE APOIO NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU
GARANTIDA AOS COTISTAS.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=405965&cvm=true
https://portaldoinvestidor.btgpactual.com/login
https://static.btgpactual.com/media/outros/14879856000193_20230111_OUTROS.pdf
https://static.btgpactual.com/media/outros/11274415000170_20230123_OUTROS.pdf
mailto:ir.psf@btgpactual.com

Contatos

Site: https://bcff.btgpactual.com/
E-mail: sh-RI-BCFF@btgpactual.com
Ouvidoria: 0800 722 00 48 / + 55 (11) 3383 2000

Fundos de investimento ndo contam com garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de rentabilidade
futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores
devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes
aos diversos mercados em que os fundos de
investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no patriménioinvestido. O Administrador ndao
se responsabiliza por erros ou omissGes neste material,
bem como pelo uso das informacdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador nao se responsabiliza
por decisdes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e
especialistas por eleconsultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria

Receitas

Rendimentos FlI

Receita deganhode

capital
Renda Fixa

CRI

Despesas do Fundo™

Despesascom IR

Reservade Contingéncia

Resultado Liquido

0,50

abr-22

RS$/cota

Nota: (1) Base Caixa; (2) Resultado ajustado pela reserva gerencial; (3) Considera todo resultado gerado pela estrutura do BCFF.

Demonstracoes de resultados

Set/229® Out/22® Nov/22®) Dez/22"® Jan/23® Fev/23®¥
17.054.183 16.348.027 15.890.380 15.681.040 16.382.152 15.848.161
14.102.844 13.167.446 12.981.589 12.092.589 13.326.266 13.553.247

-202.719 700.053 961.725 395.024 1.373 122.473

836.935 1.001.523 973.748 1.045.279 1.032.300 1.285.838
2.317.124 2.179.058 1.935.748 2.543.171 2.622.231 886.603
-2.233.233 -2.238.129 -2.217.885 -2.150.499 -2.102.917 -2.094.312

0 0 0 0 0 0
-699.680 -684.890 0 0 -183.844 -641.582
14.820.950 13.425.008 13.672.495 13.530.541 14.095.391 13.753.849
Historico de Distribuicao®
0,60
0,54 0,54 I 0,56 0,56 0,56 0,56 0,56 0,56 0,56 0,56
mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23
11



