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Informações Gerais

R$ 0,11
Rendimento por cota distribuído em Março/23

referente ao resultado do mês de

Fevereiro/23

14,90%
Dividend yield1

3.010
Número de cotistas

R$ 48.980.692,07
Valor Patrimonial2

R$ 9,75
Cota Patrimonial

R$ 8,86 
Cota de Mercado

R$ 44.521.500,00
Valor de Mercado

EQI Recebíveis Imobiliários FII

CNPJ:

41.076.380/0001-25

Gestor:

Euqueroinvestir Gestão de Recursos

Administrador: 

BTG Pactual Serviços Financeiros

Início: 

Agosto/2021

Número de Cotas Emitidas: 

5.025.000

Anúncio dos Rendimentos: 

13º dia útil do mês

Pagamento dos Rendimentos: 

18º dia útil do mês 

Taxa de Administração:

0,20% a.a. sobre o Patrimônio Líquido

Taxa de Gestão:

0,80% a.a. sobre o Patrimônio Líquido

Taxa de Performance:

Não há

Tributação: 

Os rendimentos deste fundo são isentos

de Imposto de Renda para investidor

pessoa física que não detenha mais de

10% do total de cotas emitidas.

1 Rendimento anualizado considerando o dividendo 
multiplicado por 12 sobre a cota mercado de fechamento 
2 PL em 28/02/2023
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Em relação ao mencionado em nossa Carta de Janeiro,

as principais novidades foram relativas a surpresas

altistas tanto na atividade quanta na inflação. Uma

recuperação nos indicadores de confiança e no

consumo trouxeram à tona a discussão de que a

desaceleração das economias ainda não estaria

ocorrendo. Em relação à inflação, novas altas nos

preços ao consumidor refletiram pressões tanto de

serviços quanto de bens. Assim, os bancos centrais

reforçaram o comprometimento com as metas de

inflação e a necessidade de continuidade de altas de

juros. A reabertura da China não tem registrado

impactos relevantes nos preços de commodities, em

linha com nossa expectativa. No Brasil, fevereiro foi

marcado pela pressão do governo em cima do banco

central, com o intuito de forçar uma redução na taxa de

juros. Além disso, houve o atabalhoado anúncio da

recomposição parcial dos impostos nos preços de

combustíveis. As incertezas sobre o primeiro ano da

nova administração permanecem altas.

Os dados de atividade na Europa e nos EUA vieram

mais fortes do que o esperado ao longo do mês de

fevereiro. O principal destaque foi para as vendas no

varejo, com forte expansão mensal. Além disso, as

pesquisas de confiança (PMI) mostraram expansão

adicional, em especial no setor de serviços.

Finalmente, as economias continuam registrando forte

geração de vagas de emprego. Nossa interpretação é

de que esses resultados são ruídos e não uma

mudança na tendência do final de 2022. A melhora

dos PMIs foi por expectativa de queda da inflação e

não por recuperação da demanda.

Em relação a inflação, os preços no atacado e ao

consumidor registraram altas mais fortes do que o

esperado. As medidas de núcleos subiram na

comparação mensal. A dispersão de altas dos

indicadores também foi maior do que no final de 2022.

Finalmente, a inflação de serviços se mostrou

resiliente. Ainda observamos fatores benignos que

podem puxar a inflação para baixo nos próximos

meses, como a continuidade da normalização das

cadeias de distribuição, com quedas adicionais nos

custos de frete, a estabilidade nos preços das

commodities, apesar da reabertura da China,

Cenário Macroeconômico
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e o fato de que os salários reais continuam em queda

mesmo em ambiente de aperto no mercado de

trabalho.

No Brasil, os dados preliminares de atividade em

janeiro apontam para uma recuperação após a

desaceleração do final de 2022. Além disso,

esperamos que o setor agropecuário tenha uma

contribuição positiva para o PIB do 1º trimestre. Com

isso, estamos mantendo nossa projeção para o PIB de

2023 em 1,5%. Vale ressaltar que ainda assim

esperamos uma desaceleração em relação a 2022 e

risco para nossa projeção é de um resultado mais

baixo. Além disso, com nosso cenário de taxa de juros

constantes em 2023, o PIB de 2024 deverá ser mais

baixo ainda, de 1% com viés de baixa.

Nossa expectativa para a política monetária é

dependente mais de fatores fiscais e políticos do que

atividade e inflação. A incerteza sobre os riscos fiscais

permanece alta. Foram anunciados aumentos de

gastos, como salário-mínimo mais alto, revisão da

tabela do IRPF, implementação do piso da enfermagem

em 2023, inclusão de adolescentes no Bolsa Família,

entre outros. Assim, é difícil imaginar conforto da

autoridade monetária em flexibilizar a política

monetária em tal ambiente. Ainda, o governo já estaria

estruturando políticas de liquidez para apoiar o

mercado de crédito privado, que supostamente estaria

em estresse por eventos de default. E, finalmente,

permanece em discussão a definição das metas de

inflação para os próximos anos. Mais do que a meta em

si, a política monetária é influenciada pela expectativa

dos agentes privados. Uma desancoragem das

expectativas de inflação levaria a inutilidade do

aumento nominal da meta de inflação. Assim, sobraria

ao governo a opção de uma intervenção direta do

BCB.
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Mercado de Fundos Imobiliários e CRI
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O IFIX registrou variação negativa de -0,5% em

Fevereiro. O Índice Teva de Fundos Imobiliários de

Papel teve uma alta de 0,3% enquanto o Índice

Teva de Fundos Imobiliários de Tijolo apresentou

uma queda de -1,3%.

O volume emitido no mercado de CRI em janeiro

foi de R$1,5bi (30% MoM / -55% YoY), totalizando

35 operações. As emissões indexadas ao IPCA e

CDI representaram 26% e 74% do total,

respectivamente.

O spread médio dos CRIs atrelados ao IPCA foi de

10,6% a.a. (0,0 p.p. MoM) com prazo médio de 11,3

anos (-1,3 anos MoM). O spread médio dos CRIs

atrelados ao CDI foi de 4,2% a.a. (+0,7 p.p. MoM)

com prazo médio de 5,5 anos (+1,0 anos MoM).

O destaque do mês foi a emissão do CRI

corporativo GPA, lastreado em uma debênture. A

operação foi dividida em duas tranches que

totalizaram R$ 500 milhões.
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IFIX

Ticker Ativo
Volume  
(R$Mi)

Indexador
Taxa de Juros (% 

a.a.)
Prazo 
(Anos)

Tipo

23B0004401 GPA 377 DI 1,00% 5,0 Corporativo

23B0004402 GPA 123 DI 1,20% 7,0 Corporativo

23B0790147 Olimpia Park 75 IPCA 11,20% 10,0 Multipropriedade

23A1688205 Tecidos Santo Antônio 70 DI 6,00% 4,0 Corporativo

23B0574471 Direcional Engenharia 64 DI 2,00% 6,4 Pulverizado

23B0005202 Ekko Realty 60 DI 2,00% 3,0 Corporativo

23B1476702 Socicam - Terminais Noroeste 55 IPCA 11,00% 10,1 Corporativo

23B0244041 GPA 53 IPCA 7,63% 14,5 Corporativo

23B0418447 Tecidos Santo Antônio 50 DI 6,50% 7,0 Corporativo

23B1741401 Brisas Fazenda dos Milagros - Munir Abbud Avaré/SP 46 DI 4,00% 5,0 Término de Obra

23B0493519 Forgreen 42 IPCA 10,86% 9,9 Energia

23B0584788 Tenda Viva Barra Funda 40 IPCA 11,60% 8,3 Pulverizado

23B0584796 Tenda Viva Barra Funda 40 DI 5,00% 8,3 Pulverizado

23B0584797 Tenda Viva Barra Funda 40 IPCA 11,60% 8,3 Pulverizado

23B0430541 Nato Itaim - Jardim Paulista/SP 40 IPCA 9,80% 3,3 Término de Obra

23B0584725 Tenda Viva Barra Funda 40 DI 5,00% 8,3 Pulverizado

23B0574524 Direcional Engenharia 28 DI 5,00% 6,4 Pulverizado

23A1225574 Água da Serra Industrial de Bebidas 26 DI 5,00% 5,0 Varejo

23B0589567 Reserva do Paiva - Cabo de Santo Agostinho/PE 25 DI 5,85% 1,8 Término de Obra

23B0432351 Life.co Infinita Life - Porto Alegre / RS 25 DI 7,00% 2,0 Término de Obra
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Em fevereiro, adquirimos um novo CRI que levou a um

aumento no rendimento da carteira e pulverização do

portfólio. O EQIR11 terminou o mês com 19 CRIs em

carteira e exposição a operações em 8 estados

diferentes. Na média os ativos representaram 5,1% do

patrimônio do fundo, em linha com a diversificação

esperada pela gestão.

Segue abaixo as movimentações do fundo em

fevereiro:

- Compra de aprox. R$ 500 mil do CRI Forgreen

O CRI Forgreen é uma operação voltada para o

desenvolvimento de 9 usinas que totalizam mais de

27MWp localizadas em Minas Gerais. As usinas

atenderão uma carteira pulverizada de clientes de

pequeno e médio porte (academias, restaurantes,

varejistas, entre outros) na modalidade de geração

distribuída. Temos como garantia a cessão fiduciária

dos recebíveis atuais e futuros das usinas, alienação

fiduciária das cotas das SPEs e dos equipamentos,

cash collateral (garantia em dinheiro) de R$5 milhões,

aval dos sócios, fundo de juros, fundo de reserva e

fundo de despesas. A taxa da operação é de IPCA +

10,86% a.a. para um prazo de 10 anos, duration de 4,5

anos e possuí pagamentos mensais.

Destaques e Comentários da Equipe de Gestão
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O saldo de caixa do fundo em fevereiro foi equivalente

a 4% do patrimônio. A meta da gestão é manter o

patrimônio do fundo em caixa entre 1% e 3%.

A taxa ponderada dos CRIs da carteira ficou em IPCA +

8,81% a.a. ao final do mês de fevereiro.

Todos os ativos estão adimplentes com relação aos

juros e amortizações previstos em suas estruturas.

O dividendo para o mês de fevereiro foi de R$

552.750,00 ou R$ 0,11 / cota, o que equivale a um

dividendo anualizado de 14,90% a.a. O montante

distribuído foi o mesmo pelo oitavo mês consecutivo,

em linha com a estratégia da gestão de normalizar o

nível de distribuição. O rendimento de fevereiro foi de

R$721.004,55 ou R$ 0,14 / cota e retemos

R$168.254,55 ou R$ 0,03 / cota para um futuro

complemento dos rendimentos dos próximos

exercícios.

O fundo possuí um saldo a distribuir de R$219.015,31

ou R$ 0,04 / cota.

Composição do Dividendo do Mês de Janeiro
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Performance do Fundo

Seguimos a nossa estratégia de manter uma

distribuição equalizada de dividendos para o

investidor na evolução mensal. No mês anterior,

utilizamos R$ 114.325,88 ou R$ 0,02 / cota para

complementar o rendimento do mês, visto que

projetamos um cenário de arrefecimento da

inflação no curto prazo. Em fevereiro, retemos

R$168.254,55 ou R$ 0,03 / cota das reservas. O

resultado acumulado de tais movimentações é

um saldo a distribuir de R$219.015,31 ou R$ 0,04 /

cota.

Esse saldo tem como objetivo acomodar

períodos de arrefecimento inflacionário,

permitindo que o fundo mantenha o mesmo nível

de rendimentos. Acreditamos que o trabalho da

gestão é trazer previsibilidade para o rendimento

do investidor e seguiremos perseguindo essa

estratégia.

O fundo atingiu 3010 cotistas em 28/02 e

seguimos observando aumento no número de

cotistas.

Resultado Financeiro Caixa

Liquidez no Mercado Secundário:

Mês/Ano

(A) RECEITA DA ALOCAÇÃO EM CRI

(A.1.) RECEITA DE JUROS

(A.2.) RECEITA DE CORREÇÃO MONETÁRIA

(B) RECEITA ADVINDA DA ALOCAÇÃO EM FII

(C) RECEITA DAS APLICAÇÕES FINANCEIRAS

(D) DESPESA OPERACIONAL

(E) OUTRAS RECEITAS / DESPESAS

RESULTADO CAIXA TOTAL

(F) AJUSTE NA DISTRIBUIÇÃO

RESULTADO A SER DISTRIBUÍDO TOTAL

(G) RENDIMENTOS ANUNCIADOS POR COTA

(H) DIVIDEND YIELD

R$ 438.522 R$ 435.852 R$ 456.787 R$ 484.295 R$ 751.694 R$ 10.314.605

R$ 333.110 R$ 326.831 R$ 342.720 R$ 373.194 R$ 363.011 R$ 5.805.608

R$ 105.412 R$ 109.020 R$ 114.067 R$ 111.101 R$ 388.683 R$ 4.508.994

R$ 5.135 -R$ 19.412 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 20.245

R$ 33.343 R$ 35.278 R$ 23.135 R$ 18.411 R$ 18.606 R$ 394.039

-R$ 63.719 -R$ 63.951 -R$ 50.347 -R$ 64.282 -R$ 49.295 -R$ 946.237

R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

R$ 413.281 R$ 387.767 R$ 429.575 R$ 438.424 R$ 721.005 R$ 9.782.652

R$ 139.468 R$ 164.983 R$ 123.174 R$ 114.326 -R$ 168.255 -R$ 228.084

R$ 552.750 R$ 552.750 R$ 552.750 R$ 552.750 R$ 552.750 R$ 9.554.568

R$ 0,1100 R$ 0,1100 R$ 0,1100 R$ 0,1100 R$ 0,1100 R$ 1,98

13,65% 14,51% 13,82% 13,97% 14,90% -

NEGOCIAÇÕES

PRESENÇA EM PREGÕES 19 20 21 21 21 18
VOLUME TOTAL NEGOCIADO R$ 8.617 R$ 576.669 R$ 4.398.580 R$ 2.921.267 R$ 727.545 R$ 864.118
VOLUME DIÁRIO MÉDIO NEGOCIADO R$ 454 R$ 28.833 R$ 209.456 R$ 139.108 R$ 33.070 R$ 48.007
NÚMERO DE NEGÓCIOS 419 3.698 2.285 4.393 4.955 4.955
GIRO (% DO TOTAL DE COTAS) 0,08% 0,74% 0,45% 0,87% 0,99% 0,99%

¹ Acumulado desde o inicio do fundo
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Seguimos realizando a comparação do resultado patrimonial do fundo contra indicadores de mercado tendo como

base o mês de out/21, data na qual todos os cotistas começaram a receber o mesmo dividendo.

Em fevereiro, o EQIR11 rendeu -3,88% no mês e +1,11% no acumulado do período frente ao IFIX. O índice que

acompanha os fiis listados teve uma variação negativa de -0,46% no mês. Quando comparado ao CDI do período

(considerando a isenção de imposto), o fundo rendeu -499,23% do indicador no mês e 59% do indicador no período.

Resultados frente a indicadores de mercado

Preço de negociação e volume de negócios:

Performance do Fundo

RENTABILIDADE set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 Acumulado

EQIR11* 0,5% -0,2% -4,2% 5,3% 0,1% -4,3% 6,1%
EQIR11 (gross-up)** 0,6% -0,2% -4,2% 6,3% 0,1% -4,3% 9,5%

IFIX 0,5% 0,02% -4,2% 0,0% -1,6% -0,5% 4,9%

CDI 1,1% 1,0% 1,0% 1,1% 1,1% 0,9% 16,2%
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¹ Projeção baseada no IPCA do boletim focus para 2023. Disponível: https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20230224.pdf

² LTV ponderado da carteira
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Distribuição Geográfica da Carteira

Carteira Consolidada

Carteira de Certificados de Recebíveis Imobiliários

Cód Cetip Nome do Devedor Setor de Atuação Index Taxa Compra a.a.
Data base
Indexador

Correção Alocação (R$) % PL Duration LTV

21H0888186 Opy Saúde IPCA 7,68% M-2 Mensal 4.916.178 9,9% 5,7 50%

21H0748795 CK Construção CDI 6,80% M-1 Mensal 4.513.860 9,1% 5,0 70%

21E0665350 Solfarma Logístico IPCA 6,31% M-1 Anual 3.706.722 7,5% 2,9 70%

21H0891311 Lote5 Loteamento IPCA 10,75% M-2 Mensal 3.376.536 6,8% 5,1 80%

21F0950174 Oba Varejo IPCA 6,40% M-2 Mensal 3.067.190 6,2% 5,8 60%

22K1685406 KWP Diferencial Energia IPCA 11,00% M-2 Anual 3.046.304 6,1% 4,4 N/A

21B0631104 Sotrec Indústria IPCA 7,20% M-2 Anual 2.612.341 5,3% 7,6 90%

21F0568989 Pulverizado Ourinvest Pulverizado IPCA 6,50% M-2 Mensal 2.587.453 5,2% 7,5 86%

20G0926014 Quero Quero Varejo IPCA 5,70% M-2 Mensal 2.580.786 5,2% 9,6 90%

20K0696607 Pague Menos Varejo IPCA 7,54% M-2 Anual 2.553.095 5,1% 8,6 82%

21H0001405 Casa Video Varejo IPCA 7,36% M-2 Mensal 2.256.801 4,6% 3,8 N/A

20K0568000 Sinal Varejo IPCA 7,50% M-1 Mensal 2.097.537 4,2% 5,7 60%

21D0779652 Wimo Pulverizado IPCA 7,50% M-2 Mensal 2.022.295 4,1% 5,5 30%

21D0402879 Pontte Pulverizado IPCA 6,16% M-2 Mensal 1.936.511 3,9% 5,1 40%

21I0912120 Minas Brisa Construção IPCA 7,50% M-2 Mensal 1.704.548 3,4% 2,7 70%

20J0837185 Creditas Pulverizado IPCA 6,20% M-3 Mensal 1.633.980 3,3% 6,1 40%

21B0527235 Yazaki Logístico IPCA 9,19% M-2 Mensal 1.541.055 3,1% 5,2 78%

20C0818565 Porte Construção CDI 5,00% M-1 Mensal 1.155.282 2,3% 2,4 70%

23B0493519 Forgreen Energia IPCA 10,86% M-2 Anual 496.662 1,0% 4,4 N/A

Taxa Média: IPCA + 8,81% TOTAL: 47.805.136 96% 5,5 59%

https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20230224.pdf
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Carteira Consolidada - Exposições

Indexador

Setor Securitizadora

Ativo
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Descritivo das Operações
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Descritivo das Operações
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Descritivo das Operações



AGOSTO 2022

EQIR11
Relatório Gerencial

Este documento foi produzido pela Euqueroinvestir Gestão de Recursos (“EQI”), na qualidade de gestora do EQI

Recebíveis Imobiliários – Fundo de Investimento Imobiliário (“Fundo”), sendo certo que as informações contidas

neste documento possuem caráter exclusivamente informativo, não se caracterizando como oferta ou solicitação de

investimento ou desinvestimento em ativos financeiros, tampouco recomendação para compra e venda de cotas do

Fundo, cujas características poderão não se adequar ao perfil do investidor, nos termos da Resolução CVM nº 30, de

11 de maio de 2021. Rentabilidade passada não representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade

divulgada não é líquida de tributos. Fundos de investimento não contam com garantia do Administrador, do Gestor,

de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito – FGC. É recomendada a leitura cuidadosa do

prospecto e do regulamento do Fundo pelo investidor antes de investir seus recursos.

Apesar do cuidado utilizado tanto na obtenção quanto no manuseio das informações apresentadas, a EQI não se

responsabiliza por decisões de investimento tomadas com base nas informações contidas neste documento, as

quais podem inclusive ser modificadas sem comunicação.

Este documento não deverá, em qualquer hipótese, ser definido ou interpretado como sendo um relatório de análise

nos termos do artigo 19 e seguintes da Resolução CVM n° 20, de 25 de fevereiro de 2021, por se tratar de natureza

meramente informativa, constituindo tão somente a opinião da EQI sobre os assuntos abordados pelo presente.

O Administrador não se responsabiliza por erros ou omissões neste material, bem como pelo uso das informações

nele contidas. Adicionalmente, o Administrador não se responsabiliza por decisões dos investidores acerca do tema

contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. Este fundo tem

menos 12 (doze) meses. Para avaliação de performance de um fundo de investimento é recomendável a análise de,

no mínimo, 12 (doze meses).

Disclaimer
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